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UCHWALA NR LVII/387/24
RADY GMINY SAMBORZEC

z dnia 25 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Andruszkowice obejmujacej dzialki nr ewid. 168/1, 169/2, 170 i 331/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala nr XLIX/337/23 Rady Gminy Samborzec z dnia 20 czerwca
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Andruszkowice obejmujacej dziatki nr ewid. 168/1, 169/2, 1701331/1, Rada Gminy
Samborzec po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Andruszkowice obejmujacej dziatki nr ewid. 168/1, 169/2, 1701 331/1 nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Samborzec, uchwalonego
uchwatg nr IV/18/02 Rady Gminy Samborzec z dnia 30 grudnia 2002 r. z pdzn. zm., uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Andruszkowice obejmujaca dziatki nr ewid. 168/1, 169/2, 170 1 331/1.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczaja:

1) ,,plan” — zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Andruszkowice
obejmujaca dziatki nr ewid. 168/1, 169/2, 1701 331/1;

2) ,teren” — obszar objety planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem literowym o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — lini¢, w ktérej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego
budynku, bez prawa jej przekraczania czgSciami nadziemnymi, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m: schodow, gankow, daszkoéw, balkonow, taraséw, wykuszy, logii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami;
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4) ,,powierzchnia biologicznie czynna” — teren biologicznie czynny, o ktorym mowa w przepisach odrebnych;

5) ,,powierzchnia zabudowy” — powierzchnig, o ktérej mowa w przepisach odrebnych, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) ,,przeznaczenie podstawowe” — przeznaczenie, ktore przewaza, tzn. zajmuje nie mniej niz 60 %
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do
zagospodarowania terenu nie zajetego przez budynki (np.: place, miejsca parkingowe, zielen), zajmuje
nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

7) ,,przeznaczenie dopuszczalne” — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia iwzbogaca
przeznaczenie podstawowe, tzn. zajmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do zagospodarowania terenu nie zaj¢tego przez budynki (np.: place,
miejsca parkingowe, zielen), zajmuje nie wiecej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

8) ,,przeznaczenie towarzyszace” — elementy towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu;

9) ,,ustugi” — obiekty iurzadzenia przeznaczone do §wiadczenia ustug: handlu o powierzchni sprzedazy do
2000 m? , rzemie$lniczych, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowych
i administracji, obstugi komunikacji i motoryzacji;

10) ,,dach ptaski” — dach o kacie nachylenia potaci mniejszym bgdz réwnym 10°;

11) ,,wysoko$¢ zabudowy” — wysokos¢ budynkéw mierzong wedlug zasad okreSlonych w przepisach
odrebnych i okreslona w ustaleniach szczegoétowych planu. W przypadku wysokosci obiektow
budowlanych, ktore nie sg budynkami, jest to wysokos¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) ,,zielen urzadzona” — skomponowane w sposéb zaplanowany zespoly roslinnosci sktadajace si¢ z drzew,
krzewéw i zieleni niskiej wraz ztowarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami malej
architektury;

13) ,,przepisy odrgbne” — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz akty prawa miejscowego.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ optlate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 1438

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,

5) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§ 5. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) oznaczenia literowe terenu funkcjonalnego wg symbolu okreslonego w § 7,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) oznaczenia informacyjne:
a) wymiarowanie z warto$ciag w metrach,
b) droga krajowa przebiegajaca poza granicami planu,

c¢) informacja o polozeniu obszaru objetego planem w obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2 %.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen
ogo6lnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaly i w formie ustalen szczegoétowych zawartych w dziale II1
niniejszej uchwaty.

DZIAL. I1.
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
o powierzchni okoto 0,6291 ha.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznym, o ktorych mowa w § 12 na catym obszarze objetym planem.

2. Realizacja wymogdéw dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowaé zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych dziatu I11;

2)nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale I1I;

3) dopuszcza si¢ budowg budynkow $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio w granicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym symbolem MN-U obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;
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2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wyltaczeniem
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i1 drog;

4) nakaz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci wywolanej okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wlasnej
dziatki budowlanej;

5) zakaz realizacji zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacj¢ srodowiska naturalnego, tj. zaktadow
powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska;

6) caly obszar objgty planem znajduje si¢ w obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2 % oraz obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktoérej mowa w ustaleniach dziatu III;
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg terendw objetych planem z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia
wody z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energic elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych Zrédtach energii, tj.: mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikow kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejgcg infrastrukturg. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

5) gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Samborzec;

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw przyjaznych srodowisku lub w oparciu o odnawialne Zrodla energii, tj.: mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem plynnym, butle propan-butan Iub sieci
gazowe niskiego i sredniego cis$nienia;

9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefa kontrolowana, dopuszcza si¢:
a) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatki budowlanej w pasie po 4 m od nich,

b) w przypadku kolizji projektowanych liniowych obiektow infrastruktury technicznej z innymi obiektami
budowlanymi, istniejaca infrastrukturg techniczng lub w innych przypadkach, w ktérych zaprojektowanie
infrastruktury zgodnie z wymaganiem wymienionym w lit. a) jest technicznie niemozliwie, dopuszcza si¢
odstepstwo od ww. wymagania,

¢) wymog, o ktorym mowa w lit. a) nie dotyczy przylaczy;

10) obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania, zgodnie zustaleniami
szczegotowymi dla terenu.
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Rozdzial 4.
Stawki procentowe do okres$lenia oplaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okresSlenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN-U, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ushugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze, garaze i wiaty;
3) przeznaczenie towarzyszace:
a) dojécia i dojazdy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 %.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: 6 m,
¢) dla pozostatych obiektow: 12 m;

2) geometria dachow — ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 40°;

3) nakazuje si¢, by gléwne potacie dachowe z wyltaczeniem dachéw plaskich, miaty symetryczny kat
nachylenia.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu MN-U:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, oprocz miejsc w garazu;
2) dla ustug: 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej budynku.

5. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa na terenach wymagajacych realizacji takich miejsc w mysl przepisow odrebnych, poza drogami
publicznymi, strefami zamieszkania i strefami ruchu: co najmniej 4 % wszystkich realizowanych miejsc
postojowych na terenie dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu, o ktorym mowa wust. 1: zdrogi krajowej nr 79,
przebiegajacej poza granicami planu.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu.
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DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Samborzec.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Piatek
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI ANDRUSZKOWICE
OBEJMUJACA DZIALKI NR EWID. 168/1, 169/2, 170, 331/1

ZALACZNIK NR 1 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

DO UCHWALY NR LVI1/387/24 BN || I B

RADY GMINY SAMBORZEC ]

Z DNIA 25.03.2024 R. SKALA 1:1 000 N

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Samborzec

— -7 . F

USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W OBSZARACH,
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======= Proiektowana lokalna sciezka rowerowa

: Cysterski szlak dziedzictwa kulturowego
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- :] Tereny rozwoju osadnictwa o wielofunkcyjnym charakterze (istniejace i rezerwa terenu)
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Zalacznik nr 2

Do uchwaly Nr LV11/387/24
Rady Gminy Samborzec z dnia 25.03.2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Andruszkowice obejmujgcej dzialki nr ewid. 168/1, 169/2, 170 i 331/1

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Andruszkowice obejmujacej dziatki nr ewid. 168/1, 169/2, 170 i 331/1 wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 2 stycznia 2024 r. do 24 stycznia 2024 r. nie wplyngty.
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Zalacznik nr 3

Do uchwaly Nr LV11/387/24
Rady Gminy Samborzec z dnia 25.03.2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy bgdzie Gmina Samborzec oraz administratorzy lub wiasciciele sieci
1 urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy beda:
- budzet Gminy Samborzec,
- §rodki 1 fundusze zewngtrzne,
- fundusze prywatne.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty Nr LVII/387/24 Rady Gminy
Samborzec z dnia 25.03.2024 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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