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1. Projekt zagospodarowania terenu.
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PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestor: Gmina Golina
ul. Nowa nr 1, 62 — 590 Golina

Obiekt: Przedszkole ,,Basniowy Dworek” w Golinie
Budynek bylego dworu i przynaleznej oficyny
ul. Parkowa nr 2
62 — 590 Golina
Dziatka 1288/47 ( czg$¢ ), obr. 0001 Golina)

Kategoria obiektu budowlanego: IX

Tres¢ opracowania: Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu
i przynaleznej oficyny, obecnie pelniacych funkcje
Przedszkola ”Basniowy Dworek” w Golinie wraz z
niezbe¢dng infrastruktura i wyposazeniem

Projektant: mgr inz. arch. Zbigniew Antczak, 70/89/Pw, 1/94/WKZ .
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

IL.

I1I.

SPIS TRESCI

ZALACZNIKI - kserokopie uprawnien projektowych, konserwatorskich
1zaswiadczen o przynaleznoSci do samorzadéw  zawodowych
projektantow:

ARCHITEKTURA /projektant/ - mgr inz. arch. Zbigniew Antczak:
decyzja o stwierdzeniu przygotowania zawodowego nr 70/89/Pw,
zaswiadczenie o przynaleznosci do Wielkopolskiej Okrggowej Izby
Architektow RP o nr ewidencyjnym WP-0378,

zaswiadczenie o przynalezno$ci do Wielkopolskiej Okrggowej Izby
Inzynierow Budownictwa o nr ewidencyjnym WKP/BO/0077/01,
zaswiadczenie uprawiajace do prowadzenia prac techniczno - budowlanych
1 projektowych w specjalnosci architektoniczne; przy zabytkach
nieruchomych o nr ewidencyjnym 1/94,

zaswiadczenie potwierdzajace posiadanie praktyki zawodowej oraz
uprawniajace do prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich,
robot budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych
1 innych dzialan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan
archeologicznych, wydane przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw, z dnia 10.08.2012 r.

ARCHITEKTURA /Sprawdzajacy/ - mgr inz. arch. Magdalena
Dzioba:

decyzja 0 stwierdzeniu przygotowania zawodowego nr
WP-OIA/OKK/UpB/14/2006,

zaswiadczenie o przynaleznosci do Wielkopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP o nr ewidencyjnym WP-0596.

OSWIADCZENIE _PROJEKTANTA o sporzadzeniu  projektu
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy techniczne;.

OPIS TECHNICZNY do projektu zagospodarowania terenu.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

2. Istniejacy stan zagospodarowania.
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

IV.

N AW

8.
9.

Projektowane zagospodarowanie.

Dane liczbowe.

Informacje dotyczace ochrony konserwatorskiej.
Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej.

Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

Warunki dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j.

Obszar oddzialywania obiektu.

10. Uwagi koncowe.

CZESC RYSUNKOWA:
Mapa zasadnicza do celéw projektowych skala 1 : 500
Rys. 01. Projekt Zagospodarowania Terenu skala 1 : 500
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Zamawiajacy:
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Przedmiot umowy:

Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego
dworu i przynaleznej oficyny, obecnie pelnigcych
funkcje¢ Przedszkola ”Basniowy Dworek” w Golinie
wraz z niezb¢dng infrastrukturg i wyposazeniem

Branza:

Architektura

Oswiadczam, ze zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawa
Budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzniejszymi zmianami)

opracowany projekt zagospodarowania terenu zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
BRANZA AUTOR UPRAWNIENIA PODPIS
Architektura mgr inz. arch. 70/89/Pw
Projektant Zbigniew Antczak 1/94/WKZ
Architektura mgr inz. arch. WP-OIA/OKK/
Sprawdzajacy Magdalena Dzioba UpB/14/2006

Poznan, wrzesien 2023 r.




Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wykonanie prac zwigzanych z
przebudowa, rozbudowg i remontem budynku bylego dworu 1 przynalezne;j
oficyny, obecnie peligcych funkcje Przedszkola ”Basniowy Dworek” w
Golinie wraz z niezbedng infrastrukturg 1 wyposazeniem

Planowana inwestycja ma na celu doprowadzenie budynku do jak
najlepszego stanu  funkcjonalnego, poprawe stanu technicznego,
efektywnosci energetycznej 1 wygladu estetycznego budynku.

Zostang rowniez wprowadzone udogodnienia pozwalajace na swobodny
dostep do obiektu osobom niepetnosprawnym.

Prace remontowe obejmujg roéwniez czgSciowo nowe zagospodarowanie
terenu dziatki nr 1288/47 — najblizsze otoczenie, na ktorej zlokalizowany jest
obiekt.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Przedmiotowy budynek Dworu i1 przynaleznej oficyny ( Przedszkole —
»Basniowy Dworek™ ) jest zlokalizowany w miejscowosci Golina (gmina
Golina , powiat koninski, wojewodztwo wielkopolskie), na dzialce o
numerze ewidencyjnym 1288/47 ( obr. 0001 Golina).

Obiekty znajduja si¢ na terenie parku dworskiego przy ulic Wiosny Ludow
(dr. 467 ). Adres obiektu ulica Parkowa nr 2.

Wjazd 1 wejscie na teren dzialki odbywa si¢ przez istniejacg brame od strony
ulic Wiosny Ludow. Oryginalne ogrodzenie uleglo zniszczeniu, do
odtworzenia w kolejnym etapie inwestycji. ( fot. 1. — archiwalia ).
Klasycystyczny dwor szlachecki w Golinie zostal zbudowany w pierwszej
potowie XIX wieku po 1830 roku. Tworzy go murowana, parterowa
budowla wzniesiona na planie prostokata z czterokolumnowym portykiem
w elewacji frontowej, zwienczonym trojkatnym szczytem. Do cokotlu
dostawione jednobiegowe schody i taras w elewacji ogrodowe;.

Catos¢ nakryta jest dwuspadowym dachem z naczotkami, pokrytym
pierwotnie ztobkowang dachowka karpidwka, uktadang w koronke.

Dwoér usytuowany jest w krajobrazowym parku potozonym na zboczu
Pradoliny Warty.
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

Przed I wojng $wiatowa wiascicielem dworu i1 majatku byl hrabia Karol
Suchorzewski z zong. Hrabina Suchorzewska byla lekarzem medycyny
1 artystka malarka. Wiasciciele czesto podrozowali za granice i do letniego
dworku w Druskiennikach pod Warszawga. Pod ich nieobecno$¢ rzady
obejmowat p.T. Jankowski. Po $mierci Karola Suchorzewskiego
wspotwiascicielem majatku byt dziedzic M. Margz. Cérka Margzow wyszta
za m3z za Anglika o nazwisku Branson. Byl on inzynierem, budowniczym
drog, pracowal przy budowie polskiej kolei. Po nich dzierzawca zostat J.
Kosobudzki.

W czasie Il wojny $wiatowej dworem zajmowali si¢ okupanci, obiekt ulegt
dewastacji. Po wojnie majatek rozparcelowano. Wowczas znajdowal si¢
tutaj tzw. - zbozowiec. W latach szes¢dziesigtych i siedemdziesiatych park
1 budynek zajmowato wojsko radzieckie.

Po gruntownym odrestaurowaniu, od 1 wrzesnia 1979 roku w dworze
znajduje si¢ Przedszkole w Golinie pod nazwg ,,Basniowy Dworek”.

Liczne remonty na przestrzeni lat dostosowywaty Obiekt do éwczesnych
warunkéw technicznych. Niestety skutkiem ujemnym tych przebudéw 1
remontéw bylo zatarcie 1 utrata wewngtrznego wystroju oraz czesciowa
degradacja wystroju elewacji.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

Projekt przewiduje wprowadzanie drobnych Zmian w
zagospodarowaniu terenu dzialki ( 1288/47 ) na ktorej zlokalizowany
jest budynek Dworu — Przedszkola ,, Basniowy Dworek”

Prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu zostaly przedstawione na
rysunku zagospodarowania trenu, w duzej mierze dotyczy zmiany w
dostgpie do obiektu osobom niepelnosprawnym ( likwidacja pochylni i
montaz platformy pionowej ) oraz lokalizacja na miejscu zdemontowane;j
pochylni stojakow rowerowych.

Uktad obstugi komunikacyjnej oraz droga pozarowa pozostaja bez zmian.

Ponadto w obrgbie obiektu zostang zagospodarowane wody opadowe.
Niezaleznie od funkcji opisanych powyzej projektuje si¢ rekonstrukcje
ogrodzenia od strony ul. Wiosny Ludéw — glowny wjazd na teren zatozenia.
Powierzchnia zabudowy nie ulega zmianie.

Przytacza instalacyjne - bez zmian.

Obstuga komunikacyjna - bez zmian.

Uksztaltowanie terenu — dostosowanie do wewnetrznych funkeji, likwidacja
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

barier architektonicznych.
Odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow 1 rozsaczanie, podlewanie,
roztopowych, na grunt w obrebie dzialki.

. DANE LICZBOWE

powierzchnia dziatki nr 1288/47 ( obr. 0001 Golina):  9.2199 ha

powierzchnia zainwestowania wg DWZ:  okoto 1.750,00 m?

powierzchnia zabudowy budynku: 637,56 m? - bez zmian
powierzchnia tarasu 1 schodow zewnetrznych: 107,48 m? - bez zmian
szerokos¢ elewacji frontowe;: ok. 44,78 m - bez zmian
wysokos$¢ budynku Dworu: ok. 10,17 m - bez zmian

maksymalna wys. elewacji frontowej do gzymsu: ok. 4,90 m - bez zmian
liczba kondygnacji podziemnych: 1 (catkowite) - bez zmian

liczba kondygnacji nadziemnych 2 (w tym poddasze uzytkowe) - bez zmian
nowoprojektowane facjaty — dach pulpitowy

geometria dachu oficyny: ptaski, dwuspadowy - bez zmian
powierzchnia uzytkowa: 1.086,83 m? - bez zmian
kubatura budynku: istniejgca ok. 5.456,00 m’ - bez zmian

nowoprojektowana  ok. 5.505,00 m?

. INFORMACJE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Budynek Dworu wraz z przynalezng oficyng znajdujacy si¢ przy ulicy
Parkowej nr 2 w Golinie jest wpisany do rejestru zabytkow nr 181 z dnia
21.08.1968 r.

Dla planowanej Inwestycji Inwestor uzyskal Decyzje nr 7/2023 o lokalizacji
inwestycji celu publicznego z dnia 06.07.2023 r.
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6. DANE OKRESLAJACE WPEYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Przedmiotowa dziatka nie lezy w obszarze wplywu eksploatacji gornicze;.

7. INFORMACJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN
DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco
oddziatywac na §rodowisko.

Prace budowlane dotyczace realizacji inwestycji nie pogorsza standardow
uzytkowania dziatek sgsiednich oraz nie =zaklécg funkcjonowania
1 uzytkowania tych terenow.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla Srodowiska
oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikow.

8. WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Bez zmian - przedmiotowa inwestycja w obrgbie zagospodarowania terenu
nie wptynie negatywnie na warunki ochrony przeciwpozarowej obiektu.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ hydrant podziemny — wskazany na PZT.
Obiekt posiada wewnetrzng instalacje hydrantowa.

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Bez zmian - obszar oddziatywania obiektu nie ulegnie zmianie po realizacji
planowanej inwestycji. Obszar ten miesSci si¢ w caloSci na dzialce
nr 1288/47 (Obr. 0001 Golina), na ktorej zlokalizowany jest obiekt.

Obszar oddziatywania obiektu okreslono zgodnie z art. 3 pkt. 20, art. 20 ust.
1 pkt. 1c oraz art. 34 ust. 3 pkt. 1e Prawa budowlanego, spetniajagc wymogi
§ 14 pkt. 8 oraz § 18 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2020 r. poz. 1609). Zostal on okreslony w oparciu o rozporzadzenie
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia w sposobie uzytkowania
lub zagospodarowania sgsiednich dzialek.

PRACOWNIA  PROJEKTOWA  archittkt Z bigniew Antczak
' ul. Uminskiego 7A /36, 61-517 Poznan, - mail:antczak@tonet.pl, tel. / fax. 61 83 - 35 - 407
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Rozwigzania przyjete w  niniejszym  projekcie nie  powoduja
zanieczyszczenia powietrza, zapylenia, hatasu, odoru, drgan, a takze nie
zmieniaja stosunkdw wodnych na dziatkach sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie zmieni wpltywu budynku na sgsiednie
nieruchomosci w zakresie zacieniania 1 przestaniania.

10. UWAGI KONCOWE

10.1. Z uwagi na fakt, iz budynek jest wpisany do rejestru zabytkoéw oraz
znajdujg si¢ na obszarze objetym ochrong zabytkdéw, wszelkie prace
winny wykonywa¢ firmy, ktore w okresie ostatnich dwoch lat
wykonywaty prace budowlano konserwatorskie na  obiektach
zabytkowych.

10.2. Osoby sprawujace nadzor na budowie winny poza uprawnieniami
budowlanymi, cztonkostwem w Izbie Inzynier6w Budownictwa, posiadac
uprawnienia do kierowania 1 nadzorowania prac przy obiektach
zabytkowych.

10.3. Wszystkie roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z projektem 1 sztuka
budowlang.

10.4. Przy realizacji obowigzuja warunki techniczne wykonania i odbioru robdt
budowlano — montazowych oraz przepisy BHP jakie obowigzuja
w budownictwie.

10.5. W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy na biezaco oceniac¢ stan
konstrukcyjny elementow budowlanych.

10.6. Wszelkie zmiany lub odstepstwa od rozwigzan zawartych w niniejszym
projekcie sg mozliwe jedynie za zgoda autora projektu oraz Shuzb
Konserwatorskich.

10.7. W przypadku wystgpienia jakichkolwiek niescistosci lub watpliwosci
nalezy skontaktowac si¢ z projektantem.

opracowat: sprawdzit:

mgr inz. arch. Zbigniew Antczak mgr inz. arch. Magdalena Dzioba
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Obiekt: Przedszkole ,,Basniowy Dworek” w Golinie

Budynek bylego dworu i przynaleznej oficyny
ul. Parkowa nr 2
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu
przynaleznej oficyny, obecnie pelniacych funkcje
Przedszkola “Basniowy Dworek” w Golinie wraz z
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny

obecnie pelniacych funkcje Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

I1.

I11.

SPIS TRESCI

ZAYACZNIKI - kserokopie uprawnien projektowych, konserwatorskich

1 zaswiadczen o przynalezno$ci do samorzadow zawodowych projektantow
(dolaczone do projektu zagospodarowania terenu).

OSWIADCZENIE _ PROJEKTANTA o sporzadzeniu  projektu

architektoniczno - budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy techniczne;.

OPIS TECHNICZNY do projektu architektoniczno - budowlanego.

Ll .

i

10.

11.
12.
13.

Podstawy opracowania.
Dane ewidencyjne.
Zakres opracowania.

Sposéb  uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego.

Uklad przestrzenny, forma architektoniczna.
Stan zachowania obiektu.

Dane liczbowe, charakterystyczne parametry obiektu
budowlanego.

Opinia geotechniczna, sposob posadowienia obiektu budowlanego.

Charakterystyka ekologiczna — parametry techniczne obiektu
budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie.

Opis przyjetych rozwiazan projektowych, materialowych
i technologicznych, zakres prac, programy konserwatorskie.

Warunki ochrony przeciwpozarowej.
Uwagi koncowe.

Analiza  technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych
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mozliwosci zaopatrzenia w energi¢ i cieplo oraz analiza
technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,

ktore automatycznie reguluja temperature.

IV. CZESC FOTOGRAFICZNA

V. CZESC RYSUNKOWA:

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

AO01.
A02.
A03.
A04.
AO05.
A06.
A07.
AO08.
A09.

Rzut piwnic

Rzut parteru

Rzut pigtra

Rzut dachu

Przekré) A-A

Elewacja p6inocno-zachodnia (frontowa)
Elewacja p6tnocno-wschodnia (boczna)
Elewacja poludniowo-wschodnia (tylna)
Elewacja potudniowo-zachodnia (boczna)

skala 1:
skala 1:
skala 1:
skala 1:
skala 1:
skala 1:
skala 1:
skala 1:
skala 1:

50
50
50
100
50
100
100
100
100
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno - budowlanego

PODSTAWY OPRACOWANIA

e Zlecenie Inwestora dotyczace wykonania projektu.

e Uzgodnienia techniczno — materiatowe dokonane przez autora projektu
z Inwestorem oraz Stuzbami Konserwatorskimi.

e Wizja lokalna oraz prace pomiarowo  inwentaryzacyjne
przeprowadzone w okresie opracowywania dokumentacji przez zespot
projektowy.

e Inwentaryzacja fotograficzna obiektu.

e Posiadana wiedza techniczna 1 konserwatorska w dziedzinie
konserwacji zabytkow nieruchomych.

e (Obowigzujace normy i przepisy.

DANE EWIDENCYJNE

2.1. Obiekt:

Przedszkole ,,Basniowy Dworek” w Golinie
Budynek bytego dworu 1 przynaleznej oficyny
ul. Parkowa nr 2

62 — 590 Golina

Dziatka 1288/47 ( cz¢s¢ ), obr. 0001 Golina)

Kategoria obiektu budowlanego: IX

2.2. Inwestor:

Gmina Golina
ul. Nowa nr 1, 62 — 590 Golina

ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wykonanie prac zwigzanych z
przebudowa, rozbudowa 1 remontem budynku bylego
dworu 1 przynaleznej oficyny, obecnie pelnigcych funkcje Przedszkola
”Basniowy Dworek” w Golinie wraz z niezbedng infrastrukturg 1
wyposazeniem.
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

Planowana inwestycja ma na celu doprowadzenie zabytku do jak
najlepszego  stanu, poprawe stanu technicznego, efektywnosci
energetycznej 1 wygladu estetycznego budynku, ktory podlega ochronie
konserwatorskiej.  Zostang  réwniez  wprowadzone udogodnienia
pozwalajace na swobodny dostep do budynku osobom niepelnosprawnym.
Obiekt — Przedszkole ,.Basniowy Dworek™ znajdujacy si¢ przy ulicy
Parkowej nr 2 W Golinie.

Obiekt jest wpisany do Rejestru zabytkéw nr 181 z dnia 21.08.1968 r.

Dla planowanej Inwestycji Inwestor uzyskal Decyzje nr 7/2023 o
lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 06.07.2023 r.

UWAGA !

Wszelkie prace zwigzane z remontem oraz przebudowg winny wykonywac
firmy, ktore w okresie ostatnich dwoch lat wykonywaty prace budowlano -
konserwatorskie przy obiektach zabytkowych. Rowniez osoby sprawujace
nadzér na budowie winny poza uprawnieniami budowlanymi,
cztonkostwem w Izbie Inzynieré6w Budownictwa, posiada¢ uprawnienia do
kierowania 1 nadzorowania prac przy obiektach zabytkowych.

SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek objety niniejszym opracowaniem to Dwor z przynalezng oficyng
w ktorym od lat 70 — tych XX w. funkcjonuje Przedszkole — ,,Basniowy
Dworek™.

Funkcja obiektu, nie ulegnie zmianie. W dalszym ciggu bedzie to
Przedszkole.

Zmianie ulegnie uklad funkcjonalny pomieszczen na poszczegdlnych
poziomach obiektu, dostosowanie obiektu do obowigzujacych przepisow 1
warunkéw technicznych.

Prace budowlano konserwatorskie obejmuja remont elewacji wraz z
konserwacja detalu architektonicznego, czesciowe jego odtworzenie i
rekonstrukcje, osuszenie S$cian obwodowych, termomodernizacj¢
(ocieplenie od wngtrza $cian zewnetrznych powyzej cokotu ) konserwacje
elementéw Slusarki na tarasie od strony elewacji ogrodowej, likwidacje
barier architektonicznych.

Ponadto ze wzgledu na zly stan techniczny konieczna bedzie wymiana
pokrycia dachowego, wymiana wiezby dachowej z czeSciowym
wykorzystaniem elementéw konstrukcyjnych, wymiana stropu nad
parterem na nowy stanowigcy oddzielenie pozarowe mig¢dzy kondygnacja
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

parteru 1 poddasza uzytkowego ( patrz Ocena stanu technicznego — cze$¢
Zalaczniki ). W miejsce zdegradowanego stropu drewnianego projektuje
si¢ nowy strop lekki typu Smart lub Fert.

Budynek Przedszkola — Dwor z Oficyna:

a) Opis —powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa bez zmian
kubatura powigkszona w poziomie poddasza poprzez
nadbudowe o dwie facjaty z dachami pulpitowymi od strony
elewacji ogrodowe;j,

e 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe nad czgscig
dworu. Oficyna 1 kondygnacja nadziemna

e C(Calkowite  podpiwniczenie  istniejace —  projektowane
przeglebienie

b) Funkcja dla poszczegolnych kondygnacji:

e Piwnica: pomieszczenia techniczne, kotlownia, kuchnia wraz z
przygotowalniami 1 pomieszczeniami przynaleznymi,
pomieszczenie socjalne wraz przynaleznym wezlem sanitarnym,
magazyny sprzetu i wyposazenia dla oddzialéw przedszkolnych,
sala integracyjna ( zewnetrzne wejscie oraz sklepienia ceglane ).
Szczegoty w  czesci  rysunkowej. Wysoko$¢ pomieszczen
dostosowana bedzie do obowigzujacych WT.

e Parter: pomieszczenia przeznaczone na oddziaty przedszkolne
( 5 oddzialéw — minimum 95 dzieci wg normy m?*dziecko ),
szatnie, wezty sanitarne przynalezne do kazdego oddzialu, wezet
rozdzielni kuchennej, komunikacja.

Szczegoty w czesci rysunkowe;.

e Pietro I - poddasze: pomieszczenia administracji przedszkola oraz
pomieszczenia techniczne.
Szczegoty w czgsci rysunkowe;.

e Pomiedzy kondygnacjami klatka nowa schodowa ( szerokos¢,
podesty 1 stopnie ) zgodna z obowigzujagcymi WT.
Klatka oddymiana od strony ogrodowej (5% powierzchni
oddymianej).
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¢) Opis podstawowych elementow budowlanych:

¢ Fundamenty —istniejace kamienne, wys. ok. 55 cm
- mury fundamentowe z cegly pelnej, zawilgocone
- izolacja pionowa lepik asfaltowy
- wykop zasypany zasypka mieszang
e Mury — rdzen murdéw z cegly pelnej na zaprawie wapiennej

e Nadproza — odcinkowe ceglane, prefabrykowane zelbetowe

e Stropy
— nad piwnicg: sklepienia ceglane kolebkowe 1 krzyzowe z
cegly petnej, pozostate ceramiczne ptaskie 1 prefabrykowane w
oficynie. ( stan dobry )
— nad parterem: cze$ciowo belkowy drewniany deskowany od
dotu z trzcing 1 tynkiem wapiennymi , miedzy belkami
wypetniony polepa gliniang, cz¢Sciowo wymieniony,
wzmocniony po pozarze, ( stan techniczny zty wg oceny
mgr inz. M Walawendera — zalecenie do wymiany na wspolczesny
typu lekkiego np. Fert lub Smart )

e Klatka schodowa — nowa, zelbetowa zgodna z WT ( h stopnia 15
cm, podesty 1,2 x 1,3 m,, h balustrad 110 cm )

e Wiezba dachowa — drewniana, przebudowana, wprowadzono po
pozarze wiele usztywnien 1 wzmocnien w duzej mierze likwidujac
mozliwos$¢ uzytkowania poddasza ( duza destrukcja elementow
drewnianych podwalin, murtat, krokwi ( krokwie potaczone z
belkami stropu. Naprawy po pozarze wykonane w wspolczesnej
technologii - konstrukcja drewniana.

Uktad krokwiowo ptatwiowy z dwoma rzedami stolcy, stolce
usztywnione w dwoéch kierunkach mieczami, powyzej poziomu
platwi istniejace naczotki. Od strony ogrodowej projektuje sie
dwie facjaty z dachem pulpitowym, wspartym na krokwiach.

Stan techniczny zly wg oceny mgr inz. M. Walawendera —
zalecenie do wymiany z mozliwo$cig wykorzystania niektorych
elementow — nowa wie¢zba drewniana.
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UKLAD PRZESTRZENNY, FORMA ARCHITEKTONICZNA

Przedmiotowe budynek Dworu z przynalezng Oficyng zlokalizowany jest
w miejscowosci Golina (gmina Golina, powiat koninski, wojewddztwo
wielkopolskie), na dziatce o nr ewidencyjnym 1288/47, Obr. 0001 Golina.
Obiekty znajduja si¢ na terenie zabytkowego zalozenia parkowego
potozonego na zboczu pradoliny Warty, biegnacego wzdhuz ul. Wiosny
Ludéw, przy ul. Parkowej nr 2.

Wejscie glowne do Obiektu zlokalizowane jest prostopadle z ul. Wiosny
Ludéw — droga wojewodzka, poprzez glowny dojazd stanowigcy
roOwnoczesnie droge pozarowa.

Oryginalne ogrodzenie uleglto zniszczeniu, do odtworzenia w kolejnym
etapie inwestycji. ( fot. 1. — archiwalia ).

Klasycystyczny dwor szlachecki w Golinie zostal zbudowany w pierwsze;j
potowie XIX wieku po 1830 roku. Tworzy go murowana, parterowa
budowla wzniesiona na planie prostokata z czterokolumnowym portykiem
w elewacji frontowej, zwienczonym trojkatnym szczytem. Do cokolu
dostawione jednobiegowe schody i taras w elewacji ogrodowe;.

Calo$¢ nakryta jest dwuspadowym dachem z naczétkami, pokrytym
pierwotnie zZlobkowang dachowka karpiéwka, uktadang w koronke.

Przed I wojng $wiatowa wlascicielem dworu i majatku byl hrabia Karol
Suchorzewski z zona.

W czasie Il wojny swiatowej dworem zajmowali si¢ okupanci, obiekt ulegt
dewastacji. Po wojnie majatek rozparcelowano.

W latach szescdziesigtych 1 siedemdziesigtych park i budynek zajmowato
wojsko radzieckie.

Po gruntownym odrestaurowaniu, od 1 wrzesnia 1979 roku w dworze
znajduje si¢ Przedszkole w Golinie pod nazwg ,,Basniowy Dworek”.
Liczne remonty na przestrzeni lat dostosowywaly Obiekt do déwczesnych
warunkéw technicznych. Niestety skutkiem ujemnym tych przebudow i
remontow bylo zatarcie 1 calkowita utrata wewnegtrznego wystroju oraz
czeSciowa degradacja wystroju elewacji.

Kolejne spustoszenie spowodowal w ostatnim czasie pozar w poziomie
parteru, zawaleniu ulegt srodkowy fragment stropu nad parterem 1 wig¢zba
dachowa. Wykonano remont obiektu wspolczesnymi metodami 1
technologiami.

Dla istniejacego Obiektu Inwestor — Gmina Golina uzyskat Decyzje
nr 7/2023 z dnia 06.07.2023 r. o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zamierzenia : Przebudowa, rozbudowa wraz ze zmiang sposobu
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uzytkowania budynku bylego dworu 1 przynaleznej oficyny pelnigcych
funkcje przedszkola wraz z niezbedng infrastruktura.

Po przeanalizowaniu istniejgcego uktadu funkcjonalno przestrzennego w
obiekcie zdecydowano si¢ reorganizacje uktadu funkcjonalnego i1 podziat
funkcjonalny na poszczegolne kondygnacje. Szczegoély opisano w pkt.4
niniejszej dokumentacji.

W obiekcie nie bedziemy mieli zmiany sposobu uzytkowania. Na dzien

dzisiejszy wszystkie kondygnacje sg uzytkowane. Najwazniejszym jest
reorganizacja funkcjonalna na wszystkich poziomach obiektu.

STAN ZACHOWANIA OBIEKTU

Nie zaobserwowano uszkodzen elementow konstrukcyjnych w poziomie
piwnic, parteru 1 $cian szczytowych. Ogdlnie mozna stwierdzi¢, ze mury
obwodowe - Sciany sg w stanie dobrym, podobnie jak stropy i sklepienia
nad piwnicami, nie ma widocznych spekan, rys, ani innych widocznych
uszkodzen S$wiadczacych o nierdwnomiernym osiadaniu budynkéw lub
zbyt wytezonej pracy elementow konstrukcyjnych.

Gorzej przedstawia si¢ stan techniczny stropéw nad parterem i1 wigzby
dachowej nad dworem 1 oficyng. Zaréwno strop jak 1 wi¢zba kwalifikuja
si¢ do wymiany, stwarzaja zagrozenie dla uzytkownikéw obiektu ( liczne
uszkodzenia spowodowane przez drewno jady jaki skutki niewtasciwych
wczesniejszych napraw. SzczegoOtly zostaly zawarte s3 w Ocenie Stanu
Technicznego opracowanej przez mgr inz. Macieja Walawendera, ktory
kwalifikuje je do wymiany z mozliwosciag wykorzystania niektorych
elementow, belki stropowe sg w podobnym stanie technicznym ( nawet
gorszym. Strop nad parterem do wymiany ze wzgledu na zlty stan
techniczny.

W wyniku szkodliwego wplywu srodowiska zewnetrznego 1 naturalnych
procesOw starzeniowych oraz dzialan cziowieka, elewacje ulegly w wielu
miejscach zniszczeniom 1 uszkodzeniom. Widoczne sg liczne zabrudzenia,
spekania, odspojenia powlok tynkarskich. Widoczne jest zawilgocenie
murow obwodowych od zewnatrz jak 1 od wnetrza.

W czasie wizji lokalnej stwierdzono, zZe istniejgca stolarka okienna nie
nadaje si¢ do dalszego uzytkowania — eksploatacji, wymaga wymiany
( mamy do czynienia w dworze z oknami krosnowymi — pot skrzynkowymi
nie spelniajacymi  zadnych parametréow termicznych. W oficynie
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wymieniono wczesniej] okna na nowe drewniane, zespolone, szklone
pakietami dwu szybowymi ).

Stolarka drzwiowa zachowata si¢ tylko w gldéwnym wejsciu do Dworu,
drzwi na taras w elewacji ogrodowej zostaty zrekonstruowane po pozarze.
Te drzwi nadaja si¢ do konserwacji. Pozostata stolarka drzwiowa to
wspotczesna stolarka pochodzaca z lat 80 — tych. Nie spelnia parametrow
termicznych, akustycznych, szerokosciowych — zostata zakwalifikowana w
catosci do wymiany.

Ogolny stan zachowania wnetrz mozna zdefiniowaé jako dobry. Budynek
nadaje si¢ do zmiany uktadu funkcjonalnego na wszystkich poziomach,
Nowy uktad funkcjonalny poprawi warunki dalszej eksploatacji 1
uzytkowania, nie bedzie stwarzal zagrozenia dla zdrowia 1 zycia
uzytkownikow.

Stwierdzono rowniez, ze budynek wymaga podjecia dziatan, ktore wptyng
na poprawe efektywnosci energetycznej, stanu technicznego, wygladu
estetycznego budynku oraz przystosuje budynek do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych. Zmianie ulegnie rowniez funkcja duzej czesci
pomieszczen.

Przewidywany zakres robot budowlanych nie wptynie negatywnie na
konstrukcje¢ budynku, nie stwarza zagrozenia dla istniejgcego budynku
1 jego zabytkowej substancji.

UWAGA!

W trakcie prowadzenia prac budowlanych na biezaco bedzie trzeba oceniac
stan elementow konstrukcyjnych 1 pozostalych elementow budowlanych
np. schody, podtogi itp.
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
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DANE LICZBOWE, CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY
OBIEKTU BUDOWLANEGO

powierzchnia dziatki nr 1288/47 ( obr. 0001 Golina): 9.2199 ha

powierzchnia zainwestowania wg DWZ:  okoto 1.750,00 m?

powierzchnia zabudowy budynku: 637,56 m? - bez zmian

powierzchnia tarasu 1 schodow zewnetrznych: 107,48 m? - bez zmian
szerokos¢ elewacji frontowe;: ok. 44,78 m - bez zmian
wysokos¢ budynku Dworu: ok. 10,17 m - bez zmian

maksymalna wys. elewacji frontowej do gzymsu: ok. 4,90 m - bez zmian
liczba kondygnacji podziemnych: 1 (catkowite) - bez zmian
liczba kondygnacji nadziemnych 2 (w tym poddasze uzytkowe) - bez

zmian
nowoprojektowane facjaty — dach pulpitowy

geometria dachu oficyny: ptaski, dwuspadowy - bez zmian
powierzchnia uzytkowa: 1.086,83 m? - bez zmian
kubatura budynku: istniejgca ok. 5.456,00 m’ - bez
zmian

nowoprojektowana  ok. 5.505,00 m?
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny

obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”

w Golinie, ul. Parkowa nr 2

Zestawienia powierzchni uzytkowej poszczegolnych kondygnacji

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PIWNICA
NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POW. (m?)

-1.1 Pomieszczenie techniczne 24.07
-1.2 Pomieszczenie techniczne - kottownia 2991
-1.3 Pomieszczenie techniczne 25.27
-1.4 Komunikacja - klatka schodowa 29.29
-1.5 Komunikacja 22.76
-1.6 Pomieszczenie magazynowe 26.29
-1.7 Pomieszczenie magazynowe 12.66
-1.8 Pomieszczenie magazynowe 22.10
-1.9 Komunikacja 8.72
-1.10 Toaleta damska 3.02
-1.11 Toaleta meska 3.00
-1.12 Pomieszczenie piwniczne 35.56
-1.13 Komunikacja 14.97
-1.14 Pomieszczenie piwniczne 33.67
-1.15 Komunikacja 29.78
-1.16 Pomieszczenie socjalne 10.32
-1.17 Toaleta 3.65
-1.18 Rozdzielnia 14.50
-1.19 Magazyn 14.75
-1.20 Przygotowalnia 15.21
-1.21 Kuchnia 12.99
-1.22 Zmywalnia 9.41

RAZEM: 401.90
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PARTER

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POW.
0.1 Wiatrotap 5.00
0.2 Komunikacja 52.38
0.3 Lazienka 9.82
0.4 Sala przedszkolna 58.68
0.5 Sala przedszkolna 55.85
0.6 Lazienka 9.95
0.7 Komunikacja - klatka schodowa 44.17
0.8 Toaleta 2.64
0.9 Lazienka 8.86

0.10 Sala przedszkolna 41.29
0.11 Sala przedszkolna 41.23
0.12 Lazienka 10.27
0.13 Toaleta dla 0s6b niepetnosprawnych 4.43
0.14 Rozdzielnia 9.85
0.15 Zmywalnia 4.98
0.16 Sala przedszkolna 56.24
0.17 Lazienka 9.91
0.18 Komunikacja 23.29

RAZEM: 448.84

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PIETRO

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POW.
1.1 Komunikacja - klatka schodowa 19.30
1.2 Komunikacja 43.79
1.3 Lazienka 11.85
1.4 Pomieszczenie biurowe - intendent 14.36
1.5 Pomieszczenie biurowe - sekretarz 14.36
1.6 Gabinet dyrektora 29.24
1.7 Pomieszczenie techniczne 44.66
1.8 Pomieszczenie techniczne 29.24
1.9 Gabinet specjalistyczny (psycholog, logopeda) 29.29

RAZEM: 236.09
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OPINIA GEOTECHNICZNA, SPOSOB POSADOWIENIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Projekt obejmuje wykonanie prac zwigzanych z przebudowa i remontem
Dworu i przynaleznej oficyny — Przedszkole ,,Basniowy Dworek”.
Projektowany zakres prac nie ingeruje w sposob posadowienia obiektu. Na
podstawie ogledzin budynku nie stwierdzono negatywnego wptywu
warunkéw gruntowo-wodnych na konstrukcje omawianego obiektu.
Odkrywki fundamentéw w poziomie posadowienia pozwolity ustali¢ proste
warunki gruntowe przy iloSciowej ocenie danych geotechnicznych
gruntow. Dla obiektu przyjeto II kategorie geotechniczng gruntu.

CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA - parametry techniczne
obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego
na Srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie

— Zapotrzebowanie na wode, odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych:
bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego ( rozszerzenie
zagospodarowania wod opadowych w obrebie inwestycji).

— Emisja zanieczyszczen gazowych: bez zmian w stosunku do stanu
istniejacego.

— Wytwarzanie odpadkéw stalych: bez zmian w stosunku do stanu
istniejgcego.

— Odpady gromadzone w istniejacych pojemnikach do gromadzenia
odpadow staltych znajdujacych si¢ w wydzielonym miejscu,
przewidziana segregacja odpadow zgodna z przepisami, wytwarzane
odpadki nie maja negatywnego wplywu na otoczenie: bez zmian
w stosunku do stanu istniejacego.

— Emisja hatasow oraz drgan 1 innych zaktocen: obiekt z istniejagcym
1 projektowanym wyposazeniem 1 przeznaczeniem funkcjonalnym nie
wprowadza szczegolnej emisji hataséw 1 wibracji, bez zmian w stosunku
do stanu istniejacego.

— Wplyw na istniejacy drzewostan i1 powierzchni¢ ziemi: obiekt nie
wprowadza zaktocen w ekologicznej charakterystyce otoczenia 1 nie
wywrze negatywnego wplywu na istniejacy drzewostan 1 powierzchnig
gruntu, glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne, bez zmian
w stosunku do stanu istniejgcego.

— Obiekt nie nalezy do inwestycji stanowigcych zagrozenie dla srodowiska
naturalnego.
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10. OPIS ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA,
BUDOWLANO - INSTALACYJNYCH ROZWIAZAN
PROJEKTOWYCH, MATERIALOWYCH |
TECHNOLOGICZNYCH, ZAKRES PRAC, PROGRAMY
KONSERWATORSKIE

e Uwagi ogdlne
Ze wzgledu, ze budynek jest wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa
Wielkopolskiego:
— Dwor: rejestr zabytkow nr 181, decyzja z dnia 21.08.1968,
Ponadto:
— Dla Obiektu Inwestor uzyskal Decyzje nr 7/2023 z dnia 06.07.2023
lokalizacji inwestycji celu publicznego

e Wszelkie prace winny wykonywa¢ firmy, ktore w okresie ostatnich
dwoch lat wykonywaly prace budowlano konserwatorskie na
obiektach zabytkowych. RoOwniez osoby sprawujgce nadzor na
budowie winny poza uprawnieniami budowlanymi, cztonkostwem w
Izbie Inzynieréw Budownictwa, posiada¢ uprawnienia do kierowania 1
nadzorowania prac przy obiektach zabytkowych.

— W trakcie wykonywania 1 prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich winna by¢ obligatoryjnie prowadzona dokumentacja
konserwatorska opisowa, fotograficzna 1 szkicowa zgodnie
z Rozporzadzeniem MK 1 Dz N z 27 lipca 2010 1 instrukcja KOB
1 Dz. (NID) oraz po ich zakonczeniu opracowana dokumentacja
powykonawcza dokumentujaca wszystkie etapy ich prowadzenia.

— Prace budowlano - konserwatorskie winny by¢ wykonywane przy
zastosowaniu rusztowan specjalistycznych, ustawianych przez
koncesjonowane firmy. Dopuszczenie rusztowania winno by¢
kazdorazowo wpisywane w dziennik budowy.

— Przed przystagpieniem do prac oraz w trakcie prowadzenia prac
elewacyjnych, nalezy zabezpieczy¢ stolarke okienng 1 drzwiowa.

— W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy na biezaco oceniac
stan konstrukcyjny elementow budowlanych.

— Wszystkie szczegdly wymagaja uzgodnien w trakcie prowadzenia prac
budowlanych z autorem projektu oraz Stuzbami Konserwatorskimi.
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Roboty organizacyjne, przygotowawcze:

— ogrodzenie 1 oznakowanie terenu tablicami informacyjnymi
1 ostrzegawczymi;

— wykonanie ogrodzenia skladowisk materiatbw oraz ewentualnego
zaplecza biurowo — socjalnego;

— zabezpieczenie otworow okiennych 1 drzwiowych;

— ustawienie rusztowan.
UWAGA!
Nalezy zastosowa¢ rusztowania specjalistyczne, ustawiane przez
koncesjonowane firmy. Dopuszczenie rusztowania winno by¢
kazdorazowo wpisywane w dziennik budowy.

— demontaz rur spustowych, odprowadzenie wod opadowych poza obreb
rusztowan;

— skucie istniejgcych ghuchych, odspojonych tynkow oraz tynkow
cementowych;

— zmycie elewacji wodg za pomocg aparatu ci$nieniowego (Karcher);

— w razie potrzeby wykona¢ uzupetnienia 1 naprawy lica ceglanego muru

— odgrzybienie  elewacji  specjalistycznymi  preparatami  hydro-
degradowanymi;

UWAGA'!

Przed przystapieniem do wykonywania zasadniczych prac, po
ustawieniu rusztowan, nalezy wykona¢ badania stratygraficzne na
elewacjach w celu rozpoznania pierwotnej kolorystyki w miejscach
niedostepnych na etapie wykonywania niniejszej dokumentacji.

Zalozenia podstawowe:

Zalozeniem projektu jest wykonanie robot budowlanych zwigzanych
z remontem, renowacja, przebudowa ukladu funkcjonalnego wnetrza
zabytkowego Dworu z przynalezng Oficyng petnigcych funkcje
Przedszkola — ,,Basniowy Dworek” przy ulicy Parkowej nr 2 e Golinie.
Zmiany wprowadzone w ramach projektu nie naruszajg chronionych
wartos$ci zabytkowego obiektu.

Dotycza one zakresu zwigzanego z rozszerzeniem dostepnosci obiektu dla
0sOb  niepetnosprawnych, poprawy uktadu funkcjonalnego na
poszczegdlnych kondygnacjach, wydzielenia klatki schodowej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami wraz z jej oddymianiem, poprawy warunkow
termicznych, poprawy warunkoéw pracy zatrudnionych pracownikow,
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przebudowy wewnetrznych instalacji wraz z modernizacja systemu CO 1
CWU 1 instalacji energooszczednych, osuszenie budynku.

UWAGA!

— kolorystyka elewacji - szczegdtowe ustalenia odnosnie doboru kolorow
farby na poszczegdlnych elementach elewacji, beda ustalone
bezposrednio na podstawie wynikoOw badan stratygraficznych i1 préob
kolorystycznych wykonanych na poszczegolnych fragmentach elewacji
przy wspotudziale autora projektu 1 Stuzb Konserwatorskich;

— montaz rur spustowych, wykonanie nowych obrdbek blacharskich,
opierzen z blachy tytanowo - cynkowe;.

e Roboty ogolnobudowlane:

— demontaz pokrycia dachowego

— demontaz wigzby dachowej z segregacja elementow do powtdrnego
wbudowania

— demontaz stropu nad parterem z segregacja elementow do
wykorzystania w nowej wi¢zbie

— montaz nowego stropu typu: Smart, lub Fert

— montaz wigzby dachowej w tym budowa dwoch dodatkowych facjat z
dachami pulpitowymi

— ocieplenie poddasza

— wykonanie pokrycia dachowego z dachowki karpiéwki ztobkowanej w
kolorze natura, uktadanej w koronke

— szczegotowe rozwigzania dotyczace instalacji wg projektu technicznego

ETAP 1 - PRACE ELEWACYJNE

e PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH:
TYNKI

— Prace elewacyjne winny by¢ wykonywane przy zastosowaniu rusztowan
specjalistycznych,  ustawianych  przez  koncesjonowane  firmy.
Dopuszczenie rusztowania winno by¢ kazdorazowo wpisywane w dziennik
budowy.

—Przed przystapieniem do prac oraz w trakcie prowadzenia prac
elewacyjnych nalezy zabezpieczy¢ folig PCV stolarke okienng i drzwiowa
nie podlegajaca wymianie.

—Przed przystapieniem do realizacji zadania nalezy wykona¢ badania
konserwatorskie 1 stratygraficzne na elewacjach w celu ustalenia
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pierwotnej kolorystyki 1 skladu tynkow. Badania nalezy wykonywac ze
szczegodlng  ostroznoscig. Wyniki nalezy przedstawi¢  Stuzbom
Konserwatorskim w celu ustalenia docelowej kolorystyki elewacji obiektu
jako wynik szczegdtowych badan (po ustawieniu rusztowan).

— Szczegotowe ustalenia odnos$nie doboru koloru farby na poszczegdlnych
elementach elewacji bedg wustalone bezposrednio ze Shluzbami
Konserwatora Zabytkow na podstawie prob wykonanych na
poszczegdlnych fragmentach elewacji.

— Demontaz uszkodzonych, istniejacych obrobek blacharskich, rynien i rur
spustowych, parapetow.

— Zmycie elewacji wodg za pomocg aparatu cisSnieniowego (Karcher).

—Skucie zmurszatych 1 odstepujacych tynkéw od podtoza na catosci
plaszczyzn, za wyjatkiem detali architektonicznych, sztukatorskich
1 rzezbiarskich. Przyjeto 100 % wymiany tynkow na elewacjach.
Wymiana tynkéw odspojonych w calosci. Pozostate tynki do uzgodnienia
w trakcie prowadzenia prac.

Uwaga!
Po odstonieciu lica ceglanego nastapi komisyjna ocena stanu technicznego

odkrytego lica muréw obwodowych, Zostanie wykonana inwentaryzacja
fotograficzna dokumentujaca nawarstwienia historyczne obiektu.

—Po zbiciu (skuciu) tynkow nalezy wykona¢ uzupetnienia i naprawy lica
ceglanego muru, minimum na gtebokos¢ 12 cm stosujac zaprawy z wapna
wysoko hydraulicznego.

—Remont 1 uzupeklienia tynkow na elewacjach: opaski okienne, gzymsy,
pilastry - przyjeto wymiang ok. 75% tynk6w na nowe tynki
wapienno - trassowe (z wapna wysoko-hydraulicznego).

—Zaktada si¢ odtworzenie brakujacych detali architektonicznych,
sztukatorskich - przywrocenie stanu pierwotnego w oparciu o zdjecia
archiwalne 1 ujawnione w trakcie prac relikty.

— Wzmocnienie pozostatych - istniejgcych tynkdéw preparatem Fesigergrund.

— Wykonanie tynkow wapiennych drobnoziarnistych: na gzymsach, opaskach
okiennych - stosowa¢ sztukatorskie zaprawy trassowe, o duzej
plastycznos$ci 1 dobrych wlasciwos$ciach wigzacych oraz nie powodujacych
wykwitow wapiennych na powierzchniach.

—Na fragmentach zawilgoconych partii elewacji wykonanie nowych
wapienno trasowych, alternatywnie zastosowanie tynkow renowacyjnych.
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— Bezwzglednie nalezy doktadnie oczysci¢ Sciany, mury zewngtrzne z
wtornie stosowanych izolacji pionowych 1 wykona¢ nowe izolacje przeciw
wilgociowe utatwiajgce odprowadzenie wilgoci z murow.

—Po wykonaniu nowych izolacji nalezy w wykopie wykona¢ drenaz
obwodowy 1 zasypa¢ wykop kruszywem przepuszczalnym. Wody
drenazowe nalezy zagospodarowac¢ w obrebie dzialki.

Uwagal
Dopuszcza si¢ zastosowanie systemu WTA - linia produktow Bayosan

Baumit lub Schomburg lub podobne ( w czgsci przyziemia ).

Tynki nalezy wymieni¢ na wysokos¢ 50 cm powyzej poziomu
zawilgocenia.

Niezbedna jest odrgbna zgoda WKZ na zastosowanie tego systemu tynkow.
Na dzien dzisiejszy nie jest znana przyczyna powstania zawilgocen. Moze
to by¢: wykonanie wczesniej tynkoOw cementowych, w pomieszczeniach
piwnicznych brak jest jakiejkolwiek wentylacji, brak ogrzewania, brak
1zolacji poziomej murow, podidg itp.

Dopiero po pelnym rozeznaniu problemu bedzie mozliwe podjgcie
skutecznych dziatan.

e ELEWACJE — wystroj sztukatorski

Istniejgce detale zachowane sg w $rednim stanie, czgSciowo wymagaja

odtwarzania na podstawie zdemontowanych elementow, czeSciowo nalezy

je podda¢ konserwacji (patrz zalozenia programowo konserwatorskie dla

prac elewacyjnych). Prace powinna wykona¢ firma sztukatorska.

Prace przy portalu gléwnym 1 elewacja od str. tympanonu

— Zabezpieczenie statych elementdéw nie podlegajacych konserwacji.

— Inwentaryzacja fotograficzna detalu - sztukaterii.

— Ocena stanu zachowania - ubytki, mocowanie do podtoza, stan podtoza.

— Wykonanie odkrywek sondazowych w celu sprawdzenia pierwotnej
kolorystyki.

— Demontaz elementow odspojonych.

— Demontaz odspojonego tynku na plaszczyznach przylegtych 1 w obrebie
nisz, kapiteli, baz, gzymsow itp.

— Wymiana uszkodzonych fragmentow konstrukcji sztukaterii.

— Uzupehienie ubytkow w elementach sztukaterii.

— Uzupehienie brakujacych elementow sztukaterii.

— Scalenie fakturowe wszystkich sztukaterii.

— Gruntowanie sztukaterii 1 ptaszczyzn.
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— Wykonanie pierwszej warstwy malarskiej farbami podktadowymi.
— Wykonanie docelowe] kolorystyki na podstawie badan odkrywkowych
wykonanych po ustawieniu rusztowan.

UWAGA'!
Prace te winny by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i
autorskim.
PRACE MALARSKIE I ZABEZPIECZAJACE

—Malowanie tynkéw 2 x farbg silikatowg lub krzemianowg o aksamitne;j
fakturze - kolor do ustalenia na etapie wykonawstwa na podstawie prob
kolorystycznych akceptowanych przez Stuzby Konserwatorskie w ramach
komisji konserwatorskich.
Wstepnie proponuje si¢ w niniejszym opracowaniu kolor elewacji
naturalna zaprawa wapienna np. wzornik KEIM Naturstein S 119,
cokot S 117

— Zabezpieczenie czeSci elementow architektonicznych przed gotgbiami
poprzez zastosowanie kolcow plastikowych mocowanych wg systemu na
gzymsach w obre¢bie tympanonu.

STOLARKA ELEWACYJNA
— Elementy zewnetrzne stolarki:

- okna wymienione na nowe z pakietami trzy szybowymi w kolorze
RAL 6021 - BlaBgriin

- drzwi gltéwne wejsciowe 1 ogrodowe na taras do konserwacji pozostate
nowoprojektowane do wymiany w kolorze: lazerunek machon —
szwedzka czerwien Jatoba 20 wg. wzornika Sadolin ( drewno bejcowane
1 malowane lakierobejcg ).

UWAGA !

Calos¢ prac elewacyjnych powinna by¢ wykonywana w temperaturach
dodatnich od +5° C do +25° C. Nalezy chroni¢ elewacj¢ przed
bezposrednim nastonecznieniem, dzialaniem wiatru i deszczu.

Ponizej 5° C nie nalezy wykonywa¢ robét malarskich.

Warunki wykonania i pielegnacji elewacji tynkowanej nalezy wykona¢
zgodnie z wytycznymi systemu lub producenta danego wyrobu oraz
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.
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PRACE DEKARSKIE
— Wykonanie nowych obrobek blacharskich (opierzen szczytow, pasow
nadrynnowych, rynien i rur spustowych z blachy tytan cynk, kapinosy w
formie tzw. wurste, mocowanie parapetow od gory i zaslepki tzw. haterki ).
—Rury spustowe nalezy zabezpieczy¢ specjalnymi wktadkami - siatkami,
uniemozliwiajgcymi ich zatkanie ( obiekt znajduje si¢ w zabytkowym
parku otoczony starodrzewem ).

PRACE INSTALACYJNE

Wymiana zewnetrznych instalacji elektrycznych - wykonanie ich jako
podtynkowe  zgodnie z  obowigzujacymi  przepisami.  Oprawy
energooszczedne typu LED.

Oprawy przy kazdym wejsciu do obiektu.

— Wykona¢ nowa instalacje¢ odgromowag wraz z opomiarowaniem Wwg
aktualnie obowigzujacych przepisow.

— Wymiana istniejacych kratek na elewacjach na nowe oraz montaz nowych
(imitujacych zabytkowe) - kolorystyka 1 forma kratek do ustalenia podczas
realizacji prac przez Shuzby Konserwatorskie w ramach komisji
konserwatorskich.

PRACE SLUSARSKO - KOWALSKIE

—Elementy S$lusarki nalezy podda¢ konserwacji: wszystkie elementy
Slusarskie nalezy oczys$ci¢, usuna¢ pozostatosci starych powtok malarskich,
zabezpieczy¢ na nowo powlokami antykorozyjnymi 1 malowa¢ na kolor
RAL 9011 - czern grafitowa (malowanie farbami typu Hammerlein).
Wszelkie naprawy 1uzupelnienia nalezy wykona¢ po kowalsku,
plaszczyzny winny by¢ wykonane w formie miotkowanych, scalone
z pozostatymi.

—Przy glownym wejsSciu zaprojektowano po dwa pochwyty ze stali
nierdzewne;j.

— Nowe balustrady zaprojektowano od strony wejscia gtownego do obiektu
na wzor balustrad zeliwnych na tarasie od strony ogrodowej. Podwyzszono
je do wysokosci 110 cm poprzez dodanie nozek 1 wyzszego pochwytu.

—Pozostate balustrady zaprojektowano jako wspolczesne z elementow
stalowych

ZADASZENIA NAD WEJSCIAMI
e Zaprojektowano nad kazdym wejSciem daszki szklane na zawiesiach
linowych ze stali nierdzewne;j
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ETAP 11 - PRACE WEWNATRZ BUDYNKU

Uwagi Ogodlne

W trakcie remontu w latach 70-tych XX wieku dokonano najwigkszej
przebudowy obiektu, wykonano wowczas adaptacje obiektu na cele przedszkola,
wybudowano wezly sanitarne, kuchnig¢, pomieszczenia socjalne 1 biurowe. W
miar¢ uptywu lat systematycznie dostosowywano obiekt do zmieniajacych sig
warunkow technicznych. Niestety nie zawsze byly to dzialania w pehi
skuteczne. W ostatnim czasie na skutek podpalenia — pozaru wyremontowano
cze$¢ stropu 1 wigzby wprowadzajac wspodtczesne technologie ( wykonano
wewnetrzng instalacje hydrantowa, hydrant zewnetrzny. Wykonano prace
umozliwiajace dalsze funkcjonowanie Przedszkola w Dworze.

Niestety na dzien dzisiejszy nie wystepuja we wnetrzach zadne elementy
historyczne.

Przez lata uzytkowania nie ulegta przebudowie bryta budynku.

Obecne rozwigzania funkcjonalno uzytkowe nie spetniaja oczekiwan Inwestora
— Wiasciciela obiektu.

Z tego powodu zdecydowano si¢ na remont, przebudowe¢ 1 zmian¢ ukiadu
funkcjonalnego w obiekcie.

Wygospodarowano przestrzen dla Przedszkola 5 — oddzialowego w tym z
mozliwoscig polaczenia dwoch sal w jedng tworzac sale do spotkan
okolicznosciowych w Przedszkolu.

Wydzielono hol dla rodzicow / opiekunow odbierajacych dzieci.

Wydzielono klatke schodowa wraz z jej oddymianiem, umozliwiajaca
prawidlowg ewakuacje z obiektu.

W  poziomie piwnic zaprojektowano pomieszczenia wielofunkcyjne /
integracyjne.

Rozdzielono czg$¢ pomieszczen zaplecza kuchennego poprawiajagc warunki
sanitarno epidemiologiczne oraz wydzielono cz¢s¢ administracyjna.

Po wprowadzeni tych zmian Dwor wraz z przynalezng Oficyng bedzie spetniat
wymagania stawiane tego typu placowkom oswiatowym Przedszkolnym.

Bedzie obiektem nowoczesnym i1 energooszczgdnym.
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Ze wzgledow na uplyw czasu i potrzeby Przedszkola ..Basniowy Dworek”
niniejszy  Projekt  obejmuje  zmiany  funkcjonalno  uzytkowe
i technologiczne:

e Zmiana ukladu pomieszczen w obrebie wszystkich kondygnacji:

— demontaz cze$ci $cianek dziatowych;

— ocieplenie murow obwodowych od wnetrza pltytami EUROTHANE G
gr. 12 cm

— wykonanie nowych S$cianek dziatlowych z gazobetonu, alternatywnie
dopuszcza si¢ Sciany systemowe z lekkiej zabudowy ( System GK );

— zamurowanie cze$ci istniejgcych otworow drzwiowych - wykonad
z cegly pelnej klasy 15 na zaprawie M5, kotwienie muro6w na strzepia;

— wykonanie nowych otwordéw drzwiowych - nadproza nowoprojektowane
wykonac z belek prefabrykowanych SNB lub/i zelbetowe, oparcie belek
min. 10 - 15 cm po kazdej ze stron otworu przekrywanego,

— obnizenie posadzki w pomieszczeniach piwnicznych,

— potaczenie w poziomie piwnic dworu z oficyng ( poprawa ewakuacji
oraz dostepnos¢ do pomieszczen ze sklepieniami — sala wielofunkcyjna )

— wydzielenie klatki schodowej wraz z systemem oddymiania

— wykonanie = weza  sanitarnego  przystosowanego dla  osob
niepetnosprawnych,

— montaz nowej stolarki drzwi wewnetrznych wedlug zestawienia

— wykonanie mobilnej $ciany akustyczne umozliwiajacej potaczenie
dwodch oddziatow w sale spotkan okolicznosciowych

— wykonanie nowoczesnych weztow sanitarnych przy kazdym oddziale
przedszkolnym

— wydzielenie szatni dla kazdego oddziatu

— wykonanie kuchni wraz z zapleczem zgodnie z wytycznymi SANEPiD

— wykonanie Sali integracyjnej, wielofunkcyjnej w poziomie piwnic

— reorganizacja pomieszczen administracyjnych w poziomie poddasza
( poprawa warunkdéw pracy poprzez lepsze doswietlenie $wiatlem
naturalnym )

Szczegotowy uktad pomieszczen pokazano w czesci rysunkowej na rzutach

poszczegdlnych kondygnacji

e Roboty ogolnobudowlane:
— demontaz pokrycia dachowego
— demontaz wigzby dachowe] z segregacja elementow do powtdrnego
wbudowania
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— demontaz stropu nad parterem z segregacja elementow do
wykorzystania w nowej wi¢zbie

— montaz nowego stropu typu: Smart, lub Fert

— montaz wigezby dachowej w tym budowa dwoch dodatkowych facjat z
dachami pulpitowymi

— ocieplenie poddasza

— wykonanie pokrycia dachowego z dachowki karpiéwki ztobkowanej w
kolorze natura, uktadanej w koronke

— szczegotowe rozwigzania dotyczace instalacji wg projektu technicznego

e Modernizacja instalacji: centralnego ogrzewania, cieplej wody

uzytkowej, wentylacji:

— wymiana kotla gazowego na nowy o wyzszej sprawnosci opalany gazem
1 mniejszej emisyjnosci,

— wymiana instalacji c.0. wraz montazem ogrzewania podtogowego na
wszystkich kondygnacjach

— montaz pompy ciepla dla c.w.u — jednostka zewnetrzna przy gtownym
zaworze gazowym ( zejScie do piwnicy ) jednostka wewnetrzna wraz z
pozostatymi rzadzeniami technicznymi w pomieszczeniu piwnicznym
bezposrednio sgsiadujgcym,

— wykonanie nowej instalacji c.w.u. wraz z izolacjg termiczna, ukladem
cyrkulacji, zasobnikiem, wymiennikiem c.w.u.;

— przebudowa instalacji wodnej 1 kanalizacyjne;j

— przebudowa wewnetrznej instalacji hydrantowe;j

— montaz zaworu pierwszenstwa

— wykonanie wentylacji mechanicznej w catym obiekcie

— szczegotowe  rozwigzania dotyczace instalacji  wg  projektow
technicznych,

e Modernizacja instalacji: elektrycznej i stabopradowej:
— wykonanie nowej instalacji elektrycznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami gniazda, punkty swietlne ( LED )
— wykonanie systemu zarzadzania energig z licznikami;
— wykonanie instalacji stabopragdowych: domofon, RTV, Internet,
monitoring zewnetrzny 1 wewnetrzny, oswietlenie awaryjne / ewakuacja,

tablica interaktywna
— szczegdlowe rozwigzania dotyczace instalacji  wg  projektow
technicznych,
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Elementy wykonczenia wnetrz:

Wszystkie elementy wykonczeniowe 1 wyposazenie winny posiadaé atesty 1
certyfikaty dopuszczajace do stosowania w obiektach o$§wiatowych, w tym
przedszkolnych. Dotyczy to farb, wyktadzin, wyposazenia weztow
sanitarnych ( muszle ustgpowe, umywalki, prysznic, $cianki dzialowe
kabin ), opraw o$wietleniowych dostosowanych do wymogdéw 1 natezenia
oswietlenia.

— podtogi:

komunikacja wyktadziny trudno zapalne z Atestem np. : panel
winylowy LUXOR lub wyktadzina PCV

sale oddzialow przedszkolnych np.: wyktadziny dywanowe typu FUN
wezly sanitarne, kuchnia wraz z zapleczem, pomieszczenia techniczne,
gospodarcze np.: plytki ceramiczne z powtokg antyposlizgowa
pomieszczenia biurowe np.: panele winylowe

— $ciany:

e Sciany obwodowe ocieplone od wnetrz ptytami trojwarstwowymi
( membrana, piana PIR, ptyta GK, szpachlowana )

e pozostale $ciany tynki wapienne

e w poziomie poddasza $ciany systemowe GK na skosach GKF wg
opisOW W czesci rysunkowej

e w pomieszczeniach sanitarnych, kuchennych glazura do wysokos$ci
listew wylomowych przy drzwiach

— sufity:

e tynki wapienne, alternatywnie sufity podwieszone na ruszcie
krzyzowym

Wytvczne branzowe:

wszystkie instalacje wykonac jako podtynkowe.

instalacje w obrebie Scian podlegajacych ociepleniu nalezy prowadzic¢
w bruzdach, instalacje winny by¢ izolowane.

Dopiero po wykonaniu prob szczelno$ci oraz pomiarOw mozna
wykona¢ montaz ptyt termicznych, W zadnym wypadku nie dopuszcza
si¢ wykonania bruzd w ptytach termicznych

prace zanikowe winny podlega¢ odbiorowi przed ich zakryciem
( 1instalacja ogrzewania podlogowego, cwu, kanalizacja, kanaly
wentylacji mechanicznej ),

elementy wigzby drewnianej winny by¢ zabezpieczone do klasy NRO

PRACOWNIA  PROJEKTOWA  archittkt Z bigniew Antczak
ul. Uminskiego 7A /36, 61—-517 Poznan, e— mail: antczak@tonet.pl, tel. / fax. 61 83 - 35 - 407



Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

e Roboty porzadkowe:
— gruz budowlany 1 odpady, ktére powstang w trakcie prac nalezy
gromadzi¢ w kontenerze na odpady budowlane a nastgpnie wywiezé
1 podda¢ recyklingowi.

PROGRAM KONSERWACIJI:
Piwnice - lico ceglane $cian i sklepien

— Wszelkie prace konserwatorskie i rewaloryzacyjne winny by¢ wykonane
przez renomowang, specjalistyczng, uprawniong firm¢ konserwatorska
pod kierunkiem dyplomowanego konserwatora elementow 1 detali
architektonicznych, we wspodlpracy z przedstawicielami WKZ.

— Wykonanie szczegdtowej inwentaryzacji fotograficznej i konserwatorsko-
technologicznej stanu zachowania obiektu przed przystgpieniem do
bezposredniej realizacji prac konserwatorskich 1 restauratorskich.

— Mechaniczne, reczne usunigcie 1 zinwentaryzowanie obluznionych,
rozwarstwionych elementow cegiel z uwzglednieniem ponownego ich
wbudowania.

— Reczne - mechaniczne usunigcie metalowych hakow, uchwytow, dybli
drewnianych, nieczynnych i1 zbednych przewoddéw elektrycznych, itp.

— Usunigcie zanieczyszczen, nawarstwien z powierzchni $cian metoda
ciSnieniowa na mokro, oczyszczenie powierzchniowe lica metodg
hydrodynamiczng przy uzyciu aparatu cisnieniowego typu Karcher,
najlepiej woda przegrzang o cisnieniu pow. 105 baréw wspomagane
preparatami do oczyszczania cegly elewacyjnej np.: Remmers Alkutex
AC Klinkerreiniger, Reinigerpaste Remmersa czy preparatami
kompozycji wlasnej konserwatora opartymi na fluorku amonu czy HF -
do 3% (pelne zabezpieczenie srodowiska).

— Zabiegi usuwania nawarstwien nalezy prowadzi¢ etapowo - pasowo, pod
kontrolg konserwatora z zachowaniem rygoru technologicznego
1 szczegOlnej ostroznosci.

— Przewiduje si¢ koniecznos¢ lokalnego doczyszczania recznego przy
uzyciu twardych szczotek ryzowych ( nie wolno stosowaé szczotek
stalowych ).

— W miejscach pojawienia si¢ wykwitdow solnych wykonanie zabiegu
odsalania cegiel o zawyzonej zawarto$ci soli rozpuszczalnych w wodzie,
na drodze swobodnej, kapilarnej migracji roztworéw soli do
rozszerzonego Srodowiska w postaci dezynfekowanych Asepting M
oktadoéw z pulpy ligninowej. Skutecznos¢ zabiegow bedzie kazdorazowo
sprawdzana laboratoryjnie poprzez oznaczanie st¢zenia soli w strukturze
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cegiel - zawarto$¢ soli w ceglach nie moze przekracza¢ wartosci 0,8 %
(wagowo).

Uzupetnienie ubytkow lica zewngtrznego wykonanego z cegly nalezy
wykona¢ materiatem tozsamym z ceramikg oryginalng, ubytki calych
cegiel, polowek 1 ¢wiartek. Dopuszcza si¢ stosowaé kitowanie ubytkow
masami syntetyczno-mineralnymi w szczegdlnych przypadkach.

Wobec oferty rynkowej materialow ceramicznych o charakterystyce
podobnej do ceramiki tych budynkéw materiat bez trudu mozna
dopasowa¢ do oryginatu, np.: firmy Weinberger, Jopek czy ceramika
rozbiorkowa. Po starannym oczyszczeniu do formy oryginalnej glowki
uzupetnianego ubytku, fugowanie potéwka cegly na zaprawe opartg na
kruszywie 1wapnie trasowym, w proporcjach 3 : 1 + 0,1 wapna
hydratyzowanego lub gotowg trasowa zaprawa murarskg dla ceramiki 1
kamienia np.: STO, Baumit, Caparol lub podobne (zaprawa wapienno
trasowa).

Scalenia 1 retusze kolorystyczne wykona¢ nalezy metoda laserunkowg
farbg silikatowg laserunkowg najwyzszej jakosci dobierajac kolorystyczne
do barwy ceglanego otoczenia. Zaleca si¢ farby tzw. oparte na wodnym
szkle potasowym z minimalnym udzialem substancji klejacych. Warunki
takie spetniajg m. innymi farby firm Keim czy Remmers. Scalanie metoda
»plamy wibrujace;j”.

Renowacja  spoinowania polega¢ bedzie na usunigciu wtornych
spoinowan cementowych 1 zniszczonych oraz odspojonych od
powierzchni spoinowan oryginalnych (z reguly usunigtych w procesie
mycia myjka hydrodynamiczng). Powierzchnie pod nowe czy
renowacyjne spoinowanie mozna przygotowa¢ malujac (Scisle w
granicach spoiny) Escofluatem Schomburga przeksztalcajagcym sole
rozpuszczalne w kompleksy trudno rozpuszczalne 1 impregnuja
remmersowskim Steinfestigerem OH 100 do 500 w =zalezno$ci od
porowatosci otwarte;.

Spoinowanie gotowa renowacyjng spoing mineralna wapienno trasowg w
kolorze oryginatu. Spoinowanie jak w oryginale cofni¢te na giebokos¢ ca
l -3 mm.
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11. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

11.1.Dane o obiekcie (powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji).

Powierzchnia uzytkowa: 1.086,83 m’
Kubatura: okolo 5.505,00 m’

[lo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
calkowite podpiwniczenie
Wysoko$¢: 7,93 m
(wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej poltozonym wejSciu do budynku,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej do goérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, tacznie z gruboscia
1zolacji cieplnej 1 warstwy jg ostaniajacej)

maksymalna wysokos¢ budynku do kalenicy:  ok. 10,17 m - bez zmian

Analizowany budynek nie przekracza wysokosci 12 m, zalicza si¢ do
budynkéw niskich (N ).

11.2.0dleglos¢ od obiektow sasiadujacych.
Budynek Dworu 1 przynaleznej Oficyny jest budynkiem wolnostojagcym
usytuowanym w glebi dziatki Nr 1288/47. Dojazd do obiektu poprzez
ul. Wiosny Ludoéw ( droga wojewodzka nr 467 ) o 164 m, ul. Parkowag
bezposrednio do Budynku.

11.3.Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.
W budynku stosowane s3 materialy niezbedne do realizacji funkcji
przedszkola 5 oddziatowego, pomieszczen towarzyszacych
administracyjnych i biurowych.

11.4.Przewidywana gestos$¢ obciazenia ogniowego.
W budynkach o kwalifikacji do kategorii zagrozenia ludzi nie wyznacza si¢
gestosci obcigzenia ogniowego.

11.5.Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oso0b na kazdej
kondygnacji i w pomieszczeniach, w ktorych przebywa¢ mogg
jednoczesnie wi¢ksze grupy ludzi.
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w Golinie, ul. Parkowa nr 2

Obiektu Dworu 1 przynaleznej oficyny pehlnigcy funkcje Przedszkola —
,Basniowy Dworek” kwalifikuje si¢ w catosci do kategorii ZL II.

W pomieszczeniach mozliwe begdzie przebywanie jednoczes$nie grup dzieci
ponizej 50 oséb.

Zatozenia uzytkowe zakladaja iz w budynku jednorazowo maksymalna
liczba uzytkownikow tj. dzieci w 5 oddziatach bedzie okoto 95.
Dodatkowo w obiekcie beda pracownicy przedszkola w liczbie okoto 20
0sOb  personelu  pedagogicznego, personelu  administracyjnego,
pomocniczego 1 technicznego.

Ze wzgledu na charakter uzytkowy obiektu, nie przewiduje si¢
jednoczesnego przebywania w budynku grupy osob w ilosci powyzej
okreslone;.

11.6.0cena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych.
W analizowanym budynku nie wystepuja pomieszczenia  zagrozone
wybuchem.

11.7.Podzial obiektu na strefy pozarowe.
Budynek Przedszkola — ,,Basniowy Dworek” stanowi jedna strefe
pozarowg ZL II.
Glowna klatka schodowa stanowi odrebng strefe pozarowa, centralnie
wydzielong na wszystkich kondygnacjach .
Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi ponizej 5000 m’.

11.8.Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej
i stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane.
Budynek winien spetnia¢ wymagania klasy ,,B” odpornosci pozarowe;.
Z analizy dokumentacji istniejacej struktury budowlane; wynika, ze
budynek spelnia wymagania klasy ,,B” odpornosci pozarowej, zgodnie
Z ponizsza tabela:

Klasa odporno$ci ogniowej elementow budynku® *
Klasa
odpornosci
pozarowej glowna . $ciana . .
budynku konstrukcja kOIéStrEkCJ a strop" zewngtrzna seiaia 1 prjek;y%w
nosna achu H2) wewnetrzna achu
i R 120 R 30 REI 60 EI 60 (o0-i) EI 30¥ RE 30
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*) Z zastrzezeniem § 219 ust. 1.
Oznaczenia w tabeli:

R-
E-

(-) -

1)

2)
3)

4
5)

11.9.

nosnosc¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskqg Normq dotyczqcq zasad ustalania klas
odpornosci ogniowej elementow budynku,

szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

izolacyjnos¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,

nie stawia si¢ wymagan.

Jezeli przegroda jest czesciq glownej konstrukcji nosnej, powinna spetniaé takze kryteria nosnosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej
budynku.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzy kondygnacyjnego wraz z polgczeniem ze stropem.
Wymagania nie dotyczq naswietli dachowych, swietlikow, lukarn i okien polaciowych (z zastrzezeniem
$218), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmujq wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotyczq takze
budynku, w ktorym nad najwyzszq kondygnacjq znajduje sie strop albo inna przegroda, spetniajgca
kryteria okreslone w kol. 4.

Dla scian komor zsypu wymaga si¢ klasy E I 60, a dla drzwi komor zsypu klasy E I 30.

Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementow wraz z uszczelnieniami zigczy i dylatacjami.

Omawiany budynek przewidziany do remontu i1 przebudowy wraz ze

zmiany sposobu uzytkowania cz¢sci pomieszczen, nie w petni odpowiada

wymaganiom okre§lonym dla klasy ,,B” odpornosci pozarowej. Dotyczy to

przede wszystkim wymagan dla klasy odpornosci ogniowe;:

— konstrukcji dachu budynku R 30 1 jego przekrycia RE 30 ( s3 to
elementy nowoprojektowane ),

Warunki ewakuacji, oSwietlenie awaryjne (bezpieczenstwa
i ewakuacyjne) oraz przeszkodowe.

e Budynek bedzie wyposazony w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne
zgodne z aktualnie obowigzujacg PN. Na drogach ewakuacyjnych beda
zamontowane lampy o$wietlenia ewakuacyjnego z piktogramami
okreslajagcymi  kierunek  ewakuacji 1 rozmieszczenie  drzwi
ewakuacyjnych.

e Obudowa poziomych drég ewakuacyjnych w calosci spetnia
wymagania minimalnej klasy EI 30 odpornosci ogniowe;.

e Dtugosci przej$¢ w pomieszczeniach 1 komunikacji na kondygnacjach
nadziemnych sg zgodne z wymaganiami przepisOw 1 nie przekraczajg
dopuszczalnej dtugosci 10 1 40 m.

e W zakresie dlugosci doj§¢ ewakuacyjnych przy wystepujacym jednym
kierunku ewakuacji dlugos¢ dojscia z najniekorzystniej usytuowanego
pomieszczenia na 2 kondygnacji nadziemnej ( poddasze uzytkowe )
nie jest przekroczona, nie przekracza 30 m (w tym 20 m na poziome]
drodze ewakuacyjnej).

Realizacja ewakuacji odbywa si¢ istniejagcg klatke schodowg z
poziomu poddasza uzytkowego i1 piwnicy na parter. Klatka schodowa
posiada okna potaciowe oddymiajace ( 5% pow. oddymianej ).
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Wyjscie z klatki schodowej bezposrednio na taras zewngtrzny od
strony ogrodowe;j.

Drzwi do klatki schodowej dymoszczelne EIS60

Parametry klatki schodowej: szeroko$¢ biegu 120 cm migdzy
poreczami, wys. stopni 15 cm, podest 120 x 130 cm

Ponadto w poziomie parteru mamy 4 wyjscia na zewnatrz obiektu i z
poziomu piwnic niezalezne 4 wyjscia ( 2 z korytarzy-komunikacjii2 z
pomieszczen )

Konstrukcja klatki spelnia wymagania w zakresie klasy R 60
odpornos$ci ogniowej ( schody zelbetowe ) wykonane z materiatu nie
palnego, obtozone ptytka ceramiczng antyposlizgowa.

11.10.Sposob zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych,

a

w  szczegolnoSci:  wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej,

elektroenergetycznej, odgromowej.

W budynku Przedszkola projektuje si¢ nastepujace instalacje uzytkowe:

— wentylacyjna — wentylacja mechaniczna — centrala na poddaszu;

— grzewcza — ogrzewanie podtogowe, piony polietylenowe w otulinie w

klasie NRO;

— instalacja klimatyzacyjna w wybranych pomieszczeniach poddasza

uzytkowego przewody instalacyjne systemowe, podtynkowe, otulina w
klasie NRO;

wodociggowa - podtynkowa polietylenowa;

kanalizacyjna - PVC w bruzdach, podtynkowa;

elektroenergetyczna - przeciwpozarowy wylgcznik pradu z przyciskiem
zlokalizowanym przy wejsciu gldwnym do obiektu na parterze;
oznakowanie drog ewakuacyjnych (oprawy oswietlenia kierunkowego
1 awaryjnego 5 lux);

odgromowa

teletechniczna.

projektuje si¢ instalacje gazowa jako czynnik grzewczy do CO (
modernizacja kotlowni ) oraz pompe ciepta z wymiennikami do c.w.u.

Wszelkie przejscia instalacyjne przechodzace przez poszczegolne elementy
oddzielenia ppoz. zostang zabezpieczone do klasy odpornosci ogniowe]
wymaganej dla danego elementu przegrody.

11.11.Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie: stalych urzadzen
gasniczych, systemu sygnalizacji pozarowej, dzwi¢kowego systemu
ostrzegawczego, instalacji wodociagowej przeciwpozarowej, urzadzen
oddymiajacych.
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e Budynek bedzie  wyposazenia w system sygnalizacji pozaru,
obejmujacy ochrong caly budynek 1 wszystkie pomieszczenia.

e Instalacja gazowa bedzie wyposazona w zespél MAG — system
automatycznego odcigcia gazu

e Dzwickowy system ostrzegawczy DSO

e Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa — hydranty HP DN 25, dt.
weza 30 m, po 2 na kazdej kondygnacji.

e Projektuje si¢ wykonania instalacja oddymiania klatki schodowe;

e Budynek w obrgbie drog ewakuacyjnych zostanie wyposazony w
instalacje awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego.

e Budynek zostanie wyposazony w ppoz. wylacznik pradu.

e Na terenie parku zlokalizowany jest hydrant zewnetrzny ( podziemny )
w odlegtosci okoto 40 od gltownego wejscia do budynku Dworu —
Przedszkola ,,Basniowy Dworek”

11.12.Wyposazenie w gasnice i inny sprzet gasniczy lub ratowniczy

Budynek wyposazony bedzie w gasnice przenosne spetniajgce wymagania

Polskich Norm begdacych odpowiednikami norm europejskich (EN),

dotyczacych gasnic, lub w gasnice przewozne w ilosci i1 rodzaje wynikajace

z powierzchni pomieszczen, ich funkcji 1 rodzaju znajdujacych sie w nich

materiatow 1 urzadzen technicznych.

Rodza; gasnic bedzie dostosowany do gaszenia tych grup pozaréw,

okreslonych w Polskich Normach dotyczacych podziatu pozarow, ktore

moga wystapi¢ w przedmiotowym budynku. Jedna jednostka masy srodka
gasniczego 2 kg (lub 3 dm’) zawartego w gasnicach przypada¢ bedzie,

z wyjatkiem przypadkow okreslonych w przepisach szczeg6lnych:

— na kazde 100 m®> powierzchni strefy pozarowej nie chronionej statym
urzadzeniem gasniczym tryskaczowym.

Zastosowane beda gasnice proszkowe ABC o zawartosci $rodka

gasniczego 6 kg. Gasnice beda rozmieszczone:

— w miejscach latwo dostepnych 1 widocznych, w szczegolnosci:
przy wej$ciach do budynkéw, na klatkach schodowych, na korytarzach,
przy wyj$ciach z pomieszczen na zewnatrz;

— w miejscach nie narazonych na uszkodzenia mechaniczne oraz dziatanie
zrodet ciepta (piece, grzejniki).

Przy rozmieszczaniu gasnic beda spelnione nastepujace warunki:

1) odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktorym moze przebywac
cztowiek do najblizszej gasnicy, nie bedzie wigksza niz 30m;

2) do gasnic bedzie zapewniony dostep o szerokosci co najmniej 1m.
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12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Szczegotowe zasady wyposazenia budynku w sprzet gasniczy okreslone
beda w instrukcji bezpieczenstwa pozarowego.

Szczegolowe oznaczenia na rysunkach przedstawiono w czesci projektu
technicznego.

Przedmiotowa inwestycja Dworu z przynalezng Oficyng w Golinie
potozonego przy ul. Parkowej nr 2, polegajaca na: Przebudowie,
rozbudowie 1 remoncie budynku bylego dworu 1 przynaleznej oficyny,
obecnie pehigcych funkcje Przedszkola ”Basniowy Dworek” w Golinie
wraz z niezb¢dng infrastrukturg 1 wyposazeniem, nie wplynie na warunki
ochrony przeciwpozarowej obiektu.

UWAGI KONCOWE

Ze wzgledu, ze budynek jest wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Wielkopolskiego: rejestr zabytkow nr 181, decyzja z dnia
21.08.1968,

Oraz Inwestor uzyskat Decyzje nr 7/2023 z dnia 06.07.2023 r. lokalizacji
inwestycji celu publicznego wszelkie prace winny wykonywaé firmy,
ktore w okresie ostatnich dwoch lat wykonywaty prace budowlano
konserwatorskie na obiektach zabytkowych.

Osoby sprawujace nadzoér na budowie winny poza uprawnieniami
budowlanymi, cztonkostwem w Izbie Inzynieréw Budownictwa,
posiada¢ uprawnienia do kierowania i nadzorowania prac przy obiektach
zabytkowych.

Wszystkie roboty nalezy wykonywac¢ zgodnie z projektem i sztukag
budowlang.

Przy realizacji obowigzuja warunki techniczne wykonania 1 odbioru
robot budowlano — montazowych oraz przepisy BHP jakie obowigzuja
w budownictwie.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy na biezaco oceniac
stan konstrukcyjny elementéw budowlanych.

Wszelkie zmiany lub odstgpstwa od rozwigzan zawartych w niniejszym
projekcie s3 mozliwe jedynie za zgoda autora projektu oraz Shuzb
Konserwatorskich.

W przypadku wystgpienia jakichkolwiek niescistosci lub watpliwosci
nalezy skontaktowac si¢ z projektantem.

opracowat: sprawdzit:

mgr inz. arch. Zbigniew Antczak mgr inz. arch. Magdalena Dzioba
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ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH
I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI ZAOPATRZENIA
W ENERGIE I CIEPL.O

ANALIZA TECHNICZNYCH I EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE
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CZESC RYSUNKOWA
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SPIS RYSUNKOW:
Rys. AO1. Rzut piwnic skala 1: 50
Rys. A02. Rzut parteru skala 1: 50
Rys. A03. Rzut pi¢tra skala 1: 50
Rys. A04. Rzut dachu skala 1: 100
Rys. AO5. Przekré) A-A skala 1: 50

Rys. A06. Elewacja poinocno-zachodnia (frontowa) skala 1: 100
Rys. AO7. Elewacja potnocno-wschodnia (boczna) skala 1: 100
Rys. A08. Elewacja potudniowo-wschodnia (tylna) skala 1: 100

Rys. A09. Elewacja potudniowo-zachodnia (boczna) skala 1: 100
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KARTY KATALOGOWE
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PRACOWNIA PROJEKTOWA
architekt Zbi1gniew Antczak

ul. Uminskiego 7 A/ 36 , 61-517 Poznan
e-mail: antczak@tonet.pl; tel / fax 61 83 — 35 — 407, tel 61 83 — 51 — 491
NIP 783 — 100 — 83 — 15; REGON 630229752; kom. 601 — 78 — 34 — 58
PKO BP S.A. Poznan, Nr konta: 62 1020 4027 0000 1502 0042 7518
ING Bank Slaski, Konto numer: 92 1050 1520 1000 0090 6830 9369

Branza: Architektura

NZ:06/2023

ZAYLACZNIKI PROJEKTU BUDOWLANEGO

Inwestor: Gmina Golina
ul. Nowa nr 1, 62 — 590 Golina
Obiekt: Przedszkole ,,Basniowy Dworek” w Golinie

Budynek bylego dworu i przynaleznej oficyny
ul. Parkowa nr 2

62 — 590 Golina

Dziatka 1288/47 ( czg$¢ ), obr. 0001 Golina)

Kategoria obiektu budowlanego: IX

Tres¢ opracowania:

Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu
i przynaleznej oficyny, obecnie pelniacych funkcje
Przedszkola “Basniowy Dworek” w Golinie wraz z
niezbedng infrastruktura i wyposazeniem

Poznan, wrzesien 2023 r.




Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

SPIS ZAX.ACZNIKOW:

1. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA dla projektowanej inwestycji.

2. OCENA STANU TECHNICZNEGO

3. Decyzja nr 7/2023 z dnia 06.07.2023 ustalajaca lokalizacje inwestycji celu
publicznego.
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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

INFORMACJA
dotyczaca
BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

INWESTYCJA: Przedszkole ,,Basniowy Dworek” w Golinie
Budynek bylego dworu i przynaleznej oficyny
ul. Parkowa nr 2
62 — 590 Golina
Dziatka 1288/47 ( czeg$¢ ), obr. 0001 Golina)

TEMAT: Przebudowa, rozbudowa i remont budynku
bylego dworu i przynaleznej oficyny, obecnie
peliacych funkcje Przedszkola ”Basniowy
Dworek” w Golinie wraz z niezbedna
infrastruktura i wyposazeniem

INWESTOR: Gmina Golina
ul. Nowa nr 1,
62 — 590 Golina

SPORZADZI1X.: mgr inz. arch. Zbigniew Antczak
ul. Uminskiego 7a / 36
61 — 517 Poznan

mgr inz. arch. Zbigniew Antczak

Poznan, wrzesien 2023 r.
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1. ZAKRES ROBOT:

e Roboty organizacyjne:

ogrodzenie 1 oznakowanie terenu tablicami informacyjnymi
1 ostrzegawczymi;

wykonanie ogrodzenia skladowisk materiatbw oraz ewentualnego
zaplecza biurowo — socjalnego;

zabezpieczenie otworow okiennych 1 drzwiowych;

ustawienie rusztowan.

UWAGA!

Nalezy =zastosowaC rusztowania specjalistyczne, ustawiane przez
koncesjonowane firmy. Dopuszczenie rusztowania winno by¢
kazdorazowo wpisywane w dziennik budowy.

demontaz rur spustowych, odprowadzenie wod opadowych poza obreb
rusztowan;

skucie istniejagcych ghluchych, odspojonych tynkow oraz tynkow
cementowych;

zmycie elewacji wodg za pomocg aparatu cisnieniowego (Karcher);

w razie potrzeby wykona¢ uzupelnienia i naprawy lica ceglanego muru
odgrzybienie  elewacji  specjalistycznymi  preparatami  hydro-
degradowanymi;

e Roboty ogélnobudowlane:

demontaz pokrycia dachowego

demontaz wiezby dachowej z segregacja elementdow do powtdrnego
wbudowania

demontaz stropu nad parterem z segregacja elementdéw do
wykorzystania w nowej wig¢zbie

montaz nowego stropu typu: smart, lub Fert

montaz wi¢zby dachowej; w tym budowa dwoch dodatkowych facjat z
dachami pulpitowymi

ocieplenie poddasza

wykonanie pokrycia dachowego z dachdéwki karpiowki ztobkowanej w
kolorze natura, uktadanej w koronke

szczegotowe rozwigzania dotyczace instalacji wg projektu technicznego

e Prace elewacyjne:
— demontaz rur spustowych, odprowadzenie wdéd opadowych poza obreb
rusztowan;

PRACOWNIA  PROJEKTOWA  archittkt Z bigniew Antczak
ul. Uminskiego 7A /36, 61—-517 Poznan, e— mail: antczak@tonet.pl, tel. / fax. 61 83 - 35 - 407



Przebudowa, rozbudowa i remont budynku bylego dworu i przynaleznej oficyny
obecnie pelnigcych funkcje¢ Przedszkola ,,Basniowy Dworek”
w Golinie, ul. Parkowa nr 2

— skucie istniejgcych tynkow;

— zmycie elewacji wodg za pomocg aparatu ci$nieniowego (Karcher);

— odgrzybienie  elewacji  specjalistycznymi  preparatami  hydro-
degradowanymi;

— montaz rur spustowych, wykonanie nowych obrobek blacharskich,
opierzen z blachy tytanowo-cynkowe;.

Zmiana ukladu pomieszczen w obrebie wszystkich kondygnacji:

— demontaz cze$ci $cianek dziatowych;

— wykonanie nowych S$cianek dziatlowych z gazobetonu, alternatywnie
dopuszcza si¢ Sciany systemowe z lekkiej zabudowy ( System GK );

— zamurowanie czgsci istniejgcych otworéw drzwiowych - wykonac
z cegly petnej klasy 15 na zaprawie M5, kotwienie muréw na strzepia;

— wykonanie nowych otwordéw drzwiowych - nadproza nowoprojektowane
wykonac z belek prefabrykowanych SNB lub/i zelbetowe, oparcie belek
min. 10 - 15 cm po kazdej ze stron otworu przekrywanego,

— obnizenie posadzki w poziomie piwnic,

— wykonanie tazienki przystosowanej dla osob niepetnosprawnych,

— likwidacja barier architektonicznych w catym obiekcie,

— montaz nowych drzwi wewnetrznych,

— szczegotowe rozwigzania dotyczace instalacji wg projektu technicznego

Modernizacja instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody

uzytkowej, kanalizacji:

— wymiana kotlta na nowy o wyzsze] sprawno$ci opalany gazem i
mniejsze] emisji spalin;

— wykonanie nowej instalacji c.w.u. wraz z izolacja termiczng, ukladem
cyrkulacji, zasobnikiem c.w.u.;

— montaz pompy ciepta do c.w.u.

— wymiana instalacji c.0. na ogrzewanie podlogowe,

— system zarzadzania energig z licznikami;

— wymiana instalacji KS 1 KD

— szczegbdlowe rozwigzania dotyczace instalacji wg projektu technicznego.

Modernizacja instalacji elektrycznej;

— Wymiana 100 % instalacji elektryczne; wewnetrznej 1 zewnetrzne;,
oswietlenie awaryjne,

— Instalacja odgromowa

— Montaz instalacji domofonowe]
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— Montaz instalacji stabopragdowych:
RTV, Internet, wi-fi, alarm, SAP
— szczegotowe rozwigzania dotyczace instalacji wg projektu technicznego

e FElementy zabytkowe stalego wyposazenia podlegajace konserwacji:
— Ceglane sklepienia i $ciany w poziomie piwnic Dworu
— Stolarka drzwiowa w poziomie parteru gtdbwne wejscie do Dwory oraz
wyjscie na taras od strony ogrodowe]

e Roboty porzadkowe:
— gruz budowlany 1 odpady, ktore powstang w trakcie prac nalezy
gromadzi¢ w kontenerze na odpady budowlane a nastepnie wywiez¢é
1 poddac¢ recyklingowi.

2. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU,
KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA
I ZDROWIA LUDZI:

Brak elementow zagospodarowania, ktore mogltyby stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa 1 zdrowia ludzi.

3. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA PODCZAS REALIZACIJI
ROBOT BUDOWLANYCH:

e Wkrecenie narzedzia podajacego w elementy mieszajace bebna
betoniarki, w wyniku czego moze nastgpi¢ uszkodzenie ciala osoby
podajacej (nieumiejetne dozowanie skladnikdéw, proby ingerencji
wewnatrz bebna);

e Przygniecenie lub uderzenie pracownika podczas roztadunku materialow
budowlanych przy uzyciu zurawia samochodowego (przebywanie
pracownika w obszarze rOwnym rzutowi przemieszczanego elementu,
powiekszonym z kazdej strony o 6 m);

e Upadek pracownika z wysokosci (brak balustrad ochronnych przy
podestach roboczych rusztowania; brak sprzetu chronigcego przed
upadkiem z wysokos$ci przy wykonywaniu robdt zwigzanych z montazem
lub demontazem rusztowania);

e Uderzenie spadajagcym przedmiotem osoby postronnej korzystajacej
Z ciggu pieszego usytuowanego przy przebudowywanym obiekcie
budowlanym (brak wygrodzenia strefy niebezpiecznej);
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e Porazenie pradem elektrycznym (brak zabezpieczenia przewodow
zasilajacych urzadzenia mechaniczne przed uszkodzeniami
mechanicznymi).

OZNAKOWANIE MIEJSCA BUDOWY:

e Teren budowy nalezy ogrodzi¢ ptotem zabezpieczajacym przed wejsciem
0sOb postronnych 1 wyposazy¢ w tablice informacyjnag.

e Teren budowy oznakowac¢ tablicami ostrzegawczymi.

e Zainstalowac¢ o$wietlenie placu budowy.

. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO
REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH:

e Przed rozpoczgciem robot nalezy obowigzkowo przeprowadzi¢ ze
wszystkimi pracownikami szkolenie stanowiskowe ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

- zasad pracy przy obstudze sprzgtu zmechanizowanego,
- zasad pracy przy uzyciu elektronarzedzi,

- zasad obstugi urzadzen elektrycznych,

- stosowania §rodkoOw ochrony osobiste;.

e Prowadzenia kontroli odno$nie zgodnos$ci metod pracy z przepisami
1 stosowania srodkow ochrony osobiste;.

e Kontrola posiadania aktualnych badan lekarskich zatrudnionych
pracownikow.

e Sprawdzanie kwalifikacji zatrudnionych pracownikow.

e Projektowane zatrudnienie srednio 20 osob przez 24 miesigce.

. SRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA
ROBOT BUDOWLANYCH:

Bezposredni nadzor nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach
pracy sprawuja kierownik budowy (kierownik robot) oraz mistrz budowlany,
stosownie do zakresu obowigzkow.

PRZYCZYNY ORGANIZACYJNE POWSTAWANIA WYPADKOW
PRZY PRACY:

e Niewlasciwa ogdlna organizacja pracy;
e Nieprawidlowy podziat pracy lub rozplanowanie zadan;
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Niewtasciwe polecenia przetozonych;

Brak nadzoru;

Niewtasciwe przeszkolenie w zakresie bezpieczenstwa pracy i ergonomii;
Niewtlasciwe usytuowanie urzgdzen na stanowiskach pracy;
Nieodpowiednie przejscia i dojscia;

Brak $rodkéw ochrony indywidualnej lub niewtasciwy ich dobor.

PRZYCZYNY TECHNICZNE POWSTAWANIA WYPADKOW
PRZY PRACY:

Wady konstrukcyjne czynnika materialnego bedace zrodiem zagrozenia;
Niewtasciwe urzadzenia zabezpieczajace;

Brak $§rodkéw ochrony zbiorowej lub niewtasciwy ich dobér;
Niewlasciwa sygnalizacja zagrozen;

Niedotrzymanie wymaganych parametrow technicznych;

Wady materiatowe czynnika materialnego;

Niewtasciwa eksploatacja czynnika materialnego.

Osoba kierujaca pracownikami jest zobowiazana:

Organizowa¢ stanowiska pracy zgodnie z przepisami 1 zasadami
bezpieczenstwa 1 higieny pracy.

Organizowaé, przygotowywa¢ 1 prowadzi¢ prace, uwzgledniajac
zabezpieczenie pracownikéw przed wypadkami przy pracy, chorobami
zawodowymi 1 innymi chorobami zwigzanymi z warunkami $rodowiska
pracy.

Dbac¢ o bezpieczny 1 higieniczny stan pomieszczen pracy 1 wyposazenia
technicznego a takze o sprawnos$¢ srodkow ochrony zbiorowej 1 ich
stosowania zgodnie z przeznaczeniem.

Kierownik budowy powinien podja¢ stosowne $rodki profilaktyczne majace

na celu:

Zapewni¢ organizacje pracy 1 stanowisk pracy w sposob zabezpieczajacy
pracownikoOw przed zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem
czynnikow szkodliwych 1 ucigzliwych.

Zapewni¢ likwidacje zagrozen dla zdrowia 1 zycia pracownikow gtdwnie
przez  stosowanie technologii, materiatow 1 substancji niepowodujacych
takich zagrozen.
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W razie stwierdzenia bezposredniego zagrozenia dla zycia lub zdrowia
pracownikOw osoba kierujgca pracownikami obowigzana jest do
niezwlocznego wstrzymania prac 1 podjecia dzialah w celu usuniecia tego
zagrozenia.

Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni by¢ wyposazeni w Srodki
ochrony indywidualnej oraz odziez i obuwie robocze, zgodnie z tabelg norm
przydzialu $rodkow ochrony indywidualnej oraz odziezy 1 obuwia
opracowang przez pracodawce.

Srodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczefstwa
uzytkownikow tych $rodkoOw powinny zapewnia¢ wystarczajacg ochrong
przed wystepujacymi zagrozeniami (np. upadek z wysokosci, uszkodzenie
glowy, twarzy, wzroku, stuchu). Kierownik budowy obowigzany jest
informowac pracownikoéw o sposobach postugiwania si¢ tymi srodkami.

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r.
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126);

o Art. 2la ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 21994 Nr 89 poz. 414 z pdzn. zm.), tekst jednolity Dz. U. z 2019
r. poz. 1186;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych
(Dz. U. 22003 r. Nr 47 poz. 401);

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki 1 Pracy z dnia 27 lipca 2004 r.
w sprawie szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa 1 higieny pracy
(Dz. U. 2004 Nr 180 poz. 1860 z p6zn. zm. z 2019 r. poz. 1099);

e Rozporzadzenie Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia
1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i1 higieny pracy
(Dz. U. 22003 r. Nr 169 poz. 1650 z pdzn. zm.).

opracowat: sprawdzit:

mgr inz. arch. Zbigniew Antczak mgr inz. arch. Magdalena Dzioba
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ZALACZNIKI
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