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OCENA STANU TECHNICZNEGO

do projektu budowlanego

Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora,

- inwentaryzacja budowlana obiektu,

- podktad architektoniczny do projektu przebudowy, rozbudowy i remontu budynku,
- wizje lokalne potaczone z wykonaniem dokumentaciji fotograficznej,

- normy i normatywy techniczne.

Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek Przedszkola ,Basniowy Dworek”, zlokalizowany przy
ul. Parkowej 2 w Golinie. Z uwagi na planowang inwestycje konieczne jest wykonanie oceny
stanu technicznego istniejacego budynku oraz dopuszczalnosci planowanych ingerencji w istnie-
jacy ukiad elementoéw nosnych. W opracowaniu zawarto czesé opisowa, rysunek inwentaryza-
cyjny poddasza budynku oraz dokumentacje fotograficzng uszkodzen elementéw konstrukcyj-
nych poddasza budynku.

Zakres ingerencji w uktad elementéw no  $nych budynku.

W ramach inwestycji wykonane zostang nastepujgce prace konstrukcyjne :

- wyburzenie istniejgcych ramp dla oséb niepetnosprawnych i schodéw zewnetrznych,

- budowa sciany nosnej i ptyty podporowej dla platformy dla os6b niepetnosprawnych,

- przegtebienie piwnic o 21 cm , z zachowaniem min 0,5 m obsybki kamiennych taw fundamen-
towych i ew. podbiciem fundamentow,

- wyburzenia ukfadu $cian dziatowych w piwnicy i na parterze dla dopasowania rzutu do plano-
wanej funkcji pomieszczen,

- przesuniecia otworéw komunikacyjnych, poszerzenia otworéw, zamurowania otworéw, wyko-
nanie nowych otworow drzwiowych i okiennych ($ciana szczytowa oficyny) w $cianach piwnic i
parteru budynku,

- wykonanie podciggéw w $cianach nosnych piwnicy i parteru,

- wyburzenie schodow istnhiejgcych z piwnic na parter w budynku patacu, zamkniecie otworu w
stropie po wyburzonych schodach,

- projekt schoddéw z piwnicy na parter oraz z parteru na poddasze budynku patacu,

- przywrécenie funkcji uzytkowej biurowej na kondygnacji poddasza budynku gtéwnego.

Opis ogolny budynku. Ocena stanu technicznego

Istniejacy budynek (korpus gtéwny + oficyna) zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej, jest
w calosci podpiwniczony; budynek gtéwny posiada jedng kondygnacje nadziemng oraz uzytkowe
poddasze pod stromym dachem (korpus gtbwny — z uwagi na wykonane prace wzmachiajgce
uzytkowanie w chwili obecnej jest niemozliwe) i nieuzytkowe poddasza pod dachem ptaskim w
budynku oficyny. Mury piwnic i parteru oraz sciany szczytowe poddasza w budynku korpusu
gtébwnego wykonano z cegly ceramicznej palonej. Na $cianach nosnych oparto sklepienia ceglane
w czesci rzutu piwnic oraz staloceramiczne ptaskie lub prefabrykowane w pozostatej czesci kon-
dygnacji.



Na scianach murowanych piwnic, parteru i Scianach szczytowych poddasza oraz na _stro-
pach piwnic budynku w trakcie wizji nie dostrzezono ugiec i zarysowan, Swiadczacych o ztej pracy
statycznej elementéw nosnych budynku w omawianym rejonie. Stan techniczny budynku w po-
wyzszej czesci oceniam jako dobry a projektowane zmiany konstrukcyjne jako dopuszczalne.
Stan techniczny stropu drewnianego nad parterem budynku patacu oraz drewnianej wiezby da-
chowej oceniam jako zty, wymagajacy bardziej szczegdtowego opisu. Stan tych elementéw Obra
zuje zatgczona dokumentacja fotograficzna

Strop belkowy

Na catym rzucie parteru zastosowano strop belkowy drewniany, belki o przekroju 25/26 oparto w
rozstawie 1,30 -1,5 m na murowanych $cianach nosnych parteru. Poszycie podtogowe z desek
zachowato sie w czesci rzutu, wsuwki w stropie zdemontowano, polepa lub ocieplenie z trocin uto-
zono bezposrednio na podsufitce. Na znacznej czesci poddasza belki stropowe sg pokryte folig ,
ktéra zabezpiecza parter budynku przed zawilgoceniem spowodowanym przez nieszczelny dach.
Z uwagi na duze rozpietosci pomiedzy podporami i docigzenie stropu przez stupy podporowe da-
chu w newralgicznych miejscach (patrz rys.K-1) zastosowano nadciggi, wymiany, wzmocnienia
stalowe lub drewniang konstrukcje wieszarowa (belki podwieszono srubami do sztywniejszych
elementéw nosnych ponad stropem) . Uktad wymianéw w dwéch miejscach na rzucie

poddasza wskazuje wtérne zamkniecie otworéw w stropie po zdemontowanych schodach — na
rzucie poddasza pozostaty scianki szkieletowe wydzielajgce pomieszczenia przy Scianach szczy -
towych z oknami (istniejgcymi od strony parku lub zamurowanymi od strony oficyny).

Na czesci rzutu poddasza miat miejsce pozar (rzut poddasza, fot 10-12) — uszkodzenia doty-
czg podporowego fragmentu nadciggu o przekroju 30/36 oraz trzech belek stropowych. Zasto-
sowane elementy wzmachiajgce z uwagi na przekrdj i stabe zespolenie z przekrojem opalonym
belek nie stanowig znaczacego wzmocnienia ostabionych belek. W szeregu miejscach widoczne
sg uszkodzenia belek stropowych (korozja biologiczna do gtebokosci 2-3 cm — fot 1,13,14).
Porazone miejscowo sg takze wymiany , nadciggi i konstrukcja wieszarowa ( fot.8)

Ugiecie stropow, zwiekszajace sie w okresie opaddw sniegu (dach poprzez stupy opiera sie na
belkach stropowych) skionito uzytkownika do wykonania przestrzennej konstrukcji odcigzajacej ,
widocznej na rzucie poddasza i fot.6,7,8,9,15. Ptatwie dachowe w ptaszczyznie kazdej krokwi sg
podchwycone przez uktad dwdch symetrycznych zastrzatéw, spietych kleszczami ponizej ptatwi
oraz dotem ponad belkami stropowymi. Dolne konce zastrzatéw opierajq sie (z blokadg przesuwu
poziomego w postaci naktadki na belkach-fot.10) na podporowych koncach belek stropowych (w
miejscu oparcia na $cianach parteru). Zastosowana konstrukcja przenosi obcigzenie z dachu
bezposrednio na sciany ale ostabione przez pozar lub korozje belki stropowe sg pozbawione zna-
Czacego wzmocnienia.

Nalezy w tym miejscu zauwazyc¢, ze wykonana konstrukcja zostata zabezpieczona przeciw
korozji biologicznej (kolor zielony) natomiast na starej konstrukcji nosnej dachu i stropu, miejsco-
WO znacznie porazonej przez drewnojady, nie ma sladoéw zabezpieczen. Dodatkowo konstrukcja
ta wylgcza z uzytkowania potowe rzutu poddasza ( fot.6,7).

Generalnie uznaje stan techniczny belek stropowych jako zly (ugiecia, miejscowe ubytki
korozyjne i pozarowe).

Konstrukcja dachu

W dachu przekrywajgcym korpus patacu zastosowano dach jetkowy z dwoma sciankami stolco-
wymi, rozstawionymi na rzucie w rozstawie osiowym 6,44 m. Krokwie o przekroju 15/16 w roz-
stawie jak belki (oparcie koncow krokwi bezposrednio na belkach) oraz krokwie posrednie z okra-
glakow (zmniejszenie rozstawu podp6r dla fat dachowych) polaczone sg w kalenicy na zwidto-
wanie a podpore posrednig stanowig ptatwie o przekroju 15/21 — na ptatwiach oparte sg takze
jetki o przekroju 18/20. Jetki zlokalizowane sg na wysokosci 2,42 m ponad gora belek stropowych
Ptatwie podparte sg stupami 20/15 lub 10/12 z mieczami. Stupy poprzez podwaliny oparte sg na
drewnianych stropach belkowych. Na krokwiach wystepujg miejscowe ogniska korozji biologicz-
nej (szkodniki drewna, grzyby — fot.4). Wiekszos¢ stupdéw i mieczy podporowych ptatwi wykazuje
porazenie przez szkodniki drewna ( fot. 2,4,5,6,15). Miejscowo stwierdzono zastosowanie w pfa-
twiach nieodpowiedniego materiatu (przekroj ptatwi z niezdrowym sekiem — fot.17).




Na fot 18 widoczny jest otwarty styk montazowy ptatwi — odksztatcenie ptatwi uniemozliwito
wykonanie potaczenia — czopy nie zostaly white w przygotowane gniazda.

Na fot 16 widoczne jest nieprawidtowe ucigglenie rozcietej uprzednio jetki — deski dobite z bo-
ku do przekroju jetki nie dajg wystarczajgcej nosnosci dla elementu sciskanego.

Fot 14 ukazuje stopien zniszczenia murtaty podporowej stupéw — korozja biologiczna zniszczy-
ta ponad potowe przekroju elementu, ponadto szkodniki przenosza sie na sasiednie elementy.

Wiezba dachowa jest w ztym stanie technicznym — czes¢ z krokwi petnowymiarowych na-

daje sie do ponownego wykorzystania (przy zachowaniu gabarytéw wiezby dachowej).

5. Whnioski

- wiezba dachowa jest w ztym stanie technicznym i wymaga odtworzenia z zachowaniem gaba-
rytow dachu istniejgcego, mozliwe jest wykorzystanie czesci krokwi,

- belki stropowe wskutek porazenia przez szkodniki drewna i uszkodzen ogniowych oraz osta
bienie porazonych elementéw nadciagdw i wieszaréw, nie nadajq sie do uzytkowania jako
strop poddasza uzytkowego,

- ilos¢ nadciggow, wymiandw, wieszaréw nadstropowych oraz wprowadzona konstrukcja odcia-
zajgca uniemozliwiajg wykorzystanie uzytkowe przestrzeni poddasza,

- jetki dachowe umieszczone sg na wysokosci 2,42 m ponad gorg belek stropowych - uniemoz-
liwia to uzyskanie na istniejgcym poddaszu wymaganej wysokosci pomieszczen do pracy,

- z uwagi na stan techniczny drewnianych elementéw stropu i dachu patacu zalecam ich demon
taz,

- dla racjonalnego wykorzystania przestrzeni poddasza dla funkcji biurowej w budynku przed-
szkola wlasciwe jest zastosowanie stropow masywnych o wymaganej odpornosci ognhiowej REI
60,

- nowa wiezba dachowa ptatwiowo-kleszczowa o szerokosci ok. 13,5 wymagac bedzie wykona
nia dwoch scianek stolcowych , opartych na wzmocnionych fragmentach stropu.
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