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1. CZESC OPISOWA
1.1. Opis ogélny przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamoOwienia jest zaprojektowanie przebudowy i remontu budynku gminne;
Swietlicy Wiejskiej na dzialce o nr ew. 96, potozonej w obrebie Zagroby-Zakrzewo, tj.
sporzadzenie projektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia na budowe badz zgtoszenie robot
budowlanych i sporzadzenie projektow wykonawczych, a takze specyfikacji technicznych
wykonania robot budowlanych oraz kosztorysow i przedmiaréw robot budowlanych.

e  Wymiary budynku: okoto 30,0x11,0 m;

e Budynek 2 kondygnacyjny: parter i piwnica.

W ramach zadania nalezy wykonac :
1) Inwentaryzacje budowlang w zakresie niezbednym dla realizacji zadania,
2) Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy — jezeli bedzie dotyczylo,
3) Uzyskanie i opracowanie niezbednych map do celow projektowych,
4) Ocene stanu technicznego budynku w zakresie niezbednym dla realizacji zadania,
5) Koncepcje projektowsa w zakresie objetym zadaniem tj. w zakresie przebudowy Swietlicy,
rozbudowy instalacji wewnetrznyych wraz z wizualizacjg 3D budynku z zewngtrz,
6) Projekt budowlany i wykonawczy przebudowy $wietlicy, w tym migdzy innymi wymiany
instalacji i wyposazenia technologicznego,
7) Uzyskanie niezbednych warunkoéw technicznych, uzgodnien itp.,
8) Dokonanie zgloszenia i/lub uzyskanie pozwolenia na budowg.
9) W zakres dokumentacji wchodza nastg¢pujace opracowania:
e projekt zagospodarowania terenu
e place utwardzone, chodniki, parkingi
e mala architektura i zazielenienie terenu
e architektura
e konstrukcja
e remont instalacji wodno — kanalizacyjnej, projekt zbiornika szczelnego na nieczystosci
ciekte do 10m’,
e technologia i projekt kottowni — pompy ciepta
e instalacje centralnego ogrzewaia
e kompletne wyposazenie w sprzet i meble calego obiektu
e remont instalacji elektrycznych wewnetrznych
e przedmiary robot (z podzialem na poszczegolne branze)
e kosztorysy inwestorskie (J.w.)
e specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot (j.w.)
e informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (j.w.)
e wizualizacja komputerowa 3D budynku z zewngtrz
e inne niezbedne do wykonania przedmiotu zamowienia

1.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres robot

Przedmiotem  inwestycji  jest przebudowa i remont istniejagcego  budynku.
Budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowych oraz podpiwiczeniem. Powierzchnia
zabudowy ulegnie zmianie w zwiazku z ociepleniem budynku i wykonaniem nowej elewacji.
Powierzchnia uzytkowa zmieni sie, ze wzgledu na zmiang ukiadu pomieszczen wewngtrz



budynku. Pokrycie dachu oraz konstrukcja — bez zmian, istniejace. Przewiduje si¢
przebudowe istniejacych  schodow  zewnetrznych, budowe pochylni dla  osob
niepetnosprawnych oraz likwidacje istniejacego balkonu.

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Wykonawca materiaty niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej pozyska we
wlasnym zakresie.

W ramach przedmiotu zamowienia nalezy uzyska¢ wszelkie decyzje administracyjne —
niezbedne do zaprojektowania i uzyskania pozwolenia na budowe badz zgloszenia robot
budowlanych.

Obstuga planowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie istniejacym zjazdem z drogi gminnej.

1.4. Ogolne wlasciwos$ci funkcjonalno — uzytkowe

Realizacja planowanej inwestycji ma na celu podniesienie wiasciwosci funkcjonalno —
uzytkowych budynku. W budynku oprocz istniejacych pomieszczef (pom. istniejace]
$wietlicy, pomieszczenia socjalne) powstana m. in. toalety, pomieszczenie socjalne, szatnia.
Budynek zostanie ocieplony oraz zyska nowg elewacjg.

1.5. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynku miaty zapewniong trwalosc nie
mniejsza niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i
oprzewodowania powinny zapewni¢ uzytkowanie w okresie nie krotszym niz 30 lat, a osprzet
i przybory instalacyjne powinny zapewni¢ sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej 15
lat.

1.6. Wymagania szczegolowe w odniesieniu do architektury
v Budynek $wietlicy wiejskiej forma i rozwigzaniami powinien nawigzywac¢ do
architektury lokalnej. Budynek jednokondygnacyjny z podpiwniczeniem;
v Przebudowa $cian wewnatrz $wietlicy. Zaprojektowanie pomieszczenia socjalnego
oraz sanitariatow (ewentualne powigkszenie pomieszczenia §wietlicy);
v Ocieplenie budynku wraz z elewacja;

v" Ocieplenie dachu;

v Izolacje przeciwwilgociowa pionowa i poziomg $cian fundamentowych/piwnicznych,
posadzek;

v' Przebudowa istniejacych toalet, dostosowanie do 0sob niepetnosprawnych;

v’ Stolarka okienna — do wymiany;

v" Stolarka drzwiona — do wymiany;

v’ Rozbiodrka schodéw zewnetrznych. Zaprojektowanie nowych schodow i pochylni dla
niepetnosprawnych;

v" Budynek ma by¢ przystosowany do korzystania przez osoby niepelnosprawne;

v/ Remont klatki schodowej prowadzacej na strych i do piwnicy;

v Nalezy uwzglednic:
—wymiane wszystkich posadzek wraz z podlozami i izolacjami na parterze i w piwniy;



1.7.

1.8.

—naprawe tynkow wewnetrznych na $cianach i sufitach wraz z wykonaniem gladzi 1
robot malarskich — parter i piwnica;

Wymagania szczegélowe w odniesieniu do konstrukeji

v’ Projektowane $ciany w pomieszczeniu socjalnym i toaletach wykona¢ w technologi
lekkiej z ptyt gipsowo- kartonowych;

v" Sufity podwieszane systemowe;

v’ Zbiornik na $cieki sanitarne o pojemnosci do 10 m® nalezy wykona¢ jako Zelbetowy;

v' Likwidacja balkonu;

v’ Zaprojektowanie tarasu z wyjéciem z sali glownej — do rozwazenia,

v" Wyburzenie oraz budowa nowego komina — do rozwazenia.

Wymagania szczegolowe w odniesieniu do instalacji

v W toaletach, pomieszczeniu socjalnym i pomieszczeniu $wietlicy ma by¢ zapewniona
wentylacja mechaniczna;

v  Instalacja elektryczna ma by¢ doprowadzona do kazdego pomieszczenia. Oprocz
o$wietlenia w kazdym pomieszczeniu maja by¢ rozmieszczone gniazdka wtykowe wg
potrzeb. Przewody instalacji elektrycznej winny by¢ prowadzone w kanatach lub
rurach ostonowych. Oprzewodowanie powinno by¢ wykonane w przewodach z
miedzi i w ostonach nie wydzielajagcych gazow trujacych podczas ewentualnego
pozaru;

v Rodzaj zrodet $wiatta powinien by¢ dostosowany do funkeji i ogolnego standardu
wykonczenia pomieszczenia;

v Instalacja o$wietlenia awaryjnego;

v" Instalacja odgromowa

v’ Instalacja wodociggowa moze by¢ wykonana jako orurowanie PE SDR 17RC
(zewnetrzna) i PVC wewnetrzna, o trwalosci uzytkowania co najmniej 30 lat.
Zamawiajacy wymaga, aby zawory stosowane w tych instalacjach byly kulowe.
Przybory sanitarne i armatura powinny by¢ produkcji krajowej, ale o jakosci
zapewniajacej ich uzytkowanie w ciagu 15 lat;

v’ Instalacja kanalizacyjna moze by¢ wykonana w orurowaniu z RVC — zewnetrzna i
miedziana badz plastikowa — wewnetrzna (do rozwazenia). Scieki z budynku
odprowadzane beda do projektowanego szczelnego, bezodptywowego zbiornika na
$cieki sanitarne o pojemno$ci do 10 m3.

v Dodatkowe nalezy zaprojektowac:

v Monitoring obiektu,
v Klimatyzacje,
v' Instalacje alarmowa,

v' Wentylacja pomieszczen - mechaniczna

v" Ogrzewanie budynku za pomoca pomp ciepla;

v" Fotowoltaika;



UWAGA:

WYMIENIONE WYMAGANIA SA JEDYNIE MINIMALNYMI WYMAGANIAMI

ZAMAWIAJACEGO.

NA ETAPIE KONSULTACJI Z PROJEKTANTEM ZAKRES PRZEBUDOWY I

REMONTU SWIETLICY MOZE ULEC ZMIANIE.

2. CZESC INFORMACYJNA

v

Zamawiajacy nie dysponuje decyzja o warunkach zabudowy. Wykonawca
zobowiazuje si¢ do przygotowania wniosku o warunki zabudowy i przedstawienia go
Zamawiajacemu — jezeli bedzie dotyczyto;

Zamawiajacy o$wiadcza, ze budynek $wietlicy wiejskiej stanowi wlasnos¢ gminy;
Wykonawca jest zobowiazany zrealizowaé przedmiot zamoOwienia spelniajac
wymagania ustawy Prawo budowlane (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z poézn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinna odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) i
innych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej 1 sztuki
budowlane;j.

W przypadku braku mozliwosci zaprojektowania przebudowy budynku zgodnie z
wymaganiami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) nalezy uzyskac¢ stosowne odstgpstwo od
wymagah przepisow w tym zakresie w trybie przewidzianym w § 2 ww.
rozporzadzenia M1.

Ponadto, zamawiajacy informuje, Ze jest zobowigzany stosowac¢ reguly wynikajace z
ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 1129 z p6zn. zm.)



