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1.. PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie Inwestora.

1.2.  Umowa na wykonanie prac projektowych.

1.3. Wizje lokalne.

1.1.  Pismo nr AZ.4125.167.2022 dotyczace wydania opinii konserwatorskiej dla remontu lokalu
mieszkalnego nr 5 potozonego w budynku przy ul. Magdziorza 33 w Rudzie Slaskiej — Nowym
Bytomiu, z dnia 13.04.2022r, wydane przez Urzad Miasta Ruda Slgska Biuro Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

1.2.  Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem dotyczace zakresu projektu i rozwigzan szczegdtowych.

1.3. Literatura fachowa i normy, opracowania witasne.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Magdziorza
33, mieszkanie nr 5 na dziatce nr 3121/305, 3119/305, 3117/305 w Rudzie Slaskie;j.

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji budowlano — architektonicznej dla przebudowy
lokalu mieszkalnego, polegajacej na remoncie — wydzieleniu pomieszczenia fazienki w przedmiotowym
lokalu przy ul. Magdziorza 33/5 w Rudzie Slaskiej.

Takiemu celowi przyporzadkowano nastepujacy zakres:

— Opis techniczny;

— Dokumentacje rysunkowg branzy architektoniczno-budowlanej i instalacyjnej,

— Opracowanie zawiera opisy techniczne i rysunki przedstawiajgce rozwigzania architektoniczno-
budowlane oraz instalacyjne dla ww opracowania, ktére obejmujg przedmiotowy lokal.

— Opracowanie stanowi dokumentacje budowlang niezbedng do wykonania prac zwigzanych
z remontem, adaptacjg i dostosowaniem pomieszczen do zmieniajgcych sie potrzeb i wymagan
uzytkowania lokalu mieszkalnego.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dla celow projektowych dokonano wizji lokalnych oraz inwentaryzacji przedmiotowego lokalu
w zakresie ukfadu pomieszczen, materiatow budowlanych oraz stanu technicznego lokalu poddanego
pracom remontowym. )

Lokal nr 5 to lokal mieszkalny, ktéry znajduje sie pod adresem ul. Magdziorza 33 w Rudzie Slgskiej, na
poziomie drugiego pietra uzytkowego budynku w budynku trzypietrowym. Wejscie do lokalu
mieszkalnego nr 5 z gtdwnej, wewnetrznej klatki schodowej budynku mieszkalnego.

Budynek, w ktorym zlokalizowane jest przedmiotowe mieszkanie, to budynek 3-kondygnacyiny,
podpiwniczony. Budynek w zabudowie wolnostojgcej. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej z
elementdéw drobnowymiarowych, stropy miedzykondygnacyjne — strop drewniany, strop na ostatnig
kondygnacjg ogrzewang — stropodach w konstrukcji drewnianej, kryty gontem bitumicznym. Sciany
budynku murowane — niecieplone.

Budynek zarzadzany jest przez MPGM TBS Sp. z o.0.
Budynek mieszkalny - lokal mieszkalny wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
- wod.-kan.;
— elektryczna;
— gazowg;
— C.Ww.u - podgrzanie wody indywidulanie poprzez piecyki gazowe/elektryczne;
— ogrzewanie gazowe/elektryczne/weglowe;

Budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Magdziorza 33/5 w Rudzie élaskiej ujety zostat w Gminnej
Ewidencji Zabytkow pod numerem 1115,

- powierzchnia zabudowy 240,00 m?
- llo$¢ kondygnacii 3+1
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Rys. nr 1. Lokalizacja przedmiotowego budynku [https://rudaslaska/].

Rys. nr 2. Widok ogéiny budynku - pokoju, w ktérym miesci sie przedmiotowe mieszkanie.
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Rys. nr 3. Widok ogélny pokoju i przytacza wody, w ktérym miescie sie¢ przedmiotowe mieszkanie.

Rys. nr 5. Widok ogéiny podtogi pomieszczen w przedmiotowym mieszkaniu.
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Rys. nr 6. Wnetrze mieszkania, widok ogoéiny.

Rys. nr 7. Widok ogdéiny wnetrza przedmiotowego mieszkania - pokdj.

Rys. nr 8. Widok ogélny wnetrza przedmiotowego mieszkania — prég wejsciowy.
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5. EKSPERTYZA-OCENA STANU TECHNICZNEGO

5.1 Przedmiot i zakres ekspertyzy

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego oraz lokalu mieszkalnego, potoznego przy ul. Magdziorza 33/5 w Rudzie Slaskiej,
w zwigzku z remontem lokalu mieszkalnego — wydzielenie w jego czesci mieszkalnej pomieszczenia
tazienki.

Zakres opracowania obejmuje ocene stanu technicznego poszczegdinych elementéw konstrukcyjnych
przedmiotowego budynku mieszkalnego i jego lokalu, jego wptywu na planowany remont, na ukfad
statyczny catego obiektu po dokonaniu remontu.

Zgodnie z paragrafem 206 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - ,Rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzZytkowania budynku powinny byc¢ poprzedzone
ekspertyza techniczng stanu konstrukcii i elementow budynku, z uwzglednieniem stanu podfoza
gruntowego.”

Projektowany remont lokalu mieszkalnego nie wigze sie ze zmiang uktadu statycznego budynku, ani
nie zmienia jego obcigzen. W celu wydzielenia tazienki, w Swietle obowigzujgcych przepisow,
wykorzystuje sie istniejgce Sciany dziatowe mieszkania oraz przewdd kominowy, montaz lekkich
Scianek dziatowych w celu wyodrebnienia funkcji pomieszczen. Projektowany remont - przebudowa
nie wptywa na stan podtoza gruntowego.

5.2 Ocena stanu technicznego poszczegolnych elementow budowlanych

Tabela nr 1. Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

LP. Klasyfikacja | Procetowe Kryteria oceny
stanu zuzycie
technicznego elementu
elementu
1. dobry 0-15% Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia) — jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadajg  wymaganiom
normowym.
2, zadowalajacy 16-30% Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont

biezacy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwaciji i impregnaciji.

3. $redni 31-50% W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy
jest czesciowy remont.

4. | niezadawalajac 51-70% W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i
y ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatdw majg
obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny, wzglednie wymiana lub rozbidrka.

5. zly 71-100% | Element bardzo zniszczony. Wymagany remont kapitalny lub
rozbiérka.

- §ciany piwnic

Sciany piwnic z cegly petnej i kamienia gr. ok 40-60cm. Od strony zewnetrznej i wewnetrznej
miejscowa destrukcja biologiczna $cian przyziemia — dotyczy budynku mieszkalnego. Nie stwierdzono
spekan ani zarysowan.

Stan techniczny scian ocenia sie jako zadowalajacy.

- §ciany nadziemne

Od strony zewnetrznej budynku nie stwierdzono zadnych spekan ani zarysowan. Nie stwierdzono
spekan i zarysowan ukos$nych w pasach miedzyokiennych oraz przy nadprozach okiennych czy tez
drzwiowych.
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Od strony wewnetrznej budynku mieszkalnego nie stwierdzono zadnych zarysowan i spekan Scian
dziatowych noénych i $Scianek dziatowych. W narozach $cian (budynku) stwierdzono mocne
zawilgocenia i rozwdj mikroorganizméw na powierzchni Sciany.

Sciany noéne klatki schodowej, gr. ok 40cm nie wykazuja zadnych zarysowarn ani spekan.

Stan techniczny scian nadziemnych ocenia sie jako sredni.

- strop

Stropy drewniane kondygnacji. Podczas wizji lokalnej stwierdzono rozpoczecie procesu delikatnego
uginania sie belek.

Stan techniczny stropow ocenia sie jako sredni.

- stropodach

Stropodach budynku mieszkalnego na bazie konstrukcji drewnianej. Konstrukcja oparta na Scianach
zewnetrznych. Nie stwierdzono uszkodzern mogacych mie¢ wptyw na konstrukcje budynku.

Stan techniczny stropodachow ocenia sie jako dobry.

- schody

Biegi schodowe na parter i wyzsze kondygnacje w budynku mieszkalnym drewniane z azurowymi
podstopnicami stalowymi. Spoczniki drewniane.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono normalny stopien zuzycia i eksploatacji schoddw.

Stan techniczny schodow ocenia sie jako dobry.

- stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna drewniana, biata.

Stolarka okienna piwnic — drewniana/stalowa.

Stolarka drzwiowa — drewniana w $rednim stopniu eksploataciji.

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej ocenia sie jako zadowalajacy.

- tynki i okladziny zewnetrzne

Elewacja — budynek od zewnatrz otynkowany bez ocieplenia.

Stan techniczny to miejscowe zabrudzenia, przebarwienia tynku.

Stan techniczny okladzin zewnetrznych ocenia sie jako dobry.

- wentylacja

Grawitacyjna na bazie komindéw wewnetrznych kominéw murowanych z cegty ceramicznej petnej oraz
nawiewnikéw w oknach.

Stan techniczny wentylacji ocenia sie jako dobry.

5.3 Whniosek koncowy

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stanu technicznego budynku — lokalu mieszkalnego - ich
elementdw  konstrukcyjnych, nalezy uznaé, ze pod wgladem konstrukcyjnym sg w
zadowalajgcym/srednim stanie technicznym. Planowany zakres prac remontowych, tzn. wydzielenie
pomieszczenia fazienki wraz z drzwiami, nalezy poprzedzi¢c wzmocnieniem stropu drewnianego.
Natomiast oddanie do uzytkowania lokalu mieszkalnego nalezy poprzedzi¢ procesem odgrzybienia
mieszkania od wewnatrz. Zaleca sie w przysziosci termomodernizacje budynku, aby unikngc¢
powstawania mostkow termicznych jak rowniez zawilgocenia $cian i procesu rozwoju destrukcji
biologicznej $cian od wewnatrz. W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie, ze przebudowa lokalu
mieszkalnego nie wplynie na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu, po uprzednim zastosowaniu
zalecen remontowych.

Ze wzgledu na brak mozliwosci wykonania petnych odkrywek belek stropowych, podczas prowadzenia
prac remontowych i odkryciu elementéw konstrukcyjnych nalezy wezwac projektanta na wizje lokalng
w celu ponownej oceny stanu technicznego i przedstawienia ewentualnych rozwigzan zamiennych.
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Rys. nr 9. Rzut istniejacego mieszkania nr 5 zlokalizowanego w Rudzie Slaskiej przy ul. Magdziorza 33

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI STANU ISTNIEJACEGO

Tab. 1 Bilans powierzchni lokalu mieszkalnego
BILANS POWIERZCHNI

Lokal mieszkalny

NR. POM. | NAZWA POMIESZCZENIA POW. NETTO. [m?] | POW. UZYTK. [m?]
1 POKOJ 14,36 14,36
2 POKOJ 25,99 25,99
OGOLEM POW. LOKALU MIESZKALNEGO 40,35 40,35

7. WARUNKI ZABUDOWY

Istniejace zagospodarowanie terenu .

Dziatka nr 3121/305, 3119/305, 3117/305 zlokalizowana w Rudzie Slaskiej przy ul. Magdziorza 33. Na
przedmiotowej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny. Dostep do budynku
mieszkalnego bezposrednio chodnikiem i wejsciem od strony frontowej budynku. Nawierzchnia wejscia
to ptytka chodnikowa, cze$¢ podwdrza zagospodarowana roslinnoscig niskg — trawa lub Zzwir.
Istniejgcy budynek mieszkalny posiada dostep do takich mediéw jak: gaz, woda, energia elektryczna,
kanalizacja, instalacja domofonowa. Projektowana przebudowa nie wymaga zwiekszenia parametrow
poszczegdlnych przylaczy.

Zgodnos¢ z ustaleniami planu miejscowego oraz projektowane zagospodarowanie dziatki
Projektowana przebudowa dotyczy tylko lokalu mieszkalnego nr 5. Prace remontowe nie beda
ingerowa¢ w wyglad elewacji — prace bedg zaprojektowane zgodnie z pismem i zaleceniami
Konserwatora Miejskiego [1.4]
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Projektowane zagospodarowanie dziatki

1) Uzbrojenie terenu — wode opadowg z istniejgcego terenu odprowadzana przez istniejgce
rynny i rury spustowe do kanalizacji — rozwigzanie bez zmian.

2) Instalacja C.0. — Lokale mieszkalne ogrzewane s3 indywidualnie przy pomocy grzejnikow i
piecykdéw gazowych/elektrycznych/weglowych — rozwigzanie wg. czesci instalacyjnej.

3) Instalacja C.W.U. — lokale mieszkalne podgrzewajg wode indywidualnie przy pomocy
piecykdw gazowych z zaptonem elektrycznym lub bojleréw elektrycznych — rozwigzanie wg.
czesci instalacyjnej.

4) Wentylacja — wentylacja grawitacyjna — bez zmian.

5) Gospodarka odpadami — dla odpaddw statych przewidziany jest kontener na odpady state
oraz kontener z segregacjg odpaddw. Odpady wywozone przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Komunalne — nie przewiduje sie zmian w tym zakresie.

6) Emisja hatasu i wibracji — nie dotyczy
7) Emisja promieniowania — nie dotyczy

8) Obszar oddzialywania

Projektowana przebudowa lokalu mieszkalnego jest zgodna z obowigzujgcymi wytycznymi Prawa
Budowlanego i nie naruszy uzasadnionych praw o0sob trzecich. Zakres ucigzliwosci inwestycii,
w szczegdlnosci obejmujacy emisje promieniowania oraz emisje hatasu, nie wystgpi.

Przebudowa lokalu mieszkalnego nie bedzie miata wplywu na warunki klimatyczno-
meteorologiczne, poniewaz nie bedzie powodowac zaktdcen w $rodowisku. Wptyw inwestycji na
walory krajobrazowe Srodowiska, stwierdza sie, ze projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie
wptynie negatywnie na otaczajgcy bezposrednio jg krajobraz.

Przebudowa lokalu uzytkowego nie ingeruje w zabytkowg substancje catego obiektu. Przyjete w
projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie wplywaja na Srodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

8. ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

Inwestycja nie wplynie negatywnie na $rodowisko, higiene i zdrowie uzytkownikdw w rozumieniu
ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz nie utrudni korzystanie z dziatek sgsiednich. Inwestycja nie
koliduje z sieciami podziemnymi i napowietrznymi.

9. GOSPODARKA ODPADAMI

Odpady state, w niewielkiej ilosci (Smieci) sktadowane bedg w przeznaczonym do tego celu
pojemnikach na utwardzonym terenie, zlokalizowanym w normatywnej odlegtosci od granicy dziatki.

10. CHARAKTERYSTYKA STANU PROJEKTOWANEGO

10.1 Dane ogodlne
Gtownym celem projektu jest stworzenie rozwigzania przestrzennego polegajgce na dostosowaniu
pomieszczen do celéw zgodnie z funkcjg i wymaganiami.

Przebudowa lokalu mieszkalnego nr 5, polega¢ bedzie na wydzieleniu pomieszczenia tazienki
w mieszkaniu poprzez montaz lekkich Scianek dziatowych w systemie gk oraz wykonanie otworu
drzwiowego w tej Sciance.

Prace budowlane bedg polega¢ na wykonaniu wydzielenia pomieszczenia fazienki w istniejgcym lokalu
mieszkalnym:
— Wzmocnienie stropu drewnianego.
— Wydzielenie pomieszczenia tazienki z czeSci pomieszczenia pokoju za pomoca Scianek g-k na
stelazu wraz z montazem drzwi wewnetrznych. Strop w konstrukgji stropu drewnianego.
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- Odgrzybienie, od$wiezenie tynkéw i malowanie $cian od wewnatrz lokalu;
— Remont posadzek;
— Dostosowanie instalacji cwu i co i elektr. dla nowego uktadu funkcjonalnego mieszkania;

10.2 Projektowane zagospodarowanie terenu

Istniejace wejscie do lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym zostato zachowane. Wjazd na
dziatke pozostaje zachowany, tym samym podjazd i wjazd na posesje. Istniejgce zagospodarowanie
dziatki w obrebie dziatki pozostaje bez zmian.

10.3 Zestawienie pomieszczen dla stanu projektowanego

Tab. 4 Bilans powierzchni lokalu mieszkalnego

BILANS POWIERZCHNI
Lokal mieszkalny
NR. POM. | NAZWA POMIESZCZENIA POW. NETTO. [m?] | POW. UZYTK. [m?]
1 ANEKS KUCHENNY 12,06 12,06
2 tAZIENKA 2,30 2,30
3 POKOJ 25,99 25,99
OGOLEM POW. LOKALU MIESZKALNEGO 40,35 40,35

10.4 Rozwigzania konstrukcyjne — materialowe nowego pomieszczenia tazienki

Posadzka
— Podczas remontu, cze$¢ podtdg bedzie wymagata naprawy — pomieszczenie kuchni i tazienki,
wymiany warstwy wierzchniej — pomieszczenie pokoju dziennego;
— W zakres prac naprawy wchodzi: zerwanie starych warstw podtogi, wykonanie nowych
warstw z ptyt OSB i widknowo - gipsowych, ptytki ceramiczne;
— Wymiana posadzek w pomieszczeniach pokoi bedzie wymagata wymiany poszycia na nowe
ptyty OSB, wykonczenie w postaci paneli podtogowych i listew przypodtogowych;

Sciany wewnetrzne
Montaz lekkich scian szkieletowych

Projektuje sie Sciany dziatowe na profilach metalowych CW80 i UW80 z dwuwarstwowym poszyciem z
ptyt GKB i GKBI (H2) gr. 12,5 mm z pojedynczym poszyciem. Szeroko$¢ profili pozwoli na
zabudowanie instalacji wodnej i kanalizacyjnej.

Ponizej opisano ogdlny przebieg prac montazowych:

1) Wyznaczenie przebiegu Sciany dziatowej

2) Mocowanie profili obwodowych UW

3) Montaz profili stupkowych CW

4) Ptytowanie

5) Uktadanie instalacji elektrycznej i wodnej

6) Uktadanie wetny mineralnej

7) Plytowanie

- Wyznaczenie przebiegu Sciany dziatowej - trasowanie nalezy rozpocza¢ od podtoza poprzez
odrysowanie krawedzi profilu UW. Nastepnie czynno$¢ powtarza sie na suficie.

— Przed montazem profili poziomych i skrajnych pionowych nalezy na nie naklei¢ systemowg
tasme izolacyjng w celu zapewnienia izolacyjnosci akustycznej $cian. Profile obwodowe
mocuje sie systemowymi kotkami rozporowymi z rdzeniem wbijanym. Rozstaw kotkdw to max.
100,0 cm.

— Po mocowaniu profili skrajnych ustawiane s3 stupki CW. Z zasady profile te powinny by¢ o ok.
10 cm krétsze od wysokosci pomieszczenia. Nie zaleca sie statego zwigzania taczenia profili
CW z profilami obwodowymi UW.
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Mocowanie piyt do konstrukcji wykonuje sie systemowymi blachowkretami. Ksztalt tba
umozliwia wciniecie go w ptyte na tyle, ze nie wystaje ponad jej ptaszczyzne. Pionowo
przebiegajgce profile CW, nalezy tak ustawi¢, aby byty rownolegte do krawedzi pionowej ptyty
oraz aby ta krawedZ wypadata na Srodku szerokosci profilu. Wkrety nalezy rozstawia¢ co 75
cm w warstwie spodniej i 25 cm w warstwie wierzchniej. Styki poziome dwdch sgsiednich ptyt
powinny by¢ przesuniete wzgledem siebie w pionie przynajmniej o 40 cm. Nie nalezy
przykrecac ptyt do profili UW.

Styki pionowe ptyt pokrycia z jednej strony Sciany powinny by¢ przesuniete o wielko$¢ rowng
rozstawieniu stupkow (zwykle 60 cm). Zasada ta dotyczy réwniez uktadania drugiej warstwy
ptyt. Dystans pomiedzy krawedzig ptyty a podtogg powinien wynosi¢ ok. 10mm.

Po zaptytowaniu pierwszej strony Sciany i po utozeniu instalacji elektrycznej i wodnej
pomiedzy profilami pionowymi nalezy umiesci¢ izolacje akustyczng. Sztywna wetna mineralna
w ptytach zazwyczaj nie wymaga dodatkowego mocowania.

W miejscach gdzie planuje sie zawieszenie szafek nalezy wykonaé wzmocnienia konstrukcji
Sciany dziatowej. Mozna to zrobi¢ poprzez zastgpienie pierwszej warstwy piyt gipsowo
kartonowych ptytami OSB od wysokosci 180 cm nad podiogg. Alternatywnym rozwigzaniem
jest montaz poprzeczki ze sklejki drewnianej pomiedzy stupkami licujac ich powierzchnie z
krawedzig profilu CW. Szafki wiesza¢ na tgcznikach systemowych.

poprzeczka ze sklejki drewnianej
wielowarstwowej o wymiarach
550 x 300 x 23 mm

g "'"_—\ podwajna warstwa piyt g-k |

| slupki nosne szkieletu |

Schemat montazu wzmocnienia pod zawieszenie szafki

Dopuszcza sie wykonanie $cian dziatowych w oparciu o inne rozwigzania materiatowe zgodnie z
wytycznymi systemodawcy.

Wykonczenie $cian wewnetrznych

Sufit

Istniejgce tynki pomieszczenia, w ktorym bedzie wydzielona tazienka, nalezy uzupetnic i
wyréownac.

Okladziny z ptytek ceramicznych w pomieszczeniu sanitarnym na catej wysokosSci oraz w
wyznaczonych miejscach mokrych — zlewozmywak w aneksie kuchennym.

Sufity nalezy pomalowac farbami lateksowymi Powtoka musi by¢ trwata, zmywalna i tatwa w
utrzymaniu czystosci.

Przed malowaniem usungc istniejgce powtoki malarskie, zagruntowac i przygotowac podtoze
zgodnie z wymogami producenta farb.

Uwaga — wysokos$C Scianek dziatowych dostosowac¢ pod wzgledem projektu technicznego
instalacji — wentylacji posredniej oraz decyzji zakladu kominiarskiego. Wentylacja posrednia
poprzez wykonanie kratki pod stropem w Scianie dziatlowej miedzy kuchnig a fazienkg o wym.
15x30,0cm.

Sufit podwieszany systemowy z ptyt GKF w celu zabezpieczenia klasy odpornosci ogniowej
REI60. Na suficie z ptyt gipsowych wykona¢ powtoke malarskg z farb emulsyjnych.
Wysokos$¢ docelowa pomieszczenia po remoncie lokalu — 260,0cm;
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Stolarka drzwiowa i okienna wewnetrzna
Drzwi wewnetrzne zaprojektowano jako gtadkie bez ptycin z kratkg wentylacyjng przy podtodze — ilo$¢
otworéw wentylacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi WT - kratka wentylacyjna min. 220 cm2
powierzchni catkowitej drzwi. Drzwi otwierane na zewnatrz, o wym. 0,80x2,0m. Dostarczana stolarka
musi obejmowac komplet oscieznic, profili montazowych, akcesoriéw i tgcznikdow niezbednych do
niezawodnego funkcjonowania elementdéw.

—  Drzwi wewnetrzne lewe o wym. 0,80 x 2,00 m — 1szt;

Stolarka okienna pozostaje bez zmian. Zaleca sie montaz nawiewnikéw okiennych higrosterowalnych
do kazdego okna w mieszkaniu (3szt), wydajnos¢: 10 Pa = 5-35 m3/h; 20 Pa = 7-45 m3/h.

Stolarka i Slusarka okienna

Stolarka okienna do wymiany. Przyjeto stolarke okienng PCV w kolorze bialym od wewnatrz, w kolorze
bialym od zewnatrz tak by okna zachowaty pierwotny wyglad elewacji budynku. Skrzydio otwieralno-
uchylne, o wkiadzie szybowym zespolonym. Wspdiczynnik przenikania ciepta dla okien dla czesci
ogrzewanej Uc < 0,9 W/(m?K).

Okna o wym.: 1,13x1,74m — 3szt.

Montaz nowych parapetéw wewnetrznych z PCV.

Zaleca sie montaz nawiewnikow okiennych higrosterowalnych do kazdego okna w mieszkaniu (3szt),
wydajnos¢: 10 Pa = 5-35 m3/h; 20 Pa = 7-45 m3/h.

Montaz w osciezach okien balustrad zabezpieczajacych przed upadkiem.

Armatura
tazienka winna by¢ wyposazona w nastepujacg armature tazienkowa:

- Umywalke,
— Toalete,
—  Prysznic;

10.4.7. Wzmocnienie stropu

Ze wzgledu na brak mozliwosci wykonania petnych odkrywek belek stropowych, podczas prowadzenia
prac remontowych i odkryciu elementéw konstrukcyjnych nalezy wezwac projektanta na wizje lokalng
w celu ponownej oceny stanu technicznego i przedstawienia ewentualnych rozwigzan zamiennych.

Zaleca sie wzmocnhienie istniejgcych uszkodzonych belek poprzez montaz z obu stron belek
wzmacniajacych, spietych srubami.
— Sku¢ calg posadzke w pomieszczeniu, gdzie zlokalizowana bedzie fazienka, Sciggna¢ warstwe
izolacji w postaci papy.
— Usunac polepe miedzy belkami.
-~ Powiekszy¢ gniazda na Scianach.
— Uszkodzone belki wzmocni¢ belkami stalowymi C120 stali. Belki nalezy skreci¢ srubami M12 w
rozstawie co 50,0 cm. Wzmocnienie na catej dtugosci belki.
—  Przestrzen miedzy belkami wypetni¢ keramzytem.
— Ulozy¢ folie budowlana.
—  Wykonac wylewke. Przed utozeniem warstwy posadzki zaleca sie wykonanie wylewki w postaci
folii ptynnej.

Uwaga:

Podczas przeprowadzenia prac remontowych wzmocnienia belek w pomieszczeniu 1 przedmiotowego
mieszkania, nalezy sprawdzi¢ stan belek dla pomieszczenia nr 2, w razie potrzeby przeprowadzic
analogiczny proces naprawy.
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WIDOK W1
- ROZWIAZANIA BUDOWLANE

AT T T 7T FIT T I T i7 7 7. 777 7, 7777

belka C120
S235JR

skrecona srubami
M12 co 50 cm

Rys. nr 10. Widok W1- rozwigzania budowlane [1.4.].

10.4.8. Remont $cian mieszkania od srodka

Podczas przeprowadzenia prac remontowych, zaleca sie odgrzybienie Scian od wewnatrz, w celu
stworzenia odpowiedniego mikroklimatu mieszkania i mozliwosci jego dalszego uzytkowania. Metoda
termiczna polega na:

- usunieciu grzyba lub plesni mechanicznie za pomocg szpachelki, do tego momentu az $ciana
bedzie sucha i czysta;

— Tynk trzeba sku¢, a Sciane oczysci¢ wstepnie za pomocg drucianej szczotki. Tynk musi byé
usuniety z powierzchni szerokosci okoto 0,5 m wokot znalezionej plesni na Scianie. Szpachelkg
lub szczotkg druciang trzeba doktadnie oczysci¢ mur z plesni;

—  Plesn trzeba tez zdrapac ze spoin miedzy cegtami;

— Nastepnym krokiem jest potraktowanie oczyszczonego miejsca Srodkiem grzybobodjczym —
wykonuje sie to pedzlem lub natryskiem;

— Kolejno nalezy potozy¢ tynk, omalowac farbami z substancjami plesniobojczymi;

10.4.9. Wyposazenie instalacyjne

Wentylacja
Wentylacja grawitacyjna — wg czesci instalacyjnej.

Instalacja grzewcza
Instalacja grzewcza — wg czesci instalacyjne;j.

Instalacja wod.-kan.
Instalacja wodno — kanalizacyjna — wg czesci instalacyjne;j.

Instalacja elektryczna
Instalacja elektryczna wg — wg czesci instalacyjnej.

11. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU
Projekt dotyczy przebudowy lokalu mieszkalnego w budynku i obejmuje jedynie zmiany wewnatrz, a
nie istniejgce przegrody zewnetrzne pod wzgledem cieplnym. Wiasciwosci cieplne przegrod
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zewnetrznych nie podlegajg zmianom. Gospodarka cieplna przedmiotowego budynku nie ulega
zmianie. Remont lokalu nie poprawi termoizolacyjnosci przegréd budowlanych ale tez nie zwiekszy
jego zapotrzebowania na ciepto. Charakterystyka energetyczna bez zmian.

12. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Remontowany lokal mieszkalny nie powoduje zmiany warunkéw p. poz. dla catego obiektu
budowlanego jakim jest budynek wielorodzinny. Nie stanowi on odrebnej strefy pozarowej zgodnie z
przepisami bezpieczenstwa p. poz. wynikajgcymi z warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i zaliczy¢é go do odrebnej kategorii. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16.06.2003r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121,
poz.1137 z 2003r z pdz. zmianami) takie uzgodnienie dla w/w projektu nie jest wymagane.

13. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Okresélenie obszaru oddziatywania na podstawie:

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 1, paragraf 12;

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 4, paragraf 22;

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 7, paragraf 35;

—  Prawo Budowlane.

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 7, paragraf 271-273 - Odlegto$¢ budynku od
granicy z dziatkg budowlang wynosi: od strony potnocnej — dziatka nr 1380/305 - 26,70 m; od
strony potudniowej — dziatka nr 2796/305 - 4,50m i od strony wschodniej — w granicy dziafki
nr 3120/305, od strony zachodniej - dziatkg nr 740/305 — 33,30m. Minimalne odlegtosci
pomiedzy rozpatrywanym budynkiem a innymi obiektami oraz granicami dziatek, ze wzgledu
na wymagania ochrony przeciwpozarowej, okreSlone w ,warunkach technicznych”, zostaty
zachowane.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji obejmuje w catosci dziatki nr 3121/305, 3119/305,
3117/305 przy ul. Magdziorza 33 w Rudzie Slgskiej. Prace nie zmieniajg obszaru oddziatywania —
budynek pozostaje w swojej strefie oddziatywania.

Zmiany dotycza jedynie pomieszczen wewnatrz obiektu-budynku wielorodzinnego, ktére nie
maja wplywu na sasiednie mieszkania i lokale. Obszar oddziatywania nie wykracza poza
granice jedneqo budynku zgodnie z art. 34, ust. 3, pkt 5 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z dn.
08.03.2016r., poz. 290).
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INFORMACIA BIOZ

INWESTOR

Miasto Ruda Slgska
ul. Jana Pawta |1 6
41-709 Ruda Slgska

NAZWA ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Remont lokalu mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Madziorza 33/5 w
Rudzie Slaskiej.

ADRES | KATEGORIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

41-709 Ruda Slgska
ul. Magdziorza 33/5
Kategoria obiektu budowlanego: XIlI

POZOSTALE DANE
ADRESOWE

Nazwa jednostki ewidencyjnej: Ruda Slaska, 247201_1
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego: 0008 Nowa Wies
Numery dziatek ewidencyjnych: 3121/305, 3119/305, 3117/305
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14. INFORMACIJA BI0OZ

14.1. Podstawa opracowania

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informaciji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120/2003 poz. 1126).,

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie wraz z jego pozniejszymi
Zmianami,

— Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane wraz z jego
pozniejszymi zmianami.

14.2. Zakres robét

—  Wzmocnienie stropu drewnianego.

-~ Wydzielenie pomieszczenia tazienki z czeSci pomieszczenia pokoju za pomocg $cianek g-k na
stelazu wraz z montazem drzwi wewnetrznych. Strop w konstrukgji stropu drewnianego.

— Odgrzybienie, odswiezenie tynkéw i malowanie $cian od wewnatrz lokalu;

— Remont posadzek;

— Dostosowanie instalacji cwu i co i elektr. dla nowego uktadu funkcjonalnego mieszkania;

Wymienione roboty nalezy wykonywac przez wykwalifikowany personel i pod nadzorem os6b
posiadajacych odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia budowlane.

14.3. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych
Na terenie znajduje sie budynek mieszkalny, w ktérym zlokalizowane jest przedmiotowe mieszkanie.

14.4. Elementy zagospodarowania terenu mogace stworzy¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
Nie wystepuja.

14.5. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot

— zagrozenie upadkiem z wysokosci,

- roboty zbrojarskie — reczne przenoszenie elementow stalowych,

— roboty murarskie — mozliwos¢ przecigzenia pomosty roboczego lub deskowania z zaprawg,

- mozliwos¢ skaleczenie sie wykorzystywanymi narzedziami,

— mozliwos¢ dostania sie do oczu materiatow sypkich oraz mokrych.
Powyzsze zagrozenia sg hiebezpieczne dla zdrowia i zycia 0sob przebywajgcych na budowie oraz w jej
poblizu i wystepujg przez caty czas trwania budowy. Skala zagrozen jest wprost proporcjonalna do
ilosci pracownikow, ilosci sprzetu, skomplikowania procesow technologicznych, ilosci niebezpiecznych
materiatdw i tempa pracy, a odwrotnie proporcjonalna do intensywnosci i jakosci nadzoru oraz
kwalifikacji pracownikdw.

14.6. Instruktaz pracownikow
Kierownik budowy ma obowigzek opracowania planu BIOZ zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego i
przed przystgpieniem do ww. robot nalezy przeprowadzi¢ szkolenie pracownikdéw w zakresie objetych
planem BIOZ.
Pracownicy biorgcy udziat w procesie budowlanym powinni by¢ przeszkoleni w ramach okresowych
szkolen BHP, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Ponadto, bezposrednio przed przystgpieniem do
realizacji robdt zwigzanych przedmiotowg inwestycjg nalezy przeprowadzi¢ indywidualny instruktaz
polegajacy na:
- okresleniu sposobu bezpiecznego wykonywania prac opisanych w powyzszych punktach,
— szczegOtowym poinformowaniu pracownikow o wystepujacych zagrozeniach podczas realizacji
robot zgodnie z powyzszym punktem,
— przedstawieniu metod postepowania w przypadku bezposredniego zagrozenia zycia lub
zdrowia.

14.7. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczefnstwom
wynikajacym z wykonywania robot budowlanych

Dla zapobiezenia przewidywanym zagrozeniom nalezy przedsiewzig¢ nastepujace Srodki:

— wszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne zaswiadczenia lekarskie dopuszczajace do
pracy na wysokosci,

— przed rozpoczeciem prac konieczne jest przeprowadzenie instruktazu pracownikow,

— osoby pracujgce na wysokosci powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysokosci,

— wszyscy pracownicy powinni posiada¢ kaski ochronne i odziez robocza,
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do zabezpieczenia prac na wysokosci stosowac srodki ochrony zbiorowej jak: rusztowania,
siatki ochronne, siatki bezpieczenstwa,

gdy nie ma mozliwosci stosowania Srodkow ochrony zbiorowej stosowacé Srodki ochrony
indywidualnej (np. szelki bezpieczenstwa),

w przypadku korzystania w pracach z drabin i rusztowan stosowaé szczegdtowe Srodki
ochrony pracownikdw okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych,
rusztowania  robocze  powinny byé  wykonywane, montowane, eksploatowane
i demontowane zgodnie z dokumentacjg producenta, instrukcjg producenta lub projektem
indywidualnym,

stosowac jedynie drabiny i rusztowania posiadajgce certyfikat dopuszczajacy do stosowania w
budownictwie,

przed rozpoczeciem robodt nalezy dokona¢ komisyjnego odbioru rusztowan i stanowisk pracy
przez stuzby BHP,

na rusztowaniu winna znajdowa¢ sie tablica okreSlajgca: wykonawce montazu
z danymi kontaktowymi, dopuszczalne obcigzenia,

w przypadku gdy rusztowania usytuowane s w sgsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych przed rozpoczeciem robot, napiecie w liniach powinno by¢ wytgczone,
nalezy Scisle przestrzegaC instrukcji obstugi wszelkich elektronarzedzi wykorzystanych w
pracach,

wydzieli¢ pomieszczenia sanitarno-higienicznych (szatnie z szafkami na odziez czystg i brudng,
umywalnie, ustepy),

wyznaczy¢ miejsca do spozywania positkdw,

dopusci¢ palenie tytoniu w miejscach do tego przeznaczonych,

zorganizowac punkt pierwszej pomocy medycznej wyposazony w apteczke pierwszej pomocy,
ewentualnie przewidzie¢ miejsce dla suszenia ubran roboczych gdy roboty mogg by¢ tez
prowadzone przy opadach deszczu,

zapewnic bezpieczenstwo w trakcie wykonywania prac oraz po ich zakonczeniu,

miejsca prac pozostawiaC w stanie gwarantujgcym bezpieczeristwo osOb postronnych -
zabronione jest pozostawianie narzedzi, materiatdw i wyrobéw w miejscach dostepnych dla
0s0b postronnych,

zapewni¢ odpowiednie ogrodzenie, dobre o$wietlenie i oznakowanie znakami ostrzegawczymi i
zakazu strefy niebezpiecznej,

zaopatrzy¢ budowe w wymagane przepisami tablice informacyjnei ostrzegawcze,

ustalic miejsca magazynowania materiatdbw budowlanych oraz sposdb ich sktadowania
wykluczajgcy mozliwos¢ wywrdcenia lub spadniecia elementu lub materiatu w czasie robdt,
utrzymywac staty porzadek na terenie budowy, na biezgco uprzata¢ resztki materiatéw
budowlanych, gruz, opakowania itp.

teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilos¢ sprzetu pozarowego jak: gasnice, topaty,
siekiery i inne wg potrzeby,

miejsca rozmieszczenia sprzetu pozarowego wyraznie oznakowac,

w miejscach umieszczenia sprzetu pozarowego wywiesi¢ instrukcje o postepowaniu w razie
powstania pozaru,

umozliwi¢ szybkg ewakuacje na wypadek pozaru poprzez zapewnienie statego dojazdu na
teren budowy i w rejon sktadowania surowcow i materiatdw dla wozéw strazy pozarng oraz
zapewnic dojazd i dojscie do przytacza wody - hydrantu dla celéw p. poz.

eksploatowane maszyny i urzadzenia muszg posiadac stosowne Swiadectwa wymagane
przepisami dopuszczajgcymi je do stosowania;

maszyny i urzadzenia techniczne oraz urzadzenia zmechanizowane nalezy stosowac i uzywac
zgodnie z dokumentacjg techniczno-ruchowg tzw. DTR producenta na zasadach przez niego
ustalonych;

pracownik obstugujacy dany sprzet mechaniczny lub urzadzenie winien zosta¢ przeszkolony i
posiadac stosowne uprawnienie;

ewentualng naprawe maszyn lub urzgdzen mogg wykonywac osoby i warsztaty upowaznione
przez producenta i wykazane w dokumentacji DTR,

przed rozpoczeciem  pracy kazdego dnia oraz w  okresach  ustalonych
przez producenta w DTR maszyny i urzgdzenia winny by¢ przegladniete pod wzgledem stanu
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technicznego i sprawdzone pod wzgledem prawidlowego bezpiecznego dziatania i
uzytkowania,

— transport i roztadunek na placu budowy materiatéw powinien odbywac sie za posrednictwem
maszyn i urzadzen do tego przeznaczonych z zachowaniem wszelkich Srodkow
bezpieczenstwa.

— prace przygotowawcze: zabezpieczy¢ i oznakowal czeSci klatki schodowej na czas
wykonywania robdt, wykona¢ planowany zakres robdt, usung¢ sprzet i wykona¢ roboty
porzadkowe,

— podczas prac nie nalezy uzywac ciezkiego sprzetu udarowego,

— materiat nowo wbudowany dostarczy¢ a rozbidrkowy usuwaé w miare postepu robot nie
dopuszczajgc do nadmiernego obcigzenia stropow,

— prace powinny by¢ wykonywane pod statym nadzorem technicznym,

— podczas prac nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw BHP,

- prace wykonac zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot”

15. UWAGI KONCOWE

1. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osdb uprawnionych oraz zapewni¢ nadzdr autorski.
Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
technicznymi, pod nadzorem osdb uprawnionych z zachowaniem przepiséw bhp i p. poz.

2. Wszelkie prace budowlane musza by¢ wykonywane przez pracownikdw posiadajgcych
odpowiednie kwalifikacje i doSwiadczenie zawodowe.

3. Nalezy stosowac materiaty posiadajgce odpowiednie certyfikaty i dopuszczenie do stosowania.

4, Wykonawstwo robdt budowlanych realizowane by¢ musi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa Budowlanego, technologig oraz przepisami BHP, przy czym stosowac sie nalezy do
wszystkich regut sztuki budowlanej, a cato$¢ realizacji odpowiadaé musi aktualnemu
poziomowi sztuki budowlanej, wymaganiom technicznym budynkdéw oraz musi by¢ zgodna z
zasadami odbioru poszczegolnych rodzajow robdt, normami, specyfikacjami, aprobatami
technicznymi i certyfikatami dla odpowiednich materiatow.

5. Dokonywanie zmian bez zgody autora jest niedopuszczalne i niezgodne z obowigzujgcym
prawem. W przypadku wystgpienia niejasnosci rozwigzan projektowych na etapie
wykonawstwa nalezy zwrdcic sie do projektanta obiektu.

6. Przed przystgpieniem do zamowienia istotnych elementéw budowlanych zobowigzuje sie
kierownika budowy do pomiardw na obiekcie, kazdorazowego przeliczenia i wykonania
odpowiedniego zestawienia.

7. Przy wykonywaniu robot nalezy stosowac wyroby budowlane spetniajgce wymogi okreslone w
art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 z pdzniejszymi zmianami).

8. Catos¢ robot, proby i odbidr instalacji, nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami zawartymi w
“Warunkach technicznych wykonania i odbioru robdt budowlano-montazowych” cz.1II

Instalacje sanitarne i przemystowe oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkom jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

9. Wszystkie prace nalezy wykonaé przy zachowaniu obowigzujgcych norm i przepisow z zakresu
bezpieczenstwa i higieny pracy ujetych w “Zbiorze przepisow ochrony pracy. Wszystkie
zastosowane przy wykonaniu projektowanej instalacji materiaty i urzadzenia musza posiadac
dopuszczenie do stosowania w budownictwie oraz stosowne atesty higieniczne, energetyczne,
bezpieczenstwa i pozarowe.

10. Instalacja c.o. nie stwarza zagrozenia pozarowego, jest wykonana wylgcznie z materiatow
niepalnych.

11. Podczas wykonawstwa stosowac sie do przepiséw zawartych w ,Wymagania techniczne
COBRTI INSTAL 6. Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji ogrzewczych” oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 06.02.2003 ,W sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych”, Dz.U. nr 47/2003, poz. 401.

16. NADZOR TECHNICZNY
Roboty nalezy prowadzi¢ pod merytorycznym nadzorem inwestorskim. Prowadzenie i odbior robdt
zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych.
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