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Dziatajac na podstawie art. 81c ust. 2 w zwigzku, art. 62 ust. 3, art. 80 ust. 2 pkt 1 i art. 83 ust. 1 - ustawy
Z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézniejszymi zmianami)
oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst ustawy
-Dz. U. 2024 r., poz. 572 z poin. zm.), w toku prowadzonego postepowania w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Rudzie Slaskiej przy ul. Bujoczka 17, na dzialce o oznaczonej
geodezyjnie numerem 674/65,

postanawiam

natozy¢ na MPGM TBS Sp. z o. o. z siedziba w Rudzie Slaskiej - zarzadce budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego w Rudzie Slaskiej przy ul. Bujoczka 17, na dziatce oznaczonej geodezyjnie numerem 674/65, obowigzek:

1. przediozenia ekspertyzy konstrukcyjno - budowlanej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego jw., zawierajacej rowniez wskazanie zakresu robdt budowlanych lub innych
czynnoéci koniecznych do wykonania w celu przywrdcenia budynku jw., do stanu zgodnego z obowiazujacymi
przepisami techniczno - budowlanymi w zakresie bezpieczeristwa konstrukcji i uzytkowania,

- w terminie do 31 stycznia 2025 r.

UZASADNIENIE

W dniu 24.09.2024 r. do tut. Organu wptyneto pismo lokatorki budynku przy ul. Bujoczka 17 w Rudzie Slaskiej,
w ktérym autorka wskazata: zwracam sie z uprzejmq prosbq o interwencje w sprawie moich okien, ktore znajdujq sie
w moim mieszkaniu Bujoczka 17/5. Okna, ktére aktualnie posiadam nie nadajq sie do uzytkowania, w porze
deszczowej musze zabezpieczac okna na rézne sposoby. W porze zimowej $nieg dostaje sie do srodka mieszkania,
ramy okienne sq przegnite, kruszq sie i koszty ogrzewania sq wyzsze.

W dniu 27.09.2024 r. tut. Organ zawiadomit zarzadce budynku mieszkalnego wielorodzinnego jw. o terminie
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego tego budynku.

W dniu 17.10.2024 r. przedstawiciele tut. Organu w czasie czynnosci kontrolnych stwierdzili:
w piwnicy ubytki tynkow na scianach i sufitach,
belki stropu odcinkowego skorodowane,
piwnica wymaga oczyszczenia ze $mieci i gabarytdw,
schody wewnetrzne wykazuja wieloletnie zuzycie, wymagaja remontu,
na klatce schodowej ztuszczona farba, ubytki tynkdw na scianach i sufitach,
w przestrzeni stropodachu ubytki w deskach podtogowych, zanieczyszczenia po gotebiach, wymaga
uporzadkowania,
w lokalu nr 5 okna sa w stanie awaryjnym,
murek ceglany przy schodach wejsciowych spekany z przemieszczeniem,
budynek spiety jest $ciagami stalowymi (ankrami),
- budynek wykazuje wychylenie w kierunku zachodnim spowodowane szkodami gérniczymi.
Podczas kontroli przedstawiciel zarzadcy przekazat protokoty kontroli okresowych stanu technicznego budynku.

W protokole z okresowej kontroli piecioletniej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Rudzie Slaskiej przy ul. Bujoczka 17 z dnia 15.06.2023 r., sporzadzonym przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia, autorzy stwierdzili:
w pkt 5. Sprawdzenie wykonania zalecen poprzedniej kontroli:
— dach - wymiana pokrycia - nie wykonano,
— obrobki blacharskie, rynny rury spustowe - wymiana obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych - nie

wykonano,
— kominy powyzej potaci - przemurowanie kominéw - nie wykonano,
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konstrukcja dachu - czesciowa wymiana lub wzmocnienie elementow konstrukcyjnych wigzby dachowej - nie
wykonano,

stropy nad piwnicami - uzupetnienie tynkéw, konserwacja elementéw stalowych - nie wykonano,

stropy miedzykondygnacyjne - konserwacja - nie wykonano,

$ciany konstrukcyjne nadziemia - uzupetnienie cegiet, spoin i tynkdw - nie wykonano,

$ciany konstrukcyjne piwnic - naprawa i uzupetnienie tynkow - nie wykonano,

elewacja - uzupetnieni spoin, cegiet, tynkow - nie wykonano,

elementy stalowe mocowane do elewacji - konserwacja czesciowy demontaz - nie wykonana,

klatki schodowe - 1. biegi schodowe - konserwacja, docelowo wymiana stopnic,montaz tralek pionowych
(obecnie poziome), 2. spoczniki - konserwacja, 3. tynki klatki schodowej - naprawa tynkéw, malowanie - nie
wykonang,

stolarka okienna - uzupetnienie skrzydet okiennych, docelowo wymiana stolarki okiennej - nie wykonano,

drzwi wejsciowe - wymiana 1 szt. - nie wykonano,

ubikacja na klatce schodowej - konserwacja - nie wykonano,

instalacja wodociagowa - czesciowa wymiana - nie wykonano,

instalacja kanalizacyjna - czesciowa wymiana - nie wykonano.

w pkt 7. Okreélenie zakresu robét remontowych i kolejnosci ich wykonania:

1.

2.
3.

4.
5.
6.
7.
8.

dach, konstrukcja dachu - wymiana pokrycia i cze$ciowa wymiana elementéw konstrukcyjnych wigzby
dachowej,

kominy ponad dachem - przemurowanie,

piwnica - naprawa tynkdw $cian i sufitow, konserwacja lub wymiana elementéw stalowych; docelowo
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej budynku,

elewacja - przemurowanie, docelowo remont konserwatorski,

klatka schodowa - naprawa tynkéw scian i sufitéw + malowanie, wymiana drzwi wejsciowych i stolarki okiennej,

wspdlne WC - naprawa tynkdw scian i sufitéw + malowanie, wymiana drzwi wejsciowych i stolarki okiennej,

instalacja wod.-kan. - czesciowa wymiana,

schody zewnetrzne - naprawa stopni.

w pkt 8. Wnioski koicowe: budynek pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza
zyciu lub zdrowiu, bezpieczefAstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

w pkt 9. W celu usunigcia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwtocznie wykonac:

1.

klatka schodowa - wstawienie brakujacej stolarki okiennej.

W protokole z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

w Rudzie Slaskiej przy ul. Bujoczka 17 z dnia 25.06.2024 r., sporzadzonym przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia, autorzy stwierdzili:
w pkt 5. Sprawdzenie wykonania zalecen poprzedniej kontroli:

dach - wymiana pokrycia - nie wykonano,

obrébki blacharskie, rynny rury spustowe - wymiana obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych - nie
wykonano,

kominy powyzej potaci - przemurowanie kominéw - nie wykonano,

konstrukcja dachu - cze$ciowa wymiana lub wzmocnienie elementdw konstrukcyjnych wiezby dachowej - nie
wykanano,

stropy nad piwnicami - uzupetnienie tynkéw, konserwacja elementéw stalowych - nie wykonano,

stropy miedzykondygnacyjne - konserwacja - nie wykonano,

$ciany konstrukcyjne nadziemia - uzupetnienie cegiet, spoin i tynkéw - nie wykonano,

$ciany konstrukcyjne piwnic - naprawa i uzupetnienie tynkéw - nie wykonano,

elewacja - uzupetnieni spoin, cegiet, tynkow - nie wykonano,

elementy stalowe mocowane do elewacji - konserwacja czesciowy demontaz - nie wykonano,

klatki schodowe - 1. biegi schodowe - konserwacja, docelowo wymiana stopnic,montaz tralek pionowych
{obecnie poziome), 2. spoczniki - konserwacja, 3. tynki klatki schodowej - naprawa tynkéw, malowanie - nie
wykonano,

stolarka okienna - uzupetnienie skrzydet okiennych, docelowo wymiana stolarki okiennej - nie wykonano,

drzwi wejsciowe - wymiana 1 szt. - nie wykonano,

ubikacja na klatce schodowej - konserwacja - nie wykonano,

instalacja wodociagowa - cze$ciowa wymiana - nie wykonano,

instalacja kanalizacyina - czesciowa wymiana - nie wykonano.
w pkt 7. Okreslenie zakresu rob6t remontowych i kolejnosci ich wykonania:

1.

2.

dach, konstrukcja dachu - wymiana pokrycia i czesciowa wymiana elementéw konstrukcyjnych wiezby
dachowej,
kominy ponad dachem - przemurowanie,
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3.piwnica - naprawa tynkéw s$cian i sufitdow, konserwacja lub wymiana elementéw stalowych; docelowo
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej budynku,

4. elewacja - przemurowanie, docelowo remont konserwatorski,
5.klatka schodowa - naprawa tynkdw scian i sufitow + malowanie, wymiana drzwi wejéciowych i stolarki okiennej,
6. wspdlne WC - naprawa tynkéw $cian i sufitéw + malowanie, wymiana drzwi wejsciowych i stolarki okiennej,
7.instalacja wod.-kan. - czesciowa wymiana,

schody zewnetrzne - naprawa stopni,
8. murki przy okienkach piwnicznych - do naprawy

w pkt 8. Wnioski koricowe: budynek pomime tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza
zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

Biorac pod uwage powyzsze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej w dniu 21.10.2024 r.
wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Bujoczka 17 w Rudzie Slaskiej, na dziatce oznaczonej geodezyjnie numerem 674/65.

Wobec stwierdzonych w czasie czynnosci kontrolnych nieprawidtowosci stanu technicznego budynku oraz nie
wykonania zalecefi kontroli okresowych stanu technicznego budynku, mogacych spowodowaé zagrozenie zdrowia
i zycia ludzi, tut. Organ niniejszym postanowieniem natozyt na zarzadce obiektu obowigzek przedtozenia w terminie
do 31 stycznia 2025 r. ekspertyzy konstrukcyjno - budowlanej stanu technicznego przedmiotowego budynku, o ktérej
mowa w sentencji niniejszego postanowienia. Ekspertyza ta powinna zawieral takie wskazanie zakresu robot
budowlanych lub innych czynnosci koniecznych do wykonania w celu przywrécenia budynku jw., do stanu zgodnego
z obowigzujacymi przepisami techniczno - budowlanymi w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania.

Zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy jw. wlasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenistwa mienia bqdz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takize moze
Zqdac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Zgodnie z art. 81c Pb
ust. 2 Organy administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego mogq nalozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowiqzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszt oceny i ekspertyz ponosi osoba
zobowiqzana do ich dostarczenia.
ust. 3 Na postanowienie, o ktéorym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Na postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Slaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Katowicach za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej
w terminie 7 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie prawa do wniesienia zazalenia wobec
tut. Organu. Z dniem doreczenia Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnia ze stron postepowania, postanowienie staje sie
ostateczne i prawomocne.

Pouczenie:

1. Ekspertyza powinna by¢ wykonana przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej
bez ograniczen.

2. Do ekspertyzy nalezy dotaczy¢ kopie uprawnien budowlanych osoby ja wykonujacej oraz zaéwiadczenie o wpisie na liste cztonkéw
wiasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualne na dzien jej opracowania.
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Otrzymuije celem wykonania:

@ MPGM TBS Sp. z 0. 0. ul. 1 Maja 218 41-709 Ruda Slaska
Otrzymuie:
2. Gmina Miasto Ruda Slaska - Prezydent Miasta Ruda Slaska  pl. Jana Pawta Il 6 41-709 Ruda Slaska
3. Prezydent Miasta Ruda Slaska jako: pl. Jana Pawta Il 6 41-709 Ruda Slaska

- Organ administracji architektoniczno - budowlanej

kopia a/a (opracowat Zbigniew Marcinczak, tel. 32 771 71 07)
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