
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



I Część ogólna  

1. Zamawiający (Inwestor) 

Rządowa Agencja Rezerw Strategicznych  
ul. Grzybowska 45 
00-844  Warszawa 

1.1. Nazwa  zadania 

Remont pokoi gościnnych w części hotelowej z konserwacją pomostu w Ośrodku Rządowej 
Agencji Rezerw Strategicznych w Rucianem-Nidzie. 

1.2. Charakterystyka ogólna obiektu. 

Teren jest ogrodzony i wyposażony we wszystkie media. Obiekt jest dozorowany całodobowo. 

1.3. Przedmiot i zakres robót. 

  Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej (ST) są wymagania ogólne dotyczące wykonania 
i odbioru robót związanych z wykonaniem remontu pokoi gościnnych w części hotelowej Ośrodka 
Rządowej Agencji Rezerw Strategicznych w Rucianem-Nidzie.  

 
1.4. Charakterystyka ogólna obiektu: 

1.4.1. Budynek wielokondygnacyjny, podpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej, 
murowany. Ściany wewnętrzne tynkowane, sufity częściowo podwieszone z płyt G-K, 
malowane farbą na kolor biały. Budynek ogrzewany. Powierzchnia ścian i sufitów 
przewidzianych do remontu ujęta w przedmiarze robót. 

               
1.4.2. Podstawowy zakres robót: 

 
- Zabezpieczenie powierzchni podłogi, mebli oraz okien folią ochronną, 
- Usunięcie złuszczonych powłok malarskich, 
- Umycie ścian mydłem malarskim, 
- Usunięcie pęknięć i uzupełnienie powierzchni ścian i sufitów po uszkodzeniach 

mechanicznych, 
- Zagruntowanie powierzchni ścian i sufitów, 
- Malowanie farbą lateksową zmywalną, 
- Doprowadzenie instalacji wod.-kan. do apartamentu w Łączniku, 
- Wykonanie podejść pod urządzenia, 
- Mechaniczne oczyszczenie powierzchni drewnianych pomostu, 
- Impregnacja pomostu. 

1.5. Zakres stosowania ST. 

Niniejsza ST jest dokumentem przetargowym i stanowi podstawę rozliczania robót budowlanych 
w obiektach wymienionych w pkt. 1.4. 

1.6. Zakres robót objętych ST. 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania ogólne, wspólne dla robot 
objętych ST. 

1.7. Zabezpieczenie interesów osób trzecich. 

1.7.1. Wykonawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących przepisów oraz 
powinien zapewnić ochronę własności publicznej i prywatnej. 

1.7.2. Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody spowodowane w trakcie wykonywania robót 
budowlanych. 

1.7.3. Wykonawca będzie posiadał ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej. 
 



1.8. Określenia podstawowe 

1.8.1. roboty budowlane – należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające  
na przebudowie, montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego. 

1.8.2. teren  - plac budowy – należy przez to rozumieć przestrzeń, w której prowadzone są 
roboty budowlane wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy. 

1.8.3. dokumentacja budowy – należy przez to rozumieć, dziennik budowy i protokoły 
odbiorów. 

1.8.4. dziennik budowy – należy przez to rozumieć opatrzony pieczęcią zamawiającego 
zeszyt z ponumerowanymi stronami, służący do notowania wydarzeń zaistniałych  
w czasie wykonania zadania budowlanego, rejestrowania dokonywanych odbiorów 
robót, przekazywania poleceń i innej korespondencji oraz zdarzeń  
i okoliczności zachodzących w czasie wykonywania robot pomiędzy Przedstawicielem 
Zamawiającego  i Kierownikiem robót. 

1.8.5. normy europejskie - oznaczają normy przyjęte przez Europejski Komitet Standaryzacji 
(CEN) oraz Europejski Komitet Standaryzacji Elektrotechnicznej (CENELEC) jako 
„standardy europejskie (EN)” lub „dokumenty harmonizacyjne (HD)”, zgodnie z ogólnymi 
zasadami działania tych organizacji.  

1.8.6. grupy, klasy, kategorie robót - należy przez to rozumieć grupy, klasy, kategorie 
określone w rozporządzeniu nr 2195/2002 z dnia 5 listopada 2002r. w sprawie 
Wspólnego Słownika Zamówień. Patrz niżej: hasło Wspólny Słownik Zamówień (CPV). 

1.8.7. przedmiar robót – należy przez to rozumieć zestawienie przewidzianych do wykonania 
robót według technologicznej kolejności ich wykonania wraz z obliczeniem i podaniem 
ilości robót w ustalonych jednostkach przedmiarowych. 

1.8.8. odbiór końcowy - polega na protokolarnym przyjęciu (odbiorze) od Wykonawcy 
wykonanych robót przez osobę lub grupę osób wyznaczoną przez Zamawiającego. 
Odbioru dokonuje się po zgłoszeniu przez kierownika robót faktu zakończenia robót 
budowlanych, łącznie z uporządkowaniem terenu budowy. 

1.8.9. roboty podstawowe - minimalny zakres prac, które po wykonaniu są możliwe  
do odebrania pod względem ilości i wymogów jakościowych oraz uwzględniają przyjęty 
stopień scalenia robót. 

1.8.10. ustalenia techniczne – należy przez to rozumieć ustalenia podane w normach, 
aprobatach technicznych i szczegółowych specyfikacjach technicznych. 

1.8.11. certyfikat zgodności - jest to dokument wydany przez notyfikowaną jednostkę 
certyfikującą, potwierdzający, że wyrób i proces jego wytwarzania są zgodne ze 
zharmonizowaną specyfikacją techniczną.  

1.8.12. deklaracja zgodności - oświadczenie producenta lub jego upoważnionego 
przedstawiciela, stwierdzające na jego wyłączną odpowiedzialność, że wyrób jest 
zgodny ze zharmonizowaną specyfikacją techniczną. 

 
1.9. Wyszczególnienie i opis robót pomocniczych i towarzyszących. 

     Roboty pomocnicze i towarzyszące przy realizacji robót podstawowych to roboty związane  
z zabezpieczeniem powierzchni oraz zapewnieniem bezpieczeństwa i higieny pracy, itp. 

 
1.10. Ogólne wymagania dotyczące robót. 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz ich zgodność  
ze ST i poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego. Roboty powinny być wykonane zgodnie z 
normami, zasadami wiedzy technicznej dotyczącej robót malarskich i impregnacyjnych i 
wytycznymi producenta zastosowanych materiałów. 
 
1.10.1. Przekazanie terenu budowy.  

Zamawiający, w terminie określonym w umowie przekaże protokolarnie Wykonawcy 
teren budowy oraz dziennik budowy. 

 
1.10.2. Zgodność robót ze ST. 

 Wykonawca nie może wykorzystać błędów lub opuszczeń w dokumentach umownych, a 
po ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Przedstawiciela Zamawiającego, który 
dokona odpowiednich ustaleń. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały mają 
być zgodne z dokumentacją przedmiarową i ST. Wielkości określone w przedmiarze  i w 
ST będą uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w 
ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów muszą być jednorodne i 



wykazywać zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą 
przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji określonego w odpowiednich normach. 
W przypadku, gdy materiały nie będą zgodne z przedmiarem lub ST i mają wpływ na 
niezadowalającą jakość wykonanych robót, to takie materiały zostaną zastąpione innym, 
spełniającymi wymagania. 

 
1.10.3. Zabezpieczenie terenu budowy.  

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania 
realizacji umowy aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót.   
W szczególności zobowiązuje się Wykonawcę do:  
 utrzymania porządku na placu budowy, 
 właściwego składowania materiałów  budowlanych, 
 utrzymywania w czystości dróg wewnętrznych przy placu budowy. 
Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się,  
że jest włączony w cenę umowną. 
 

1.10.4. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót. 
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy 
dotyczące ochrony środowiska naturalnego. W okresie wykonywania robót Wykonawca 
będzie podejmował wszelkie konieczne kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i 
norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy, oraz będzie 
unikał uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej, wynikających ze 
skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania. 

 
1.10.5. Ochrona przeciwpożarowa i plan ochrony BiOZ. 

Wykonawca będzie przestrzegał przepisy ochrony przeciwpożarowej. 
Wykonawca będzie utrzymywał sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany 
odpowiednimi przepisami, na terenie Zamawiającego. Materiały łatwopalne będą 
składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed 
dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty 
spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez personel 
Wykonawcy. Podczas realizacji Robót Wykonawca będzie przestrzegał przepisów 
dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek 
zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla 
zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych.  
Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia 
zabezpieczające oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób 
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. 
Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej 
nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej. 
Kierownik robót, zgodnie z art. 21a ustawy Prawo budowlane, jest zobowiązany sporządzić 
lub zapewnić sporządzenie (przed rozpoczęciem budowy), plan bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia, zwanego „planem bioz”, na podstawie „Informacji dotyczącej bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia” .„Plan BiOZ” należy opracować zgodnie z rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz. 1126), 
uwzględniając również wymagania określone w rozporządzeniach: Ministra Infrastruktury z 
dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania 
robót budowlanych (Dz.U. Nr 47, poz. 401) oraz Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 
26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy ( tekst 
jedn. Dz. U.  z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 z późn. zm.).  

 

1.10.6. Ograniczenia obciążeń osi pojazdów. 
Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś przy 
transporcie materiałów na i z terenu budowy. 
 

1.10.7. Bezpieczeństwo i higiena pracy. 
Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegał przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby 
personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia 



oraz nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. Wykonawcza zapewni i będzie 
utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią 
odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie. Uznaje się, że wszelkie 
koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie podlegają odrębnej 
zapłacie i są uwzględnione w cenie umownej. 

 
1.10.8. Ochrona i utrzymanie robót. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały  i urządzenia 
używane do robót od daty rozpoczęcia do daty odbioru końcowego. 

 
1.10.9. Stosowanie się do prawa i innych przepisów. 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszelkie przepisy wydane przez organy administracji 
państwowej i samorządowej, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie  
w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas 
prowadzenia robót, np. rozporządzanie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r.  
w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U  
nr  47, poz.401). 

2. Wymagania dotyczące właściwości wyrobów 
budowlanych. 

2.1. Wymagania ogólne dotyczące właściwości materiałów i wyrobów. 
Przy wykonywaniu robót budowlanych mogą być stosowane wyłącznie wyroby budowlane  
o właściwościach użytkowych, umożliwiających prawidłowo zaprojektowanym i wykonanym 
obiektom budowlanym spełnienie wymagań podstawowych, określonych   w art. 5 ust. 1 pkt.1 
ustawy Prawo budowlane – dopuszczone do obrotu i powszechnego stosowania w 
budownictwie, a także powinny być zgodne z wymaganiami określonymi  w szczegółowej ST. 
Wykonawca robót powinien przedstawić Przedstawicielowi Zamawiającego  informacje o źródle 
produkcji, zakupu materiałów przewidywanych do realizacji robót – właściwie oznaczonych, 
posiadających certyfikat na znak bezpieczeństwa, certyfikat zgodności, deklarację zgodności z 
Polską Normą, a także inne prawnie określone dokumenty. Kierownik robót jest obowiązany 
przez okres wykonywania robót budowlanych przechowywać dokumenty stanowiące podstawę 
ich wykonania.  
Całość materiałów użytych do wykonania robót nie może posiadać parametrów niższych niż 
cytowane w przedmiarach i ST. 
 

2.2. Wymagania ogólne związane z przechowywaniem, transportem, warunkami 
dostaw oraz składowaniem materiałów. 

Wykonawca zapewni właściwe składowanie i zabezpieczenie materiałów na placu budowy.  
W szczególności Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy 
będą one potrzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją 
jakość i właściwości odpowiednie do robót. 
Miejsca składowania powinny być uzgodnione z Przedstawicielem Zamawiającego. 
 

2.3. Materiały i wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.  
 

Wykonawca jest odpowiedzialny, aby wszystkie materiały wbudowane w trakcie realizacji robót 
budowlanych odpowiadały wymaganiom określonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane oraz 
w szczegółowej specyfikacji technicznej. 
 

2.4. Materiały nie odpowiadające wymaganiom.  
Materiały budowlane, dostarczone przez Wykonawcę na plac budowy, które nie uzyskają 
akceptacji Przedstawiciela Zamawiającego  (nie odpowiadające wymaganiom) zostaną przez 
Wykonawcę niezwłocznie wywiezione z terenu budowy bądź złożone w miejscu wskazanym 
przez Przedstawiciela Zamawiającego. 
Roboty, w których znajdują się  nie zaakceptowane przez Przedstawiciela Zamawiającego 
materiały, Wykonawca wykonuje na własne ryzyko i ponosi pełną odpowiedzialność techniczną 
i kosztową, licząc się z niezapłaceniem za te roboty. 



3. Wymagania dotyczące sprzętu do wykonywania robót 
budowlanych. 

Wykonawca jest zobowiązany do używania tylko takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien  
odpowiadać pod względem typów i jakości wskazaniom zawartym w ST. 
Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z zasadami 
określonymi w ST. 
Sprzęt, będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót, będzie utrzymywany  
w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska  
i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 
Wykonawca dostarczy Przedstawicielowi Zamawiającego  kopie dokumentów potwierdzających 
dopuszczenie sprzętu do użytkowania w przypadkach, gdy jest to wymagane przepisami.  
Jakikolwiek sprzęt i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków Zamówienia, zostaną 
przez Przedstawiciela Zamawiającego zdyskwalifikowane i nie będą dopuszczone do robót. 

4. Wymagania dotyczące środków transportu. 
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i na właściwości przewożonych 
materiałów.  
Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy będą spełniać wszelkie wymagania dotyczące 
przepisów ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obciążeń na osie oraz inne 
parametry techniczne. Środki transportu nie odpowiadające warunkom Zamówienia, będą na 
polecenie Przedstawiciela Zamawiającego usunięte z terenu budowy. 
Wykonawca będzie usuwał na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

 

5. Wymagania dotyczące wykonania robót budowlanych. 
 
5.1. Ogólne wymagania dotyczące wykonania robót. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót i ich zgodność z wymaganiami ST oraz 
poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego. 
Decyzje Przedstawiciela Zamawiającego dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów, 
wyboru sprzętu i innych ustaleń odnoszących się do wykonywanych robót będą oparte na 
wymaganiach sformułowanych w dokumentacji przetargowej, ST, a także w normach i 
wytycznych.  
Przy podejmowaniu decyzji Przedstawiciel Zamawiającego będzie brał pod uwagę   
doświadczenia z przeszłości, oraz inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię. Polecenia 
Przedstawiciela Zamawiającego  przekazane Wykonawcy będą spełniane nie później niż w 
czasie przez niego wyznaczonym, pod groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu 
ponosi Wykonawca. 
 

5.2. Zgodność robót z wymaganiami ST. 
Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność z ST  
i poleceniami Przedstawiciela Zamawiającego. Wykonawca nie może wykorzystywać błędów 
lub opuszczeń w dokumentach umownych, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić 
Przedstawiciela Zamawiającego, który dokona odpowiednich ustaleń. Wszystkie wykonane 
roboty i dostarczone materiały będą zgodne z przedmiarem i ST. Dane określone w 
przedmiarze i ST będą uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia 
w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów muszą być jednorodne i 
wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą 
przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. 
W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z przedmiarem lub ST i wpłynie 
to na niezadowalającą jakość realizowanych robót, to takie materiały będą niezwłocznie 
zastąpione innymi a roboty rozebrane i ponownie wykonane na koszt Wykonawcy. Wykonawca 
zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe oraz 
inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie w pełni 



odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia 
robót. 
 

5.3. Likwidacja placu budowy. 
Wykonawca jest zobowiązany do likwidacji placu budowy i pełnego uporządkowania terenu 
wokół budowy. Uporządkowanie terenu budowy i terenu przyległego stanowi wymóg określony 
przepisami administracyjnymi o porządku. 

6. Kontrola, badania oraz odbiór robót budowlanych.  
6.1. Zasady kontroli jakości robót. 

Celem kontroli robót będzie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć 
założoną jakość robót. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości robót oraz jakość użytych materiałów. 
Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli oraz możliwość pobierania próbek oraz 
badania materiałów. 
Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem ewentualnych badań materiałów 
ponosi Wykonawca. 
 

6.2. Pobieranie próbek. 
W przypadku konieczności wykonania badań, próbki do badań będą pobierane losowo. Zaleca 
się stosowanie statystycznych metod pobierania próbek, opartych na zasadzie, że wszystkie 
jednostkowe elementy mogą być z jednakowym prawdopodobieństwem wytypowane do badań.  
Na zlecenie Przedstawiciela Zamawiającego  Wykonawca będzie zobowiązany przeprowadzać 
dodatkowe badania tych materiałów, które budzą wątpliwości co do jakości, o ile 
kwestionowane materiały nie zostaną przez Wykonawcę usunięte lub wymienione z własnej 
woli. Koszty tych dodatkowych badan pokrywa Wykonawca w przypadku stwierdzenia 
nieprawidłowości, w przeciwnym przypadku, koszty te pokrywa Zamawiający. 
Próbki dostarczone przez Wykonawcę do badań będą odpowiednio opisane i oznakowane,  
w sposób zaakceptowany przez Przedstawiciela Zamawiającego . 
 

6.3. Badania prowadzone przez Zamawiającego.  
Przedstawiciel Zamawiającego może pobierać próbki materiałów i prowadzić badania 
niezależnie od Wykonawcy, na swój koszt. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty 
Wykonawcy są niewiarygodne, to Przedstawiciel Zamawiającego  poleci Wykonawcy lub zleci 
niezależnemu laboratorium prowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo oprze się 
wyłącznie na własnych badaniach przy ocenie zgodności materiałów i robót z ST. W takim 
przypadku całkowite koszty powtórnych lub dodatkowych badań i pobierania próbek poniesione 
zostaną przez Wykonawcę. 
 

6.4. Dokumentacja  budowy. 
Dokumentacja budowy, zgodnie z art. 3 pkt.13 ustawy Prawo Budowlane, obejmuje: 
 dziennik budowy, 
 protokoły odbiorów robót zanikowych i ulegających zakryciu, 
 certyfikaty na znak bezpieczeństwa, deklaracje właściwości użytkowych, zgodności z Polską 

Normą, informacje techniczne wyrobu lub aprobaty techniczne,   
 pozostałe dokumenty budowy. 
 
Dziennik Budowy 
Do Dziennika Budowy należy wpisać w szczególności: 
 datę przekazania Wykonawcy Terenu - Placu Budowy, 
 uzgodnione przez Przedstawiciela Zamawiającego terminy rozpoczęcia i zakończenia  

robót, 
 przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw  

w robotach, 
 uwagi i polecenia Przedstawiciela Zamawiającego , 
 daty zarządzenia wstrzymania robót, z podaniem powodu, 
 data końcowego odbioru robót, 
 wyjaśnienia, uwagi i propozycje Wykonawcy, 
 inne istotne informacje o przebiegu robót. 



Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy będą przedłożone 
Przedstawicielowi Zamawiającego do ustosunkowania się. 
Decyzje Przedstawiciela Zamawiającego  wpisane do Dziennika Budowy Wykonawca podpisuje 
z zaznaczeniem ich przyjęcia lub zajęciem stanowiska. 

Pozostałe dokumenty budowy 
Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz wymienionych powyżej, następujące dokumenty: 
 - protokoły przekazania terenu budowy; 
 - umowy cywilno-prawne, 
 - protokoły z narad i ustaleń, 
 - korespondencję na budowie. 
Przechowywanie dokumentów budowy 
Dokumenty budowy będą prowadzone przez Wykonawcę i przechowywane będą na terenie 
budowy w miejscu odpowiednio zabezpieczonym. Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów 
budowy spowoduje jego natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. 
Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Przedstawiciela Zamawiającego i 
przedstawiane do wglądu na jego  życzenie oraz przedstawicielom uprawnionych organów. 

7. Obmiar robót.  
Prowadzenie obmiaru wykonywanych robót nie jest wymagane z uwagi na fakt, że 
wynagrodzenie za roboty jest wynagrodzeniem ryczałtowym. 

8. Odbiór robót budowlanych. 
8.1. Rodzaje odbiorów.  

Występują następujące rodzaje odbiorów: odbiór robót zanikowych i ulegających zakryciu, 
odbiór końcowy, odbiór ostateczny (pogwarancyjny). 

 
8.2. Odbiór końcowy. 

Odbiór końcowy przeprowadza się w trybie i zgodnie z warunkami określonymi  
w umowie o wykonanie robót budowlanych. Odbiór końcowy robót polega na finalnej ocenie 
rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do ich ilości i jakości. 
Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będzie stwierdzona przez 
Wykonawcę wpisem do Dziennika budowy z bezzwłocznym powiadomieniem na piśmie o tym 
fakcie Przedstawiciela Zamawiającego.  
Odbiór końcowy robót nastąpi w terminie ustalonym w Umowie.  
Odbioru końcowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego – w obecności 
Wykonawcy – sporządzając „Protokół końcowego  odbioru robót budowlanych”. 
Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych 
dokumentów,  oceny wizualnej  oraz zgodności wykonania robót ze ST. 
W przypadku stwierdzenia przez Komisję, że jakość wykonanych robót odbiega nieznacznie od 
wymaganej ST  i nie ma większego wpływu na cechy eksploatacyjne i trwałość, Komisja dokona 
potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość wykonanych robót w stosunku do wymagań 
przyjętych w umowie. 
 

8.3. Dokumenty do odbioru końcowego robót 
Podstawowym dokumentem jest protokół odbioru końcowego robót, sporządzony wg wzoru 
ustalonego przez Zamawiającego. Do odbioru obiektu budowlanego Wykonawca jest 
obowiązany przygotować następujące dokumenty: 

 oświadczenie kierownika robót o zgodności wykonania robót budowlanych z warunkami 
umownymi,  o doprowadzeniu do należytego stanu i porządku terenu budowy. 

 dziennik budowy,  
 deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów, certyfikaty na 

znak bezpieczeństwa, zgodnie z ST; 
W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie będą 
gotowe do odbioru ostatecznego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny 
termin odbioru ostatecznego robót. 
Termin wykonania robót poprawkowych wyznaczy komisja oraz stwierdzi ich wykonanie. 
 
 



8.4. Odbiór pogwarancyjny - ostateczny.  
Pod koniec okresu gwarancji Zamawiający przeprowadza odbiór „pogwarancyjny robót”.  
Odbiór taki wymaga przygotowania następujących dokumentów:  
 protokołu odbioru końcowego obiektu, 
 dokumentów dotyczących wad zgłoszonych w okresie gwarancji oraz potwierdzenia 

usunięcia tych wad, 
 innych dokumentów niezbędnych do przeprowadzenia czynności odbioru. 

Odbiór pogwarancyjny robót polega na ocenie wykonanych robót oraz robót związanych z  
usunięciem ewentualnych  wad zaistniałych w trakcie okresu gwarancyjnego. 

 

9. Rozliczenie robót. 
 
         Obowiązująca formą rozliczenia jest wynagrodzenie ryczałtowe (art. 632 kodeksu cywilnego). 

 

10. Dokumenty odniesienia i przepisy związane. 
10.1. ST w różnych miejscach powołują się na Polskie Normy (PN), przepisy branżowe (BN), 

instrukcje. Należy je traktować jako integralną część i należy je czytać łącznie ze ST, jak gdyby 
tam one występowały. Rozumie się, iż Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z ich zawartością 
i wymaganiami. Zastosowanie będą miały ostatnie wydania Polskich Norm, o ile nie 
postanowiono inaczej. Roboty będą wykonywane w bezpieczny sposób, ściśle w zgodzie z 
Polskimi Normami (PN) i przepisami obowiązującymi w Polsce. 

10.2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.  Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r., poz. 1333 ze zm.)                   
 

10.3. Rozporządzenie Ministra infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, 
montażu i rozbiórki tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące 
bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2002 r. nr 108 poz. 953). 
 
Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania innych norm krajowych, które obowiązują  
w związku z wykonaniem prac objętych umową i stosowania ich postanowień na równi  
z wszystkimi innymi wymaganiami, zawartymi w ST. Zakłada się, iż Wykonawca dogłębnie 
zaznajomił się z treścią i wymaganiami tych norm. 
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1. WSTĘP 
1.1. Przedmiot SST 

Przedmiotem niniejszej szczegółowej specyfikacji technicznej (SST) są wymagania 
szczegółowe, dotyczące wykonania i odbioru powłok malarskich i impregnacyjnych w 
Ośrodku Rządowej Agencji Rezerw Strategicznych w Rucianem-Nidzie. 
Klasyfikacja wg wspólnego Słownika Zamówień: 
 
CPV 45400000-1 – Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 
CPV 45442000-7 – Nakładanie powierzchni kryjących 
CPV 45442100-8 – Roboty malarskie 
 

1.2. Zakres stosowania SST 
Szczegółowa specyfikacja techniczna opracowana jest w celu stosowania, jako dokument 
przetargowy przy zleceniu i realizacji robót wymienionych w pkt 1.3. 
 

1.3. Zakres robót objętych SST 
Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmują wymagania szczegółowe dla 
poszczególnych etapów robót związanych z wykonaniem remontu pokoi hotelowych i 
impregnacji pomostu w Ośrodku Rządowej Agencji Rezerw Strategicznych w Rucianem-
Nidzie 
Zakres robót obejmuje: 

o Zabezpieczenie powierzchni podłogi, mebli oraz okien folią ochronną, 
o W miejscach tego wymagających zastosować odgrzybianie, 
o Usunięcie złuszczonych powłok malarskich, 
o Umycie ścian mydłem malarskim, 
o Usunięcie pęknięć i uzupełnienie powierzchni ścian i sufitów po 

uszkodzeniach mechanicznych, 
o Zagruntowanie powierzchni ścian i sufitów, 
o Malowanie farbą lateksową zmywalną, 
o Doprowadzenie instalacji wod.-kan. do apartamentu w Łączniku, 
o Wykonanie podejść pod urządzenia, 
o Mechaniczne oczyszczenie powierzchni drewnianych pomostu, 
o Impregnacja pomostu. 

 
1.4. Ogólne wymagania dotyczące robót 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność z 
SST i poleceniami przedstawiciela Inwestora. 
 

1.5. Zabezpieczenie terenu budowy 
Wykonawca zorganizuje plac budowy zgodnie z przepisami. Koszt zorganizowania placu 
budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w cenę umowną. 
 

1.6. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót 
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie 
przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. 
 

1.7. Ochrona przeciwpożarowa 
Wykonawca będzie przestrzegał przepisy ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie 
utrzymywał sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy, na 
terenie wykonywania robót i w pomieszczeniach magazynowych. Materiały łatwopalne 
będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed 
dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty 
spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez personel 
Wykonawcy. 
 

1.8. Bezpieczeństwo i higiena pracy 
Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegał przepisów dotyczących 
Bezpieczeństwa i Higieny Pracy. W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, 
aby personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla 
zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. Wykonawca zapewni 



i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające oraz sprzęt i odpowiednią 
odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz zapewnienia 
bezpieczeństwa publicznego. Uznaje się, że wszelkie koszty związanie z wypełnieniem 
wymagań określonych wyżej nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie 
umownej. 

1.9. Ochrona i utrzymanie robót 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały i urządzenia 
używane do robót od daty rozpoczęcia do daty zakończenia robót, do wydania 
potwierdzenia zakończenia robót przez przedstawiciela Inwestora. Wykonawca będzie 
utrzymywać roboty do czasu odbioru końcowego. 

1.10. Stosowanie się do prawa i innych przepisów 
Wykonawca zobowiązany jest znać wszelkie przepisy wydane przez władze centralne, 
miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z 
robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i 
wytycznych podczas prowadzenia robót. Wykonawca będzie przestrzegać praw 
patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za wypełnienie wszelkich wymagań 
prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń lub metod i w sposób ciągły 
będzie informować przedstawiciela Inwestora o swoich działaniach, przedstawiając kopię 
zezwoleń i inne odnośne dokumenty. 

2. MATERIAŁY 
2.1. Wymagania ogólne 

Materiały do wykonania robót remontowych powinny być dostarczone na budowę z 
następującymi dokumentami: 
- certyfikatem lub deklaracją zgodności, 
- deklaracją właściwości użytkowych 
- wytycznymi stosowania materiału wg producenta, 
- podstawowymi informacjami BHP i przeciwpożarowymi. 
Podczas przyjmowania na budowę materiałów przeznaczonych do remontu Wykonawca 
powinien sprawdzić kompletność i aktualność dokumentów dostarczonych na budowę 
wraz z materiałami do wykonania robót. 
Bezwzględnie należy chronić farby przed działaniem czynników zewnętrznych – 
głównie chronić przed mrozem! 
 

2.2. Wymagania szczegółowe 

Woda 
Do przygotowania powierzchni pod malowanie można stosować każdą wodę zdatną do 
picia. Niedozwolone jest stosowanie wód ściekowych, kanalizacyjnych oraz wód 
zawierających tłuszcze organiczne, oleje i muły. Wodę stosować tylko w sytuacji 
przewidzianej przez producenta farb. 
 
Rozcieńczalniki 
W zależności od rodzaju farb należy stosować: 
-      wodę do farb lateksowych, 
-      terpentynę i benzynę do farb olejnych 
-      inne zalecane przez producenta farb 
 
Farby budowlane gotowe 
- Wodorozcieńczalna farba lateksowa o szerokim zastosowaniu (budownictwo 
mieszkaniowe, przemysłowe). Klasa ścieralności minimum 2 wg PNEN 13300. Zawartość 
części stałych objętościowo min. 41%. Produkt klasyfikowany jako niepalny wg 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki w zakresie stopnia palności. 
 
Środki gruntujące i impregnaty 
Akrylowy gruntownik (koncentrat) do użytku wewnętrznego i zewnętrznego, stosowany 
jako powłoka gruntująca na podłoża o różnych stopniach absorpcji. Pokrywany następnie 



farbami na bazie żywic organicznych zarówna wodorozcieńczalnych jak i 
rozpuszczalnikowych (alkidowych). Stosowany do pokrywania istniejących tynków 
mineralnych, płyt gipsowo-kartonowych itp. Zwiększa przyczepność następnych warstw. 
 
Impregnat do drewna 
Impregnat do drewna odporny na bezpośredni kontakt z wodą. 
 
 
Materiały pomocnicze 
- preparat grzybobójczy, 
- mydło malarskie, 
- folie ochronne, 
- papier ścierny, 
- bandaże i taśmy samoprzylepne, 
- gips szpachlowy. 

3. SPRZĘT 
Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie powoduje 
niekorzystnego wpływu, na jakość wykonywanych robót. Wykonawca dostarczy 
przedstawicielowi Inwestora kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do 
użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Jeżeli do wykonywania robót będzie 
wykorzystywany sprzęt elektryczny wówczas Wykonawca musi uzyskać od Kierownika 
Ośrodka warunki przyłączenia tych urządzeń do sieci energetycznej. 
Dotyczy to w szczególności mocy urządzeń jak i napięcia ich zasilania. 
Sieć energetyczna w zakładzie pracuje w układzie TN-C. System ochrony od porażeń prądem 
elektrycznym: zerowanie ochronne. Po podłączeniu do sieci elektrycznej jakichkolwiek 
urządzeń, maszyn czy sprzętu Wykonawca jest zobowiązany do wykonania pomiarów 
stwierdzających zapewnienie skutecznej ochrony przeciwporażeniowej, o ile jest takie 
wymagane. Protokół z wykonania prób i pomiarów Wykonawca przekaże przedstawicielowi 
Inwestora. Urządzenia, maszyny bądź sprzęt, dla których wyniki pomiarów były negatywne są 
zabronione do stosowania.  
Do wykonania robót należy stosować: 
- pędzle i wałki, 
- mieszadła napędzane wiertarką elektryczną oraz pojemniki do przygotowania farb 
- natryskowe agregaty malarskie ze sprężarkami, 
- drabiny i rusztowania 

4. TRANSPORT 
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłyną negatywnie, na jakość robót i właściwości przewożonych materiałów. 

5. WYKONANIE ROBÓT 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową, oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją 
kosztorysową, wymaganiami SST, projektem organizacji robót oraz poleceniami 
przedstawiciela Inwestora. 
 

5.1. Warunki przystąpienia do robót 
Przed przystąpieniem do wykonywania powłok malarskich należy zakończyć roboty 
przygotowawcze. Roboty malarskie i impregnacyjne nie powinny być prowadzone: 
- podczas opadów atmosferycznych (w przypadku robót zewnętrznych), 
- w temperaturze poniżej + 50C, z dodatkowym zastrzeżeniem, aby w ciągu doby nie 
następował spadek temperatury poniżej 00C, 
- w temperaturze powyżej 250C, z dodatkowym zastrzeżeniem, aby temperatura podłoża 
nie była wyższa niż 200C (np. w miejscach bardzo nasłonecznionych). 
 

5.2. Przygotowanie podłoża 
Podłoże musi być nośne, suche, wolne od wykwitów i luźnych powłok malarskich. Przed 
malowaniem należy wyczyścić ściany, w miejscach tego wymagających zastosować 



preparat grzybobójczy, a także usunąć pęknięcia i uzupełnić ubytki. 
 
 
 

5.3. Przygotowanie materiałów 
Materiał w opakowaniu jest gotowy do użycia. Przy nanoszeniu mechanicznym, w każdym 
urządzeniu należy ustawić odpowiednią ilość dozowanej wody, w celu zachowania 
spójności kolorystycznej pokrywanej powierzchni. W celu zachowania spójności barwy na 
całej powierzchni, do materiału w intensywnych odcieniach, z reguły dodaje się mniejszą 
ilość wody. Nadmierne rozcieńczenie materiału prowadzi do pogorszenia jego właściwości 
(barwa, krycie) oraz utrudnia aplikację. 

 
5.4.        Wykonanie robót 

Roboty malarskie, gruntujące i impregnacyjne wewnątrz i na zewnątrz budynku można 
rozpocząć, kiedy podłoża spełniają wymagania podane w pkt 5.1. Prace należy prowadzić 
zgodnie z instrukcją producenta farb, impregnatów i gruntów zawierającą informacje 
wymienione na etykiecie opakowania lub karcie produktu. Elementy, które w czasie robót 
malarskich mogą ulec uszkodzeniu lub zabrudzeniu, należy zabezpieczyć i osłonić. Farby 
można nakładać pędzlem, wałkiem lub natryskiem pneumatycznym. Wykonywać 
malowanie zgodnie z zaleceniami producenta (zgodnie z zapisami w kartach technicznych 
producentów). 

 

6. KONTROLA, JAKOŚCI ROBÓT 
 

6.1. Wymagania ogólne 
Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć 
założoną, jakość robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakość 
materiałów. Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli wykonywanych robót. 
Wykonawca będzie przeprowadzał kontrolę robót z częstotliwością zapewniającą, że roboty 
wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w SST oraz poleceniami przedstawiciela 
Inwestora. 
 

6.2. Badania w czasie wykonywania robót 
 
Powierzchnie do malowania 
Kontrola stanu technicznego powierzchni do malowania powinna obejmować: 
- sprawdzanie wyglądu powierzchni, 
- sprawdzanie wsiąkliwości, 
- sprawdzanie wyschnięcia podłoża, 
- sprawdzanie czystości podłoża. 
Sprawdzenie wyglądu powierzchni pod malowanie i impregnację należy wykonać przez 
oględziny wizualne. Sprawdzenie wsiąkliwości należy wykonać  wilgotnościomierzem lub 
przez spryskanie powierzchni kilku kroplami wody. Ciemniejsza plama zwilżonej powierzchni 
powinna nastąpić nie wcześniej niż po 3 sekundach. 

7. Odbiór robót 
Rodzaje odbiorów robót. W zależności od odpowiednich ustaleń, roboty podlegają 
następującym etapom odbioru: 
- odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu – polega na finalnej ocenie ilości i 
jakości wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Będzie 
dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez 
hamowania ogólnego postępu robót. Odbiór robót dokonuje przedstawiciel Inwestora i 
dokumentuje go protokołem robót zanikowych podpisanym przez strony, 
- odbiorowi końcowemu – odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego 
wykonania robót w odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości. O całkowitym zakończeniu 
robót oraz gotowości do odbioru końcowego Wykonawca powiadomi na piśmie Inwestora. 
Odbiór końcowy nastąpi w terminie ustalonym w umowie. Odbioru końcowego robót dokona 
komisja wyznaczona przez Inwestora w obecności przedstawiciela Inwestora i Wykonawcy. 
Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych 



dokumentów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z przedmiarem, ofertą  i SST. 
- odbiorowi pogwarancyjnemu – polega na ocenie wykonanych robót związanych z 
usunięciem wad zaistniałych w okresie gwarancyjnym.  

8. Obmiar robót 
Nie ma zastosowania. 

9. Podstawa płatności 
Warunki płatności oparte są na zasadach zawartych w umowie. 

10. Przepisy związane 
- PN-69/B-10280 – Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i wodorozcieńczalnymi 
farbami emulsyjnymi. 
- PN-EN 13300:2002 – Farby i lakiery – Wodne wyroby lakierowe i systemy powłokowe na 
wewnętrzne ściany i sufity - Klasyfikacja. 
- Umowa z Inwestorem. 
- Przedmiar. 
Nie wymienienie tytułu jakiejkolwiek dziedziny, grupy, podgrupy czy normy nie zwalnia 
Wykonawcy od obowiązku stosowania wymogów określonych prawem polskim. Wykonawca 
będzie przestrzegał praw autorskich i patentowych. Jest zobowiązany do odpowiedzialności 
za spełnienie wszystkich wymagań prawnych w odniesieniu do używanych opatentowanych 
urządzeń lub metod. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 


