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Czes¢ opisowa

PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres catego zamierzenia;

Zamierzeniem budowlanym jest zmiana sposobu uzytkowania parteru budynku biurowo — laboratoryjnego
na pomieszczenia dydaktyczno — biurowo — laboratoryjne wraz z przebudowa i budowg diwigu
platformowego, zwane w dalszej czesSci opracowania ,, Remont i przebudowa parteru w budynku Wydziatu
Nauk Biologicznych UKW [segment ,D” kompleksu budynkdéw]”.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Al. Powstancéw Wielkopolskich 10, czesci
dziatki nr ew. 22/12; 22/13; 22/44, obreb 168 [046101_1.0168] Bydgoszcz.

Inwestor:

Uniwersytet Kazimierza Wielkiego w Bydgoszczy,
Ul. Chodkiewicza 30, 85-064 Bydgoszcz

2) Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki;

Obszar objety niniejszg inwestycjg zlokalizowany jest na terenie dziatek nr 22/12; 22/13; 22/44, obreb 168
[046101_1.0168] Bydgoszcz. Przedmiotowy budynek objety opracowaniem stanowi segment ,D”
kompleksu budynkéw petnigcych role zabudowy z zakresu nauki i szkolnictwa wyzszego.

Précz obiektéw kubaturowych na terenie kompleksu zrealizowano réwniez nawierzchnie utwardzone,
wydzielono miejsca postojowe dla samochoddw osobowych oraz wykonano zewnetrzng infrastrukture
techniczng obejmujacg instalacje wodno — kanalizacyjng, deszczowg, elektryczng i teletechniczng oraz
cieplna.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem podpiwniczonym, czteropietrowy + maszynownia. Ksiegg wieczysta
wydzielony jest z istniejgcego budynku jako segment ,,D”.

Posiada konstrukcje szkieletowa zelbetowgq o uktadzie nosnym poprzecznym. Stropy miedzykondygnacyjne
z ptyt kanatowych. Stropodach wentylowany. Dach kryty papa. Sciany zewnetrzne z gazobetonu. Posadzki
betonowe, lastrico, PCV i ptytki ceramiczne.

Budynek posiada dzwig osobowy wewnetrzny obstugujgcy kondygnacje z poziomu piwnicy do Il pietra.

Przedmiotowe dziatki ujete zostaty w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na podstawie
Uchwaty NR XXXIV/471/08 RADY MIASTA BYDGOSZCZY z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie — Szymanowskiego” w Bydgoszcz, w mysl ktérego
przedmiotowa nieruchomos$é jest w granicach 3UN — teren zabudowy ustugowej z zakresu nauki i
szkolnictwa wyzszego.



Teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16
pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624).

Na przedmiotowej nieruchomosci nie ma obiektéw przeznaczonych do rozbiérki.

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Inwestycja swym zakresem obejmuje zmiane sposobu zagospodarowania terenu polegajaca na
budowie platformy dZzwigowej pionowej zlokalizowanej bezposrednio przy schodach zewnetrznych,
zgodnie z zatgczonym planem zagospodarowania terenu. Platforma pionowa obstugiwac bedzie
parter z poziomu terenu. Platforma dostosowana dla oséb niepetnosprawnych.

Przy platformie nalezy wykona¢ nawierzchnie utwardzong z kostki betonowej szarej gr. 6,0cm celem
potaczenia istniejgcego chodnika z projektowang platformg. Powierzchnia projektowanej
nawierzchni utwardzonej wynosi 2,5m?.

Pozostate elementy zagospodarowania terenu bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.
b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw,

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

Scieki bytowe odprowadzone sg do miejskiej kanalizacji $ciekowe;j.

Wody opadowe i roztopowe z obiektow kubaturowych odprowadzone sg do miejskiej kanalizacji
deszczowej.

c) uktad komunikacyjny,

Na terenie kompleksu utworzone sg nawierzchnie utwardzone, drogi chodniki, ciggi pieszojezdne —
uktad komunikacyjny bez zmian do stanu istniejgcego.

Projekt zagospodarowania obejmuje wytgcznie wykonanie platformy dzwigowej zewnetrznej oraz
wykonanie nawierzchni utwardzonej o pow. 2,5 m? w celu potgczenia komunikacyjnego
projektowanej platformy z istniejgcym chodnikiem.

d) sposdb dostepu do drogi publicznej,
Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

Wijazd z ulicy Al. Powstancow Wielkopolskich /dz. nr ew. 21/ odbywa istniejgcym wjazdem na dziatke
22/42, potgczong funkcjonalnie uktadem nawierzchni utwardzonych z przedmiotowa nieruchomoscia
—zgodnie z zatgczonym projektem planu zagospodarowania terenu.

e) parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu,

Instalacja wodociggowa

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

Woda bytowa do budynku zapewniona jest istniejgcym przytgczem wodociggowym W63PE.



Zestaw wodomierzowy zlokalizowany jest w piwnicy przedmiotowego budynku w pomieszczeniu
technicznym.
Parametry techniczne przytgcza sg wystarczajgce na potrzeby projektowanej inwestycji.

Instalacja kanalizacyjna

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

Scieki sanitarne z budynku odprowadzane sg do miejskiej kanalizacji sanitarnej istniejgcym
przytgczem.
Parametry techniczne przytacza sg wystarczajgce na potrzeby projektowanej inwestycji.

Instalacja wentylacji

Projektuje sie instalacje wentylacji mechanicznej w obrebie pomieszczen parteru.

Instalacja elektryczna

Energia elektryczna zapewniona jest istniejgcym przytgczem energetycznym.

Parametry techniczne przytgcza sg wystarczajgce na potrzeby projektowanej inwestycji.

Instalacje zewnetrzne bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.

Z uwagi na prowadzone prace budowlane w poblizu infrastruktury technicznej roboty ziemne nalezy
prowadzi¢ recznie. Mogace wystgpi¢ istniejgce kable teletechniczne i energetyczne nalezy
zabezpieczy¢, ostaniajac je rurami dwudzielnymi grubosciennymi typu AROT A110.

Kanalizacja deszczowa w poblizu projektowanej platformy przebiega na gtebokosci 43,57 mnpm, tj.
2,16m p.p.t. - zgodnie z mapy do celéw projektowych. Projektowana platforma posadowiona
zostanie na ptycie fundamentowej gr. 25cm. Rzedna posadowienia 30 cm ponizej istniejgcego
poziomu terenu, tj. 45,43 mnpm — posadowienie platformy nie koliduje z instalacjg podziemna.
Istniejgca podziemna infrastruktura techniczna jest wilasnoscia inwestora, co potwierdza
oswiadczenie dofgczone do dokumentacji projektowej. Inwestor akceptuje rozwigzania projektowe

przyjete w niniejszej dokumentacji.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Teren przedmiotowe] dziatki jest zagospodarowany. Wykonane sg nawierzchnie utwardzone oraz
wydzielone sg tereny zielone. Gtdwne nasadzenia stanowig zielen niska tj. krzewy, byliny i trawy.



W miejscu projektowanej platformy znajduje sie trawnik oraz w bezposrednim sgsiedztwie
zlokalizowany jest krzew WIERZBA IWA PENDULA ZWISAJACA, ktéry nalezy przesadzi¢ w miejsce
wskazane przez inwestora.

4) Zestawienie:

a) powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéow budowlanych, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie¢ o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku,
takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

Powierzchnia dziatek objetych wnioskiem [22/12; 22/13; 22/44]: 1493,00 m?
Powierzchnia istniejgcej zabudowy: 418,00 m?
Pow. zabud. proj. platformy pionowej: 2,86 m?

Catkowita pow. zabudowy 420,86 m? tj. 28,18 % pow. terenu objetego wnioskiem < 70% powierzchni
terenu zgodnie z MPZP — warunek zostat spetniony.

b) powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikdw,
Powierzchnia istn. nawierzchni utwardzonych: 528,71 m?
Pow. projektowanych nawierzchni utwardzonej: 2,50 m?
c) powierzchni biologicznie czynnej,
Istniejaca powierzchnia biologicznie czynna: 546,29 m?,
Projektowana powierzchnia biologicznie czynna: 540,93 m?,

d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych;

Zgodnie ustaleniami MPZP powierzchnia terenu w formie biologicznie czynnej powinna wynosi¢ min.
25% powierzchni terenu objetego wnioskiem.

Projektowana powierzchnia w formie biologicznie czynnej wynosi:

540,93m?, tj. 36,23% pow. dziatki > od 25% pow. dziatki — warunek zostat spetniony.

5) Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z
aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
s3 wymagane,

Linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektédw kubaturowych wynosi 8m od granicy
dziatki 22/43 stanowigce]j droge publiczng. Warunek zostat zachowany.

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrong konserwatorska,



Projektowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkdéw, o ktérej
mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2021 r. poz. 710). Przedmiotowa dziatka znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej.

c) okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego,

Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 234) i tym samym nie jest
narazony na szkodliwe wptywy robdt gdrniczych zaktadu gdrniczego, w tym na osuwanie sie mas
ziemnych.

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

Projektowana inwestycja nie spowoduje:

- zagrozenia bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

- pogorszenia stanu Srodowiska oraz stanu zachowania zabytkdw,

- pogorszenia warunkow zdrowotno-sanitarnych,

- wprowadzenia, utrwalenia badz zwiekszenie ograniczen oraz ucigzliwosci dla otoczenia i terenéw
sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dn. 3.10.2008r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021r., poz. 247 z pdzniejszymi zm.) i nie znajduje
sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dn. 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

6) Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009r, w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.
U. Nr 124, poz. 1030), nalezy zapewnié¢ niezbedng wydajno$¢ wodociggu wynoszacg 10dm3/s.
Najblizszy hydrant znajduje sie bezposrednio przy kompleksie przedmiotowych budynkdéw, w
odlegtosci ok. 73 m od segmentu D niniejszego budynku, na terenie dziatki nr ew. 22/14.

Uktad istniejgcych drég i nawierzchni utwardzonych zapewnia swobodny dojazd ekip ratowniczych
do budynku.

7) Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;

Nie dotyczy.



8) Informacja o obszarze oddziatywania obiektu;

Przedmiotem opracowania jest remont i przebudowa parteru w budynku Wydziatu Nauk
Biologicznych UKW [segment ,,D” kompleksu budynkéw] wraz z budowg dzwigu platformowego.
Budynek zlokalizowany w Bydgoszczy przy ul. Powstaricow Wielkopolskich 10, czesci dziatki nr ew.
22/12; 22/13; 22/44, obreb 168 [046101_1.0168] Bydgoszcz.

Obszar oddziatywania obiektu bez zmian do stanu istniejacego, miesci sie w catosci na dziatkach nr
ew. 22/12; 22/13; 22/44, obreb 168, Bydgoszcz.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa
budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do
przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczyé przepisy
rozporzadzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i
przepisy prawa miejscowego, ktére w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg Zrodtem powszechnie
obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania organdw, ktére je ustanowity.



