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I. CZESC OPISOWA - wyciag z Programu Inwestycji

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku stotdéwki przy ul. Harfowej 60 w Gdansku, a takze
sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacjg robot dla zadania ,, KWP w Gdansku ul. Harfowa 60 -

przebudowa stotowki Cze$¢ Il - Magazyn Srodkéw Odurzajacych i Psychotropowych”

2. INFORMACJE OGOLNE

2.1. STAN ISTNIEJACY
2. 1. 1. Nazwa i adres jednostki
Oddziaty Prewencji Policji KWP Gdansk ul. Harfowa 60 .

2.1. 2. Stan prawny

Stotéwka zlokalizowana jest na dziatkach o nr ewidencyjnym 1 i 2/2 stanowigcych sktadowe
nieruchomosci przy ul. Harfowej 60 bedacej wtasnoscig Skarbu Pahstwa w trwalym zarzgdzie KWP
w Gdansku.
Dla nieruchomosci o nr 11 2/2 prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Gdansku Ksiega Wieczysta
o nr KW GD1GI1/00039422/9.

2.1.3. Parametry charakteryzujace nieruchomosé¢

2.1. 3.1. Elementy powierzchniowe

Nieruchomo$¢ sktada sie z pieciu dziatek o nr ew. 1; 2/2; 3/2; 3/10/ obreb 26 i dz.nr 160/2 obreb 25
Powierzchnia catkowita terenu KWP — 182 928,00 m?

Powierzchnia dziatki nr 1 —41 481 m?; dziatki nr 2/2 — 41 190 m? —tgcznie 82 671,00 m?
Powierzchnia pozostatych dziatek — 100 257,00 m?

2.1. 3.2. Zabudowa
Nieruchomos$¢ zabudowana jest nastepujgcymi obiektami :
e Budynkiem koszarowym Nr 1 o pow. uzytkowej 5 042,0 m?
e Budynkiem koszarowym Nr 2 o pow. uzytkowej 5 033,0 m?
e Budynkiem administracyjno-biurowym (WPA) o pow. uzytkowej 524,7 m?
e Budynkiem stotowki o pow. uzytkowej 2 259,0 m?
e Halg sportowg o pow. uzytkowej 2 015,0 m?
e Budynkiem warsztatowym o pow. uzytkowej 327,0 m?
e 2 garazami szkoleniowo-¢wiczebnymi o tgcznej pow. uzytkowej 56,4 m?
o Trafostacjg o pow. uzytkowej 50,0 m?
e Wiatg stalowg o pow. uzytkowej 46,0 m?
oraz
obiektami stanowigcymi elementy zagospodarowania terenu tj. wiezg éwiczen; placem c¢wiczen;
myjnig ptytowg samochodowg; zbiornikiem wody p.poz.; odstojnikiem ttuszczu i osadnikiem wéd

opadowych: sSmietnikiem



2. 1.4. Informacja o obsadzie etatowej

Komenda Wojewddzka Policji w Gdansku funkcjonuje na kilku odrebnych nieruchomosciach
zlokalizowanych w réznych dzielnicach Gdanska, a w jednostce przy ul. Harfowej 60 zatrudnionych
jest ca 750 osdb. Z uwagi na specyfike funkcjonowania OPP i czestg rotacje kandydatow do stuzby w
Policji precyzyjne okreslenie stanu osobowego jednostki jest niemozliwe.

2. 1. 5. Ocena opisowa modernizowanego obiektu

Budynek stotowki wybudowany w 1984 roku w technologii wielkiej ptyty wchodzi w sktad kompleksu
obiektéw zlokalizowanych  przy ul. Harfowej podlegajgcych Komendzie Wojewddzkiej Policji
w Gdansku. Jest to obiekt wolnostojgcy, czesciowo podpiwniczony, o jednej kondygnacji hadziemnej
sktadajgcy sie z trzech czesci z atrium dostepnym z jadalni. Sciany zewnetrzne , stropy i stropodach
prefabrykowane, $ciany dziatlowe z cegly peinej i z cegly dziurawki. Stolarka okienna czesciowo
z PCV i drewniana. Stolarka drzwiowa z PCV, drewniana i stalowa. Schody Zzelbetowe wylewane na
mokro. Dach pfaski kryty papa. Budynek wyposazony w instalacje wod-kan., centralnego ogrzewania,
wentylacji mechanicznej, elektryczne i teletechniczne. Ogrzewanie z sieci miejskiegj
wysokoparametrowej. Powierzchnia zabudowy 1964,70m?, powierzchnia uzytkowa 2259,0m?
kubatura ogé6lna 10496 m3.

Budynek stotoéwki wpisany jest w plan logistyczny KWP na wypadek zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa i przeznaczony jest do organizacji zywienia zbiorowego stanéw osobowych w warunkach
zagrozenia bezpieczehstwa panstwa i w czasie wojny. Na co dzien obiekt jest czesciowo uzytkowany
przez komérki organizacyjne KWP w Gdansku. Jadalnia wykorzystywana jest do prowadzania szkolen,
egzamindw i odpraw przez Wydziat Kadr i Szkolenia, a takze do uroczystosci
o0 charakterze okolicznosciowym. W dawnym bufecie miesci sie Sala Tradycji i magazyn GMT.
Pomieszczenia zaplecza gastronomicznego stotdwki sg nieuzytkowane.

W podpiwniczeniu znajdujg sie pomieszczenia techniczne ( wezet cieplny) oraz magazyny dowodéw
rzeczowych CBSP i sktadnice akt OIN.

Stan techniczny obiektu dostateczny. Wykonhczenie $cian zewnetrznych na warstwie ocieplenia
z supremy posiada liczne spekania i odpadniete fragmenty elewacji. Nadproza i oscieza okienne sg
spekane i posiadajg ubytki cegiet. Schody zewnetrzne wraz ze spocznikami z lastryka znacznie
wyeksploatowane (pekniecia i ubytki na podestach i stopniach). Drewniana stolarka okienna i
drzwiowa, jak tez stalowa wymaga wymiany. Przepiséw Prawa budowlanego nie spetniajg istniejgce
sanitariaty ( zbyt waskie kabiny i drzwi o szer. 70 cm w Swietle muru),natomiast pozostate elementy
wykonczenia wnetrz ( w tym oktadziny z ptytek ceramicznych Scian i posadzek oraz tynki) z uwagi na
znaczne zuzycie (wybrzuszenia, pekniecia i ubytki) wymagajg odnowienia. Instalacja oswietleniowa
wraz z osprzetem nie spetniajg stosownych warunkéw technicznych, obiekt nie jest wyposazony w

instalacje p.poz. oraz systemowe instalacje teletechniczne.



2.2. - STAN PLANOWANY

2.2.1. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego

Przebudowa stotéwki polega¢ bedzie na adaptacji pomieszczen technologicznego zaplecza
gastronomicznego stotéwki do funkcji magazynowej. Na przedmiotowy magazyn wytypowano
7 pomieszczen wraz z korytarzem o fgcznej powierzchni uzytkowej 171,70 m?, zlokalizowanych
w potudniowo-zachodnim narozniku budynku. Istniejgcy uktad pomieszczen zostanie zachowany.
Objeta opracowaniem cze$¢ budynku o powierzchni 255 m? posiada niezalezne wejscie, a
wyodrebniony w niej zespot pomieszczen magazynowych o pow.171,70 m? bedzie funkcjonowaé
samodzielnie, bez kontaktu z pozostatymi uzytkownikami obiektu.

2.2.1.1. Zakres przebudowy

Gtowne prace adaptacyjne polega¢ bedg na odcieciu powierzchni magazynowej od
pozostatych pomieszczehh  zaplecza gastronomicznego stotéwki; wykonaniu nowego docieplenia
budynku wraz z naprawg nadprozy i oscieznic okiennych pod montaz krat okiennych; poszerzeniu
otworéw drzwiowych pod montaz certyfikowanej atestami bezpieczenstwa stolarki drzwiowej.
Instalacje techniczne - wentylacji mechanicznej, elektryczne i teletechniczne zostang dostosowane do
nowej funkcji pomieszczen.
Prace adaptacyjne obejmujg wymiane stolarki okiennej i drzwiowej; naprawe zuzytych elementéw
wykonczenia wewnetrznego (tynki, glazura, warstwy wierzchnie posadzek) oraz malowanie
pomieszczen. Przewiduje sie wymiane instalacji elektrycznej; wykonanie odrebnej instalacji i
niezaleznego ukfadu wentylacji mechanicznej wywiewno-nawiewnej ; wykonanie instalaciji

teletechnicznej i teleinformatyczne; .

2.2.1.2. Zakres robot :

Roboty budowlane
— rozebranie ocieplenia $cian zewnetrznych z supremy
— wykucie i poszerzenie otworow drzwiowych
— wykucie oscieznic okiennych i drzwiowych
— wykucie parapetéw
— demontaz stolarki okiennej i drzwiowe;j
— skucie tynkéw i posadzek
— czesciowa rozbidrka okfadzin $ciennych z ptytek ceramicznych
— wywoz i utylizacja odpadow
— zamurowania otworéw drzwiowych
— wykonanie warstw wyréwnawczych pod posadzki
— naprawa nadprozy i osciezy okiennych
— montaz stolarki okiennej i parapetow

— montaz stolarki drzwiowej z o$cieznicami



— montaz krat okiennych i drzwiowych

— uzupetnienie tynkow scian i sufitow

— wykonanie gtadzi gipsowych

— uzupetnienie oktadzin $ciennych ptytkami ceramicznymi
— roboty malarskie

— wykonanie posadzek z gresu

— wykonanie docieplenia scian zewnetrznych z wyprawg elewacyjng o pow.ca 2096,0 m2.

Roboty sanitarne
— demontaz istniejgcej obudowy wentylacji mechanicznej

— wykonanie instalacji i niezaleznego uktadu wentylacji mechanicznej wywiewno - nawiewnej
o0 min. wydajno$ci 2 wymian/h z mozliwoscig okresowego zwigkszenia do 10 wymian/h w catej
kubaturze pomieszczen magazynowych z mozliwoscia regulacji dla poszczegdlinych
pomieszczen .
Roboty elektryczne
— demontaz instalacji elektrycznych z osprzetem
— wykonanie instalacji elektrycznych z osprzetem
— wykonanie instalacji oswietlenia wewnetrznego
Roboty teletechniczne
— wykonanie przytgcza teletechnicznego
— wykonanie instalacji okablowania strukturalnego
— wykonanie instalacji systemu kontroli dostepu
— wykonanie instalacji systemu sygnalizacji alarmowej wtamania i napadu
— wykonanie instalacji systemu sygnalizacji pozaru

wykonanie instalacji nadzoru monitoringu CCTV

3. CZESC INFORMACYJNA

3.1. PRACE PROJEKTOWE | PRZYGOTOWAWCZE

3.1.1. Przed przystgpieniem do prac projektowych nalezy wykonac¢:
- inwentaryzacje budowlang i instalacyjng istniejgcego obiektu wraz z niezbednymi odkrywkami
potrzebnymi do wykonania projektow i kosztoryséw w zakresie jak nizej,
- ekspertyze techniczng stanu konstrukcji i elementéw budynkéw z uwagi na adaptacje
pomieszczen do ich docelowej funkdji.

- ekspertyze przeciwpozarowg

Zaktadane rozwigzania projektowe dotyczgce branzy budowlanej i instalacyjnej uzgodni¢ nalezy
w Wydziale Gospodarki Materiatowo — Technicznej KWP w Gdansku ul. Biskupia 23 ;
Wstepne uzgodnienia w zakresie instalacji teletechnicznych ( niskoprgdowych) nalezy dokonaé

w Wydziale tgcznoéci i Informatyki KWP w Gdansku ul. Okopowa 15 .



3.1.2. Zakres prac projektowych obejmuje:

- opracowanie wielobranzowej dokumentaciji projektowo-kosztorysowej budowlanej
i wykonawczej,

- uzyskanie w oparciu o pozwolenie na budowe/zgtoszenie decyzji 0 zmianie sposobu
uzytkowania czesci obiektu,

3.2. Zamawiajgcy dysponuje:
- Dokumentacjg archiwalng
- Zatozeniami programowymi
- Wytycznymi nr 3 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 30.07.2013 r.



