POWIATOWY INSPEKTOR to6dz, dnia 18.01.2024 r.

NADZORU BUDOWLANEGO -
wkodzi

91-202 L6dz, ul. Warecka 3

PINB/7356/ 68 -24/T- 12 [2024/P/EM

Na podstawie art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t] Dz. U z 2023r
poz. 682 ze zm., dalej; PrBud) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm., daiej: KPA),
po rozpatrzeniu sprawy z urzedu;

nakfadam na
Zarzad Lokali Miejskich, Al. Tadeusza Kosciuszki 47, 90-514 Lédz

obowiazek przedlozenia sporzadzonej przez odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy
techniczne] dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego —
prawej oficyny (oznaczonego w kartotece budynkéw nr 541), usytuowanego na
nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 101 w todzi (dzialka nr ewid. 195/1, obreb P-20) wraz z
dokumentacjg techniczno — budowlang okreslajaca jednoznaczny sposéb usumecua
stwierdzenych nieprawidiowosci w terminie do dnia 30 czerwca 2024 r,

UZASADNIENIE

W dniu 09.06.2023r. {.dz. 5502/23) wptyneto do tutejszego organu pismo datowane na
dziert 31.05.2023r. w ktorym wykonawca przegladu okresowego kontroli pigcicletniej i rocznej Pan
mgr inz. Jarostaw Drymer (upr. bud. nr ewid. 197/93/Wt ) zawiadomit o stwierdzonym
nieodpowiednim stanie technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego — prawej oficyny przy
ul. Gdanskiej 101 w todzi, oraz mozliwosci wystapienia zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia bgdz srodowiska. Do przedmiofowegoe pisma zostat zatgczony protokodt nr
11/2023 z kwietnia 2023r.

Z przediozonego protokotu wynika, iz zalecany jest pilny remont peknigtych murdéw
zewnetrznych i spekanych nadprozy okiennych, remont tynkéw i malowanie elewacji, remont
stropéw na klatce schodowej. Podesty na klatce schodowej do podstemplowania i remontu.
Zarwana podioga w lokalu na parterze do remontu. Do wykonania w ciggu roku wskazane zostaty
roboty w zakresie naprawy konstrukeji dachu, remontu balkonéw i balustrad balkonowych,
wymiana zuzytej stolarki okiennej, remont klatki schodowej. W ogélnej ocenie budynek moze
zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badZz srodowiska i znajduje sie w
nieodpowiednim stanie technicznym, a swym wygladem powoduje oszpecenie otoczenia.

W zwigzku z powyzszym w dniu 08.01.2024r. zostaly przeprowadzone ogledziny na
przedmiotowej nieruchomosci. W trakcie ogledzin stwierdzono ¢o nastepuje:

Budynek prawej oficyny jest budynkiem IV kondygnacyjnym zamieszkatym. Na elewacji
poludniowej widoczne pekniecia na calej wysokosci elewacji przebiegajgce w pionie otwordow
okiennych (pierwszy pion po lewej stronie klatki schodowej). W nadproZzach okiennych w klatce
schodowej widoczne znaczne pekniecia podiuzne ceglanych sklepiern odcinkowych, pekniecia
przechodza na sciany nosne poprzeczne klatki schodowej — stan awaryiny. Ponadio "spekane sg
ukosnie nadproza nad otworami drzwiowymi. W $cianach naroznych poprzecznych kiatki
schodowej na catej wysokosci klatki schodowe] spekania sa liczne. Stan techniczny spekanych
sklepien odcinkowych spocznikéw podestéw pietrowych moze stwarzaé zagrozenie dla zycia i
zdrowia.

Dokonano ogledzin wigzby dachowei i stwierdzono liczne miejsca ze Sladami przeciekéw
z dachu. Po prawej stronie klatki schadowej wigzba dachowa miejscami podparta drewniang
konstrukcja wsporczg. Miejscami widoczne ugiecie platwi posredniej, ugiete deskowanie, ubytki
podsufitki. Stan techniczny wiezby dachowej budzi watpliwosci tutejszego organu. Czesé
strychowa po lewej stronie klatki schodowej nie zostata udostepniona z powodu braku Kluczy.

Wedtug informacji uczestnikéw kontroli podioga w lokalu nr 2 zostata naprawiona. Lokator
nie przebywa w lokalu. Ponadic stwierdzono widoczne ugiecie drewnianych stropow
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miedzykondygnacyjnych na poddaszu po prawej stronie klatki schodowej. Podsufitka stropodachu
nad klatkg schodowg ugieta i spekana. Widoczne pionowe pekniecia w narozniku $ciany nosnej
poprzecznej klatki schodowej a trzonu kominowego na poddaszu.

Budynek ze wzgledu na spekane nadproza $ciany nosnej {(elewacji potudniowej), spekane
podesty pietrowe, spekane sciany klatki schodowej, uszkodzenia pofaci dachu i ugiecia stropow
znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym i moze stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi oraz mienia. :

Biorgc pod uwage ustalenia z kontroii oraz protokdt z okresowej kontroli piecioletniej
obejmujgcy swym zakresem przeglad roczny, ktéry zostal przestany przez osobe go
sporzadzajagca powstaja uzasadnione watpliwosci co do stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego- prawej oficyny usytuowanego przy ul. Gdanskiej 101 w Lodzi.

Nalezy przy tym wskazac iz zgodnie z art. 61 PrBud to na wiascicielu lub zarzadcy cigzy
obowigzek wiasciwego utrzymania budynku - wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
ohowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o kiérych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uZytkowanie obiekiu w razie
wystapienia czynnikéw zewnefrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziafaniem
cztowieka lub sit natury, (...) w wyniku kiérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego Iub
bezposrednie zagrozZenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie Zycia fub zdrowia
fudzi, bezpieczernistwa mienia lub $rodowiska.

Przedtozenie ekspertyzy technicznej (wraz z dokumentacjg okreslajacy jednoznaczny
sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidiowosci) ma na celu wykluczenie bgdz potwierdzenie
tychze watpliwoéci, a tym samym zasadnosci i koniecznosci dalszego prowadzenia postepowania
w tym przedmiocie.

Nieprawidlowosci stwierdzone w przedmiotowym budynku szczegélnie spekane nadproza
$ciany nosnej (elewacii potudniowej), spekane spoczniki, podesty pietrowe, spekane sciany klatki
schodowej, uszkodzenia pofaci dachu i ugiecia stropdw swiadeza o zuzyciu technicznym
materiatéw budowlanych wiw obiektu, a takze niewykonywaniu biezgcych napraw i nieusuwaniu
stwierdzonych uszkodzen. W rozpatrywanym przypadku ocena stanu technicznego budynku
wymaga przeprowadzenia szczegotowych pomiardw, wykonania odkrywek, obliczen dotyczacych
stopnia zuzycia i oceny funkcjonowania elementow budynku. Tutejszy organ nie ma mozliwosci
przy uzyciu wlasnej wiedzy i srodkéw kidrymi dysponuje dokonania powyzszych czynnosci.

Jak stanowi art. 81c ust. 2 Pr Bud organy administracji architektoniczno - budowlanej
i nadzoru budowianego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci wyrobow
budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moga
natozyé, w drodze postanowienia, na uczestnikodw procesu hudowlanego, wtasciciela lub zarzgdce
obiektu budowlanego, obowigzek dostarczenia w okreslonym ferminie odpowiednich ocen
technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
dostarczenia.

Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw zarzgdca przedmiotowego budynku jest Zarzad
Lokali Miejskich.

Nalezy podkreslié, ze postanowienie wydane w trybie art. 81c ust. 2 Pr. Bud. ma charakter
dowodowy i nie rozstrzyga sprawy ad meritum. Zadanie przez organ nadzoru budowlanego
wykonania przez uprawnione osoby ekspertyzy technicznej stanowi jedynie czesé postepowania
dowodowego. Dopiero po spefnieniu obowigzku natozonego przedmiotowym postanowieniem oraz
po zamknieciu postepowania dowodowego, tutejszy organ wyda decyzje rozstrzygajgca sprawe co
do istoty.

Zgodnie z art. 123 § 11 2 KPA w toku postepowania organ administracji publicznej wydaje
postanowienia. Postanowienia dotyczg poszczegélnych kwestii wynikajagcych w  toku
postepowania, lecz nie rozstrzygaja o istocie sprawy, chyba ze przepisy kodeksu stanowig inacze;.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezato postanowic jak w sentencji.

POUCZENIE
1. Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do t.odzkiego Wojewddzkiego Inspekicra
Nadzoru Budowlanego w t.odzi, ul. Traugutta 25, za posrednictwem organu, kidry wydal postancwienie,
w terminie siedmiu dni od dnia jego doreczenia.
2. Wrazie niewykonania obowigzkow wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru budowlanego
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na podstawie art. 81¢ ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zleci wykonanie dokumentow, o ktdrych mowa
w wiw postanowieniu, na koszt osoby zobowigzanej.

3. Eksperiyze techniczng nalezy przediozyé w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacig
okreslajgea jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, w dwéch egzemplarzach.
Dokumentacja okreslajgca jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidiowosci winna
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Qtrzymuije do wykohania:
1. Zarzad Lokali Migjskich,
~ Al T. Kosciuszki 47, 90-514 kodz

Otfrzymuia:
1.  Gmina Miasto L6dz reprezentowana przez Zarzad Lokali Migjskich, al. T. Ko$ciuszki 47, 90-514

todz.
2. Pankowska Stefania
ul. Ruczajowa 18, 93-463 L.odz

Do wiadomaosci: ,
1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego Wydziat Urbanistyki
t Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 todz
2. ala
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