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I. CZĘŚĆ OPISOWA. 

 

1. Dane ogólne. 

 

1.1 Inwestor. 
 

Gmina Miejska Przemyśl 

ul. Rynek 1 

37-700 Przemyśl 

 

1.2 Lokalizacja. 
 

Działka nr:   575 

Obręb:    0207 

Jednostka ewidencyjna: 186201_1 M.Przemyśl 

Adres:    ul. Mickiewicza 25, 37-700 Przemyśl 

 

1.3 Podstawa opracowania. 

 

− zlecenie inwestora, 

− mapa ewidencji gruntów i budynków, 

− wizja lokalna i pomiary, 

− inwentaryzacja budowlana, 

− Ekspertyza stanu technicznego budynku opracowana w styczniu 2021 r. przez 

mgr inż. Wojciecha Jaśkowskiego, 

− Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemyśla 

znak NB.5162.9.2020.2 z dnia 14 września 2021 r. 

− Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemyśla 

znak NB.5162.9.2020.2 z dnia 20 kwietnia 2021 r. 

− ustalenia podjęte z inwestorem, 

− dokumentacja fotograficzna, 

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351 z dnia 

2021.12.20 z późniejszymi zmianami), 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U.2022.1225 z dnia 2022.06.09 z późniejszymi zmianami), 
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− Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 

z dnia 2022.08.10 z późniejszymi zmianami), 

− obowiązujące przepisy i normy budowlane oraz literatura techniczna. 

 

1.4 Kategoria obiektu budowlanego. 
 
XIII – pozostałe budynki mieszkalne. 

 

1.5 Przedmiot zamierzenia budowlanego. 

 
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest remont balkonów (galerii 

komunikacyjnych) usytuowanych od strony podwórza, w elewacji północnej 

i zachodniej, w poziomie pierwszego i drugiego piętra budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z lokalami użytkowymi przy ul. Mickiewicza 25 w Przemyślu. 

 

1.6 Zamierzony sposób użytkowania. 
 

Planowana inwestycja obejmująca remont balkonów od strony podwórza budynku 

nie zmieni sposobu użytkowania budynku i zagospodarowania działki. Budynek 

pozostanie mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami użytkowymi. 

Projektowany zakres prac ma na celu przywrócenie i podwyższenie wartości 

technicznej, użytkowej i estetycznej obiektu. Układ konstrukcyjny budynku pozostanie 

bez zmian. 

 

1.7 Dane o ochronie konserwatorskiej. 
 

Budynek usytuowany jest na obszarze strefy „A” historycznego układu 

urbanistycznego miasta Przemyśla wpisanego do rejestru zabytków pod numerem A-

1493, decyzją z dnia 20 maja 1972 r. znak KL.II-680/15/72 oraz stanowi element 

zabytkowej zabudowy ulicy Mickiewicza, wpisanej do rejestru zabytków pod numerem 

A-533. 

Budynek nie jest indywidualnie wpisany do rejestru zabytków, ale z uwagi na 

usytuowanie, na planowany zakres prac remontowych Inwestor musi uzyskać zgodę 

w formie decyzji Podkarpackiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

w Przemyślu. 
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1.8 Wpływ inwestycji na środowisko, zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie. 
 

Projektowana inwestycja nie będzie stanowić zagrożenia dla środowiska, nie będzie 

miała negatywnego wpływu na poziom zanieczyszczenia powietrza, na istniejący 

drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę oraz na wody powierzchniowe 

i podziemne. Nie należy do przedsięwzięć mogących zawsze znacząco lub potencjalnie 

znacząco oddziaływać na środowisko i jej realizacja zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 

z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (Dz.U.2022.1029 z dnia 2022.05.16) nie wymaga przeprowadzenia 

postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko. 

Przedmiotowa działka nie znajduje się na terenie NATURA 2000, ani na żadnym 

obszarze formy ochrony przyrody. Nie występują tu także gatunki podlegające ochronie 

roślin, zwierząt i grzybów o których mowa w rozporządzeniach: 

− Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

grzybów (Dz.U.2014.1408 z dnia 2014.10.16), 

− Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

zwierząt (Dz.U.2022.2380 z dnia 2022.11.21), 

− Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

roślin (Dz.U.2014.1409 z dnia 2014.10.16). 

Projektowana inwestycja nie będzie stanowić zagrożenia dla higieny i zdrowia 

przyszłych użytkowników, nie będzie wywierać negatywnego wpływu na 

bezpieczeństwo innych obiektów budowalnych znajdujących się w otoczeniu oraz nie 

będzie naruszać interesów osób trzecich. 

 

1.9 Wpływ eksploatacji górniczej. 
 

Na terenie działki nie występują wpływy eksploatacji górniczej.  

 
1.10 Geotechniczne warunki posadowienia obiektu. 
 

Projektowany zakres prac ma znikomy wpływ na główne warunki obciążenia 

budynku mające wpływ na naprężenia pod fundamentami, zatem przyjmuje się, że 

pozostają one niezmienione. Warunki geologiczno – inżynierskie pozostają niezmienne. 

Planowany zakres prac nie wpłynie negatywnie na stan techniczny konstrukcji 

budynku i nie zagrozi bezpieczeństwu użytkowania obiektu. 
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Ocenia się, że geotechniczne warunki posadowienia obiektu po przeprowadzeniu 

planowanych prac spełniają warunki dla bezpiecznej i prawidłowej eksploatacji 

budynku. 

 
1.11 Zagadnienia ochrony przeciwpożarowej. 
 
Ilość kondygnacji nadziemnych  – 4 

Ilość kondygnacji podziemnych  – 1 

Wysokość budynku   – 15,00m  

Grupa wysokości budynku  – „N" (niskie) 

Rodzaj budynku    – mieszkalno – usługowy 

Kategoria zagrożenia ludzi  – ZLIV (budynki mieszkalne) 

Projektowany remont balkonów nie zmieni warunków ochrony przeciwpożarowej. 

Z uwagi na zakres opracowania odstąpiono od szczegółowej charakterystyki 

przeciwpożarowej. 

 

1.12 Określenie obszaru oddziaływania inwestycji. 

 
Podstawą prawną określenia obszaru oddziaływania inwestycji jest Art. 20 ust. 1 pkt 

1c oraz Art. 34 ust. 3 pkt e) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

(Dz.U.2021.2351 z dnia 2021.12.20). 

Określenie obszaru oddziaływania dokonano w oparciu o przepisy techniczno – 

budowlane zawarte w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie (Dz.U.2022.1225 z dnia 2022.06.09 z późn. zm.), a w szczególności 

określone w § 11, 12, 13, 18, 19, 23, 36, 40, 60, 324 ww. rozporządzenia.  

Projektowana inwestycja nie powoduje ograniczenia sposobu zagospodarowania 

działek sąsiednich i nie wpływa na wykonywanie prawa własności osób trzecich. Nie 

ogranicza osobom trzecim dostępu do drogi publicznej, korzystania z wody, kanalizacji, 

energii elektrycznej, środków łączności, nie ogranicza dostępu światła dziennego. Nie 

występują uciążliwości związane z promieniowaniem i oddziaływaniem pól 

elektromagnetycznych, z hałasem i drganiami, z zanieczyszczeniem powietrza, gruntu 

i wód. Z uwagi na charakter projektowanych robót tj. remont balkonów w budynku, bez 

zmiany sposobu zagospodarowania działki, bez zmiany powierzchni zabudowy oraz 

kubatury – obszar oddziaływania planowanej inwestycji mieści się w całości na 

działce Inwestora nr 575, obręb 0207. 



Projekt budowlany – Element I – Projekt Architektoniczno – Budowlany 
Remont balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami użytkowymi przy ul. Mickiewicza 25 w Przemyślu 

_________________________________________________________________________________________________________ 

 

 

8 

2. Opis stanu istniejącego. 

 
2.1 Sytuacja. 

 
Budynek mieszkalno – usługowy, pięciokondygnacyjny (piwnice, parter, 2 piętra, 

poddasze nieużytkowe), o rzucie zbliżonym do litery „U”, w zwartej zabudowie ulicy 

Mickiewicza. Budynek usytuowany w granicy z działkami nr 788/2 (pas drogowy), 576 

i 571 (budynki mieszkalno – usługowe) oraz 530/50 (tereny kolejowe), 

z nieutwardzonym podwórzem w głębi działki (od strony północnej). Elewacja frontowa 

zwrócona na południe. Działka o regularnym kształcie, zbliżonym do trapezu. Działka 

przylega bezpośrednio do ulicy Mickiewicza. Teren działki płaski, z niewielkim spadkiem 

w podwórzu od strony północnej. 

 

2.2 Dane ogólne. 

 
Budynek wybudowany początkiem XX wieku, pięciokondygnacyjny (piwnice, parter, 

2 piętra, poddasze nieużytkowe), częściowo podpiwniczony, murowany w technologii 

tradycyjnej, z dachem  dwuspadowym o konstrukcji drewnianej. 

 Lokale mieszkalne Lokale użytkowe Razem 

Ilość [szt]: 7 2 9 

Powierzchnia użytkowa [m2]: 472,33 197,29 669,62 

Powierzchnia zabudowy [m2]: 356,00 

Kubatura [m3]: 5.268,80 

Wysokość [m]: 15,00 

 

2.3 Materiały i konstrukcja. 

 

− ściany – murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo – 

wapiennej, o zróżnicowanej grubości (piwnice – 80-100cm, parter – 85cm, 

1 piętro – 67cm, 2 piętro – 52cm, strych – 30cm), 

− ściany działowe – murowane z cegły pełnej oraz o lekkiej konstrukcji z płyt 

gipsowo – kartonowych,  

− stropy – sklepienia łukowe z cegły ceramicznej pełnej (nad piwnicami) 

i drewniane belkowe (nad pozostałymi kondygnacjami), 

− dach – dwuspadowy o konstrukcji drewnianej płatwiowo – kleszczowej 

z zastrzałami i ściankami kolankowymi, pokrycie dachu z blachy stalowej płaskiej 

ocynkowanej łączonej na felc na deskowaniu ażurowym, 
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− rynny, rury spustowe, parapety i obróbki blacharskie – z blachy stalowej 

ocynkowanej (parapety częściowo z blachy stalowej powlekanej), 

− schody – drewniane, dwubiegowe ze spocznikami na półpiętrach i stalowymi 

ozdobnymi balustradami, 

− balkony w elewacji frontowej – płyty żelbetowe na stalowych wspornikach, 

z ozdobnymi stalowymi balustradami i konsolami, 

− balkony w elewacjach podwórzowych – galerie z płyt żelbetowych na stalowych 

wspornikach, z prostymi stalowymi balustradami, 

− elewacja frontowa – tynkowana, z ozdobnymi elementami sztukatorskimi, 

− elewacje tylne – tynkowane, gładkie, częściowo docieplone w poziomie parteru, 

− stolarka okienna i drzwi balkonowe – drewniane i PVC, 

− stolarka drzwiowa – drewniana i stalowa, 

− posadzki – glinobitka (piwnice), polepa z gliny (strych), drewno, parkiet, płytki 

ceramiczne, panele (lokale użytkowe, mieszkalne, klatka schodowa), 

− wentylacja – grawitacyjna, 

− ogrzewanie – piece gazowe i piece na paliwo stałe, 

− instalacje – elektryczna, wodociągowa, kanalizacyjna, gazowa, teletechniczna, 

indywidualne centralne ogrzewanie. 

 

3. Remont balkonów. 

 

3.1 Opis stanu istniejącego. 

 
Balkony (galerie), będące przedmiotem opracowania, znajdują się w elewacjach 

podwórzowych budynku (elewacja północna i zachodnia) w poziomie I i II piętra. 

Konstrukcję balkonów stanowi wieloprzęsłowa płyta żelbetowa grubości 10cm oparta na 

stalowych belkach zakotwionych wspornikowo w murze budynku. Oszpałdowane cegłą 

ceramiczną belki z dwuteowników walcowanych IPN140 podpierają płytę od spodu. 

Stan techniczny balkonów jest zły. Wspornikowe belki stalowe są silnie 

skorodowane oraz odkształcone w kierunku podłużnym (ugięte) i w kierunku 

poprzecznym (zwichrowane). Oszpałdowanie belek z otynkowanej cegły ceramicznej 

posiada liczne odspojenia i braki, co grozi niebezpiecznym i niekontrolowanym 

odpadaniem. 
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Uszkodzenia są również widoczne w płytach żelbetowych w postaci znacznych 

ubytków betonu na krawędziach i od spodu płyt oraz licznych pęknięciach. W wielu 

miejscach (przy krawędziach i od spodu płyt) odsłonięte jest zbrojenie płyt, które jest 

znacznie skorodowane i posiada braki w prętach zbrojeniowych. 

Skorodowana balustrada stalowa posiada niezgodne z obowiązującymi przepisami 

prześwity pomiędzy pionowymi prętami wynoszące 16cm (maksymalny przepisowy 

wymiar to 12cm). 

Fotografie stanu istniejącego: 

 
Fot. 01 – Widok ogólny balkonów. 

 

 
Fot. 02 – Zniszczona płyta i belki wspornikowe balkonu I piętra. 
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Fot. 03 – Zniszczona płyta i belki wspornikowe balkonu I piętra. 
 

 
Fot. 04 – Zniszczona płyta i belki wspornikowe balkonu II piętra. 
 

 
Fot. 05 – Zniszczona płyta i belki wspornikowe balkonu II piętra. 
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Fot. 06 – Zniszczona płyta i belki wspornikowe balkonu II piętra. 
 

 
Fot. 07 – Ubytek betonu w płycie balkonu I piętra. 
 

 
Fot. 08 – Zniszczona krawędź płyty z ubytkami w oszpałdowaniu belki balkonu I piętra. 
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Uszkodzenia balkonów powstały na skutek braku izolacji poziomej płyt, braku 

okapników krawędziowych oraz braku systematycznej konserwacji, napraw 

eksploatacyjnych i remontów bieżących. Ciągłe zawilgacanie betonu doprowadziło do 

uszkodzenia płyt żelbetowych oraz korozji stali zbrojeniowej i stalowych belek 

podpierających płyty balkonów. Zjawisko deformacji belek postępowało z czasem wraz 

z ich korozją, która powodowała zmniejszanie przekroju belek, a w konsekwencji 

spadek nośności i sztywności elementu. Odkształcenia podpór (wsporników) dodatkowo 

zwiększały niszczenie żelbetowych płyt balkonów. 

Na podstawie dokonanych oględzin, analizy uszkodzeń i wykonanych obliczeń 

statycznych stwierdzam, że balkony znajdują się w złym stanie technicznym i są 

zagrożone awarią budowlaną – konstrukcja nie jest w stanie przenieść obciążeń 

normowych. Dalsza eksploatacja balkonów stanowi zagrożenie dla bezpieczeństwa 

użytkowników. W związku z powyższym należy przeprowadzić kompleksowy remont 

obu balkonów polegający na wymianie (odtworzeniu) całej konstrukcji galerii (nowe 

wsporniki stalowe, nowe płyty żelbetowe z warstwami izolacyjnymi oraz nowe 

balustrady). 

 

3.2 Opis projektowanych prac remontowych. 
 

Zaprojektowano płyty balkonowe jako wieloprzęsłowe płyty żelbetowe grubości 

12cm oparte na stalowych belkach wspornikowych HEB140 utwierdzonych w ścianach 

budynku. Szczegóły konstrukcyjne zawarte zostały w Projekcie Technicznym, 

załączonym do Projektu Budowlanego. 

Ze względu na trudne warunki eksploatacyjne posadzka i izolacja pozioma płyt 

balkonów powinny spełniać wysokie wymagania. Proponuje się wykonanie warstw 

izolacyjnych i posadzkowych w oparciu o rozwiązanie systemowe firmy Atlas. 

Układ warstw balkonów (zestawiając od góry): 

− płytki typu gres gr. 1,5cm, mrozoodporne, antypoślizgowe mocowane elastyczną 

zaprawą klejową Atlas Plus S2 Hydro i spoinowane drobnokruszywową 

cementową zaprawą do spoinowania Atlas Fuga Elastyczna, 

− hydroizolacja podpłytkowa Atlas Plus S2 Hydro, 

− aluminiowy profil okapowy do balkonów Atlas 102, 

− warstwa spadkowa cementowa gr. 3,5-6,0cm (ze spadkiem 2%) Atlas Postar 20, 

− warstwa sczepna Atlas Adher S, 

− płyta żelbetowa gr. 12cm, 

− grunt pod tynk cienkowarstwowy, 
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− tynk cienkowarstwowy, 

− belka wspornikowa stalowa HEB140. 

Należy zwrócić uwagę na kolejność ułożenia wszystkich warstw posadzkowych oraz 

wykonanie prac zgodnie z zaleceniami producenta systemu. Będzie to gwarancja 

trwałości posadzki i właściwe zabezpieczenie płyty balkonowej przed zamakaniem. 

Nowe stalowe balustrady należy wykonać o wysokości 110 cm nad posadzką 

balkonu. Rozstaw prętów pionowych max. 12 cm. Aby nie przecinać izolacji poziomej 

płyt balkonowych oraz zwiększyć szerokość użytkową balkonów do przepisowych 

1,20m, balustradę należy zakotwić od czoła płyt żelbetowych. Szczegóły zawarte 

zostały w Projekcie Technicznym.  

 

4. Uwagi końcowe. 
 

Wszystkie materiały i wyroby zastosowane do prac i wbudowane muszą posiadać 

aktualne aprobaty i dopuszczenia do stosowania oraz być zgodne z Aprobatą 

Techniczną, Aprobatą Techniczną ITB oraz Certyfikatem Zgodności z Aprobatą. 

W projekcie oparto się na technologiach konkretnych firm. Dopuszcza się 

zastosowanie innych równoważnych rozwiązań o takich samych lub lepszych 

parametrach technicznych po uzyskaniu zgody autora i Inwestora. 

Wszystkie wymiary dodatkowo należy sprawdzić na budowie. 

Roboty budowlane winny być prowadzone pod nadzorem osoby posiadającej 

odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia zawodowe, przy zachowaniu obowiązujących 

przepisów BHP i warunków technicznych wykonywania robót budowlanych. 

 

Projektanci opracowania: 
 
 
 
mgr inż. Arch. Agata Tyszczak   
Projektant Branży Architektonicznej  
Nr uprawnień: Rz/A-06/10   ……………………………………………………... 
 
 
 

mgr inż. Paweł Życzkowski 
Projektant Branży Konstrukcyjnej 
Nr uprawnień: PDK/0222/PWOK/19  ……………………………………………………...
  
 
 

mgr inż. Małgorzata Szlarp 
Asystent Projektanta Branży Konstrukcyjnej ……………………………………………………... 























Projekt budowlany – Element I – Projekt Architektoniczno – Budowlany 
Remont balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami użytkowymi przy ul. Mickiewicza 25 w Przemyślu 

_________________________________________________________________________________________________________ 

 

 

25 

III. Dokumenty dołączane do Projektu. 

 
1. Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnień budowlanych – Projektant branży 

architektonicznej. 
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2. Kopia zaświadczenia o przynależności projektanta do właściwej izby samorządu 

zawodowego – Projektant branży architektonicznej. 
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3. Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi 

przepisami i zasadami wiedzy technicznej – Projektant branży architektonicznej. 

 

 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 
 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

(Dz.U.2021.2351 z późniejszymi zmianami) niżej podpisany projektant oświadcza, że 

projekt architektoniczno – budowlany: 
 

„Remont balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami użytkowymi” 
 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 
 
 

Adres: 
ul. Mickiewicza 25, 37-700 Przemyśl 
działka nr 575, obręb 0207, jedn. ewid.: 186201_1 M.Przemyśl 

Identyfikator działki 
ewidencyjnej: 

186201_1.0207.575 

Inwestor: 
Gmina Miejska Przemyśl 
ul. Rynek 1, 37-700 Przemyśl 

Projektant 
 
mgr inż. arch. Agata Tyszczak 
nr uprawnień: 

Rz/A-06/10 

 

Podpis: 

Branża 
Architektoniczna: 

Data opracowania: 20.12.2022 r. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Projekt budowlany – Element I – Projekt Architektoniczno – Budowlany 
Remont balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami użytkowymi przy ul. Mickiewicza 25 w Przemyślu 

_________________________________________________________________________________________________________ 

 

 

28 

4. Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnień budowlanych – Projektant branży 

konstrukcyjnej. 
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5. Kopia zaświadczenia o przynależności projektanta do właściwej izby samorządu 

zawodowego – Projektant branży konstrukcyjnej. 
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6. Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi 

przepisami i zasadami wiedzy technicznej – Projektant branży konstrukcyjnej. 

 

 

 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 
 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

(Dz.U.2021.2351 z późniejszymi zmianami) niżej podpisany projektant oświadcza, że 

projekt architektoniczno – budowlany: 
 

„Remont balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami użytkowymi” 
 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 
 
 

Adres: 
ul. Mickiewicza 25, 37-700 Przemyśl 
działka nr 575, obręb 0207, jedn. ewid.: 186201_1 M.Przemyśl 

Identyfikator działki 
ewidencyjnej: 

186201_1.0207.575 

Inwestor: 
Gmina Miejska Przemyśl 
ul. Rynek 1, 37-700 Przemyśl 

Projektant 
 
mgr inż. Paweł Życzkowski 
nr uprawnień: 

PDK/0222/PWOK/19 

 

Podpis: 

Branża 
Konstrukcyjna: 

Data opracowania: 20.12.2022 r. 
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1. Zakres robót. 

Zakres robót obejmuje remont balkonów (galerii komunikacyjnych) usytuowanych 

od strony podwórza, w elewacji północnej i zachodniej, w poziomie pierwszego 

i drugiego piętra budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami użytkowymi przy 

ul. Mickiewicza 25 w Przemyślu. 

 

2. Istniejące obiekty budowlane. 

Przedmiotowy istniejący i użytkowany budynek mieszkalny wielorodzinny 

z lokalami użytkowymi, w bezpośrednim sąsiedztwie którego znajdują się 

przylegające od strony wschodniej i zachodniej budynki mieszkalne wielorodzinne 

z lokalami użytkowymi, od strony południowej pas drogowy, od strony północnej 

podwórze. 

 

3. Kolejność wykonywanych robót. 

3.1. Zagospodarowanie placu budowy. 

− organizacja i ogrodzenie placu budowy z zapleczem, 

− wyznaczenie miejsc na składowanie materiałów budowlanych i postój 

pojazdów, 

− wykonanie ogrodzenia i zadaszenia dojść i dojazdów do budynku, 

− montaż rusztowania wraz z pomostami służącymi jako dojścia do mieszkań, 

− wykonanie osłon z siatki na rusztowaniu, 

− wykonanie rynny do gruzu. 

3.2. Roboty rozbiórkowe. 

− podstemplowanie płyt balkonowych, 

− demontaż balustrad, 

− rozbiórka żelbetowych płyt balkonowych, 

− wykucie z muru wsporników stalowych balkonów, 

3.3. Roboty budowlane. 

− montaż nowych belek wspornikowych płyt, 

− wykonanie żelbetowych płyt balkonowych, 

− wykonanie warstw posadzkowych i izolacyjnych, 

− montaż nowych balustrad, 

− uzupełnienie murów ceglanych i tynków na ścianach. 

3.4. Uporządkowanie placu budowy z wywozem gruzu i odpadów na najbliższe 

wysypisko. 

 
4. Elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Na terenie działki (lub przy budynku) należy zorganizować plac budowy oraz 

przewidzieć miejsca postojowe dla samochodów używanych w czasie prac 

budowlanych oraz wyznaczyć teren pod składowanie materiałów budowlanych 

i materiałów z rozbiórki. 

Należy zwrócić szczególną uwagę na właściwe oznakowanie i zabezpieczenie 

przylegających do budynku parkingów, ciągów pieszych oraz wejść i wjazdów do 
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budynku. Plac budowy należy tak zorganizować, aby nie ograniczyć innym 

użytkownikom działki i budynku dostępu do obiektu oraz nie pozbawić możliwości 

z korzystania wody, kanalizacji, energii elektrycznej i środków łączności. Zwrócić 
uwagę na uciążliwości powodowane przez hałas i wibracje. 

Zakłada się, że roboty będą wykonywane bez wyłączania obiektu z eksploatacji 

i nie będą ingerować w istniejące zagospodarowanie działki. 

 

5. Przewidywane zagrożenia podczas realizacji. 

− ryzyko upadku z wysokości powyżej 5m, 

− ryzyko upadku przedmiotów z wysokości, 

− porażenie prądem elektrycznym na skutek nieprawidłowej eksploatacji maszyn 

i urządzeń, 

− osunięcie się sterty nieprawidłowo składowanych materiałów budowlanych 

i materiałów z rozbiórki, 

− ryzyko związane z nieprawidłowo posadowionym, zamocowanym 

i zabezpieczonym rusztowaniem, 

− ryzyko związane z nieprawidłowo wykonywanym transportem pionowym 

i poziomym materiałów budowlanych oraz przemieszczaniem gruzu i materiałów 

z rozbiórki, 

− zagrożenia wynikłe z nieprzestrzegania prawidłowej kolejności robót i reżimów 

technologicznych, 

− zagrożenia spowodowane niesprawnymi maszynami o napędzie elektrycznym, 

− zagrożenia przy stosowaniu materiałów trujących i łatwopalnych, 

− zagrożenia związane z koniecznością zapewnienia dostępu do mieszkań na czas 

prowadzonych prac remontowych. 

 

6. Zagrożenia wynikające z ukształtowania terenu. 

Brak zagrożeń wynikających z ukształtowania terenu.  

 

7. Informacje o wydzielaniu i oznakowaniu miejsc prowadzenia robót 

budowlanych 

Teren budowy powinien być oznakowany i zabezpieczony przed dostępem osób 

postronnych. Strefy niebezpieczne powinny być oznaczone kolorową taśmą 

i oznakowane odpowiednimi tablicami ostrzegawczymi. 

Wokół budynku umieścić tablice ostrzegawcze o pracach na wysokościach. 

Ogrodzić miejsce ustawienia wyciągu jednomasztowego przyściennego do 

transportu pionowego materiałów w zakresie jego pracy. Wyciąg powinna 

obsługiwać jedna osoba po przeszkoleniu. 

 

8. Instruktaż pracowników przed przystąpieniem do realizacji robót 

szczególnie niebezpiecznych 

− szkolenie pracowników w zakresie bhp, 

− zasady postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia, 
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− zasady bezpośredniego nadzoru nad pracami szczególnie niebezpiecznymi 

przez wyznaczone w tym celu osoby 

− zasady stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej oraz 

odzieży i obuwia roboczego, 

− zapoznanie pracowników z projektem budowlanym, 

− omówienie specyfiki budynku oraz harmonogramu robót, 

− bezwzględne przestrzeganie trzeźwości pracowników. 

Z uwagi na charakter prowadzonych prac wszyscy pracownicy powinni posiadać 
aktualne badania dopuszczające do pracy na wysokości. Nie wolno dopuścić 
pracownika do pracy, do której wykonywania nie posiada wymaganych kwalifikacji 

lub potrzebnych umiejętności, a także dostatecznej znajomości przepisów oraz 

zasad BHP. 

Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach 

pracy sprawują odpowiednio kierownik budowy (kierownik robót) oraz mistrz 

budowlany, stosownie do zakresu obowiązków. 

 
 

9. Wytyczne realizacji. 

− należy oznaczyć strefy niebezpieczne w miejscach prowadzonych robót 

budowlanych, 

− na terenie budowy powinny być wyznaczone, utwardzone i odwodnione miejsca 

do składania materiałów i wyrobów, 

− należy wydzielić i zabezpieczyć strefy ochronne przy urządzeniach 

mechanicznych, 

− opieranie składowanych materiałów lub wyrobów o płoty, słupy napowietrznych 

linii elektroenergetycznych, konstrukcje wsporcze sieci trakcyjnej lub ściany 

obiektu budowlanego jest zabronione, 

− należy ustalić rodzaje prac, które powinny być wykonywane przez, co najmniej 

dwie osoby, w celu zapewnienia asekuracji, ze względu na możliwość 
wystąpienia szczególnego zagrożenia dla zdrowia lub życia ludzkiego, 

− należy wykonać pomosty i zabezpieczenia w celu zapewnienia dojść do 

mieszkań dostępnych z balkonów. 

 

10. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom 

wynikającym z wykonywania robót budowlanych 

− bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach 

pracy sprawują odpowiednio kierownik budowy (kierownik robót) oraz mistrz 

budowlany, stosownie do zakresu obowiązków, 

− określenie miejsca i sposobu oznaczenia dróg komunikacyjnych i ewakuacyjnych 

− zgromadzenie na placu budowy podstawowego sprzętu ppoż., 

− posiadanie apteczki ze środkami pierwszej pomocy, 

− nieprzestrzeganie przepisów bhp na placu budowy prowadzi do powstania 

bezpośrednich zagrożeń dla życia lub zdrowia pracowników, 
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− pracownicy zatrudnieni na budowie, powinni być wyposażeni w środki ochrony 

indywidualnej oraz odzież i obuwie robocze, zgodnie z tabelą norm przydziału 

środków ochrony indywidualnej oraz odzieży i obuwia roboczego opracowaną 

przez pracodawcę, 

− środki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczeństwa 

użytkowników tych środków powinny zapewniać wystarczającą ochronę przed 

występującymi zagrożeniami (np. upadek z wysokości, uszkodzenie głowy, 

twarzy, wzroku, słuchu), 

− kierownik budowy obowiązany jest informować pracowników o sposobach 

posługiwania się tymi środkami, 

− w razie stwierdzenia bezpośredniego zagrożenia dla życia lub zdrowia 

pracowników osoba kierująca pracownikami obowiązana jest do niezwłocznego 

wstrzymania prac i podjęcia działań w celu usunięcia tego zagrożenia. 

 

11. Sposób przechowywania i przemieszczania materiałów, wyrobów, 

substancji oraz preparatów niebezpiecznych na terenie budowy. 

Materiały takie nie występują. 

 

12. Przechowywanie dokumentacji budowy oraz innych dokumentów 

Przechowywanie dokumentacji robót oraz dokumentów niezbędnych do 

prawidłowej eksploatacji maszyn i urządzeń technicznych, Dziennik budowy, 

dokumenty dopuszczenia do eksploatacji urządzeń powinny być w pomieszczeniu. 

Na budowie obowiązują ponadto standardowe wymagania z zakresu 

zabezpieczenia spraw socjalno-bytowych i BHP. 

Miejsce występowania zagrożeń, skalę i strefę ochronną należy oznaczyć 
w planie BIOZ, który sporządza Kierownik Budowy. Czas występowania zagrożenia 

należy określić w harmonogramie inwestycji. 

 
 

 

Opracował: 
 
 
 
mgr inż. Arch. Agata Tyszczak   
Projektant Branży Architektonicznej  
Nr uprawnień: Rz/A-06/10   ……………………………………………………... 
 
 
 

mgr inż. Paweł Życzkowski 
Projektant Branży Konstrukcyjnej 
Nr uprawnień: PDK/0222/PWOK/19  ……………………………………………………...
  
 
 

mgr inż. Małgorzata Szlarp 
Asystent Projektanta Branży Konstrukcyjnej ……………………………………………………... 
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1. Cel opracowania. 

Opracowanie określa możliwość wykonania remontu balkonów (galerii 

komunikacyjnych) usytuowanych od strony podwórza, w elewacji północnej 

i zachodniej, w poziomie pierwszego i drugiego piętra budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z lokalami użytkowymi przy ul. Mickiewicza 25 w Przemyślu. 

 

2. Konstrukcja budynku (w zawężeniu do części, której dotyczy remont). 

Na podstawie dokonanych oględzin, analizy uszkodzeń i wykonanych obliczeń 

statycznych stwierdzam, że balkony znajdują się w złym stanie technicznym i są 

zagrożone awarią budowlaną – konstrukcja nie jest w stanie przenieść obciążeń 

normowych. Dalsza eksploatacja balkonów stanowi zagrożenie dla bezpieczeństwa 

użytkowników. 

Ściany konstrukcyjne z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo – 

wapiennej – stan średni. 

 

3. Ocena wpływu projektowanych robót budowlanych na konstrukcję budynku. 

Na podstawie przeprowadzonej analizy elementów konstrukcyjnych i oględzin 

budynku stwierdzam, że projektowany remont balkonów jest możliwy i nie wpłynie 

niekorzystnie na bezpieczeństwo konstrukcyjne i użytkowe budynku. 
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I. CZĘŚĆ OPISOWA. 
 
1. Dane ogólne. 
 
1.1 Inwestor. 

Gmina Miejska Przemyśl 

ul. Rynek 1 

37-700 Przemyśl 

 
1.2 Lokalizacja. 

Działka nr:   575 

Obręb:    0207 

Jednostka ewidencyjna: 186201_1 M.Przemyśl 

Adres:    ul. Mickiewicza 25, 37-700 Przemyśl 

 
1.3 Podstawa opracowania. 

− zlecenie inwestora, 

− mapa ewidencji gruntów i budynków, 

− wizja lokalna i pomiary, 

− inwentaryzacja budowlana, 

− Ekspertyza stanu technicznego budynku opracowana w styczniu 2021 r. przez 

mgr inż. Wojciecha Jaśkowskiego, 

− Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemyśla 

znak NB.5162.9.2020.2 z dnia 20 kwietnia 2021 r. i 14 września 2021 r. 

− ustalenia podjęte z inwestorem, 

− dokumentacja fotograficzna, 

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351 z dnia 

2021.12.20 z późniejszymi zmianami), 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U.2022.1225 z dnia 2022.06.09 z późniejszymi zmianami), 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 

z dnia 2022.08.10 z późniejszymi zmianami), 

− obowiązujące przepisy i normy budowlane oraz literatura techniczna. 
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2. Rozwiązania konstrukcyjne. 
 

2.1 Opis stanu istniejącego. 
 

Balkony (galerie), będące przedmiotem opracowania, znajdują się w elewacjach 

podwórzowych budynku (elewacja północna i zachodnia) w poziomie I i II piętra. 

Konstrukcję balkonów stanowi wieloprzęsłowa płyta żelbetowa grubości 10cm oparta na 

stalowych belkach zakotwionych wspornikowo w murze budynku. Oszpałdowane cegłą 

ceramiczną belki z dwuteowników walcowanych IPN140 podpierają płytę od spodu. 

Stan techniczny balkonów jest zły. Wspornikowe belki stalowe są silnie skorodowane 

oraz odkształcone w kierunku podłużnym (ugięte) i w kierunku poprzecznym 

(zwichrowane). Oszpałdowanie belek z otynkowanej cegły ceramicznej posiada liczne 

odspojenia i braki, co grozi niebezpiecznym i niekontrolowanym odpadaniem. 

Uszkodzenia są również widoczne w płytach żelbetowych w postaci znacznych 

ubytków betonu na krawędziach i od spodu płyt oraz licznych pęknięciach. W wielu 

miejscach (przy krawędziach i od spodu płyt) odsłonięte jest zbrojenie płyt, które jest 

znacznie skorodowane i posiada braki w prętach zbrojeniowych. 

Skorodowana balustrada stalowa posiada niezgodne z obowiązującymi przepisami 

prześwity pomiędzy pionowymi prętami wynoszące 16cm (maksymalny przepisowy 

wymiar to 12cm). 

Uszkodzenia balkonów powstały na skutek braku izolacji poziomej płyt, braku 

okapników krawędziowych oraz braku systematycznej konserwacji, napraw 

eksploatacyjnych i remontów bieżących. Ciągłe zawilgacanie betonu doprowadziło do 

uszkodzenia płyt żelbetowych oraz korozji stali zbrojeniowej i stalowych belek 

podpierających płyty balkonów. Zjawisko deformacji belek postępowało z czasem wraz 

z ich korozją, która powodowała zmniejszanie przekroju belek, a w konsekwencji spadek 

nośności i sztywności elementu. Odkształcenia podpór (wsporników) dodatkowo 

zwiększały niszczenie żelbetowych płyt balkonów. 

Należy przeprowadzić kompleksowy remont obu balkonów polegający na 

wymianie (odtworzeniu) całej konstrukcji galerii (nowe wsporniki stalowe, nowe płyty 

żelbetowe z warstwami izolacyjnymi oraz nowe balustrady). 
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2.2 Opis projektowanych prac remontowych. 
  

Zaprojektowano płyty balkonowe jako wieloprzęsłowe płyty żelbetowe grubości 12cm 

oparte na stalowych belkach wspornikowych HEB140 utwierdzonych w ścianach 

budynku. Płyty balkonowe z betonu klasy C20/25 zbrojone stalą #10mm co 10cm klasy 

A-IIIN (RB500) w kierunku podłużnym i #10mm co 20cm w kierunku poprzecznym (pręty 

rozdzielcze). Stal kształtowa (belki wspornikowe) ze stali S235. Otulina płyty – 25mm. 

Ze względu na trudne warunki eksploatacyjne posadzka i izolacja pozioma płyt 

balkonów powinny spełniać wysokie wymagania. Proponuje się wykonanie warstw 

izolacyjnych i posadzkowych w oparciu o rozwiązanie systemowe firmy Atlas. 

Układ warstw balkonów (zestawiając od góry): 

− płytki typu gres gr. 1,5cm, mrozoodporne, antypoślizgowe mocowane elastyczną 

zaprawą klejową Atlas Plus S2 Hydro i spoinowane drobnokruszywową 

cementową zaprawą do spoinowania Atlas Fuga Elastyczna, 

− hydroizolacja podpłytkowa Atlas Plus S2 Hydro, 

− aluminiowy profil okapowy do balkonów Atlas 102, 

− warstwa spadkowa cementowa gr. 3,5-6,0cm (ze spadkiem 2%) Atlas Postar 20, 

− warstwa sczepna Atlas Adher S, 

− płyta żelbetowa gr. 12cm, 

− grunt pod tynk cienkowarstwowy, 

− tynk cienkowarstwowy, 

− belka wspornikowa stalowa HEB140. 

Należy zwrócić uwagę na kolejność ułożenia wszystkich warstw posadzkowych 

oraz wykonanie prac zgodnie z zaleceniami producenta systemu. Będzie to gwarancją 

trwałości posadzki i właściwe zabezpieczenie płyty balkonowej przed zamakaniem. 

Nowe stalowe balustrady ze stali S235 należy wykonać o wysokości 110 cm nad 

posadzką balkonu. Rozstaw prętów pionowych max. 12 cm. Aby nie przecinać izolacji 

poziomej płyt balkonowych oraz zwiększyć szerokość użytkową balkonów do 

przepisowych 120cm, balustradę należy zakotwić od czoła płyt żelbetowych za pomocą 

szyn HALFEN HGB-E-40/25-150-A4 mocowanych przy użyciu pary śrub HALFEN HGB-

M-40/22-M12x40-A4-70 i stalowej blachy czołowej 8x120-150. Montaż szyn rozpoczyna 

się od ich przybicia za pomocą gwoździ nierdzewnych do formy szalunkowej balkonów. 

Po demontażu szalunku z profilu szyny należy usunąć paskowy wypełniacz z pianki 

poliuretanowej. Śruby w rozstawie 100mm montuje się w profilu szyny poprzez ich obrót 
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o 90° (dla zablokowania położenia). Nakrętki należy dokręcić przy użyciu klucza 

dynamometrycznego momentem 25Nm. 

Wszystkie elementy stalowe narażone na bezpośrednie działanie warunków 

atmosferycznych należy dokładnie oczyścić i odtłuścić, a następnie zabezpieczyć 

antykorozyjnie farbą podkładową i nawierzchniową np. chlorokauczukową. 

Uwagi: 

− obecnie do balkonu w poziomie I piętra prowadzą dodatkowe żelbetowe schody 

od strony komórek gospodarczych. Schody wraz z komórkami, z uwagi na ich 

awaryjny stan, zostały wyłączone z użytkowania decyzją Powiatowego Inspektora 

Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemyśla znak NB.5162.9.2020.2 z dnia 14 

września 2020 r. Przed rozpoczęciem remontu balkonów schody należy rozebrać.  

− gniazda nowych belek wspornikowych zaprojektowano w miejscach 

zdemontowanych, tak aby nie wykonywać dodatkowych otworów w ścianach, 

− z uwagi na brak dostępu do spodu części płyty balkonowej w poziomie I piętra 

(płyta nad pomieszczeniem łazienki lokalu użytkowego), prace remontowe należy 

przeprowadzać bardzo ostrożnie i po uzgodnieniu ich z użytkownikiem lokalu. 

Wykrycie niezinwentaryzowanych elementów i ewentualną konieczność 

wprowadzenia zmian, każdorazowo konsultować z projektantem. 

 

 

3. Założenia przyjęte do obliczeń konstrukcji oraz podstawowe wyniki obliczeń. 
 
3.1 Obliczenia konstrukcyjne stalowej belki wspornikowej balkonu. 

 
Zestawienie obciążeń 

 

Sprawdzenie dla schematu rozpiętości: 
 
B = 0,5 x (1,78m + 2,36m) = 2,07m  przyjęto: B = 2,10m 
LO = 1,05 x LW = 1,05 x 1,20m = 1,26m  przyjęto: LO = 1,30m 
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3.2 Obliczenia konstrukcyjne żelbetowej płyty balkonu. 

 

Obliczenia przeprowadzono programem Soldis PROJEKTANT X2. 

Do obliczeń przyjęto: 

− płytę grubości:   12cm 

− otulenie zbrojenia:   2,5cm 

− beton klasy:    C20/25 

− stal klasy:    A-IIIN (RB500)  

− zbrojenie podłużne dołem: #10 co 10cm 

− zbrojenie podłużne górą:  #10 co 10cm 

− zbrojenie rozdzielcze:  #10 co 20cm 

 

Model: 

 

Wierzchołki 
Id X Y 
0 20.730 0.000 
1 0.000 0.000 
2 19.530 1.200 
3 0.000 1.200 
4 20.730 3.900 
5 19.530 3.900 
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Obciążenia: 

Nazwa Punkty Typ Grupa Wartość 

Obciążenie 
użytkowe 

(0.000, 0.000), (20.730, 
0.000), (19.530, 1.200), 
(0.000, 1.200), 
 
(19.530, 1.200), (20.730, 
0.000), (20.730, 3.900), 
(19.530, 3.900) 

Równomiernie 
rozłożone 
ciśnienie 

2 Z=-5.0 [kN/m²] 

Obciążenia 
stałe 

(0.000, 0.000), (20.730, 
0.000), (19.530, 1.200), 
(0.000, 1.200), 
 
(19.530, 1.200), (20.730, 
0.000), (20.730, 3.900), 
(19.530, 3.900) 

Równomiernie 
rozłożone 
ciśnienie 

3 Z=-1.77 [kN/m²] 
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Statyka - kombinatoryka 

Mapy sił 

Mx [kNm/m] 

 

Max: 

 

 

 

Min: 
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My [kNm/m] 

 

Max: 

 

 

 

 

Min: 
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Wymiarowanie 

Mapy zbrojenia 

 

Zbrojenie obliczeniowe 

Górne X [1/m]: 

 

 

 

 

Zbrojenie obliczeniowe 

Górne Y [1/m]: 
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Zbrojenie obliczeniowe 

Dolne X [1/m]: 

 

 

 

 

Zbrojenie obliczeniowe 

Dolne Y [1/m]: 
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Brakujące zbrojenie 

Górne X [1/m]: 

Górne Y [1/m]: 

Dolne X [1/m]: 

Dolne X [1/m]: 

 

 
 
Szczegóły zbrojenia przedstawiono na rysunkach konstrukcyjnych. 

 
 

 

3.3 Obliczenia konstrukcyjne szyny do mocowania balustrad balkonowych. 

 
Rozstaw słupków balustrady:    79,5cm = 0,80m 

Wysokość balustrady:     1,10m 

Grubość płyty balkonowej:    12,00cm 

 

Odległość od osi szyny do krawędzi betonu:  c1 = 60mm 

Szerokość blachy czołowej słupka balustrady: bp = 150mm 

Wysokość blachy czołowej słupka balustrady: hp = 120mm 

 

Rozstaw śrub:      p = 100mm 

Klasa betonu:      C20/25 
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Obciążenia: 

Obciążenia pionowe: 

− ciężar własny balustrady:   v1 = 0,31kN/m 

Lp Element Masa [kg] Masa razem [kg] Ciężar [kN/m] 

1 RPB 50x40x4 0,80m x 4,83kg/m = 3,86kg 

24,50 0,31 

2 RKB 50x50x4 (1,20m + 0,05m) x 5,64kg/m = 7,05kg 

3 bl. 7x50-750 2 x 0,75m x 2,75kg/m = 4,13kg 

4 bl. 5x50-850 5 x 0,85m x 1,96kg/m = 8,33kg 

5 bl. 8x120-150 0,15m x 7,54kg/m = 1,13kg 
 

− ciężar skrzynki kwiatowej:   v2 = 0,35kN/m 

− pionowe obciążenie użytkowe balustrady: v3 = 0,15kN/m 

Obciążenia poziome: 

− poziome obciążenie użytkowe balustrady: h = 0,50kN/m 

− obciążenie wiatrem – pominięto z uwagi na balustradę ażurową 

 
Ramiona działania sił: 

eh1 = 1,10 + 0,05 + 0,5 x 0,12 = 1,21m 

ev1 = 0,5 x 0,05 + 0,06 = 0,09m 

ev2 = 0,5 x 0,10 + 0,05 +0,06 = 0,16m 

ev3 = ev1 = 0,09m 

 
Poziome obciążenie pochwytu: 

HEd = 0,5 x 0,80 x 1,5 = 0,60kN, gdzie γF = 1,5 

Ciężar balustrady: 

V1Ed = 0,31 x 0,80 x 1,35 = 0,33kN, gdzie γF = 1,35 

Ciężar skrzynki kwiatowej: 

V2Ed = 0,35 x 0,80 x 1,35 = 0,38kN, gdzie γF = 1,35 

Pionowe obciążenie pochwytu: 

V3Ed = 0,15 x 0,80 x 1,5 = 0,18kN, gdzie γF = 1,5 

 
Wyznaczenie reakcji w zamocowaniu: 

MEd = 0,33 x 0,09 + 0,38 x 0,16 + 0,18 x 0,09 + 0,60 x 1,21 = 0,83kNm 

VEd = 0,33 + 0,38 + 0,18 = 0,89kN 

HEd = 0,60kN 
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Dobrano: 

− szynę:  Halfen HGB-E-40/25-150-A4 

− rozstaw śrub: 100mm 

− śruby:  2 śruby Halfen HGB-M-40/22-M12x40-A4-70 

Wymagane minimalne zbrojenie (zgodnie z Tablicą C6 Krajowej Oceny Technicznej ITB-

KOT-2020/1456 wydanie 1 dla Kotew szynowych HALFEN GHB): 

− 3 strzemiona φ8, lb=250mm 

− zbrojenie krawędziowe 2φ8 

 

Rozkład momentu zginającego na parę sił (katalog techniczny Halfen): 

NEd = 
���

(� � �,
� × 
) + HEd 

e = 0,5 x hp = 0,5 x 120mm = 60mm 

x = 0,25 x e = 0,25 x 60mm = 15mm 

NEd = 
�,�����

(�,����� �,
� × �,����) + 0,60kN = 16,01kN 

VEd = 0,89kN 

 

Sprawdzenia: 

Sprawdzenie nośności stali: 

Obliczeniowa nośność stali szyny HGB 40/25 dla zamocowania z użyciem dwóch śrub 

(Tablica C2 KOT): 

NRd,s = 16,7kN 

VRd,s = 16,7kN 

Szyna, obciążenie siłą wyrywającą: 

���
���,�

 = 
��,����
��,���  = 0,96 < 1  

Szyna, obciążenie siłą poprzeczną: 

���
���,�

 = 
�,����
��,��� = 0,05 < 1  

Szyna, obciążenie wypadkowe: 

� ���
���,�

 �
�
 + � ���

���,�
 �

�
 = ���,����

��,���  ��
 + ��,����

��,��� ��
 = 0,92 < 1  
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Obliczeniowa nośność stali śruby M12, A4-70 (Tablica C3 KOT): 

NRd,s,s = 31,6kN 

VRd,s,s = 22,7kN 

Śruba, obciążenie siłą osiową: 

�,�×���
���,�,�

 = 
�,�×��,����

��,���  = 0,25 < 1  

Śruba, obciążenie siłą poprzeczną: 

�,�×���
���,�,�

 = 
�,�×�,����

��,���  = 0,02 < 1  

Śruba, obciążenie wypadkowe: 

��,�×���
���,�,�

 �
�
 + ��,�×���

���,�,�
 �

�
 = ��,�×��,����

��,���  ��
 + ��,�×�,����

��,���  ��
 = 0,06 < 1  

 

Sprawdzenie nośności betonu: 

Obliczeniowa nośność betonu (Tablica C2 KOT): 

VRd,c = 9,00kN 

MRd,c = 0,81 × # × $ × %&'
()&

× (* − 0,41 × #) = 0,81 × 15 × 150 × ��
�,� × (60 − 0,41 × 15) =  

= 1.308.555Nmm = 1,31kNm 

Odłupanie krawędzi betonu: 

���
���,&

 = 
�,����
�,���� = 0,10 < 1   

���
���,&

 = 
�,�����
�,����� = 0,63 < 1   

���
���,&

 = 
�,����
�,���� = 0,10 < 0,333  

Sprawdzenie stosunku siły poziomej i momentu zginającego: 

/��
���

 = 
�,����

�,����� = 0,72 < 1,5   → warunek poprawności modelu obliczeniowego jest  

      spełniony (katalog techniczny Halfen s. 46) 
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3.4 Zestawienie stali. 
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4. Ekspertyza konstrukcyjna. 
 

4.1 Cel opracowania. 

Opracowanie określa możliwość wykonania remontu balkonów (galerii 

komunikacyjnych) usytuowanych od strony podwórza, w elewacji północnej i zachodniej, 

w poziomie pierwszego i drugiego piętra budynku mieszkalnego wielorodzinnego 

z lokalami użytkowymi przy ul. Mickiewicza 25 w Przemyślu. 
 

4.2 Konstrukcja budynku (w zawężeniu do części, której dotyczy remont). 

Na podstawie dokonanych oględzin, analizy uszkodzeń i wykonanych obliczeń 

statycznych stwierdzam, że balkony znajdują się w złym stanie technicznym i są 

zagrożone awarią budowlaną – konstrukcja nie jest w stanie przenieść obciążeń 

normowych. Dalsza eksploatacja balkonów stanowi zagrożenie dla bezpieczeństwa 

użytkowników. 

Ściany konstrukcyjne z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo – wapiennej 

– stan średni. 
 

4.3 Ocena wpływu projektowanych robót budowlanych na konstrukcję budynku. 

Na podstawie przeprowadzonej analizy elementów konstrukcyjnych i oględzin 

budynku stwierdzam, że projektowany remont balkonów jest możliwy i nie wpłynie 

niekorzystnie na bezpieczeństwo konstrukcyjne i użytkowe budynku. 

 

5. Uwagi końcowe. 
 

Wszystkie materiały i wyroby zastosowane do prac i wbudowane muszą posiadać 
aktualne aprobaty i dopuszczenia do stosowania oraz być zgodne z Aprobatą 

Techniczną, Aprobatą Techniczną ITB oraz Certyfikatem Zgodności z Aprobatą. 

W projekcie oparto się na technologiach konkretnych firm. Dopuszcza się 

zastosowanie innych równoważnych rozwiązań o takich samych lub lepszych 

parametrach technicznych po uzyskaniu zgody autora i Inwestora. 

Wszystkie wymiary dodatkowo należy sprawdzić na budowie. 

Roboty budowlane winny być prowadzone pod nadzorem osoby posiadającej 

odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia zawodowe, przy zachowaniu obowiązujących 

przepisów BHP i warunków technicznych wykonywania robót budowlanych. 

 

Projektanci opracowania: 
 
 
 

mgr inż. Paweł Życzkowski 
Projektant Branży Konstrukcyjnej 
Nr uprawnień: PDK/0222/PWOK/19  ……………………………………………………...
  
 
 

mgr inż. Małgorzata Szlarp 
Asystent Projektanta Branży Konstrukcyjnej ……………………………………………………... 
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I. Dokumenty dołączane do Projektu. 
 
1. Kopia decyzji o nadaniu projektantowi uprawnień budowlanych – Projektant branży 

konstrukcyjnej. 
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2. Kopia zaświadczenia o przynależności projektanta do właściwej izby samorządu 

zawodowego – Projektant branży konstrukcyjnej. 
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3. Oświadczenie projektanta o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi 

przepisami i zasadami wiedzy technicznej – Projektant branży konstrukcyjnej. 

 

 

 
 
 

OŚWIADCZENIE 
 
 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

(Dz.U.2021.2351 z późniejszymi zmianami) niżej podpisany projektant oświadcza, że 

projekt techniczny: 
 

„Remont balkonów w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami użytkowymi” 
 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 
 
 

Adres: 
ul. Mickiewicza 25, 37-700 Przemyśl 
działka nr 575, obręb 0207, jedn. ewid.: 186201_1 M.Przemyśl 

Identyfikator działki 
ewidencyjnej: 

186201_1.0207.575 

Inwestor: 
Gmina Miejska Przemyśl 
ul. Rynek 1, 37-700 Przemyśl 

Projektant 
 
mgr inż. Paweł Życzkowski 
nr uprawnień: 

PDK/0222/PWOK/19 

 

Podpis: 

Branża 
Konstrukcyjna: 

Data opracowania: 20.12.2022 r. 

 

 

 

 

 

 


