Zatgcznik nr 1 do wniosku
0 przeprowadzenie pe@giowania przetargowego z dnia 14.12.2021r.

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA
NA OPRACOWANIE WIELOBRAN ZOWEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-
KOSZTORYSOWEJ

dla zadania pn,Remont budynku mieszkalnego ze zmias sposobu udytkowania
na budynek uzytkowy o funkcji gastronomiczno-biurowo-ustugowej waz
z infrastruktur a towarzyszca przy ulicy Spichrzowej 34 w Grudzgdzu”.

1. Dane budynku

Adres: Grudzdz, ul. Spichrzowa 34,
Wiasnd¢: MPGN - KW TO1U/00018886/4
Nr dziatki/obgb: dziatka nr 32 olgb 046,

Powierzchnia gytkowa budynku: 226,22 m2/ 3 lokale mieszkalparter komérki lokatorskje
llos¢ klatek schodowych: 1

llos¢ kondygnaciji: 4
Podpiwniczenie: brak
Poddasze: nieytkowe

Zamawiagcy zamierza zmieni sposéb #ytkowania budynku mieszkalnego na budynek
uzytkowy o funkcji gastronomiczno-biurowo-ustugowe;.

Charakterystyka: Kamienica mieszkalna, niepodpiwniczongiany murowane z cegty
ceramicznej, pierwotnie tynkowane, stropy drewniabelkowe, dach dwuspadowy
o konstrukcji drewnianej pokryty od ulicy pgpod strony skarpy Wianej pokryty dachdwk
ceramiczy karpidwky w koronk. Stan techniczny kamienicy szczegdtowo zostat ampis
w zahczonym Programie Prac Konserwatorskich. Od 2012u r&lamienica wyczona
z eksploatacji.

Ochrona konserwatorska Kamienica zlokalizowana jest na obszarze historggo uktadu
urbanistycznego Starego miasta Grgdza, wpisanego do rejestru zabytkdw degyzjdnia
24.04.1954r. pod numerem A/175. Wszelkie razania konstrukcyjno-architektoniczne
podlegag uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem ZabytkOwavuniu.

Zamawiajcy dysponuje Programem Prac Konserwatorskich z dB@a lipca 2020r.
zatwierdzonym przez Wojewodzkiego Konserwatora Kéwtw Toruniu wraz z dokumentagc;j
bada& konserwatorskich i architektonicznych, ktéry mgleuwzgkdni¢ przy opracowaniu
przedmiotowej dokumentacji projektowe;.

Projektant jest zobowigzany do uzyskania pozytywnej opinii/decyzji Konsenatora
Zabytkow w zakresie przedmiotowego opracowania pra@ktu oraz prawomocnej decyzji
pozwolenia na budow.

Na terenie olkjtym opracowaniem obowzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego nr 81 - Uchwata nr XLIV/72/09 Radgjskiej Grudzijdza z dnia 23 wrZaia
20009r.



Zamawiagcy nie dysponuje pedndokumentag pierwotry, wobec czego Wykonawcadrie
musiat we wilasnym zakresie, przed rozpoozm projektowania wykorainwentaryzag
budynku i dokon&obecnego stanu technicznego budynkéw.

2.

Przedmiotem prac projektowych jest:

opracowanie koncepcji architektonicznej z uktademgszczé uzytkowych — 1 egz.
wykonanie inwentaryzacji architektoniczno—konstigjkej dla potrzeb opracowania
dokumentacii,

opracowanie projektu budowlanego w zakresie migaipn do uzyskania decyzji
pozwolenia na budoyw 5 egz.

opracowanie projektu wykonawczego architekturyndtoukcji — 5 egz.

opracowanie projektu wykonawczego instalacji i pgegy sanitarnych — 5 egz.
opracowanie projektu budowlano-wykonawczego insjagmzowej — 5 egz.

opracowanie projektu budowlanego i wykonawczegotalasji elektrycznych oraz
niskopgdowych: sygnalizacji paru, sygnalizacji wiamania i napadu, kontroli gpst
komputerowej, telefonicznej i telewizyjnej — 5 egz.

wykonanie przedmiardw i kosztorysow inwestorskigtozzialem na brame — po 2 egz.
wykonanie specyfikacji wykonania i odbioru robgadzialem na bram — po 2 egz.

zakup mapy do celéw projektowych, uzyskanie wseblkivarunkow, uzgodnie bada,
opinii, ekspertyz i odgpstw od warunkéw sanitarnych i ochrony przecisgrowej,
sprawdzeé itp. wynikagcych z obowizujagcych norm, przepiséw, w zakresie niedbym
do uzyskania decyzji pozwolenia na bugawaz decyzji nazytkowanie obiektu,
sprawowanie nadzoru autorskiego.

sporadzenie innych opracowia ktére koniecznegsdo zrealizowania rob6t budowlanych
na podstawie dokumentacji projektowej wraz z opnasnami konserwatorskimi i takie
okazalty by si konieczne.

uzyskanie pozwolenia na budew

zbiorcze zestawienie kosztéw budowy.

. Podczas wykonania przedmiotu zamoOwienia naby uwzgledni¢ zalecenia

wyszczegoélnione w porszych opracowaniach, stanowgice zahczniki do niniejszych
wytycznych:

Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Konatorskich wraz
z dokumentagj bada konserwatorskich i architektonicznych dla przedmigej kamienicy
z dnia 30 lipca 2020r.

Decyzja nr ZN/409/2020 z dnia 30.11.2020r. wydanaep Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w Toruniu datg@a pozwolenia na zmian
przeznaczenia i sposobu korzystania z kamienicy.

Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.62049.KJ z dnia 22.07.2019r.
Materiaty pomocnicze:

- protokot nr 71/2021 — z kontroli okresowej staachnicznego z dnia 09.07.2021r.

- protokot nr 156/2017 — przegl 5-letni z dnia 30.11.2017r.



. Opis planowanych robét:

adaptacja pomieszazena lokale aytkowe o funkcji gastronomiczno-ustugowo-biurowej
odrebne na kadej kondygnacji, wraz z wykonaniem wypraw tynkarskalarskich

I wykonczeniem posadzek,

remont dachu z wymiarpokrycia i uszkodzonej konstrukcji drewnianegiy dachowej,
przemurowanie kominéw z wykonaniem tynku i maloveamikomindéw lub przemurowanie
z cegiet licowych, spoinowanych bez wypraw tynkargkalarskich,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowejcian fundamentowych i piwnicznych z osuszaniem
i likwidacja wysole,

remont elewacji budynku: skucie pozostaio starych tynkéw lub ich naprawa i
uzupetnienia,

naprawa sgkanych scian i nadpray z czsciowym przemurowaniem, wymiana lub
uzupetnienie zmurszatych cegiet. wykonanie noweggkd, odtworzenie detali
architektonicznych, gzymsow elewacyjnych profilowelm i tynkéw boniowanych wraz
z kolorystylg,

remont$cian wewrtrznych z cegsciowa rozbiorkg scian wewrtrznych i uzupetnieniem
scian, z dostosowaniem pomieszez® nowych funkcji,

remont stropow drewnianych z wymiglub wzmocnieniem elementéw konstrukcyjnych,
wymiana obrobek blacharskich dachow, okapow, padageynien i rur spustowych,
wymiana rur deszczowych,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej waetrznej i wewrtrznej,

z zachowaniem profili i podziatbw historycznych, awzglkdnieniem wytycznych
konserwatorskich i Programu Prac Konserwatorskich,

remont klatki schodowej z odtworzeniem elementowewdianych oraz posadzki
W poziomie parteru,

remont schodéw zewtrznych betonowych z wykonaniem wierzchniej oklagzi
kamiennej,

wykonanie nowej instalacji wodno-kanalizacyjnejadfaczeniem do istnigrych sieci,
wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. z pgdkeniem do miejskiej sieci gazowniczej,
wykonanie nowych instalacji elektrycznych i teléteicznych niskogdowych,

remont muru granicznego, pagdey dziatkami nr 32 a 31/3,

remont nawierzchni podwoérka,

pozostate elementy ¢ip w wytycznych konserwatora oraz w Programie Prac
Konserwatorskich, opracowanych dla przedmiotoweagtyhku.

Zafaczniki:
1) Plan sytuacyjny
2) Zatwierdzony przez WUOZ w Toruniu Program Prac Konatorskich wraz

z dokumentagj bada konserwatorskich i architektonicznych dla przedmigej kamienicy
Z dnia 30 lipca 2020rwersja elektroniczna).

3) Decyzja nr ZN/408/2020 z dnia 30.11.2020r. wydanaep Kujawsko-Pomorskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu daty@a pozwolenia na dotygea
prowadzenia prac konserwatorskich i restauratonskiobgbie kamienicy.



4) Decyzja nr ZN/409/2020 z dnia 30.11.2020r. wydanaep Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu datg@ pozwolenia na zmian
przeznaczenia i sposobu korzystania z kamienicy.

5) Decyzja nr ZN/410/2020 z dnia 30.11.2020r. wydanaep Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw w Toruniu datyg@a umorzenia pogbowania
w przedmiotowe] sprawie.

6) Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.62049.KJ z dnia 22.07.20109r.

7) Materiaty pomocnicze:

- protokot nr 71/2021 — z kontroli okresowej staachnicznego z dnia 09.07.2021r.
- protokot nr 156/2017 — przegl 5-letni z dnia 30.11.2017r.

Opracowata: Bogumita Onisk



