Zatacznik nr 1 do wniosku
0 przeprowadzenie peglowania przetargowego
z dnia 14.12.2021r.

WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA
NA OPRACOWANIE WIELOBRAN ZOWEJ DOKUMENTACJI
PROJEKTOWO-BUDOWLANEJ

dla zadania pn,Remont budynku mieszkalnego ze zmias sposobu udytkowania
na budynek uzytkowy o funkcji gastronomiczno-biurowo-ustugowej
wraz z infrastruktur g towarzyszca przy ulicy Spichrzowej 31 w Grudziadzu”.

1. Dane budynku

Adres: Grudzdz, ul. Spichrzowa 31,

Wiasnag¢: MPGN, KW TO1U 00033050/6

Nr dziatki/obgb: dziatka nr 5 olgb 045, pow. dziatki 234,0m2
Rejestr zabytkow: A/1571 z dnia 26.10.2010r.

Powierzchnia gytkowa budynku: 276,93 m2/ 3 lokale mieszkalne

Kubatura; 3603,0 m3

llos¢ klatek schodowych: 1

llos¢ kondygnaciji: 2 od ulicy i 4 od skarpyskane]
Podpiwniczenie: ezciowe

Poddasze: nieytkowe

Zamawiagcy zamierza zmiefi sposob #ytkowania budynku mieszkalnego na budynek
uzytkowy, o funkcji gastronomiczno-biurowo-ustugowe;.

Charakterystyka: Kamienica mieszkalna, exiowo podpiwniczona,sciany murowane
z cegty ceramicznej, elewacja frontowa wielpkowa, z przewagwatku ceglanego, pozostate
elewacje tynkowane, stropy drewniane belkowe, deiefospadowy o konstrukcji drewnianej
pokryty od ulicy pap, od strony skarpy Wianej pokryty dachéwk ceramiczp karpidwlky
w koronlke. Obecnie budynek jest zamieszkaty. Lokatorzy eaianie lgda przesiedlani.

Ochrona konserwatorska Kamienica zlokalizowana jest na obszarze historggo uktadu
urbanistycznego Starego miasta Grgdza, wpisanego do rejestru zabytkow degyzjdnia
24.04.1954r. pod numerem A/1745 oraz w gminnej jewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
wpisany jest indywidualnie do rejestru zabytkéw yigg Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z 26.10.2018sd numerem A/1571. Wszelkie
rozwigzania konstrukcyjno-architektoniczne podlegajuzgodnieniu  z  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu.

Wykonawca zobowizany jest do uzyskania pozytywnej decyzji Konserwatra Zabytkow
w zakresie przedmiotowego opracowania projektu oraprawomocnej decyzji pozwolenia



na budowe, o ktébrym mowa w art.28 ust.1 i 1la ustawy z dnia Tipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. 2020.1333 z dnia 03.08.2020r.)

Zamawiajcy nie dysponuje pedndokumentag pierwotry, wobec czego Wykonawcadrie
musiat we wiasnym zakresie, przed rozpoezm projektowania wykorainwentaryzagcj
budynku i dokoné&obecnego stanu technicznego budynkdw.

2. Przedmiotem prac projektowych jest:

— opracowanie Programu Prac Konserwatorskich wraz pkumientaci bada
konserwatorskich i architektonicznych, o ktérych wao w pémie o wytycznych
konserwatorskich znak WUOZ.T.WZN.5183.6.36.2021zKihia 16.08.2021r.— 5 egz.

— opracowanie koncepcji architektonicznej z uktademigszczé uzytkowych — 1 egz.

— wykonanie inwentaryzacji architektoniczno—konstrgjkej dla potrzeb opracowania
dokumentacji,

— opracowanie projektu architektoniczno-budowlanegaakresie niezmnym do uzyskania
decyzji pozwolenia na budew- 5 egz.

— opracowanie projektu technicznego architekturyndtoukcji — 5 egz.

— opracowanie projektu technicznego instalacji wod-karaz wymiag przylczy sanitarnych
-5 eQz.

— opracowanie projektu technicznego instalacji cawu — 5 egz.

— opracowanie projektu technicznego instalacji gageweegz.

— opracowanie projektu budowlanego i wykonawczegtalasji niskopgdowych:
sygnalizacji pearu, sygnalizacji wtamania i napadu, kontroli gpst komputerowej,
telefonicznej i telewizyjnej — 5 egz.

— wykonanie przedmiarow i kosztorysow inwestorskighorlziatem na brae — po 2 egz.

— wykonanie specyfikacji wykonania i odbioru robgd@dziatem na bram — po 2 egz.

— zakup mapy do celéw projektowych, uzyskanie wsealkivarunkéw, uzgodnie zgod,
bada, opinii, ekspertyz i odgpstw od warunkow sanitarnych i ochrony przecisgrowej,
sprawdzé itp. wynikagcych z obowizujagcych norm, przepiséw, w zakresie niegbhym do
uzyskania decyzji pozwolenia na budo@raz decyzji nazytkowanie obiektu,

— sprawowanie nadzoru autorskiego,

— sporzdzenie innych opracouwiaktore koniecznegsdo zrealizowania robot budowlanych na
podstawie dokumentacji projektowej wraz z opracaaan konserwatorskimi jdi takie
okazatyby s3 konieczne,

— uzyskanie pozwolenia na budew

— zbiorcze zestawienie kosztow budowy.

3. Podczas wykonania przedmiotu zamoéwienia naky uwzglednié¢ zalecenia
wyszczegolnione w porszych opracowaniach, stanowice zahczniki do niniejszych
wytycznych:

— Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.628@21.KJ z dnia 16.08.2021r.

— Materialy pomocnicze:
- Protokot nr 155/21 — z kontroli okresowej staaahinicznego z dnia 23.11.2021r.



4. Opis planowanych robat:

— adaptacja pomieszazena lokale aytkowe o funkcji gastronomiczno-ustugowo-biurowej
wraz z wykonaniem wypraw tynkarsko-malarskich i efygzeniem posadzek,

- remont dachu z przeteniem istniejcego pokrycia z dachéwki ceramicznej bez potrzeby
wymiany na now i wymiarg uszkodzonej konstrukcji drewnianeje&by dachowej,

— przemurowanie kominéw z wykonaniem nowego tynku lpkzemurowanie z cegiet
licowych, spoinowanych bez wypraw tynkarsko-malaisk

— wykonanie izolacji przeciwwilgociowejcian fundamentowych i piwnicznych z osuszaniem
i likwidacja wysolen,

— remont elewacji wschodniej budynku: skucie pozastatstarych tynkow lub ich naprawa
I uzupetnienia, naprawa gpanychscian i nadpray z czsciowym ich przemurowaniem,
wymiana lub uzupetnienie zmurszatych cegiet, maluwaelewacji, odtworzenie detali
architektonicznych, gzymsow elewacyjnych profilowelm wraz z kolorystyik,

— remont pozostatych elewacji budynku wg wytycznyadms$erwatorskich: naprawa elewacji
ceglanych od strony skarpy dhanej wraz z kolorystyk

— remontscian zewrgtrznych i wewrtrznych, z czsciowg rozbiorlg scian wewmrtrznych
I uzupetnieniensgcian, z dostosowaniem do nowych funkcji obiektu,

— remont stropow drewnianych z wyminnawierzchni posadzek, z dostosowaniem
pomieszcze do nowych funkciji,

— wymiana obrébek blacharskich dachéw, okapéw, padapgeynien i rur spustowych,

— wymiana rur deszczowych,

— wymiana stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej waetrznej i wewrtrznej,
z zachowaniem profili i podziatbw historycznych, awzglkdnieniem wytycznych
konserwatorskich i Programu Prac Konserwatorskich,

— remont klatki schodowej z odtworzeniem elementéginahianych,

— wykonanie nowej instalacji wodno-kanalizacyjnejadfaczeniem do istniggych sieci wraz
Z wymiany przylczy sanitarnych,

— wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. z padgeniem do miejskiej sieci gazowniczej,

— wykonanie nowych instalacji elektrycznych i teldtercznych niskogidowych,

— remont muréw oporowych tarasu z napgabalustrad od strony skarpy dkdnej wraz
z wymiary istniegcej nawierzchni,

— remont tarasu i schodéw zegirznych betonowych w granicach dziatki, z wykonamie
oktadziny wierzchniej wraz z renowadpalustrad,

— pozostatle elementy ¢ip w wytycznych konserwatora oraz w Programie Prac
Konserwatorskich, opracowanych dla przedmiotoweagiyhku,

— Zamawiajcy nie przewiduje dostosowanie budynku dla osébiepainosprawngciami
poprzez wbudowanie windy osobowej,

Zalaczniki:

1) Plan sytuacyjny

2) Wytyczne konserwatorskie znak WUOZ.T.WZN.5183.&2821.KJ z dnia 16.08.2021r.
3) Protokot nr 155/21 — kontroli okresowej stanu technego z dnia 23.11.2021r.

Opracowata: Bogumita Onisk



