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Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o.0.
ul. Curie-Sklodowskiej 5-7, 86-300 Grudzigdz

Dotyczy nieruchomosci na dz. nr 5 — obreb 0045 — przy ul. Spichrzowej 31 w Grudzigdzu.

W odpowiedzi na pismo Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Nieruchomosciami

Sp. z o.0. z 13.07.2021 r., znak: MPGN.BIR/11718/2021, data wplywu: 16.07.2021 r.,
Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow informuje, ze:

1.

Przedmiotowy budynek jest ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
wpisany jest indywidualnie do rejestru zabytkow decyzja Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z 26.10.2010 r. (aktualny nr rejestru
zabytkow — A/1571), a ponadto znajduje si¢ na obszarze historycznego ukladu
urbanistycznego — dzielnicy Starego Miasta Grudzigdza wpisanej do rejestru zabytkéw
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bydgoszczy z 24.04.1954 r.
(aktualny nr rejestru zabytkow — A/1745), dlatego na prowadzenie prac
konserwatorskich i restauratorskich, badan konserwatorskich i architektonicznych,
robdt budowlanych oraz innych dziatan nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwego organu
ochrony zabytkéw.

Przedmiotowy budynek wraz z dziatka nr 5 jest czescig pomnika historii pn.:
»Orudzigdz — zesp6l zabytkowych spichlerzy wraz z panoramg od strony Wisty”
ustanowionego na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
22 listopada 2017 r. (Dz. U. poz. 2271). Uznanie za pomnik historii tez jest forma
ochrony zabytk6éw (art. 7 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

Dzielnica Starego Miasta Grudzigdza (w tym r6wniez przedmiotowa nieruchomos¢)
podlega tez ochronie zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami na podstawie zapisow zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Stare Miasto” obejmujgcym obszar
zawarty migdzy al. 23 Stycznia, ul. Koscielna, linig muréw obronnych do ul. Stare;j,
ulicami: Stara, Wybickiego, Solng, nabrzezem Wisty i rzekg Wista, uchwalonym
uchwata nr XLIV/72/09 Rady Miejskiej Grudzigdza z 23 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego nr 144, poz. 2654 z 31 grudnia 2009 r.).

Przed wykonaniem dokumentacji projektowych, zwigzanych z generalnym remontem,
w celu pelnego rozpoznania substancji zabytkowej i dokonania analizy nawarstwien
historycznych nalezy wykona¢ badania konserwatorskie i architektoniczne tego
budynku. Takie badania moga wykona¢ konserwatorzy zabytkéw i zabytkoznawcy
po uzyskaniu odpowiednich pozwolen konserwatorskich.



5.

10.
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Na tym etapie nie mozna przesagdzac¢ o mozliwosci zmiany uktadu wnetrz tego budynku
i o mozliwosci rozbidrki poszczegllnych S$cian. Zaleze¢ to bedzie od analizy
nawarstwiel historycznych po wykonanych badaniach konserwatorskich i
architektonicznych. Niemniej jednak nalezy wzig¢ pod uwage, ze wpis do rejestru
zabytkéw (tj. ochrona konserwatorska) obejmuje tez wnetrze tego budynku, dlatego
historyczne rozplanowanie (uklad) pomieszczen nie moze by¢ zatarty w zwigzku
z planowang zmiang funkcji tego obiektu i w ramach nowego zagospodarowania musi
by¢ ten uklad uczytelniony wewnatrz tego budynku.

Dopuszcza si¢ naprawe konstrukcji dachu poprzez wymiang zniszczonych elementow
na identyczne pod wzgledem wymiardw, ksztaltéw i sposobu lgczenia w stosunku
do elementdéw wymienianych. Wiezbe mozna zabezpieczyé tylko bezbarwnymi
srodkami. Obecne pokrycie dachu mozna przetozy¢ bez wymiany na nowe.
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i wytazu dachowego tylko na wschodniej
potaci dachu. Nalezy je rozmiesci¢ tylko w regularnym, symetrycznym rozstawie
wzgledem otworéw okiennych I pietra od strony elewacji wschodniej.

Opierzenia blacharskie, orynnowanie i parapety zewnetrzne mozna wykonaé tylko
z niemalowanej i niepowlekanej blachy. Nie mozna stosowa¢ pasa podrynnowego.
Wpust do kanalizacji deszczowej moze by¢é wykonany tylko z zeliwa malowanego
na czarno matowg farba.

Elewacje i wngtrza tego budynku (w tym tez m.in. klatka schodowa), mogg byé
poddane pracom konserwatorskim i restauratorskim na podstawie programu tych prac,
ktdry powinien opracowaé dyplomowany konserwator zabytkéw lub zabytkoznawca
(albo wspdlnie). W ramach tego opracowania powinno si¢ tez ustali¢ pierwotng
kolorystyke elewacji wschodniej i zachowanych (ale tylko historycznych) stolarek
metodami konserwatorskimi w celu przywrdcenia tej kolorystyki. Obowigzuje
zachowanie historycznego wystroju elewacji (z mozliwoscig przywrdcenia
brakujacych historycznych elementéw), ktéry moze byé poddany naprawie jedynie
metodami konserwatorskimi. W ramach remontu elewacji wschodniej mozna uzy¢
jedynie drobnoziarnista zaprawe wapienng lub wapienno-trasowg (granulacja ziarna
w granicach od 0,7 do 1 mm). Nie dopuszcza si¢ stosowania zapraw cementowych i
wapienno-cementowych oraz innych materialéw nieprzeznaczonych do konserwacji
muréw zabytkowych. Na elewacjach zakazuje si¢ stosowania gladzi gipsowych
(szpachlowych), tynkéw strukturalnych (np. typu ,kornik”, ,baranek”, tynkoéw
mozaikowych itp.) i okladzin ceramicznych (dotyczy tez schoddéw zewnetrznych i
parapetow  zewnetrznych). W  zakresie wykonania ewentualnej izolacji
przeciwwilgociowej muréw nie dopuszcza sie izolacji iniekcyjnych, opasek z wylewki
cementowe;j 1 kostki betonowej, ale mozna zastosowacé foli¢ kubetkows. Do malowania
elewacji wschodniej nie mozna uzywaé farb zawierajgcych w swym skladzie biel
tytanowag.

Remont komindéw nalezy przeprowadzi¢ na takich samych zasadach, jak remont
elewacji.

Zbgdne przewody i instalacje techniczne na elewacjach nalezy zlikwidowadé.
Z kolei czynne przewody nalezy potozy¢ podtynkowo. Anteny satelitarne nalezy
usungé z elewacji.
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Zakazuje si¢ ocieplania elewacji ptytami styropianowymi. Docieplanie wnetrza jest
dopuszczalne tylko tam, gdzie nie bedzie miato to negatywnego wplywu na historyczny
wyglad 1 wystrdj wngtrza. Ocieplenie stropéw zaleca sie wykonaé z uzyciem perlitu.
Jezeli zachowaly si¢ historyczne drzwi wewngtrzne, to nalezy je pozostawié i poddaé
konserwacji. Tylko wtérne stolarki okienne i drzwiowe mozna wymienié na drewniane,
na zasadzie odtworzenia historycznych podziatéw, proporcji, ksztattéw, profili
poszczegblnych elementéw wzgledem stolarki historycznej, odpowiadajace;
pod wzgledem wizualnym stylistyce tego budynku, z oscieznica schowana
za wegarkami, by nie byla widoczna z zewnatrz. Stolarki nalezy pomalowaé zgodnie
z wynikami badan konserwatorskich i analizy zabytkoznawczej. Do zewnetrznego
szklenia stolarek nalezy uzy¢ tylko bezbarwne szklo konserwatorskie. Nowe okucia
stolarek majg mie¢ tez forme historyzujaca. Projekt w zakresie wymiany stolarek
powinien zawiera¢ cze$¢ opisowa i graficzng nowych stolarek (widoki w skali 1:10,
przekroje w skali 1:1). Wytyczne te dotycz tez stolarek od strony Wisty.

Balustrade tarasu od strony Wisty mozna wymieni¢ na metalows, o prostej formie,
bez zb¢dnych ozdobnikéw, malowana na czarno matows farba.

Schody zewnetrzne mozna oblozy¢ cegla ceramiczna, pelng albo szarymi plytami
granitowymi, plomieniowanymi, o wymiarach dostosowanych do wymiaréw stopni.
W ramach remontu muréw oporowych tarasu od strony Wisly dopuszcza sie ich
napraw¢ na takich samych zasadach jak remont ceglanej elewacji zachodniej
tego budynku z zachowaniem oblicowania z ceramicznej cegly pelnej.

Dziatania zwigzane z remontem budynku powinny by¢ prowadzone pod nadzorem
dyplomowanego konserwatora zabytkéw, a wykonawca powinien mieé¢ odpowiednie
doswiadczenie w tym zakresie (réwniez odnosnie konserwacji historycznego detalu
architektonicznego i drewna.

Niniejsze zalecenia konserwatorskie nie zwalniaja z obowigzku uzyskania odrebnych

pozwolen konserwatorskich, o ktorych jest mowa w art. 36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, a takze pozwolen lub zgloszen przewidzianych przez Prawo
budowlane. Zgodnie z art. 36 ust. 5 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
pozwolenia konserwatorskic wydaje si¢ na wniosek osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej posiadajgcej tytut prawny do korzystania z zabytku, wynikajacy z prawa
wlasnosci, uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu albo ograniczonego prawa IZECZOWEegO
lub stosunku zobowigzaniowego. Pozwolenia konserwatorskie sg niezbednymi zalacznikami
do wnioskow skiadanych w Wydziale Budownictwa i Planowania Przestrzennego Urzedu
Miejskiego w Grudzigdzu w celu uzyskania pozwolenia na budowe lub na wykonanie robét
budowlanych albo w celu dokonania zgtoszenia.

Podstawa prawna: art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.

z2021r., poz. 710 ze zm.).
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