E' IS TRZ sLUBIC
ul. Akademicka 1

WGH,6733 4112023 AP Stubice, dnia .al)% lipca 2023 .

DECYZJA NR 11/23
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53 ust. 4 pkt 5, 5a, 9,
art. 54 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ziozonego przez
Inwestora: Gmina Stubice ul Akademicka 1,69-100 Stubice za posrednictwem petnomocnika Pana
Marcina Sadowskiego, ul. Boya - Zeleriskiego 6, 64-100 Leszno,

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig, $ciekéw, na dzialce o nrewid. 53/21 oraz na cze$ciach
dziatek nr ewid. 68 i 97/45, obreb ewid. nr 1 —m. Stubice, gm. Stubice.

1. Rodzaj inwestycji: budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig Sciekéw.
2. Funkcje zabudowy i zagospodarowanie terenu: obiekty infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

3.1. Ustalam budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompownig $ciekow, w granicach terenu
inwestycji wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, pokazanymi na zataczniku nr 1 do ninigjszej
decyzji, a takze z warunkami okre$lonymi w decyzji oraz z przepisami prawa.

3.2. Dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej; maksymalnie 200,0 m.

3.3. Lokalizacja przepompowni $ciekéw — dziatka nr ewid. 53/21.

3.4. Inwestycie nalezy projektowa¢, realizowaé i uzytkowaé przy zachowaniu przepisow
obowigzujacych, w tym techniczno-budowlanych, obowigzujgcych Polskich Norm, a takze
W oparciu 0 wspolczesng wiedze techniczna,

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1. Przedmiotowa inwestycja powinna by¢ projektowana, realizowana i uzytkowana zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziemika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023r.
poz. 1094 ze zm.).

4.2. Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ o ktorych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i nie kwalifikuje sie do grupy
przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r.
W sprawie przedsigewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z2019r.
poz. 1839 ze zm.).

4.3. Po zakonczeniu robot ziemnych teren nalezy przywréci¢ do stanu pierwotnego.

4.4. Jezeli zachodzi konieczno$¢ usuniecia drzew, postgpowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

4.5. Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow, na terenie inwestycji wystepujg na dziatce nr ewid.
98/21 wystepujg grunty zabudowane (B), na dziatkach nr ewid. 68 i 97/45 wystepuje droga (dr).
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W zwiazku z powyzszym, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych
ilesnych (tj. Dz. U. 22022r. poz. 2409 ze zm.), nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony débr kultury
wspolczesnej:
5.1. Teren inwestycji potoZony jest w miescie Stubice, ktére ujete jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015r.,
ze zmiang, jako: ,miasto przy Sredniowiecznym szlaku handlowym z Berlina do Poznanla
lokacja w 1253 r., d. osada targowa z kosciolem, do 1945 r. prawobrzezne przedmiescie
Frankfurtu n/O, Iokaqa” jednakze znajduje sie poza granicami stref ochrony konserwatorskie;.

5.2.Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(tj. Dz. U.22022r. poz. 840) kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt

przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

5.2.1. wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszezy¢ odkryte przedmioty,

5.2.2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

5.2.3. niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Stubic.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
6.7.
6.8.
6.9.
6.10.
6.11.

Teren inwestycji obsiugiwany bedzie na dotychczasowych zasadach, z publicznej drogi krajowe]
nr 31 (dzia’:ka nr ewid. 68) oraz publicznej drogi gminnej (dziatka nr ewid. 97/45), bedacych
w czesci terenem inwestyci.

Wszelkie kolizje projektowane] inwestycji z istniejgcg infrastrukturg nalezy ellmmowac
na warunkach i w uzgodnieniu z poszczegoinymi gestorami sieci.

Planowang inwestycie w pasie drog lokalizowa¢ zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych (t). Dz. U. 2 2022 . poz. 1518).

Nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie cdlegloéci od istniejacych sieci uzbrojenia
podziemnego okreslone przez jednostki branzowe.

Usytuowanie pro;ektowanych sieci uzbrojenia terenu (przy{qczy) nalezy uzgodni¢ zgodnie
z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 1990 ze zm.).

Zaopatrzenie w wode: nie dotyczy.

Zaopatrzenie w energie elektryczna;: nie dotyczy,

Zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie dotyczy.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie dotyczy.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: nie dotyczy.

Gospodarowanie odpadami: na czas budowy przewidzie¢ pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych.

7. Ustalenia wymagari dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich:

71.
7.2.

7.3.
74.

Roboty budowlane nalezy prowadzic w sposdb zapewniajacy zachowanie istnigjacych
na terenie dzialek sieci infrastruktury techniczne;.

Przed przystapieniem do wykonywania robdt budowlanych nalezy uzyskac prawo dysponowania
nieruchomosciami na cele budowlane.

Przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Wejscie na teren nieruchomoéci wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania
i przywrocenia poprzednich walorow gruntu oraz wyplacenia ustalonych umowa odszkodowar.
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8. Ustalenia dotyczace granic i sposob zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisbw, w tym terendw gomiczych, a tak’e narazonych
na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8.1. Teren nie jest harazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych,

8.2. Teren nie jest terenem gorniczym.

8.3. Teren nie jest polozony w granicach wystepowania udokumentowanych zi6z.

8.4.Teren jest pofozony w granicach wystepowania Glownego Zbiomika Woéd Podziemnych
Wielkopolska Dolina Kapalna nr 144.

8.5. Teren inwestycji nie leZzy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

8.6.Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

9. Inne ustalenia: projekt budowlany nalezy wykona¢é zgodnie z przepisami  wynikajacymi
z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

10.Linie rozgraniczajace teren inwestycji — granice terenu objetego niniejsza decyzjg okreslono
na mapie do celéw projektowych w skali 1:500, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzj.

UZASADNIENIE

Dnia 25 kwietnia 2023 r. do Urzedu Miejskiego w Stubicach wplynat wniosek zlozony przez
Inwestora: Gmina Stubice, ul. Akademicka 1, 69-100 Stubice za po$rednictwem petnomocnika Pana
Marcina Sadowskiego, ul. Boya - Zeleriskiego 6, 64-100 Leszno, w sprawie ustalenia warunkow lokalizac
inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z przepompowhig Sciekow. Teren inwestycji obejmuje dziatke o nr ewid. 53/21 oraz czesé dzialek nr ewid.
68 1 97/45, obreb ewid. nr 1 —~ m. Slubice, gm. Stubice.

Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U.z 2023 r. poz. 344), zamierzenie stanowito cel publiczny. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. z2023 . poz. 977),
w zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
whioskiem, inwestycje nalezalo ustali¢ w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W oparciu o wniosek, ktdry zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 ww. ustawy,
sporzadzono analize warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego
terenu, wykonang zgodnie z art. 53 ust. 3, w ktérej zwazono co nastepuje:

1) inwestycja posiada dostep do drogi publiczne;,

2) naterenie objetym inwestycja, w planie, kidry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym, nie przewidziano realizacji inwestycji stanowiacych zadania
rzadowe lub samorzadowe,

3) teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow ronych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i leSnych (tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 2409 ze zm.).

4) inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco iub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
zdnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1839 ze zm.),

5) teren inwestycii nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy
o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 ze zm.),
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B) teren inwestycji nie znajduje sig na obszarach szczegélnego zagroZenia powodzig oraz
na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego,

7) nie ma przeciwwskazan dla realizacji zamierzenia wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostalych stron postepowania, Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o wszczeciu postgpowania i przystugujacych uprawnieniach strony zawiadomiono
poprzez obwieszczenie. Inwestora oraz wascicieli | uzytkownikow wieczystych nieruchomoéci, na ktorych
bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego zawiadomiono pisemnie.

Organ w toku postepowania dokonat analizy uwarunkowan terenu, na ktorym planowana
jest inwestycja, pod katem koniecznosci dokonania uzgodnient wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (na podstawie art. 106 ustawy Kodeks postgpowania
administracyjnego). '

Obszar inwestycji potoZzony jest w miescie Stubice, ktére ujete jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015 1., ze zmiang, jako:
,miasto przy $redniowiecznym szlaku handlowym z Berlina do Poznania, lokacja w 1253 r., d. osada
targowa z kosciotem, do 1945 r. prawobrzezne przedmiescie Frankfurtu n/O, lokacja”, jednakze znajduje
sie poza granicami stref ochrony konserwatorskiej. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, projekt decyzji podlega uzgodnieniom z  wojewodzkim
konserwatorem zabytkow tylko w odniesieniu do obszaréw i obiekiow objetych formami ochrony
zabytkdw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Zatem biorac powyzsze pod uwage odstaplono
od uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gorzowie Wikp. :

W odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji pismem zostal skierowany do
uzgodnienia z wiasciwym organem administracji geologicznej tj.. Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego
w Zielonej Gérze, organ ten nie zajaf stanowiska w ww. zakresie, wiec majac na uwadze art. 53 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Ze wzgledu na wyksztalcenie si¢ nowej linii orzeczmczej sgadow administracyjnych oraz
orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 17 sierpnia 2022 r. (sygn. akt Il OSK 639/2022)
odstapiono od uzgodnienia z Ministrem Klimatu i Srodowiska, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym. Zgodnie znowg linig orzeczniczg sgdow
administracyjnych organem pierwszej instancji wtasciwym do dokonania uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy w zakresie 6z objetych wiasnoscig gornicza jest marszatek wojewodztwa.

Ze wzgledu na postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wikp. z dnia
09 listopada 2021 r. znak: SKO.Go/420-SH/1656/21 uchylajace postanowienie Starosty Stubickiego
zdnia 30 sierpnia 2021 r. znak: 0S.644.188.2021.ZSam w sprawie uzgodnienia w toku innego
postepowania prowadzonego przez Burmistrza Stubic projektu decyzji o warunkach zabudowy, z ktérego
wynika, iz organem wiasciwym do uzgodnienia w odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych
jest Marszalek Wojewodztwa Lubuskiego, odstapiono od uzgodnienia ze Starosta Stubickim,
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia w odniesieniu
do obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze Starosta Powiatu Slubickiego, organ ten nie
zajaj stanowiska w ww. zakresie, wiec majac na uwadze art. 53 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uzgoednienie uznaje sig za dokonane.

Z uwagi na fakt, ze dziatka, na ktorej ma zostac zrealizowana przedmiotowa inwestycja przylega
do pasa publicznej drogi krajowej nr 31 — ul. Wojska Polskiego (dziatka nr ewid. 68) i teren inwestycji w
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czescei obejmuje teren tej drogi, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji pismem zostat skierowany do uzgodnienia z Generalnym. Dyrektorem
Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Zielonej Gorze. Organ ten nie zajgt stanowiska w ww. zakresie,
wigc majac na uwadze art, 53 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

Z uwagi na fakt, ze dziatka, na ktérej ma zosta¢ zrealizowana przedmiotowa inwestycja przylega
do pasa publicznej drogi gminnej — ul. Drzymaly (dziatka nr ewid. 97/45) i teren inwestycji w czesci
obejmuje teren tej drogi, projekt niniejszej decyzji zostat zaopiniowany wewnetrznie.

Organ zapewnit wszystkim stronom czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwif im wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatow
oraz zgtoszonych zadah (zawiadomienie z dnia 05 lipca 2023 r). Zadna ze stron nie skorzystala
z przysiugujgcego im prawa.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania ferenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich, o czym mowi art. 6 ust. 2 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 56 ww. ustawy, nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw zagospodarowania
terenu wynikajacych z przepisow odrgbnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, gdyz w rozpatrywanym przypadku:

1} spelnione sg wymogi prawne,
2) nie wystepuje sprzeczno$¢ zamierzenia z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzita osoba posiadajgca kwalifikacje okreslone w art. 5 pkt. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Wobec spetnienia warunkow tj. wymagan przepisu art. 50 ust. 1 w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnieri 0sob
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania gruntem na cele budowlane,
nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymaniem ninigjszej decyzji.

Decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia prac budowlanych i wygaénie, jezeli:

1} inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 64, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w przypadku niewydania
przez whasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycii celu publicznego w terminie 85 dni
od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi,
w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzna w wysokosci 500 zi za kazdy
dzien zwloki. Wptywy z kar pienigznych stanowia dochod budzetu paristwa. Organem wyzszego stopnia
w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust. 2a ww. ustawy). Do terminu, o ktérym mowa
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w ust. 2, nie wlicza sie terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opdznieri spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust. 2c ww. ustawy). Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jeZeli podmiot, ktory wystapit
7 whnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e
ww. ustawy). Zadanie, o ktorym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego
do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy (art. 51 ust. 2f ww. ustawy).

Od decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie
Wikp., za posrednictwem Burmistrza Stubic, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace
sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajace to zadanie.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.).

Zalgczniki:

1. Zalaczniki nr 1 - Zatacznik graficzny: mapa do celow projektowych w skali 1:500.

2. Zalacznik nr 2 - Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz analiza formalno-prawna — czg$¢
tekstowa.
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Zatgcznik nr 2 do gecyzji nr11/23
z dnia .3..Iipca 2023r.

Analiza urbanistyczna i formalno - prawna w postepowaniu o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

- Dokument sporzadzony zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:

1.

2.

Whioskodawca: Gmina Stubice, ul. Akademicka 1, 69-100 Slubice, za posrednictwem pelnomocnika
Pana Marcina Sadowskiego, ul. Boya Zeiensklego 6, 64-100 Leszno.

Przedmiot wniosku: budowa sieci kanalizacji sanitamej wraz z przepompownia $ciekow. Teren
inwestycii obejmuje dziatke o nr ewid. 53/21 oraz cze$¢ dziatek nr ewid. 68 | 97/45, obreb ewid. nr 1 -
m. Stubice, gm. Stubice.

Dotychczasowa funkcja i uZytkowanie (wedtug wypisu z rejestru gruntow):

- dziatka nr ewid. 53/21 stanowi grunty zabudowane (B) o powierzchni 64 m2,

- dziatka nr ewid. 68 stanowi droge (dr) o powierzchni 1,8339 ha,

- dziatka nr ewid. 97/45 stanowi droge (dr) o powierzchni 1,1556 ha,

B. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:

1.
2,
3

Dla terenu inwestycji nie obOW|a_zu1e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Obszar objety wnioskiem nie stanowi terenu zamknietego.

. Wtasnosc:

- dziatka nr ewid. 53/21 — gminna,
- dziatka nr ewid. 68 — Skarb Paristwa.
- dziatka nr ewid. 97/45 — gminna.

C. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI:

Budowa sieci kanalizacii sanitarnej wraz z przepompownig $ciekow.

. ANALIZA WARUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU WNIKAJACYCH

Z PRZEPISOW ODREBNYCH W ZAKRESIE:

. Warunkow i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.1. Diugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej — maksymalnie 200,0 m.

1.2. Lokalizacja przepompowni Sciekow — dziatka nr ewid. 53/21,

Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

2.1, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
zezm.) i ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacjii o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t). Dz. U. 22022 r. poz. 1094 ze zm.):

a) projektowana inwestycja nie moze wplywat szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza:
zanieczyszczaC wod, gleby, powietrza, niszczy¢ flory i fauny, stanowié zrodia
niebezpiecznych odpadéw, ponadnormatywnego hafasu lub szkodliwych natezen pola
elektromagnetycznego,

b) obszar ograniczonego uzytkowania: nie dotyczy,

¢) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ o kiérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
nie kwalifikuje sig do grupy przedsiewzieé wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow

1



2.2.

23,

24.

2.5.
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z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko (Dz. U. 2 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. 2023 r. poz. 1336 ze zm.): teren

inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy

o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. Dz. U. z 2022 . poz. 2625 ze zm.): teren polozony

noza granicami:

a) obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

b) obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waiu
przeciwpowodziowego,

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 633 ):

a) obszar znajduje sig poza granicami oz,

b) teren inwestycji jest polozony w granicach wystepowania Glownego Zbiomika Waod
Podziemnych Wielkopolska Delina Kopalna nr 144,

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409

ze zm.); na dzialce nr ewid. 58/21 wystepuja grunty zabudowane (B), na dziatkach nr ewid. 68

i 97/45 wystepuje droga (dr) zatem:

a) nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) wytaczenie gruntéw rolnych z produkcii rolngj zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: ustawa z dnia 23 lipca
2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {tj. Dz. U. z 2022 . poz. 840):

3.1.

3.2,

Obszar inwestycji polozony jest w miescie Stubice, ktore ujgte jest w Gminnej Ewidencii

Zabytkéw, ustanowionej Zarzadzeniem Burmistrza Stubic Nr 160/2015 z dnia 26 czerwca 2015

r., ze zmiang, jako: ,miasto przy $redniowiecznym szlaku handlowym z Berlina do Poznania,

lokacja w 1253 r., d. osada targowa z koSciolem, do 1945 . prawobrzezne przedmiescie

Frankfurtu n/O, lokacja’, jednakze znajduje sig poza granicami stref ochrony konserwatorskiej.

Stosownie do art, 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami: kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,

co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogagce uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryte przedmioty,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Stubic.

. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

4.1.
4.2.
43.
44.
4.5.
48.

47.

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

zaopatrzenie w energie elektryczng; nie dotyczy,

zaopatrzenie w energie cieplng; nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych: nie dotyczy,

adprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych: nie dotyczy,

gospodarowanie odpadami: na czas budowy przewidziec pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia cdpadéw statych,

przedsiewziecie nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

. Wymagari dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

5.1.

5.2.
5.3.

roboty budowlane nalezy prowadzic w sposob zapewniajacy zachowanie istnigjacych
na terenie dziatek sieci infrastruktury technicznej,

przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestoréw sieci,

wejécie na teren nieruchomo$ci wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania
i przywrocenia poprzednich waloréw gruntu oraz wyplacenia ustalonych umowg odszkodowar,
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5.4. projekt budowlany winien zawiera¢ sposob przywrocenia terenu do stanu pierwotnego.
6. Ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.







