Załącznik nr 2 do zapytania ofertowego z dnia 19 lutego 2025 roku

UMOWA NR RPI-DN.271….2025
zawarta w dniu ………………..roku w pomiędzy: 

Gminą Łobżenica, ul. Sikorskiego 7, 89–310  Łobżenica, NIP: 7642630261   

reprezentowaną  przez:

Burmistrza Łobżenicy – Roberta Biskupiaka,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Łobżenica – Danuty Dubickiej,

zwaną  dalej  „Zamawiającym”, 

a

………………………………………
ul. ………………………….., xx-xxx ………………., NIP: ……………………….. 

zwanym dalej „Wykonawcą”,       

została zawarta umowa następującej treści:

§ 1

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się, zgodnie ze złożoną ofertą, do wykonania operatów szacunkowych (wycen nieruchomości) i ich aktualizacji oraz inwentaryzacji budowalnych, związanych z realizacją zadań Gminy Łobżenica, w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia 30.11.2025 r., zgodnie z zakresem określonym przez Zamawiającego w pisemnych zleceniach. Wykonawca zobowiązuje się wykonać każdy operat szacunkowy z dołożeniem należytej staranności i zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
2. Wykonawca zobowiązany jest do sporządzenia dokumentacji stanowiącej przedmiot umowy w następujących terminach:

1) wyceny nieruchomości gruntowych – do … dni od daty otrzymania pisemnego powierzenia ich wykonania,
2) wyceny nieruchomości lokalowych – do … dni od daty otrzymania pisemnego powierzenia ich wykonania,
3) aktualizacji operatu szacunkowego – do … dni od daty otrzymania pisemnego powierzenia ich wykonania,
4) inwentaryzacji budowlanej – do … dni od daty otrzymania pisemnego powierzenia ich wykonania.

3. Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć przedmiot umowy  do siedziby Zamawiającego, w ramach ustalonego w §5 wynagrodzenia.

4. Rozliczenie wynagrodzenia dokonywane będzie sukcesywnie, w zakresie zgodnym z pisemnym  zleceniem przy uwzględnieniu ceny jednostkowej brutto poszczególnych zakresów wycen, które zostały określone w przedłożonej ofercie cenowej Wykonawcy. Ceny te nie ulegną zmianie w czasie trwania umowy. Oferta cenowa stanowi załącznik do umowy.
5. Uprawnionymi w imieniu Zamawiającego do dokonywania poszczególnych zleceń jest:

Marta Walas – Podinspektor ds. działalności gospodarczej i nieruchomości.
6. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania operatów szacunkowych dla każdej nieruchomości odrębnie (działki/lokalu/garażu) i dostarczenia go  do Zamawiającego w ilości 1 egzemplarza z zastrzeżeniem, że operat szacunkowy zawierać będzie kolorową dokumentację fotograficzną.

7. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania inwentaryzacji budowlanej lokali dla każdego lokalu /garażu odrębnie i dostarczenia do Zamawiającego w ilości 1 egzemplarza z zastrzeżeniem, że zawierać ona będzie kolorową dokumentację fotograficzną i rzuty kondygnacji. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu operatów szacunkowych i inwentaryzacji również w wersji cyfrowej – na nośniku danych lub poprzez przekazanie go drogą elektroniczną na adres mwalas@lobzenica.pl z zastrzeżeniem że wersja cyfrowa zawierać będzie również odrębne pliki stanowiące dokumentację fotograficzną oraz rzuty kondygnacji.
9. Wykonawca zobowiązuje się do dokonania w ramach wynagrodzenia umownego jednokrotnej aktualizacji wykonanych przez siebie operatów (każdego) po zakończeniu umowy, po upływie 12 - tu miesięcy od daty dostarczenia operatu.
§ 2

1. Operaty nieruchomości muszą być wykonane zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 września 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomości oraz ze Standardami Zawodowymi Rzeczoznawców Majątkowych.

2. Wykonawca jest zobowiązany posiadać w okresie trwania umowy, aktualną polisę 
od odpowiedzialności cywilnej za szkody, które mogą wyniknąć w związku z wykonywaniem czynności w zakresie szacowania nieruchomości.
3. Wyceny nieruchomości/inwentaryzacje budowlane lokali zostaną sporządzone w celu przeprowadzenia procedury administracyjnej w zakresie sprzedaży lokali i działek stanowiących własność Gminy Łobżenica.
4. Zamawiający zobowiązuje się do wykorzystania wycen nieruchomości/inwentaryzacji lokali mieszkalnych wyłącznie do celu określonego w ust. 3. W tym zakresie Wykonawca wyraża zgodę na publikowanie i udostępnianie opracowania bez uzyskania odrębnej zgody.
§3
1. Wykonawca zobowiązuje się do przekazania wykazu wszystkich dokumentów niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy.

2. Zamawiający zobowiązuje się do niezwłocznego przekazania Wykonawcy dokumentów potrzebnych do sporządzenia wycen nieruchomości/inwentaryzacji budowlanych lokali.

3. Wykonawca uzgodni z Zamawiającym terminy wizji terenowych przeprowadzonych w związku z wykonaniem zleceń oraz umożliwi udział w tych wizjach wyznaczonym przez Zamawiającego przedstawicielom – w przypadku konieczności przeprowadzania takich wizji.

§4

Wykonawca oświadcza, że:

1. poza materiałami przekazanymi przez Zamawiającego, do wykonania przedmiotu umowy, użyje materiałów własnych
2. posiada stosowne zaplecze organizacyjne i personalne konieczne do należytego wykonania przedmiotu umowy
3. posiada niezbędne uprawnienia i kwalifikacje do wykonania przedmiotu umowy.

4. nie może powierzy wykonania przedmiotu umowy osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego

5. zobowiązuje się do zachowania w poufności wszelkich danych uzyskanych w związku z wykonaniem przedmiotu umowy, które nie stanowią danych ze źródeł powszechnie dostępnych, w szczególności danych osobowych

6. zobowiązuje się do wykorzystywania materiałów uzyskanych od Zamawiającego, w związku z wykonaniem przedmiotu umowy, wyłącznie w sposób służący wykonaniu przedmiotu umowy, oraz zabezpieczy te materiały przed nieuprawnionym dostępem osób trzecich i ich wykorzystaniem niezgodnie z wyżej określonym celem.
§ 5
1. Wykonawcy z tytułu należytego wykonania każdorazowego operatu szacunkowego /inwentaryzacji/aktualizacji operatu szacunkowego przysługuje wynagrodzenie w wysokości określonej w ofercie Wykonawcy, stanowiącej załącznik do niniejszej umowy. Ceny jednostkowe nie ulegną zmianie przez cały okres trwania umowy.
2. Podstawą wystawienia faktury jest protokolarne potwierdzenie odbioru przez Zamawiającego przedmiotu zlecenia bez uwag. 

3. Zamawiający w terminie 7 dni roboczych od dostarczenia dokumentacji do siedziby Zamawiającego dokonana sprawdzenia kompletności dostarczonej dokumentacji. Po wykonaniu tych czynności spisany zostanie protokół odbioru bez uwag lub z uwagami. 

4. W przypadku protokołu z uwagami Zamawiający wskaże w jego treści usterki do usunięcia. Wykonawca zobowiązany będzie do ich bezpłatnego usunięcia w terminie 7 dni od dnia przedstawienia takiego żądania przez Zamawiającego.

5. Podstawą wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie protokół odbioru bez uwag.
6. Płatność wynagrodzenia zostanie uregulowana w terminie 14 dni od dnia dostarczenia  prawidłowo wystawionej faktury do siedziby Zamawiającego.
7. Maksymalne wynagrodzenie Wykonawcy z tytułu wykonania przez niego wszystkich zobowiązań wynikających z Umowy nie przekroczy łącznie kwoty 20 000,00 (słownie: dwadzieścia tysięcy) złotych brutto (wartość umowy). Kwota określona powyżej oznacza górną granicę, do jakiej Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty Wykonawcy za usługi objęte Umową. 
§ 6
1. Wykonawca oświadcza, że jest/nie jest płatnikiem podatku VAT o numerze NIP …………………..
2. Wykonawca oświadcza, że jest/nie jest wpisany do Wykazu podatników VAT, prowadzonego przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na podstawie art. 96b Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2024 r., poz. 361 z późn. zm).

§ 6
Zamawiający preferuje i oczekuje zastosowania do określenia wartości nieruchomości podejścia porównawczego, chyba że przedmiot wyceny lub inne okoliczności uzasadniają wybór przez Wykonawcę innego podejścia. W takim przypadku, Wykonawca zobowiązany jest do szczegółowego uzasadnienia zastosowania innego podejścia.

§ 7
1. Strony ustalają, że Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za niewykonanie  lub nie należyte wykonanie zobowiązań umownych:

1) w przypadku przekroczenia terminu wykonania zleconego operatu szacunkowego/aktualizacji operatu/inwentaryzacji budowlanej o więcej niż 7 dni, Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy i żądać zapłaty kary umownej w wysokości 20% przyjętej w §5 ust. 7 wartości brutto umowy,
2) za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze operatu szacunkowego/aktualizacji operatu/inwentaryzacji budowlanej w wysokości – 1,5 % wynagrodzenia umownego za dane zlecenie operat szacunkowy/aktualizację operatu/inwentaryzację budowlaną  za każdy dzień opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad,

3)    za  opóźnienie  w usunięciu  wad  stwierdzonych  w  okresie rękojmi  w  wysokości – 5 % wynagrodzenia  umownego za dane zlecenie operat szacunkowy/aktualizację operatu/inwentaryzację budowlaną za każdy dzień opóźnienia liczonego  od dnia  wyznaczonego  na  usunięcie  wad,

4)   za każdy przypadek niewykonania lub nienależytego wykonania poszczególnego zlecenia w sytuacjach innych niż określonych w pkt 1-3 w wysokości 10% przyjętej w §5 ust. 7 wartości brutto  umowy,
5) za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron z winy Wykonawcy, w wysokości 20% przyjętej w §5 ust. 7 wartości brutto umowy. 

2. Zamawiający zobowiązany jest do zapłaty Wykonawcy kar umownych z tytułu odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron z winy Zamawiającego, w wysokości 20% przyjętej w §5 ust. 7 wartości brutto umowy. 

3. Zamawiający ma prawo dochodzenia na zasadach ogólnych, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych.

4. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w terminie 10 dni od daty wystąpienia przez Zamawiającego z żądaniem zapłacenia kary. 

5. Kara umowna przysługuje za każdy rozpoczęty dzień zwłoki i jest wymagalna od dnia zwłoki.

6. Zamawiający ma prawo potrącenia należnej mu kary z należności przysługującej Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę.

7. Kary umowne są naliczane niezależnie od siebie i podlegają kumulowaniu, z tym zastrzeżeniem, że kwota naliczonych kar umownych określonych w ust. 1 nie może przekroczyć 30% przyjętej w §5 ust. 7 wartości brutto umowy.
8. Poza przypadkami przewidzianymi w obwiązującym prawie, Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku:

1) nie rozpoczęcia prac przez Wykonawcę bez uzasadnionych przyczyn lub braku ich kontynuacji pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,

2) gdy Wykonawca realizuje przedmiotu w sposób naruszający postanowienia umowy, w szczególności w sposób nierzetelny lub nieterminowy.

10. Z uprawnienia do odstąpienia umownego można skorzystać w okresie 14 dni od powzięcia wiadomości o w/w okoliczności, nie później jednak niż 14 dni od upływu terminu wskazanego w wezwaniu do zaprzestania naruszeń.

11. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności i powinno zawierać uzasadnienie. 

12. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawca zobowiązany jest przekazać wszystkie dotychczas opracowane materiały w terminie 14 dni od dnia odstąpienia od umowy.

§ 8
1.  W przypadku powzięcia przez Zamawiającego wątpliwości co do prawidłowości wyceny, może on skierować operat do oceny przez Komisję Arbitrażową przy Polskiej Federacji Stowarzyszeń Rzeczoznawców Majątkowych. W przypadku stwierdzenia przez wymieniony wyżej organ, że wycena została wykonana w sposób wadliwy, koszty sprawdzenia ponosi Wykonawca. Zamawiający ma prawo rozwiązać umowę w terminie 7 dni od daty orzeczenia Komisji Arbitrażowej.

3.  Jeżeli sporządzony operat szacunkowy stanowić będzie dowód w postępowaniu administracyjnym lub sądowym, Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowiązany jest stawić się u Zamawiającego  oraz organami i sądami (Samorządowe Kolegium Odwoławcze, sądy powszechne, sądy administracyjne), a także udzielać wyjaśnień w przedmiocie sporządzonego operatu szacunkowego, w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego lub organ bądź sąd.
2. W przypadku, jeżeli w wyniku błędnej wyceny, w szczególności zaniżenia wartości nieruchomości bądź innych błędów, Zamawiający poniesie w związku z tym szkodę, Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty odszkodowania obejmującego całą jej wartość. 

§ 9

Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia zawarcia do 30 listopada 2025 r.

§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej  umowy  wymagają  zachowania formy  pisemnej  pod rygorem   nieważności.
§ 11
Strony zobowiązują  się  do  polubownego rozstrzygania wszelkich sporów, które mogą  wyniknąć  z niniejszej  umowy. W przypadku  skierowania  sprawy  na  drogę  postępowania  sądowego,  właściwym jest  Sąd  dla siedziby Zamawiającego.
§ 12
W sprawach nieuregulowanych  niniejszą  umową mają zastosowanie obowiązujące przepisy prawa, w szczególności  kodeksu cywilnego.
§13
Integralną  cześć  niniejszej  umowy  stanowi  Załącznik  -  oferta  Wykonawcy. 

§ 14
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego 
i jeden dla Wykonawcy.

Zgodnie z Rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) w sprawie ochrony osób fizycznych w związki z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) informuję, iż: 

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina Łobżenica, którą reprezentuje Burmistrz z siedzibą w Łobżenicy przy ulicy Sikorskiego 7, 89-310 Łobżenica.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych rodo@lobzenica.pl, lub tradycyjnie pod adresem jak w pkt. 1.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą w celu realizacji ustawowych zadań administratora - na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b i e ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz na podstawie art. 9 ust.1 lit. g ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą wyłącznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisów prawa i umów z Administratorem. 

Pani/Pana dane osobowe przechowywane będą w czasie określonym przepisami prawa, zgodnie z instrukcją kancelaryjną. 

Administrator nie zamierza przekazywać Twoich danych do państwa trzeciego ani do organizacji międzynarodowych.

Posiada Pani/Pan prawo żądania od administratora dostępu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofnięcia zgody w dowolnym momencie 

Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Podanie danych osobowych w zakresie wymaganym specyfikacją jest niezbędne do realizacji przyszłej umowy 

W oparciu o Pani/Pana dane osobowe Administrator nie będzie podejmował wobec Pani/Pana zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji będących wynikiem profilowania.

	               ....................................                                                                …..……………………..                                                      

                         Wykonawca                                                                                Zamawiający

	


Podpis/y złożone zostały w mojej obecności

………………….……..…………….………

(pieczęć imienna pracownika ,data,

podpis pracownika)

4

