UCHWAELA Nr LYV645/40050
Rady Miej;kie' w Leborku
z dnia 7’2490%@5027/

W sprawie: zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.8, T.Il i czgs¢ T.7

Na podstawie: art. 26 w zwiazku z art. 7-9, art. 11, art. 18, art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139,
z pozn. zmianami)
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zmianami)

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenng panstwa,
interes publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly
nr XLVI-438/98 Rady Migjskiej w Leborku z dnia 28 kwietnia 1998 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.8, T.II i czes¢ T.7

Rada Miejska w Leborku uchwala zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka na obszarze obejmujgcym jednostki terytorialne T.8, T.IT
i czes¢ T.7

Rozdzial 1. Przepisy ogdlne

§1
1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogdlne, morfoplanistyczne i szczegolowe maja jednolity ukiad
formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowariia
przestrzennego, sa zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych numerami od 1 do 10. S3 to:
1) ustalenia funkcjonalne — 1.

2) ustalenia ekologiczne — 2.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej — 3.

4) ustalenia form zabudowy — 4.

5) inne ustalenia ochrony dobr kultury — 5.

6) ustalenia zasad parcelacji — 6.

7 ustalenia planistyczne i proceduralne — 7.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 8.
9) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej — 9.
10) mnne ustalenia stanowiace — 10.

2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych mocy

innych aktow prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.

3. Brak ustalen prawnych, czy informacji — na poziomie ustalen ogolnych, morfoplanistycznych

k¢ ozegétowych — nalezacych do ktorejs z grup, o ktorych mowa w ust. 1. lub 2. oznacza, ze
wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostalych

poziomoéw. W takim przypadku pomija sie w ogdle te grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagla.

§2
Uchwala si¢ definicje termindw uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejsza uchwala,
zawarte w “Stowniku termindw uzytych w tekscie planu™:
1) dach stromy - forma dachu budynku, w ktorym poszczegoélne polaci pochylone sa pod katem co
najmniej 30 stopni.
2} dominanta przestrzenna - obickt (grupa obicktow) o szczegdlnych wymaganiach budowlanych
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(w rozumieniu planu) wyraznie odrozniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma calego obiektu
lub gabarytami (np. wysokoscia). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektow) o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych w obszarze niezabudowanym i niezastonigty drzewami.

3) dostgp ogdlny (teren, obiekt ogélnodostgpny) - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany
zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami,
biletami wstepu, pora doby.

4) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie
zasobu zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te same
elementy i zajmujacym te sama powierzchnig, ktorego sposob oddziatywania na srodowisko i
czlowieka bedzie podobny. Przy wartosciowaniu drzewostanu pomocne moga by< tabele optat za
usuwanie drzew i krzewow.

5) funkcja dominujgca - funkcja gloéwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio,
ustaleniami jako$ciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard warunkow
mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji
chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci
lokalizacji na nim innych funkcji.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi oswiaty, ustugi sluzby zdrowia 1 opieki spotecznej.

7) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktérych prowadzona
jest (bedzie) dzialalnos¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa, sktadowa,
ustugowa, a takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej.

8) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym.

9) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i1 zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscia i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno -
estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny.

10) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkoéw 1 zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow i zwienczenia budynkoéw, zasad podziatu
whasnos$ciowego, nawierzchni utwardzonych.

11) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow 1 powierzchni trawiastych
oraz trwatych i gldwnych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe,
baseny 1 stawy, obiekty kubaturowe).

12) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok na
zespol obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztaltowanie
powierzchni terenu) z punktu, ciaggu widokowego lub wzdluz osi widokowej, ktérego
przeksztatcanie (w szczegodlnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢ dokonywane
pod warunkiem dostosowania do istniejacych walorow estetycznych. W przypadku osi
widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi.

13) obiekt obnizajgcy standard warunkow mieszkaniowych -

a) powodujacy w trakcie normalnej dzialalnosci osiagniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia Srodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji
wspétuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadéw), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

c) w sposéb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy
widoczny dym, opary itp., wymagajacy skladowania odpaddw na otwartej przestrzeni, generujacy
ruch drogowy lub hatas o duzym natezeniu w porze nocnej).

W szczegolnosci obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych jest: lokal

gastronomicziy z dziatalnoscia nocna. W szczegolnosci obiektem obnizajacym standard warunkow

mieszkaniowych nie jest: parking dla samochodow osobowych, garaz dla samochodéw osobowych.

14) obiekt o szczegblnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych
materialow elewacyjnych trwalych o wysokiej jakosci, np.: kamien naturalny, ceramika, masy
sztukatorsko -tynkarskie, wszelkie matenaty uzyskiwane dzieki tradycyjnym technologiom
rzemiesiczym.



15) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 oséb.

16) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm szkodliwego
oddziatywania na srodowisko poza granicami przynaleznej mu dzialki.

17) obiekt uslug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna, parki
i skwery ogélnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty shuzace porzadkowi publicznemu,
obiekty ochrony przeciwpozarowej, ushigi oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej, sportu (za
wyjatkiem sportu wyczynowego) 1 obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie zysku.

18) powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu
(dzialki), pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzong), stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie
czynng. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekéw i zbiomikow wodnych naturalnych
i sztucznych.

19) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow
1 elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

20) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow 1 elementéw
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m” nie jest reklama wbudowana.

2I) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktérego sformulowane sa ustalenia szczegdtowe planu. Podzial miasta na
tereny elementamne jest spdjny i rozlaczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktérego$ z
terendéw elementamych i zaden nie nalezy réwnoczesnie do dwu terenow elementarnych.

22) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem potozonych w -
ustalonych w planie - obszarach ograniczen dla funkgji chronionych lub projektowane do
zabudowy obiektami mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych

23) strefa - grupa terendw elementamych (w rozumieniu planu) o identycznych elementach polityk:
przestrzennej (planistycznych), ktore wynikaja przede wszystkim z podobienstwa istniejacego
zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na strefy jest rozlaczny, ale nie spojuy: zaden
zterenéw elementarnych nie nalezy réwnoczesnie do dwu rodzajow stref. W strefach
obowigzuja ustalenia morfoplanistyczne.

24) strefa B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych - obszar
zawierajacy znaczaca lecz nie dominujacg czesC elementow historycznie uksztattowanej
struktury przestrzennej o wartosci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa;

. utrzymanie zasadniczego ukladu ulic i placow,

° utrzymanie historycznej zasady podzialow parcelacyjnych,

o utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej we
wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

o utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z dostosowaniem
elementow nowych do kompozyc;ji istniejacej,

. zachowanie kompozycji ukladow zieleni wraz z koniecznoscia uzupehiania ubytkow
1 kontrola dosadzen,

. nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu zabudowy

(w rozumieniu planu) itypu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace).
Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyrdznionych stref
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementamych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony dobr kultury uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie a takze ustalenia ekologiczne
oraz planistyczne i proceduralne.
25) strefa OW obserwacji archeologicznej 1 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych
- oznaczony na rysunku planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest
wszechstronne udokumentowanie sladow osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji
archeologicznej w formie nadzoru nad realizacja robdt ziemnych, po zakonczeniu ktérych
teren moze by¢ trwale zainwestowany. W strefie “OW” Obserwacji Archeologicznej w
przypadku stwierdzenia reliktow archeologicznych ustala sie koniecznos¢ przeprowadzenia
badan archeologicznych w zakresie okreslonym przez WKZ.
26) Strefa Ekologicznie Wazna - obszar ochrony powiazan przyrodniczych miasta z
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otoczeniem. Celami ochrony sq:

e  Zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalnej,

¢  Rekultywacja terenéw zdegradowanych na cele zieleni parkowej,

e Ksztaltowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposob zapewniajacy mozliwie wysoki
potencjat biologiczny srodowiska, takze ciekow wodnych,

e  Zachowanie istnigjacej zieleni jako ogdlnodostepnej,

Cele powyssze realizuje si¢ w planie poprzez: okreslone w ustaleniach dla wyréznionych
stref morfoplanistycznych i ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia parcelacyjne, ustalenia planistyczne i proceduralne,
a takze ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej i obstugi inzynieryjnej. W SEW dazy si¢ do
uksztaltowania nastgpujacych form uzytkowania terenow:

a) zwiazanych z ogdlnodostepna rekreacja i ushugami kultury,

b) uzytkowania rolniczego z przewazajacym kierunkiem takowo — pastwiskowym i ogrodniczego

bez uzywania srodkéw chemicznych do nawozenia i ochrony,

¢) uzytkowania lesnego, a takze wszystkich innych form zieleni o odpowiednim do

naturalnego siedliska skladzie.

Ponadto dopuszcza si¢ niezbgdne inwestycje w sferze infrastruktury techniczne; 1 transportu,
wylacznie te ktorych lokalizacja poza SEW jest niemozliwa lub ewidentnie nieoplacalna, a takze
inwestycje zwiazane z wykorzystaniem ciekow wodnych jako zrodla energit.

27) system przestrzeni publicznych miasta: obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowiacy
wazny element kompozycji miasta. W obrgbie systemu przestrzeni publicznych celem
publicznym jest ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym.

28) typ zabudowy - zespdl nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt
dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej -
typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na fragmentach
niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy istniejacej - ustalenie typu
zabudowy nie obowiazuje, chyba ze takze te fragmenty zostaly wlaczone odpowiednim zapisem.

29) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrona na postawie ustawy o ochronie przyrody;,

¢) drzewa i krzewy na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana oplata,

30) wtérna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowiazywania niniejszego
planu, w wyniku ktérej powstaje koniecznosé¢ wydzielenia nowych drég, dojazdéw, lub
uzyskania shizebnosci drogi lub dojazdu, badz nast¢puje zmiana zasad obstugi komunikacyjnej,

31) wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementamego (w rozumieniu planu) wydzielony na
rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorego sformulowano (w tekscie lub na
rysunku planu) dodatkowe ustalenia szczegétowe. Podziat terenu elementamego na wydzielania
wewnetrzne nie jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do
zadnego z wydzielen wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie
do dwu i wiecej wydzielen wewngtrznych.

32) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ obiektu budowlanego jest to roznica pomigdzy srednig
rzedna poziomu terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatke a rzedna poziomu
najwyzszego, statego-elementu tego obiektu (z wytaczeniem komina),

33) zabudowa obrzezna — zabudowa ciagla wzdhuz przestrzeni publicznej ulic i placow;

34) zabudowa zagrodowa - zesp6t zabudowy zwiazanej z produkcja rolng i ogrodnicza, skladajacy
si¢ co najmniej z budynku mieszkalnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub
magazynowego przeznaczonego do przechowywania plodow rolnych wyprodukowanych u
siebie.

35) zabytek — obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa, w trakcie procedury
wpisu do rejestru.

36) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obickty budowlane w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu
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planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (W
rozumieniu planu).

37) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka.

38) zas6b zieleni - suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w Srodowisku miejskim,
wystepujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza,
zywoploty, roslinnos¢ ozdobna w donicach).

39) zielen izolacyjna - pas zwartej, wielowarstwowej zieleni (rolg¢ te moze pehic tez plat lasu lub
zadrzewienia), zlozonej z gatunkow odpomych na zanieczyszczenia, oddzielajacej (takze
krajobrazowo) obiekty uciazliwe od terendéw funkcji chronionych (w rozumieniu planu), rolnych
lub rekreacyjnych.

40) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespdl drzew uksztalttowany w
formie liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku,
skweru) na terenie komunalnym, lub na terenie ulic i placow.

§3

Uchwala si¢ "Ustalenia ogdélne - OG" obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonej
niniejsza uchwala;

1) ustalenia funkcjonalne -1;

1.1. Wyklucza sie rolnicze uzytkowanie terenu we wszystkich formach za wyjatkiem
terenu elementarego 02.10 ER.

1.2. Ustala sie¢ Strefe Ekologicznie Wazna (w rozumieniu planu), obejmujaca pas terenu
o0 szerokoséi 15 m wzdhuz rzeki L.eby (teren elementarny 02.01.UG).

1.3. Na calym obszarze objetym zmiang planu wyklucza si¢  lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, tj. obiektow handlowych w ktérych
powierzchnia sprzedazowa przekracza 2000 m2.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Glownego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 107.

2.2. Wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji niebezpiecznych
bez utwardzonego podloza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do
gruntu.

2.3. Na calym terenie obowiazuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni (w rozumieniun
planu). Wszelkie zmiany zagospodarowania na obszarze ninigjszego planu uwarunkowane sg
powiekszeniem zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w zakresie okreslonym w ustaleniach
morfoplanistycznych dla wyrdznionych stref 1 ustaleniach szczegolowych dla terenow
elementamych.

2.4. Obowiazuje wprowadzanie, odtwarzanie 1 uzupehianie zadrzewien przyulicznych.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, stanowiacy gtowny element kompozycji
miasta 1 obejmujacy Plac Piastowski 1 Plac Kopemika wraz z przylegajacymi do nich
fragmentami posesji. W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowigzuje
ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych
pierzei (w rozumieniu planu).

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow i budowli o wysokosci przekraczajacej 80 m.
4.2. W systemie przestrzeni publicznych okreslonym w ustaleniu 3.1. obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych obiektow 1 zagospodarowania tymczasowego.



5) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5;

5.1. Ustanawia si¢ strefy B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow
zabytkowych (w rozumieniu planu) i strefe OW obserwacji archeologicznej i ograniczonej
ochrony stanowisk archeologicznych (w rozumieniu planu). Granice stref pokrywaja sie i zawiera
Je rysunek planu.

6) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej
ustala sie dostep ogolny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow
istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktére nie maja zadnej z tych dostgpnosci.

6.2. Wtéma parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania koncepcji podziatu
geodezyjnego obejmujacej przedmiotowa nieruchomos¢ i obszar na ktorym moze nastapi¢ zmiana
warunkéw obstugi komunikacyjnej, nie mniej jednak niz wszystkie dziatki budowlane
bezposrednio sasiadujace z nieruchomoscia podlegajaca parcelacji. Inwestor przedstawia
koncepcje podzialu wraz z wnioskiem o oceng zgodnosci projektowanego podzialu z ustaleniami
niniejszego planu,

7) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7;

7.1. Burmistrz Miasta moze odméwié lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

7.2. Projekty przedsigwzigé inwestycyjno — budowlanych polegajacych na budowie,
odbudowie, rozbudowie, przebudowie i modernizacji obiektow budowlanych:

a) usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych, okreslonym w ustaleniu 0G.3.1.

b) ksztaltujacych zamknigcie kompozycyjne (w rozumieniu planu), oznaczonych na rysunku planu;

¢) stanowiacych dominantg przestrzenna (w rozumieniu planu) i oznaczonych na rysunku planu;

d) mogacych wptynaé na zachowanie niezaktdconego widoku z punktu, ciagu widokowego lub osi
widokowej (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem planu,

8) tworzacych harmonijng sylwete, panorame, pierzeje (w rozumieniu planu), zgodnie z rysunkiem
planu,

a takze mogacych wywota¢ zmiang innych elementdéw kompozycji urbanistycznej, w szczegdlnosci

obowiazujacych linii zabudowy sporzadza si¢ wraz z analiza i ocena wplywu inwestycji na

otaczajacy krajobraz, okreslajaca sposob realizacji wymogéw kompozycji urbanistycznej, ktore to

opracowanie inwestor, po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o

wydanie stosownej decyzji.

73. W systemie przestrzeni publicznych ustalanie lokalizacji stalej i utrwalanie
istnigjacych w dniu uchwalenia niniejszego planu obiektow o charakterze czasowym
uwarunkowane jest wynikiem analizy i oceny wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz,
okreslajaca sposob realizacji wymogéw kompozycji urbanistycznej, ktore to opracowanie inwestor,
po zaopiniowaniu przez Burmistrza, przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzjt .

7.4. W przypadku obiektéw bedacych w ewidencji konserwatorskiej i usytuowanych w
systemie przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), inwestor wystgpuje do organu wiasciwego
w zakresie ochrony débr kultury o opinie w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy, ktora to
opinie przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8;

8.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modemizacja lub zmiana sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana, z zastrzezeniem ustalen 8.3 i 8.4,
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowania ilosci
miejsc postojowych.

8.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych miejsc
parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkeji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,
b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;,



c) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji zagospodarowania,
dla ktorego zarezerwowano teren w planie.

8.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.1. i 8.2. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwiazania przez inwestora
potrzeb parkingowych w drodze porozumienia z Zarzadem Miasta.

8.4. Obszar zmiany planu obstugiwany jest przez uklad drég i ulic oznaczonych na
rysunku planu jako K.D. i stanowiacych system transportowy miasta.

8.5. Ustala sie uktad drég rowerowych, ktorych schemat przebiegu przedstawia rysunek
planu.

9) ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjne;j - 9;

9.1. Linie regulacyjne ulic, dojazdéw oraz ciagow pieszych i komunikacji rowerowej
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami
jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wladajacymi gruntem.

9.2. Ustala sie rozbudowe sieci przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

9.3. Ustala sie rozbudowe sieci gazowej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w gaz
zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

9.4. Wyklucza sig zrzut $ciekéw sanitamych, przemystowych, technicznych i innych do
gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powierzchniowych.

9.5. Wyklucza si¢ lokalizacje¢ nowej zabudowy bez odprowadzenia $ciekéw komunalnych
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

9.6. Wyklucza sie zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych 1
bez oczyszczenia do wod powierzchniowych z terendéw przemystowych, komunikacji drogowej 1
terendw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych.

9.7. Na terenie opracowania projektuje si¢ jedna studni¢ awaryjna usytuowana na terenie
o dostepie publicznym (w rozumieniu planu), tj. placu publicznym lub terenie zieleni publicznej,
o wydatku co najmniej 7,5 dm3/d*M.

9.8. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;.

9.9. Zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych ponadnormatywna
emisje zanieczyszczen powietrza.

9.10. Utylizacja odpadow statych poza terenem zmiany planu.

10) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie
sa waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Tereny zieleni o dostgpie ogdlnym (w rozumieniu planu) rezerwuje si¢ dla potrzeb
przygotowania budowli ochronnych na wypadek zagrozenia panstwa.

10.3. W przypadku przeksztalcenia istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy
dokonaé uzgodnienia projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;.

10.4. Ustalenia niniejszego planu obowiazuja takse w przypadku lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania i tymczasowych obiektow budowlanych.

10.5. W systemie przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu) zakaz nowego
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu, za wyjatkiem zagospodarowania
likwidowanego na noc i imprez okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkow, festynow,
odpustéw, wystaw itp.) lub sezonowych (letnie ogrodki gastronomiczne, kiermasze swiateczne

itp.).

11) Informacje - 11;

11.1. Caly obszar polozony jest w strefie Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 107,
gdzie obowiazuje decyzja (zmak KDH2/013/5914/96) MOSZNIL zatwierdzajaca dokumentacjg
zawierajaca warunki hydrologiczne, hydrogeologiczne zbiomika wédd podziemnych.

11.2. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary podiegajace ochronie
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Konserwatora Przyrody.

§4

Uchwala sie “Ustalenia morfoplanistycze", dla poszczegolnych stref wyréznionych w planie,
obowiazujace na obszarze zmiany planu uchwalonego niniejsza uchwala.

1. Dla strefy MC, uchwala sig, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne -1.

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo i ushigi,

1.2. Zakaz lokalizacji parkingéw dla samochodow cigzarowych, stacji paliw.

1.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe
dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow
ogdnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

1.4. Zakaz lokalizacji obiektéw o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu) poza posesjami
nie przylegajacymi do ulic oznaczonych jako system transportowy.

1.5. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istniejacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne - 2.

2.1. Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska, za

wyjatkiem zwiazanych z:
a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastrukturga techniczna niezbedna dla miasta;

2.2. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu)

2.3. Minimalny udzial powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) na nowo
wydzielanych dziatkach - 50%. Dopuszcza si¢ zastgpowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo
(w rozumieniu planu) innym zasobem zieleni (w rozumieniu planu).

2.4. Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowsa
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu).

2.5. Zakaz kanalizacji ciekow.

2.6. Ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego (w rozumieniu planu).

2.7. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacjq
zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3.

3.1. Linie zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca
i nieprzekraczalna, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych
w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy - 4.

4.1. Nowe obiekty kubaturowe, za wyjatkiem spelniajacych warunki obiektu o szczegolnych
wymaganiach (w rozumieniu planu) w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace).

42. Nowe obiekty uzytecznosci publicznej realizuje si¢ jako obiekty o szczegolnych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu).

4.3. Zakaz zmiany korapozycji obiektow (w rozumieniu planu) historycznych. Wymiana
stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od
strony ogolnodostgpnych przestrzeni. Dopuszcza sig¢ zmiang kompozycji parterow budynkow w
zakresie proporcji otworéw w przypadku przeksztalcen pomieszczen w lokale uzytkowe.

4.4. W przypadku zabudowy obrzeznej (w rozumieniu planu), w istnigjacych budynkach
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o funkcji mieszkaniowej, przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza sig pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego wejécia (dojscia) od ulic i placow ogélnodostepnych i
niezaleznego od wejscia (dojécia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

4.5. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespotow garazy o minimalnej ilosci 5 miejsc postojowych,

¢) zespotéw garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow.

d) uzupemien kompozycji istniejacych zespolow garazy,

4.6. Dopuszcza sig¢ lokalizacje nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych: reklam
wolno stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu), a takze pomnikéw i fontann pod
nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczefi dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakow i sygnalow drogowych.

4.7. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych (w rozumieniu planu) na tle i wsrod zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupéw ogloszeniowych.

4.8. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych swiatto pulsujace mogace zaktocad
warunki mieszkaniowe w bezpoérednim sasiedztwie.

49. Zakaz lokalizacji nowych i1 przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych (w rozumieniu planu) na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) 1 zieleni powiazanej z
nimi kompozycyjnie.

4.10. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na
elewacjach w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego,
np.. obramowan portali i okien, balustrad, gzymséw i zwiefczen, plycin i kompozycji
sztukatorskich, polaci dachowych itp.

4.11. Dopuszcza sig lokalizacje nowych i przeduzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowiacych niezbedne wyposazenie obszardw zainwestowania miejskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy itp. pod nastgpujacymi
warunkami:

a) dostosowanie obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej 1 piesze;.

4.12. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegotowych planu, formy konkretnego
obiektu jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia obiektu lub jego
przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6.

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziaiu na dziatki budowlane, na ktorych nie
jest mozliwe zachowanie ustalen kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikow potrzeb
parkingowych..

6.2. Zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak
wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. Na posesjach powstalych po wydzieleniu dziatki po obrysie budynku, z zastrzezeniem
ustalenia 6.2., wyklucza sie lokalizacje nowych obiektow tymczasowych do czasu opracowania planu
parcelacyjnego, o ktorym mowa w ustaleniu 6.5.

6.4. Zakaz ustanawiania jako odrgbnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma on dostepu poéredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej
ustanowiono stuzebnosé drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrgbnianego terenu.



6.5. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie
obowiazuja do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujgcego:
a) caly teren elementamy (w rozumieniu planu), lub
b) jego czes¢ okreslona na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia
jednego, wspolnego opracowania planistycznego, lub
¢) caty kwartat zabudowy
i zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sa
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.
6.6. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z
potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
6.7. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i projektowanej
ustala sie dostep ogdlny(w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow istniejacych w
dniu uchwalenia planu, ktére nie maja zadnej z tych dostgpnosci.
6.8. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu planu)
nie stanowia dostepu do drogi publicznej dia terenow przylegtych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji,
gdy takie place lub dojazdy sa zgodne z planem.

6) ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.

7.1. Burmistrz Miasta moze odméwié lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia
nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

72. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istnigjace legalnie w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowla inaczej.
Niezgodne z planem istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom 1modemizacji bez
prawa powigkszania kubatury budynku. Dopuszcza si¢ jedynie mozliwosé rozbudowy budynkow
uzytecznoéci publicznej o charakterze niekomercyjnym w ramach modemizacji i tylko o
pomieszczenia niezbgdne dla podniesienia standardu uzytkowego i bezpieczenstwa w budynku (np.
toalety, klatka schodowa).

7.3. Lokalizacje nowych obiektow budowlanych wewnatrz kwartalow zabudowy obrzeznej
(W rozumieniu planu) wymagaja opracowania planistycznego, o ktérym mowa w ustaleniuy 6.5.,
obejmujacego caly kwartat.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej -8;

8.1, Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG. 8.1.
oraz zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca
postojowie na dziatce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkow
jednorodzinnych na wspélnej dzialce ustalony wskaznik przelicza sig odpowiednio na 1lo$¢
budynkow.

b} dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektow nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu
tub 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sig obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do S0m”.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby
parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z
wymogow okreslonych w ustaleniach 0.G.8.1, 0G82.10.G33. W pozostatych przypadkach,
takze w przypadku przediuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

8) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej - 9,
9.1. Zakaz lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych w obiektach wolnostojacych.
9. Zakaz instalowania w obiektach nowych i modernizowanych lokalnych systemow
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grzewczych powodujacych ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen powietrza.

9) inne ustalenia stanowiace - 10;

10.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w planie
sa waznymi celami spolecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

10.2. Garaze podziemne, okreslone w ustaleniach szczegétowych planu, dostosowuje si¢ do
wymagan ukry¢ obrony cywilnej.

2. Dla strefy MN, uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - mieszkalnictwo.

1.2. Z zastrzezeniem ustalen 1.3., 1.4, na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe obowiazuje lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z niezbednymi dla budynkéw
mieszkalnych obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

1.3. Na dzialkach potozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako system
transportowy dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkcjach komercyjnych (w rozumieniu planu),
jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Dotyczy réwniez adaptacji obiektow istniejacych
lub ich czesct.

1.4. Wyklucza sig lokalizacje obiektow funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) a takze
adaptacje na powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy
ulicach wezszych niz 10m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze ustalenie nie dotyczy adaptacji na
cele funkcji komercyjnych czesci obiektu istniejacego, ktora nie moze stanowi¢ samodzielnego
lokalu w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali;

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Zakaz lokalizacji
nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych.

1.6. Wyklucza sig lokalizacje zespolow garazy i stacji paliw;

1.7. Rezerwacja terenu pod zieleti parkowa 1 zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja
realizacji budowli podziemnych, jezeli nie zagroza one istnigjacym drzewom.

2) ustalenia ekologiczne - Z;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektéow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy
iprzebudowy istniejacych obiekiéw prowadzacej do wzrostu szkodliwosci. Rozbudowa i
przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejace)
szkodliwosci obiektu.

2.2. Zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych
(w rozumieniu planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkow
mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sasiedztwa z funkcjami
chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagroZenia obnizZenia
standardu warunkéw mieszkaniowych.

2.3. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cigc
sanitarnych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.4. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (w rozumienin planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku =z realizacja
zagospodarowania zgodnego z planem.

2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, za
wyjatkiem zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastrukturg techniczng niezbedna dla miasta;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3,
3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych linig zabudowy nowych
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budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o linig zabudowy budynkéw istniejacych
w bezposrednim sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen
istniejacych obiektow. Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposob
naruszajacy kompozycje zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu
uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza si¢ ustalenie nowej linii zabudowy jesli przebudowywana jest zabudowa w
calej pierzei ulicy lub w wyniku wtomej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja
zabudowy, pod warunkiem zachowania wymogow harmonijnej pierzei (w rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektow speliajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ushug publicznych o  charakterze
niekomercyjnym (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istnigjacych obowiazujacych linii
zabudowy. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te pelia funkcj¢ dominanty
przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektéw stanowi linie
nieprzekraczalna.

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okresla przebiegu linii zabudowy,
obowiazuje usytuowanie budynkéw wzdhuz linii zabudowy wyznaczonej od strony ulic, placow
1 dojazddéw w odleglosci 6m od granicy dziatki.

3.5. Kompozycja zespotow zabudowy powstajacych w wyniku wtomych podziatléow w typie
kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze
ustalenie nie dotyczy obowiazku zachowania dachu ptaskiego o ile z dziatki inwestora widoczna jest
zabudowa o innym ksztalcie dachu usytuowana w tym samym kwartale zabudowy lub przy tej
samej ulicy. Ustalenie nie dotyczy obiektow spelniajacych wymogi obiektu o szczegolnych
wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektéw ustug publicznych o charakterze
niekomercyjnym (w rozumieniu planu) i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

4.2. Dla obiektéw lokalizowanych wedlug ustalenia 3.2. obowiazuje dach stromy (w
rozumieniu planu) o maksymalnym spadku 51 stopni lub mansardowy oraz wysokos¢ zabudowy (w
rozumieniu planu) nie przekraczajaca wysokosci zabudowy wystgpujacej na terenie elementarnym.

4.3. Wyklucza sie rozbudowe obiektéw istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i
nie spelniajacych ustalert niniejszego planu. Zakaz rozbudowy nie dotyczy dostosowania formy tych
obiektéw do typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej, kompozycji zespolu zabudowy
1 obowiazujacych linii zabudowy.

4.4. Lokalizacja na dzialce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest
dopuszczalna, jesli budynek moze by¢ usyiuowany zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy i spetnia
warunki typu zabudowy (w rozumieniu planu) istniejace;.

4.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych (w rozumieniu planu) na tle i wérod zorganizowanej zieleni wysokie) o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupéw ogtoszeniowych.

4.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklocaé
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcela¢ji - 6,

6.1. Za niezgodny z planem uznaje si¢ projekt podziatu na dziatki budowlane, na ktorych nie
jest mozliwe zachowanie ustalen kompozycji i form zabudowy oraz wskaznikow potrzeb
parkingowych. Dla zabudowy innej niz mieszkaniowa wraz z niezbednymi obiektami infrastruktury
technicznej osiedla dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych wylacznie na terenie objetym
ustaleniami 1.3.11.4.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku. Wydzielenie dzialki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak
wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

6.3. Dopuszcza sie wydzielenie nowej drogi w sytuacji wydzielania co najmniej 5 nowych
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dzialek budowlanych. Obowiazuje 30m, jako maksymalna szerokoéé dziatki budowlanej od strony
drogi. Obowiazuje zachowanie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m i max. 12m.

6.4. W przypadku podziatu na nie wigcej niz 4 dziatki budowlane dopuszcza sie wydzielenie
dziatki na niezbedny dojazd o szerokosci min. Sm i max. 8m.

6.5. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi lub dojazdu wzdhuz dzialek budowlanych, ktére
juz posiadaja dostep do drogi.

6.6. W przypadku podziatu terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu parcelacji.

6.7. Zakaz wydzielania dziatek dla indywidualnych garazy wolno stojacych.

6.8. Zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

6.9. Wyklucza si¢ scalanie istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu dzialek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej, posiadajacych dostep do drogi publicznej jezeli na
dziatkach przed scaleniem jest mozliwa realizacja zabudowy spelniajacej ustalenia niniejszego planu.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy scalen niezbednych do wtémego podziatu na dziatki budowlane.

7) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1.
oraz zasady innych rozwiazai potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe
na dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw
jednorodzinnych na wspélnej dzialce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilosé
budynkéw.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej, 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obiektow nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu

detalicznego i rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane zgodnie z

ustaleniem 1.3. i 1.4, jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

8.2. Lokalizacja obiektéw a takze rozbudowa i adaptacja istniejacych obiektéw na cele ¢
ktorych mowa w ustaleniu 1.3. jest dopuszczalna pod warunkiem zapewnienia dojazdu bezposrednio
z ulicy oznaczonej na rysunku planu jako system transportowy.

8.3. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu)  wywolujace potrzeby
parkingowe mmiejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia sig¢ z
wymogdéw okreslonych w ustaleniach OG 8.1, 0.G.82. i 0.G83 W pozostatych przypadkach,
takze w przypadku przediuzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

3. Dla strefy UG, uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - I;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - funkcje komercyjne (w rozumieniu

planu);

1.2. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow fumkeji komercyjnych a takze adaptacje na
powyzsze cele obiektow istniejacych, w przypadku ich usytuowania na dziatkach przy ulicach
wezszych niz 10 m w liniach rozgraniczajacych. Powyzsze vstalenie nie dotyczy adaptacji na cele
funkeji komercyjnych czesei obiektu 1stniejacego, ktora nie moze stanowié samodzielnego lokalu w
rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali;

1.3. Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolno stojaca
1 blizniacza form zabudowy Jjednorodzinne;.

14, Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow
istniejacych.

1.5. Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu).

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy
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i przebudowy obiektow istniejacych, ktére powodowalyby wazrost szkodliwosci. Rozbudowa
i przebudowa obiektéw istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej
szkodliwosci obiektu.

2.2. Zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cieé
sanitamych. Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spelienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy.

2.3. Na dziatkach o powierzchni powyzej 300m2, na ktorych lokalizuje si¢ obiekty funkcji
komercyjnych (w rozumieniu planu), obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy drzew
1 krzewéw (biogrupy), zajmujacej 1% powierzchni dziatki, nie mniej jednak niz 25 m

2.4. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwiazku 2z realizacja
zagospodarowania zgodnego z planem.

2.5. Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska, za
wyjatkiem zwiazanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowa,
b) infrastruktura techniczng niezbedna dla miasta;
¢) obstuga lub remontem sprzgtu budowlanego i srodkow transportu oraz stacji paliw ptynnych;

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3;

3.1. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placéw publicznych linie zabudowy nowych
budynkéw wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o linie zabudowy budynkow istniejacych
w bezposrednim sasiedztwie. Obowiazuje zachowanie linii zabudowy w przypadku przeksztalcen
istniejacych obiektow. Istniejacej linii zabudowy nie wyznaczaja obiekty przebudowane w sposéb
naruszajacy kompozycje zespolu zabudowy (w rozumieniu planu) oraz obiekty tymczasowe w dniu
uchwalenia niniejszego planu,

3.2. Dopuszcza sig ustalenie nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest
zabudowa w calej pierzei ulicy spelniajacej wymogi obowiazujacego prawa w zakresie zasad
zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych oraz wymogéw harmonijnej pierzei (w
rozumieniu planu).

3.3. Lokalizacja obiektéw spelniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ushg publiczych o charakterze
niekomercyjnym (w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowigzujacych linii
zabudowy. Obiekty te pelnia funkcj¢ dominanty przestrzennej (w rozumieniu planu), a linia
zabudowy obowiazujaca dla ww. obiektéw stanowi linie nieprzekraczalng,

3.4. Na pozostalym obszarze, o ile rysunek planu nie okresla przebiegu linii zabudowy,
obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczone] od strony ulic i placoéw
w odleglosci 6m od granicy dziatki.

4) ustalenia form zabudowy - 4;

4.1. Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych (w rozumieniu planu) na tle i wsréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupéw ogloszeniowych.

4.2. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych i wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych swiatlo pulsujace mogace zakltocaé
warunki mieszkaniowe zabudowy mieszkaniowej istniejacej w bezposrednim sasiedztwie.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6,

6.1. Wyklucza si¢ wydzielanie nowej drogi wzdhuz dziatek budowlanych, ktore Juz posiadaja
dostep do drogi.

6.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziafek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie Jedynie w sytuacji gdy na tak
wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiazujacych przepisow.

6.3. W przypadku podziah terenu o powierzchni wigkszej niz 1 ha powierzchnia terenu
przeznaczanego pod drogi, place i dojazdy nie moze przekraczaé 15% powierzchni terenu parcelacji.
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6.4. Zakaz wydzielania dzialek dla nowych, indywidualnych garazy wolno stojacych.
6.5. Zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8;

8.1. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu OG 8.1.
oraz zasady innych rozwiazan potrzeb parkingowych,

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej 2 miejsca postojowe
na dzialce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynkéw
jednorodzinnych na wspolnej dziatce ustalony wskaznik przelicza si¢ odpowiednio na ilos¢
budynkow.

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

¢) dla innych obicktéw nie mmniej niz 1 miejsce na 40 m® powierzchni uzytkowej obiektu.
Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ obiekty ustug handlu
detalicznego i rzemiosta ustugowego o powierzchni uzytkowej do 50m2, zlokalizowane jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej.

8.2. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby
parkingowe podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

4. Dla strefy ER, uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia morfoplanistyczne:

1) ustalenia funkcjonalne - 1;

1.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie miejskie.

1.2. Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw gospodarczych zwiazanych z produkcja
rolnicza oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza sig
wylacznie w formie budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza si¢ lokalizacje systemow  infrastruktury technicznej.

2) ustalenia ekologiczne - 2;

2.1. Zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu).

2.2. Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych,

2.3. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych wzdiuz
istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu geodezyjnie wydzielonych drog, poza migjscamm
niezbednymi do przeprowadzenia infrastruktury i dojazdow.

3) ustalenia zasad parcelacji - 6;

6.1 Zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z
potrzeb:
a) zagospocarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

6.2. Wyklucza sie podzialy gruntéw prowadzace do wydzielania nowych drog
publicznych.

§5

Dla kazdego obszaru objetego zmianami planu uchwalonymi niniejsza uchwata obowiazujq
rownoczesnie ustalenia ogoélne -OG, o ktorych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o
ktorych mowa w § 4 1 ustalenia szczegdtowe, o ktorych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogdlne
obowiazuje jezeli ustalenie morfoplanistyczne lub ustalenie szczegélowe regulujace t¢ samg
materie nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne obowiazuje jezeli ustalenie szczegotowe
regulujace te samg materi¢ nie stanowi inaczej.
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§6

Uchwala sie rysunek zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.8, T.Il i czgs¢ T.7. stanowiacy
wraz z legenda zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rysunek zmiany planu obowiazuje w czesci okreslonej w Legendzie jako “Oznaczenia”.

Rozdzial 2. Przepisy szczegélowe

§7

Dlia terendow elementarnych uchwala sie, z zastrzezeniem § 5, ustalenia szczegélowe:

1.

Teren elementarny 02.01.UG -pow. 7,25

1) ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1.
1.2.
1.3.

teren 01.EE - GP.Z.
teren 02.US - teren sportu - ogolnodostepny
teren 03.US - teren sportu - ogdlnodostgpny

2) ustalenia ekologiczne - 2:

2.1

2.2,

Wzdhiz rzeki Leby wprowadzi¢ biologiczng obudowe (pasy zieleni) o funkcjach
ekologicznych, hydrosanitamych, krajobrazowych. W odlegtosci do 10 m od brzegu
rzeki nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni niskiej.

Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen powietrza.

3) ustalenia form zabudowy - 4:

4.1.

4.2.

Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze
ustalenie nie dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego o ile z dzialki mwestora
widoczna jest zabudowa o innym ksztatcie dachu, usytuowana w tym samym kwartale
zabudowy lub przy tej samej ulicy.

Maksymalna wysoko$¢ (w rozumieniu planu) nowej zabudowy - 15,0 m. Ustalenie nie
dotyczy obiektow spemiajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze
niekomercyjnym (W rozumieniu planu) i niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

4) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5;

S0

52.

Fragment terenu objety strefy B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow
zabytkowych i strefa “OW” Obserwacji Archeologiczne).

W obrebie terenu budynki przy:

— ul. Mostnika 22

-~ ul. Wolnosci 20, 22

ujete w ewidencji konserwatorskie;.

5) ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej - 8

8.1

Dojazd z istniejacego ukladu ulicznego.

6) inne ustalenia stanowiace -10
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10.1. Czgs¢ terenu (pas wzdluz rzeki Leby, po okolice ul. Mostnika) narazona jest na
niebezpieczenstwo powodzi w wypadku wystapienia wody stuletnie;. :

2. Teren elementarny 02.02.MN - pow. 3,12 ha

1) ustalenia funkcjonalne - 1
1.1. Teren 01.UI - teren ustug innych

2) ustalenia ekologiczne - 2
2.1.  Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemoéw grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen powietrza.
3) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8
3.1. Dojazd z istniejacego uktadu ulicznego.

3. Teren elementamy 02.03.MN - pow. 3,12 ha

1) ustalenia funkcjonalne - 1
1.1. Teren 03.01.UZ - teren ushig zdrowia

2) ustalenia ekologiczne - 2
2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systeméw grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen powietrza.
3) inne ustalenia dotyczace ochrony débr kultury - 5
5.1. Budynek przy ul. Stryjewskiego 23 (szpital z pocz. XX w.) ujety w ewidencji
konserwatorskiej.
4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8
8.1. Dojazd z istniejacego uktadu ulicznego.

4. Teren elementamy 02.04.MC - pow. 3,33 ha

1) ustalenia ekologiczne - 2
2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisje zanieczyszczen powietrza.
2) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3

3.1. Zakaz zmiany kompozycji zespolow zabudowy obrzezne;j.

3) ustalenia form zabudowy - 4
4.1. Intensywnosc¢ zabudowy - max. 0,60.

4) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5

5.1. Fragment terenu objety strefa B ochrony konserwatorskiej. Zachowanych elementéw
zabytkowych i strefa “OW” Obserwacji Archeologiczne;.
5.2. W obrebie terenu budynki przy- ul. Bohaterow Westerplatte 5, 9, 11 (koniec XIX w.)
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ujete w ewidencji konserwatorskie;j.

5) ustalenia zasad parcelacji - 6
6.1. Realizacja nowej zabudowy (doinwestowanie) po uprzednim scaleniu istniejacych
podziatow geodezyjnych. Wtoma parcelacja obejmowa¢ winna min. 1 kwartal
zabudowy.
6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8
8.1. Dojazd z istniejacego ukladu ulicznego.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9
9.1. W kwartale ulic Rodla, Stryjewskiego, Mostnika i Obr. Westerplatte rezerwowac teren
dla trafostacji.
. Teren elementamy 02.05.MC - pow. 5,50 ha

1) ustalenia funkcjonalne - 1
1.1. Teren 01.UZ - teren ustug zdrowia i opieki spolecznej
1.2. Teren 02.ZP - teren zieleni parkowej - ogolnodostepny
1.3. Teren 03.KP - teren urzadzen obshugi komunikacji - parkingogaraz oraz ushig.
Docelowa likwidacja istniejgcej funkcii.
2) ustalenia ekologiczne - 2
2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisje zanieczyszczen powietrza.
3) ustalenia kompozycji urbanistyczne;j - 3

3.1. Zakaz zmiany kompozycji zespolow zabudowy obrzeznej.

4) ustalenia form zabudowy - 4
4.1. Intensywnos¢ zabudowy - max. 0,80.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5

5.1. Teren w obrebie strefy B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw
zabytkowych 1 strefy “OW” obserwacji archeologiczne;j.
5.2. W obrebie terenu budynki ujete w ewidencji konserwatorskie;j:
— Pl Piastowskinr 16 (K. XIX w.) - d. boznica
— ul. Lokietka nr 9, 10, 16, 17, 18 (pocz. XX w.)
— ul. Kopemikanr 9, 10
— ul. Stryjewskiego nr 58, 59, 60.

6) ustalenia zasad parcelacji - 6

6.1. Realizacja nowej zabudowy (doinwestowania) po uprzednim scaleniu istniejacych
podzialow geodezyjnych. Wtomy podzial wymaga opracowania koncepcji podziatu
obejmujacej 1 kwartal zabudowy.

7) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8
8.1. Dojazd z istniejacego ukladu ulicznego.

8) Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej - 9
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9.1. Rezerwacja terenu dla 2 trafostacji.

6. Teren elementamy 02.06.MC - pow. 7,50 ha

1) ustalenia funkcjonalne - 1
1.1.  Teren 01.UK - teren ustug kultury
1.2.  Teren 02.UO - teren ustug oswiaty
2) ustalenia ekologiczne - 2
2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systeméw grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisj¢ zanieczyszczen powietrza.
3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3

3.1. Zakaz zmiany kompozycji zespoléw zabudowy obrzezne;.

4) ustalenia form zabudowy - 4
4.1. Proj. zabudowa II-IV kondygnacji w nawigzaniu do istniejacego sasiedztwa. Kat
pochylen potaci dachowych 30°- 51°, badz dachy mansardowe.
4.2. Intensywnos¢ zabudowy - max. 0,80.
5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5

5.1. Fragment terenu w obrebie strefy B ochrony konserwatorskiej zachowanych
elementow zabytkowych. Caly teren w obrgbie strefy “OW” obserwacji
archeologiczne;j.

5.2. W obrebie terenu:

- kosciol p.w. NMP Krolowej Polski (z r. 1866) - w rejestrze zabytkow (poz. tej.
A-279)
— budynki przy ul. Kopemnika nr 6, 7, ul. Stryjewskiego 10, 11
— budynki przy ul. Malczewskiego 19, 30, 32, 36 (2 pol. XIX w. i pocz. XX w.)
ujete w ewidencji konserwatorskie;.
6) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j - 8

8.1. Dojazd z istniejacego ukladu ulicznego.

7) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9
9.1. Rezerwa terenu dla trafostacji

8) inne ustalenia stanowiace - 10
10.1. 'W obrebie terenu 02.UO zabezpieczy¢ ukrycie dla ludnosci zgodnie z wymogami

obrony cywilne;.
7. Teren elementamny 02.07.MN - pow. 6,25 ha

1) ustalenia ekologiczne - 2

2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systeméw grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisje zanieczyszczen powietrza.

2) ustalenia form zabudowy - 4
4.1, Max. wysoko$¢ - 12,0 m. Kat pochylenia potaci dachowych - 30°- 51°,
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42. Intensywnos¢ zabudowy - max. 0,4.

3) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5
5.1. Budynki przy ul. Kossaka nr 82, 89 ujgte w ewidencji konserwatorskie;.

4) ustalenia zasad parcelacji - 6
6.1. min. pow. dzialki dla zabudowy wolnostojacej - 600 m’
6.2. min. front dziatki dla zabudowy wolnostojacej - 20 m.

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8
8.1. Dojazd z istniejacego ukladu ulicznego poprzez proj. uktad drég dojazdowych.
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9

9.1. Rezerwa terenu pod proj. trafostacje w poludniowej czesci terenu.

9.2. U zbiegu ulic Poznanskiej z rowem moelioracyjnym (ul. Z. Witkowskie]) rezerwa
terenu pod przepompownie $ciekow, z wydzieleniem dojazdu (ulica) wzdhuz ww.
rowu do przepompowni, separatora piasku i lokalizacji sieci kanalow sanitarnych 1
deszczowych.

8. Teren elementamy 02,08.MN - pow. 14,90 ha

1) ustalenia ekologiczne - 2
2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisje zanieczyszczen powietrza.
2) ustalenia form zabudowy - 4
4.1. Max. wysoko$¢ bud. mieszk. - 12,0 m. Kat pochylenia potaci dachowych - 30° -51°.
42, Intensywnos¢ zabudowy - max. 0,4.
3) ustalenia zasad parcelacji - 6

6.1. Min. pow. dzialki dla zabudowy wolnostojacej - 600 m”.

6.2. Min. front dzialki dla zabudowy wolnostojacej - 20 m.

6.3. Realizacja nowej zabudowy (doinwestowania) po uprzednim scaleniu istniejacych
podzialtéw geodezyjnych. Wtémy podzial wymaga opracowania koncepcji podziatu
obejmujacej cate wydzielenie wewngtrzne 01. MN

4) ustalenia dotyczace obshigi komunikacyjnej - 8

8.1. Dojazd z istniejacego ukiadu ulicznego poprzez proj. uktad drég dojazdowych.

5) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9

9.1. Rezerwa terenu dla proj. 2 trafostacji.
9.2. Rezerwa terenu dla stacji redukcyjnej gazu u zbiegu ulic Poznanskiej i Buczka.
9.3. Przy ul. Buczka rezerwa terenu pod przepompowni¢ $ciekéw.

9. Teren elementarny 02.09.UG - pow. 5,75 ha

1) ustalenia ekologiczne - 2

2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych
ponadnormatywna emisje zanieczyszczen powietrza.
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2) ustalenia form zabudowy - 4

4.1. Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej. Powyzsze
ustalenie nie dotyczy obowiazku zachowania dachu plaskiego o ile z dziatki
inwestora widoczna jest zabudowa o innym ksztalcie dachu usytuowana w tym
samym kwartale zabudowy lub przy tej samej ulicy.

42. Maksymalna wysokos¢ (w rozumieniu planu) nowej zabudowy - 15,0 m. Ustalenie
nie dotyczy obiektéw speliajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektoéw ustug publicznych o charakterze
niekomercyjnym (w rozumieniu planu) i niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej.

3) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5

5.1. Fragment terenu objety strefy B ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow
zabytkowych i strefg “OW” obserwacji archeologicznej.

5.2. W obrebie terenu
- bud. przy ul. Kossaka 25 (spichlerz) obiekt w rejestrze zabytkéw
- budynki przy ul. Kossaka nr 14, 16, 17, 26 ujete w ewidencji konserwatorskie;.

4) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8
8.1. Dojazd z istniejacego ukiadu ulicznego.

10. Teren elementamy 02.10.ER - pow. 42,75 ha

1) ustalenia funkcjonalne - 1

1.1. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

1.2. Teren 10.1.ZD - ogrody dzialkowe, na ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
ogroddw i obstugi uzytkownikow dzialek.

2) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnnej - 9
9.1. Rezerwa terenu dla 2 proj. trafostacji.

11. Teren elementamy 02.11.UG - pow. 0,12 ha

1) ustalenia ekologiczne - 2
2.1. Wprowadza si¢ zakaz instalowania nowych systemow grzewczych powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ zanieczyszczen powietrza.

2) ustalenia form zabudowy - 4

4.1, Nowa zabudowa w typie zabudowy (w rozumieniu planu) istniejacej.

42, Maksymalna wysokos¢ (w rozumieniu planu) nowej zabudowy - 15,0 m. Ustalenie
nie dotyczy obiektéow spetniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) oraz obiektow ustug publicznych o charakterze
niekomercyjnym (w rozumieniu planu) i1 niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej.

3) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8
8.1. Dojazd z istniejacego uktadu ulicznego.
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12. Tereny elementame komunikacji

1) 02.12.KG - pow. 1,81 ha KG - ul. Kossaka, prowadzaca trasa drogi woj. Nr214. Ulica

“GLOWNA”. Korekty istniejacych linii rozgraniczajacych:

a) przy istniejacej zabudowie obustronnej - min. 12,0 m

b) przy istniejacej zabudowie jednostronnej - min. 20,0 m

¢) na odc. miedzy ul. Wita Stwosza a Al. Wolnosci - min. 17,0 m po wschodniej
stronie ulicy sciezka rowerowa szer. 2,5 m

d)na odcinku miedzy ul. Poznafiska i ul. Witkowskiej - rezerwa terenu na
utworzenie rownoleglego ciagu komunikacyjnego.

Dla dzialek niezabudowanych sasiadujacych z ul. Kossaka /teren 02.08. MN/ -
nalezy planowaé zbiorcze zjazdy z drogi wojewddzkie;.

Lokalizacja obiektéw komercyjnych, a takze adaptacja na powyzsze cele
obiektow istniejacych na dziatkach przylegajacych do ul. Kossaka /teren
02.08 MN/, wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadca drogi wojewddzkiej w
zakresie dostosowania ukladow komunikacyjnych do nowej funkcji obiektow.

2) 02.13.KZ 2Sr - pow. 0,93 ha - Al. Wolnosci, ulica “ZBIORCZA”. Linie rozgraniczajace jak
w stanie istniejacym. Sciezki rowerowe jednokierunkowe szer. min. 1,5 m po obu
stronach jezdni. Zachowanie istniejacego zadrzewienia.

3) 02.14KZSr2 - pow. 0,12ha - ul. Bohateréw Westerplatte, ulica “ZBIORCZA”. Linie
rozgraniczajace jak w stanie istniejacym. Sciezka rowerowa dwukierunkowa o
szer. 2,5m po stronie pl. Piastowskiego. Chodnik jednostronny po stronie
zabudowy o szer. min. 2,0 m. Zachowanie istniejacego zadrzewienia.

4) 02.15.KZ 2Sr - pow. 0,82 ha - ul. Mostnika, ulica “ZBIORCZA”. Linie rozgraniczajace jak
w stanie istniejacym. Dwie $ciezki rowerowe o szer. 1,5 m po obu stronach ulicy.
Zachowanie istniejacego zadrzewienia.

5)02.16.KL - pow. 0,26 ha - ul. Bohaterow Westerplatte i ul. Stryjewskiego, ulica
“LOKALNA”. Linie rozgraniczajace jak w stanie istniejacym.

(14

6) 02.17.KLr - pow. 0,18 ha - ul. Buczka, ulica “LOKALNA-rowerowa”. Urzadzenie “ulicy

rowerowej” polega na:

a) ograniczeniu predkosci do max. 40 km/godz. przez zastosowanie Srodkéw
technicznych, lacznie z odcinkowymi przewezeniami jezdni z szerokosci 6,0
m do szerokosci 3,0 m

b) oznakowaniu: dla rowerzystow - wyznaczajace tras¢ przejazdu 1 pasy
ruchu TOWEerowego

dla kierowcow - informujacym o zaliczeniu ulicy do drog
rowerowych, ograniczajacym predkosc.

7) 02.18 KLr - pow. 0,48ha - Projektowana ulica “LOKALNA-rowerowa” szer. w liniach
rozgraniczajacych - min. 15,0 m. Szer. jezdni 6,0 m. Ustalenia dotyczace
urzadzenia ulicy rowerowej” jak w 06 KLr.

8) 02.19.KLr - pow. 0,61 ha - ul. Poznanska ulica “LOKALNA-rowerowa”. Korekty istniejacych
linii rozgraniczajacych - min. 15,0 m.
Ustalenia dotyczace urzadzenia “ulicy rowerowej” - jak w 02.17 KLr.

9) 02.20.KDr - pow. 0,64 ha - ul. Skarzyfiskiego i ul. Orlinskiego ulica “DOJAZDOWA-
rowerowa”. Szerokos¢ linii rozgraniczajacych jak w stanie istniejacym. Szerokos¢
jezdni 6,0 m. Ustalenia dot. urzadzenia “ulicy rowerowej” jak dla 02.17.KLr.

10) 02.21.KDr - pow. 0,77ha - projektowana ulica “DOJAZDOWA-rowerowa”. Linie
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rozgraniczajace min. 10,0 m szeroko$¢ jezdni min. 5,5 m. Linie rozgraniczajace
jak w stanie istniejacym. Jezdnia pieszo-rowerowa o szerokosci min. 5,5 m.
Mozliwo$é dojazdu samochodem tylko dla mieszkancow. Ograniczenie predkosci
do max. 30 kim/godz.

Urzadzenie ulicy przy zastosowaniu $rodkéw technicznych spowalniajacych ruch,
lacznie z maly architektura wymuszajaca zatamanie osi korytarza ruchu 1
odcinkowe przewezenia do szer. 2,5 m.

11) 02.22.KDr - pow. 0,28 ha - ul. Stryjewskiego ulica “DOJAZDOWA-rowerowa™ ustalenia jak
dla 02.21.KDr.

12) 02.23.Sr2 - pow. 0,48 ha - Wydzielone sciezki rowerowe dwukierunkowe o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych min. 3,0 m.

13) 02.24.KK - pow. 2,12 ha - tereny kolejowe.

14) 02.25.KK - pow. 0,37 ha - tereny kolejowe.

Rozdzial 3. Przepisy koncowe

§8

Na obszarze objetym zmiana planu uchwalona niniejsza uchwata traca moc przepisy miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka uchwalonego uchwalg Nr
XXXIX- 443/94 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 24 maja 1994 r. w sprawie miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m. Leborka (Dz.Urz. Wojewodztwa Shupskiego
Nr 26 z dnia 29 lipca 1994 r. poz. 167).

§9

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla obszaru wydzielenia wewnetrznego
01.MN w terenie elementamnym 02.08 MN.

Dla pozostatego obszaru zmiany planu stawki procentowej nie ustala si¢.

§10
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do ogloszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem zmiany planu
na urzedowej tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Leborku i skierowania do ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

§11
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka na obszarze obejmujacym jednostki terytorialne T.8, T.II i czes¢
T.7 stanowi wynik podjetej przez Rade Miejska w Leborku Uchwaly Nr XLVI-438/98 z dnia
28.04.1998 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

Teren opracowania obejmujacy powierzchnie ~ 110 ha polozony jest w polnocno-zachodniej
czgsci miasta. Dominujaca funkcje stanowia obecnie funkcje mieszkaniowe 1 ustugowe dla
obszaru T.8, funkcje upraw polowych dla obszaru T.II, funkcje mieszkaniowe, handlowo-
ustugowe, ochrony zdrowia, edukacji i wychowania (z wyjatkiem szkét), rozrywki i rekreacji dla
obszaru T.7.

Dla obszaru opracowania ustalono w planie strefy MC — mieszkaniowo-ustugowe, MN -
mieszkaniowa, UG — komercyjna, ER - rolnictwo. Realne ustalenia planistyczne ustanowione w
planie, stanowi¢ winny podstawe racjonalnego zagospodarowania tego fragmentu miasta.

Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 8.11.1999r. do 29.11.1999r.

Do wylozonego prcg ktu planu protest wnidst Pan Roman Polak, ktéry uchwatq Rady Miejskiej w
Leborku Nr £X\/~. 04 2 [2&%dkia 2 7.09290%0stat odrzucony.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujaca procedura (ustawa
o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.), spelnia obowiazujace w tym zakresie
warunki 1 tym samym moze by¢ uchwalony.
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