Opis do projektu zagospodarowania dziatki
nr ewid. 12170/2 w Lomzy przy ul. Spétdzielczej 74.

Inwestor:
Miasto tomza
Urzad Miejski w Ltomzy
PI. Stary Rynek 14
18 - 400 Lomza

Adres budynku:
Niepubliczne Przedszkole ,Wesote Stoneczko”
ul. Spotdzielcza 74
18 - 400 Lomza
Jednostka ewidencyjna: 206201_1 tomza - miasto
Obreb: 206201_1.0001 omza 1
Dziatka nr ewid. 12170/2

Podstawa opracowania

- Umowa zawarta z Inwestorem,

- Mapa sytuacyjno - wysoko$ciowa w skali 1 : 500,

- Mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celow projektowych w skali 1 : 500,

- Wypis i wyrys z rejestru gruntow,

- Dokumentacja inwentaryzacyjna z 2017 roku,

- Decyzja o warunkach zabudowy 39/2019 znak. WAR.6730.45.2019.SS z dnia
29.05.2019 r. wydana przez Prezydenta Miasta tomza,

- Audyt energetyczny z 2017 roku,

- Zawiadomienie o wszczeciu postepowania administracyjnego wydane przez Komendanta
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w tomzy znak. MZ.5580.43.2.2018 z dnia 22
listopada 2018 roku,

- Postanowienie Podlaskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w Biatymstoku z dnia 22 marca 2019 r. znak WZ.5595.9.2019

- Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej Niepublicznego Przedszkola
~Wesote Stoneczko” w Ltomzy, z marca 2019,

- Wizja i pomiary w terenie,

Dokumentacja zdjeciowa,

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie oraz przebudowa budynku / dostosowania
w zakresie ochrony p. poz. i dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych wraz z dobudowg
windy zewnetrznej / Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko” w tomzy przy
ul. Spotdzielczej 74 w ramach zadania inwestycyjnego: ,, Opracowanie dokumentaciji
technicznej na modernizacje budynkdéw Niepublicznego Przedszkola ,Maty Artysta” przy
ul. Wojska Polskiego 29A oraz Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko” przy
ul. Spotdzielczej 74 w Lomzy w ramach Przebudowy Przedszkoli prowadzonych przez
Stowarzyszenie ,Edukator”.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Opracowaniem objeto terenu dziatki Inwestora nr ewid. 12170/2 oznaczonej na
projekcie zagospodarowania terenu literami A —T.
Dziatka potozona jest na terenie ptaskim rzedna terenu wokét budynku wynosi ok. 117,70 m
n.p.m.

Teren dziatki Inwestora objety projektem zagospodarowania jest terenem
zainwestowanym. W chwili obecnej na terenie dziatki znajduje sie objety opracowaniem
budynek Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko”.



Dziatka potozona jest bezposrednio przy drodze — ul. Ks. Kardynata Wyszynskiego,
droga przebiega po stronie potudniowej oraz zachodnie;.
Budynek Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko”

Objety opracowaniem budynek zlokalizowany jest na osiedlu budynkéw
wielorodzinnych. Dziatka na ktérej znajduje sie budynek jest ogrodzona i posiada wtasne
tereny zielone z placem zabaw i parkingiem.

Obiekt stanowi zespét trzech budynkdéw wzniesionych w roznych okresach. Dwa
jednorodzinne budynki powstaty w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku, natomiast
budynek srodkowy spajajacy je w latach osiemdziesiatych.

Budynek posiada trzy kondygnacje oraz poddasze nieuzytkowe. Budynki jednorodzinne
zbudowano na $cianach fundamentowych, betonowych, $ciany nadziemia wykonano

z bloczkéw gazobetonowych. Stropy nad piwnicami wykonano jako zelbetowe, grubosci
24 cm, nad pozostatymi kondygnacjami strop Kleina. Budynek srodkowy wybudowany
zostat w technologii tradycyjnej posiadajacy tawy i Sciany fundamentowe zelbetowe, $ciany
wykonane z cegly ceramicznej petnej, wapienno-cementowej oraz bloczkow
gazobetonowych. Stropy nad kondygnacjami wykonane jako zelbetowe. Pierwotnie
budynek przekryty byt w czesci srodkowej stropodachem wentylowanym, pogragzonym,
krytym papa, natomiast dwa budynki jednorodzinne posiadajg drewniang wiezbe dachowg
"kopertowq" krytg blachg stalowg ocynkowang. W latach 2000 tego wieku wykonana
zostata nowa konstrukcja wiezby dachowej wraz z przekryciem. Nowe elementy wykonano
nie demontujgc starych.

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

- kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekow do kanalizacji miejskiej,

- kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej oraz
na teren wtasny nieutwardzony,

- instalacja wodociggowa - zasilanie z miejskiej sieci,

- instalacja elektryczna - zasilanie kablem ziemnym,

- instalacja c.w.u. - z wezta cieptowniczego,

- instalacja c.o. - z wezta cieptowniczego,

- wentylacji mechanicznej,

- instalacje odgromowa,

Ukfad komunikacyjny.

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi publicznej — ul. Ks. Kardynata
Wyszynskiego, droga przebiega po stronie potudniowej oraz zachodniej.

Objeta opracowaniem dziatka posiada wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy oraz
kotowy w tym miejsca postojowe w oparciu o istniejgcy wjazd.
Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu.

Zielen
W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenig, na terenie znajduje sie zielen
niska — trawa, wystepuje rowniez zieleh wysoka w postaci drzew oraz krzewow.

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie oraz przebudowa budynku / dostosowania
w zakresie ochrony p. poz. i dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych wraz z dobudowag
windy zewnetrznej / Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko” w Lomzy przy
ul. Spotdzielczej 74 w ramach zadania inwestycyjnego: ,, Opracowanie dokumentacji
technicznej na modernizacje budynkdéw Niepublicznego Przedszkola ,Maty Artysta” przy
ul. Wojska Polskiego 29A oraz Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko” przy
ul. Spotdzielczej 74 w tomzy w ramach Przebudowy Przedszkoli prowadzonych przez
Stowarzyszenie ,Edukator”.



Zakresem robét objeto istniejgcy budynek Niepublicznego Przedszkola ,Wesote
Stoneczko”:

W zakresie docieplenia budynku:

- izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych,

- docieplenie $cian fundamentowych pod poziomem terenu,
- docieplenie $cian zewnetrznych,

- docieplenie stropu nad ostatnig kondygnacja,

- wymiana obrobek blacharskich, parapetéw, orynnowania,
- wykonanie opaski wokot budynku,

- wymiana stolarki drzwiowej,

- wymiana stolarki okiennej,

- remont schodoéw zewnetrznych,

- wykonanie kolorystyki elewacji budynku,

- prace towarzyszace.

W zakresie dostosowanie budynku do obowigzujgcych przepiséw p.poz.:

- wykonanie zabudowy gtdéwnej klatki schodowej na wszystkich kondygnacjach,
wydzielenie pozarowe klatki schodowej elementami w klasie odpornosci ogniowej co
najmniej REI 60, zamkniecie drzwiami dymoszczelnymi El 30/S o,

- wyposazenie klatki schodowej w urzgdzenia stuzgce do usuwania dymu, uruchamiane
samoczynnie za pomocg systemu wykrywania dymu,

- zabezpieczenie elementow drewnianych balustrad do stanu trudno zapalnego lub
wymiana na elementy niepalne,

- zmiane lokalizacji grzejnikéw na klatce schodowej (na wysokos$ci co najmniej 2 m lub
w innym miejscu niepowodujagcym zawezenia drogi ewakuacyjnej)

- wykonanie modernizacji instalacji hydrantowej, wymiana szafek hydrantowych na
hydranty 25 z wezem potsztywnym oraz wykonanie hydrantu w piwnicy, zmiana lokalizacji
hydrantow poza klatke schodowa,

- wykonanie wydzielenia pozarowego czesci techniczno-gospodarczej piwnicy,
zastosowanie w otworach drzwi w klasie odpornosci ogniowej El 30, wykonanie w piwnicy
zamkniecia otworu w stropie w klasie El 60 nad komunikacjg -1.15 (Slepe schody),

- wymiana wytazow na poddasze nieuzytkowe na wytazy w klasie odpornosci ogniowe;j
El 30,

- usuniecie w jednym pomieszczeniu na parterze drzwi przesuwanych i wstawienie w te
miejsce drzwi 0 szerokosci 90 cm otwieranych na zewnatrz pomieszczenia,

- poszerzenie otworéw drzwiowych w wyjsciach ewakuacyjnych z sal przeznaczonych na
pobyt dzieci — wymiana drzwi na drzwi o szerokosci 90 cm (sala 1.04 i 1.15 na | pietrze)
oraz jednoczesna zmiana kierunku otwierania drzwi w sali 1.15 na zewnatrz sali.
Wymiana drzwi w salach przedszkolnych 1.16 i 1.12 tak aby jedno skrzydto miato
szerokos¢ co najmniej 90 cm oraz jednoczesna zmiana kierunku otwierania drzwi na
zewnatrz sal.

- wymiana drzwi przesuwanych na drzwi rozwierane do sali przedszkolnej na parterze

(sala
0.03),

- poszerzenie otworu drzwiowego w wyjsciu ewakuacyjnym zewnetrznym z budynku z
komunikacji zaplecza kuchni (0.13) — wymiana drzwi na drzwi o szeroko$ci co najmnie;
90 cm,

- wykonanie instalacji awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego - w sposéb zgodny
z wytycznymi zawartymi w Polskich Normach,

- wyposazenie budynku w system sygnalizacji pozarowej, obejmujacy urzadzenia
sygnalizacyjno - alarmowe, stuzgce do samoczynnego wykrywania i przekazywania
informacji o pozarze,

- oznakowanie drog ewakuacyjnych, wyjs¢ ewakuacyjnych i miejsc ustawienia
podrecznego sprzetu gasniczego w obiekcie za pomocg znakow bezpieczenstwa,

w sposob okreslony w Polskich Normach,



- zmodernizowanie pomieszczenia niefunkcjonujgcego basenu na pomieszczenie
na krétkotrwaty pobyt ludzi, projektowane jest wykonanie sali ruchowe;j,

W zakresie dostosowanie budynku dla osob niepetnosprawnych:

- dobudowe windy zewnetrznej,

- wydzielenie weztéw sanitarnych przystosowanych do korzystania przez osoby
niepetnosprawne z wolng przestrzenig manewrowg 150 x 150 cm,

- poszerzenie drzwi wewnetrznych do 100 cm w zewnetrznym wymiarze oscieznicy,

- adaptacje pomieszczenia starego basenu na cele sali ruchowej,

- remont pomieszczen wewnetrznych,

W zakresie branzy sanitarnej:
- wymiana instalacji wody zimnej, cieptej, cyrkulacji oraz hydrantowe;j,
- wymiana instalalacji c.o.,

W zakresie branzy elektrycznej:

- rozdzielni gtéwnej,

- rozdzielnic pietrowych,

- obwodow rozdzielczych,

- instalacji oswietlenia,

- instalacji gniazd wtykowych,

- instalacji przepieciowej,

- instalacji oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
- instalacji systemu oddymiania,

- instalacji teletechnicznej i monitoringu,

Infrastruktura techniczna

Z uwagi na kolizje projektowanej windy z istniejgcym przytagczem wody do budynku
w @80, zaprojektowano przebudowe / skrocenie przytacza /.
Projektowana przebudowa przytgcza wg projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
branzowego zatgczonego do niniejszego opracowania.
Pozostate uzbrojenie pozostaje bez zmian.

Lokalizacja i usytuowanie budynku.

Budynek istniejacy, lokalizacja budynku pozostaje bez zmian.

Rzedna posadowienia poziomu posadzki parteru okreslone jako + 0,00 = 117,53 m
oraz 118,31 m n.p.m. pozostaje bez zmian zgodnie ze stanem istniejgcym.

Projektowang winde zewnetrzng dla osob niepetnosprawnych zlokalizowano po
potnocnej stronie budynku przy gtéwnym wejsciu. Winda o wymiarach zewnetrznych 2,10
X 2,33 m i powierzchni zabudowy 4,90 m?.

Istniejacy budynek zlokalizowany na terenie dziatki w nastepujgcych odlegtosciach
od obiektéw sgsiadujgcych:
- od strony zachodniej — ponad 14,50 m, do najblizszej zabudowy,
- od strony potudniowej — 60,00 m, do najblizszej zabudowy,
- od strony potnocnej — 19,50 m, do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- od strony wschodniej — ponad 32,00 m, budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

Istniejacy budynek zlokalizowany na terenie dziatki w nastepujgcych odlegtosciach
od granic:
- od strony zachodniej — 4,00 m,
- od strony potudniowej — 36,00 m,
- od strony pétnocnej — 15,00 m,
- od strony wschodniej — 14,00 m,



Zmiany w uksztattowaniu terenu.
Ze wzgledu na zakres opracowania w istniejgcym uksztattowaniu terenu nie
przewiduje sie zadnych zmian.

Uktad komunikacyjny.

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi publicznej — ul. Ks. Kardynata
Wyszynskiego, droga przebiega po stronie potudniowej oraz zachodnie;.

Objeta opracowaniem dziatka posiada wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy oraz
kotowy w tym miejsca postojowe w oparciu o istniejgcy wjazd.
Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu.
Dojscie do projektowanej windy zewnetrznej z istniejgcego ciggu pieszego.
Zagospodarowanie zielenig

W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenia, na terenie znajduje sie zielen
niska — trawa, wystepuje rowniez zieleh wysoka w postaci drzew oraz krzewow, ktore nie
kolidujg z przedmiotowg inwestycjg, nie zachodzi wiec konieczno$¢ wycinki lub
przesadzania istniejacych drzew lub krzewow. Na terenie inwestycji obowigzuje ochrona
drzew i krzewow.

Odprowadzenie wod opadowych.

Odprowadzenie wod opadowych czesciowo do kanalizacji deszczowej oraz na teren
wiasny nieutwardzony. Z uwagi na zakres opracowania odprowadzenie wéd opadowych
pozostaje bez zmian.

Usuwanie odpadow statych.

Usuwanie odpadéw statych odbywac sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad
oczyszczania, istniejgcy smietnik zlokalizowany w granicach wiasnosci.

Jako srednie wartosci jednostkowe powstawania odpadow statych przyjmuje sie 2,8
dm?®/ 24h dla jednego uzytkownika.

Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych.

Budynek Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko” z uwagi na jego
przeznaczenie przystosowany jest dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na
wozkach inwalidzkich.

W stanie istniejacym budynek posiada bez progowy dostep do wejscia gtbwnego na poziom
parteru. Istniejgce pochylnie umozliwia osobom niepetnosprawnym swobodne poruszanie
sie w poziomie parteru budynku.

W ramach dostepnosci pietra budynku dla os6b niepetnosprawnych zaprojektowano winde
zewnetrzng dostepng bezposrednio z gldwnego ciggu pieszego, przy gidbwnym wejsciu do
budynku. Projektowana winda zapewni bezposredni dostep na wszystkie kondygnacje
budynku.

Lokalizacje windy wykazano w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki.

Zestawienie powierzchni dla dziatki 12170/2

Powierzchnia zabudowy 401,33 m? 13,25 % w tym:
- istniejgca powierzchnia zabudowy 396,43 m?
- projektowana winda zewnetrzna 4,90 m?

Powierzchnia komunikaciji 290,00 m* 9,57 % w tym:
- istniejgca komunikacja kotowa 105,00 m?
- istniejaca komunikacja piesza 185,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna 2337.67m> 7718 %

Razem 3029,00 m? 100,00 %



Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow przedmiotowa dziatka 12170/2 posiada
powierzchnie 3029,00 m?2.

Z uwagi na lokalizacje windy przy gtdwnym wejsciu do budynku na terenie w chwili
obecnej utwardzonym z kostki brukowej oraz czesciowo betonowym, projektowana winda
nie ma wptywu na wielkosc istniejacej powierzchni biologicznie czynne;j.

Spetnienie wymogoéw wynikajacych z ustalen z decyzji o warunkach zabudowy:

- powierzchnia zabudowy — do 9,00 m?, zaprojektowano winde zewnetrzng o powierzchni
zabudowy 4,90 m?, tacznie z warstwg docieplenia 6,26 m?,

- wysokos¢ — do 9,00 m, wysokosci projektowanej windy 7,35 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

- dach ptaski o kgcie nachylana do 5° - zaprojektowano dach jednospadowy, ptaski o kacie
nachylenia potaci dachowej 5°,

Dla przedmiotowej inwestycji wszystkie uwarunkowania zawarte decyzji o warunkach
zabudowy zostaty spetnione.

Dane informujace.

- planowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem terenu
i istniejgcym zagospodarowaniem,

- dziatka nie jest zlokalizowana na terenach objetych ochrong przyrody,

- teren dziatki nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne,

- objeta opracowaniem dziatka jak i budynek nie sg wpisane do rejestru zabytkow i nie
podlegajg ochronie konserwatorskiej,

- w planowanej inwestycji nie wystepujg ograniczenia z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

- objeta opracowaniem dziatka nie znajduje sie w obszarze szkdd gorniczych, na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

Zgodnie z Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2016 r. Dz. U. 2016
poz.71 w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Dane o charakterze przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow.

- inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, obszar oddziatywania zamyka sie w granicach dziatki Inwestora,

- obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w sprawie ochrony powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniami z dnia 12 lutego 1990 r (Dz.U.Nr.15 z dnia
14 marca 1990 r. poz.92),

- usuwanie odpadow statych odbywac sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad
oczyszczania, Smietnik zlokalizowano w granicach wtasnosci. Jako srednie wartosci
jednostkowe powstawania odpadoéw statych przyjmuije sie 2,8 dm?*/ 24h dla jednego
uzytkownika,

- dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak réwniez nie powstaje
pole elektromagnetyczne czy inne zaktocenia,

- charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia — nie
wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.



Ochrona intereséw os6b trzecich.
Przedmiotowa inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu 0osob trzecich

W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego:
nie narusza dostepu do drogi publicznej sgsiednim dziatkom,

nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnegj
oraz ze srodkéw tgcznosci,
nie pozbawia doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynkach sgsiednich,
nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

nie wystepuje ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji

i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne
czy inne zakidcenia,

L.p Projektant / Nr uprawnien Podpis
sprawdzajacy
Proiektant mgr inz. arch.
: Zbigniew Doktér 227IKLIT2
Asystent mgr inz.
projektanta: | Ewelina Jedlikowska |  ~
Asystent tech.
projektanta: AndrzejBak | T T
Sprawdzajacy | ~ Mdrinz. arch. 110/90/WE

Andrzej Papierz
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