Opis architektoniczno - budowlany do inwentaryzacji
wraz z oceng stanu technicznego budynku
Niepublicznego Przedszkola ,,Wesote Stoneczko” w Lomzy.

Inwestor:
Miasto tomza
Urzad Miejski w Ltomzy
PI. Stary Rynek 14
18 - 400 tomza

Adres budynku:
Niepubliczne Przedszkole ,Wesote Stoneczko”
ul. Spétdzielcza 74
18 - 400 Lomza
Jednostka ewidencyjna: 206201_1 tomza - miasto
Obreb: 206201_1.0001 Ltomza 1
Dziatka nr 12170/2

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja wraz z oceng stanu technicznego
budynku Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko” w Lomzy przy ul. Spétdzielczej
74.

Charakterystyka budynku

Objety opracowaniem budynek zlokalizowany jest na osiedlu budynkéw
wielorodzinnych. Dziatka na ktorej znajduje sie budynek jest ogrodzona i posiada wtasne
tereny zielone z placem zabaw i parkingiem.
Obiekt stanowi zespdt trzech budynkdéw wzniesionych w réznych okresach. Dwa
jednorodzinne budynki powstaty w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku, natomiast
budynek srodkowy spajajacy je w latach osiemdziesiatych.
Budynek posiada trzy kondygnacje oraz poddasze nieuzytkowe. Budynki jednorodzinne
zbudowano na scianach fundamentowych, betonowych, $ciany nadziemia wykonano
z bloczkdéw gazobetonowych. Stropy nad piwnicami wykonano jako zelbetowe, grubosci
24 cm, nad pozostatymi kondygnacjami strop Kleina. Budynek srodkowy wybudowany
zostat w technologii tradycyjnej posiadajacy tawy i Sciany fundamentowe zelbetowe,
Sciany wykonane z cegty ceramicznej petnej, wapienno-cementowej oraz bloczkéw
gazobetonowych. Stropy nad kondygnacjami wykonane jako zelbetowe. Pierwotnie
budynek przekryty byt w czesci srodkowej stropodachem wentylowanym, pogrgzonym,
krytym papa, natomiast dwa budynki jednorodzinne posiadajg drewniang wiezbe dachowg
"kopertowg" krytg blachg stalowg ocynkowang. W latach 2000 tego wieku wykonana
zostata nowa konstrukcja wiezby dachowej wraz z przekryciem. Nowe elementy
wykonano nie demontujgc starych.

Na obecng chwile w budynek uzytkowany jest jako niepubliczne przedszkole oraz
ztobek, ktoérych funkcja rozlokowana jest na trzech kondygnacjach.

W kondygnaql piwnicy znaJdUJq SIQ
nieuzywane pomieszczenie basenu wraz z weztem sanitarnym,;
- pomieszczenia szatni dla dzieci;
- pomieszczenie biurowe i konserwatora;
- pomieszczenia techniczne wraz z magazynowymi;

W kondygnacji parteru znajdujg sie:
- sale przedszkolne (w tym jedna z weztem sanitarnym i pomieszczeniem
pomochiczym)



- Zobek z oddzielnym wejsciem, szatnia, salg oraz weztem sanitarnym
Z pomieszczeniem pomochniczym;

- blok kuchenny z pomieszczeniami zmywali, przygotowywania positkow ,
magazynem spozywczym oraz pomieszczeniem biurowym i sanitariatem;

Na kondygnaCJl pietra znajdujq sie:
cztery sale dla dzieci, w tym trzy z weztami sanitarnymi i pomieszczeniami
pomocniczymi;
- pomieszczenie biurowe
- sanitariat dla pracownikow
- szatnia dla pracownikow kuchni
- pomieszczenia pomochicze z wytazami na kondygnacje strychu;

Budynek posiada dwie klatki schodowe obstugujgce poziomu od piwnicy do |
pietra. Gtowna klatka schodowa zlokalizowana jest w centralnej czesci budynku
i przeznaczona jest dla statych pracownikoéw, dzieci przebywajgcych w budynku oraz
rodzicow. W czesci kuchennej (potudniowo - zachodnie skrzydto) znajduje sie druga
klatka schodowa stuzaca pracownikom kuchni, tgczy ona pomieszczenia magazynowe
W piwnicy z miejscem przygotowan positkoOw oraz szatnig na pietrze.

Podstawowe parametry techniczne istniejgcego budynku:

- dtugosc¢ budynku: 32,22 m
- szerokos$¢ budynku 17,24 m
- powierzchnia: 901,28 m?
- powierzchnia zabudowy: 396,43 m?
- powierzchnia piwnicy: 285,08 m?
- powierzchnia uzytkowa parteru: 307,50 m?
- powierzchnia uzytkowa pietra: 308,70 m?
- kubatura: 3958,00 m3
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2

- ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1

- kat nachylenia pofaci dachowych 25°

- wysokos$¢: 6,96 m (do goérnej powierzchni stropu nad ostatnig kondygnacjg nadziemna)
- wysokos$¢ 11,07 m (do najwyzej potozonego punktu przekrycia)
- kwalifikowany do grupy budynkow niskich (N)

Do budynku doprowadzone jest przytgcze elektryczne. Obiekt posiada przytgcze

wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i cieptownicze wtaczone do sieci miejskie;j.

Budynek jest wyposazony w instalacje:

- kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekow do kanalizacji miejskiej,

- kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej oraz
na teren wtasny nieutwardzony,

- instalacja wodociggowa - zasilanie z miejskiej sieci, wraz z instalacjg hydrantowa,

- instalacja elektryczna - zasilanie kablem ziemnym,

- instalacja c.w.u. - z wezta cieptowniczego,

- instalacja c.o. - z wezta cieptowniczego,

- wentylacji mechanicznej,

- instalacje odgromowa,

Opis konstrukcji budynku.

- Lawy fundamentowe - monolityczne zelbetowe, posadowione ponizej poziomu
przemarzania gruntu i powyzej poziomu wod gruntowych,

- Sciany fundamentowe — gr. od 43 do 62 cm - betonowe oraz z cegty ceramicznej petnej
na zaprawie cementowo — wapiennej,

- Sciany zewnetrzne - Sciany kondygnacji nadziemnych konstrukgji tradycyjnej murowanej
gr. 45 cm z cegty ceramicznej petnej oraz bloczkow gazobetonowych na zaprawie
cementowo — wapiennej, obustronnie tynkowane,



- Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - gr. 28 i 44 cm z cegty ceramicznej peinej
na zaprawie cementowo — wapiennej, obustronnie tynkowane,

- Sciany wewnetrzne dziatowe - gr. 6 i 12cm z cegly ceramicznej dziurawki na zaprawie
cementowo — wapiennej,

- Stropy miedzykondygnacyjne prefabrykowane z ptyt kanatowych o rozpietosci 6,0 m,
oraz typu Kleina w starych czesciach budynku,

- dach — jedno, dwu oraz wielospadowy konstrukcji drewnianej ptatwiowo — krokwiowe;j
o kacie nachylenia potaci dachowych 25° i 32°. Pokrycie dachowe stanowi blacha
dachoéwkowa powlekana w kolorze czerwonym,

Wykaz podstawowych przekrojow:

- Platew 14 x 21 cm

- Murtata 14 x14 cm

- Kleszcze 2x8x14cm
- Krokiew 8 x 16 cm

- Stup 14 x 14 cm

- Miecze 8x8cm

- Podwalina 14 x 14 cm

- Nadproza - prefabrykowane oraz monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,

- Wience - monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,

- Podciggi - monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,

- Schody

- wewnetrzne - monolityczne zelbetowe wykonane na budowie,
- zewnetrzne - monolityczne zelbetowe wykonane na budowie,

- Wentylacja - grawitacyjna, trzony kominowe murowane z cegty ceramicznej petnej na
zaprawie cem.- wap., oraz mechaniczna w czesci kuchennej wykonana ze stalowych
ksztattek,

- Stolarka okienna i drzwiowa:

- Stolarka okienna — z PCV oraz drewniana,
- Stolarka drzwiowa — z PCV oraz drewniana,

Uzyte materialy wykonczeniowe.
Podtogi i posadzki :
- sale - parkiet, wyktadzina PCV, panele podiogowe,
- wezty sanitarne - terrakota, gress,
- holle - wykfadzina PCV, gress,
- kl. schodowe - lastrico, wyktadzina PCV,
Izolacje przeciwwilgociowe:
- izolacja pozioma Scian - 2 x papa,
- izolacja pionowa - masa bitumiczna,
Izolacje termiczne:
- brak,
Tynki, cokoty , malowanie
- tynki wewnetrzne - cementowo - wapienne,
- tynki zewnetrzne - cementowo — wapienne,
- malowanie emulsyjne oraz olejne,
Rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie:
- rynny @ 180 z blachy stalowej ocynkowane;j,
- rury spustowe @ 150 z blachy stalowej ocynkowanej,
- obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowane;,
Odprowadzenie wod opadowych czesciowo do kanalizacji deszczowej oraz na teren
wiasny nieutwardzony.

Ocena stanu technicznego:

Przedmiotowy budynek Niepublicznego Przedszkola ,Wesote Stoneczko” stanowi
zespot trzech budynkéw wzniesionych w roznych okresach. Dwa jednorodzinne budynki
powstaty w latach siedemdziesigtych ubiegtego wieku, natomiast budynek srodkowy
spajajacy je w potowie lat osiemdziesigtych. Budynek od czasu rozbudowy uzytkowany



z przeznaczeniem jako przedszkole.
Z uwagi na okres uzytkowania budynku i brak odpowiedniej konserwacji
stwierdzono:
- zawilgocenie scian zewnetrznych w poziomie piwnic w starej czesci budynku,
- spekane kosze doswietlajgce okien piwnicznych,
- duze ubytki tynku na koszach doswietlajgcych okna piwniczne,
- odspojona ptytek na cokole budynku,
- spekania tynku na scianach zewnetrznych,
- ubytki tynku na scianach zewnetrznych,
- ubytki tynku na glifach,
- skorodowane kraty przy oknach,
- zly stan stolarki okiennej drewnianej w poziomie piwnic,
- zly stan stolarki drewnianej zewnetrzne;,
- czesciowo skorodowane obrobki blacharskie — zadaszenia nad wejsciami, balkony,
- zty stan techniczny balkonow,
- skorodowane balustrady przy balkonach, nie spetniajgca wymogow wysokos¢ balustrad,
- skorodowana czes¢ instalacji odgromowej - bednarka,

W oparciu o przeprowadzong inwentaryzacje oraz w oparciu o zawiadomienie

0 wszczeciu postepowania administracyjnego wydane przez Komendanta Miejskiego

Panstwowej Strazy Pozarnej w tomzy znak. MZ.5580.43.2.2018 z dnia 22 listopada

2018 roku, stwierdzono nieprawidtowosci dotyczgce wystepowania elementow zagrozenia

zycia ludzi w postaci:

- szerokos¢ spocznika klatki schodowej bocznej stuzacej ewakuacji, mniejsza o ponad
jedng trzecig od okreslonej w przepisach techniczno — budowlanych. Szerokos$¢é
spocznika klatki schodowej bocznej wynosi 0,8 m przy wymaganych 1,3 m dla obiektu
ZLII.

- wystepowanie na drodze ewakuacyjnej wyktadziny podtogowej z materiatu tatwo
zapalnego — wystepowanie na drogach ewakuacyjnych na | i Il kondygnacji wyktadzin
podfogowych wykonanych z materiatu palnego / wycieraczki, dywany na korytarzach /,

- niezabezpieczeni przed zadymieniem pionowych drog ewakuacyjnych wymienionych
w przepisach techniczno — budowlanych, w sposéb w nich okreslonych — obie klatki sg
niezabudowane i niezabezpieczone przed zadymianiem,

- dtugos$c¢ przejscia lub dojscia ewakuacyjnego wieksza o 100% od okres$lonej
w przepisach techniczno — budowlanych — stwierdzono jeden kierunek ewakuacyjny
z pomieszczen z Il kondygnacji nadziemnej. Diugosc¢ dojscia ewakuacyjnego
przekroczona o ponad 100% dla pomieszczen z Il kondygnacji nadziemnej przedstawia
sie nastepujgco / 10 m dla jednego kierunku ewakuacji / - Il kondygnacja — sala grupy
Smerfy: 24,95 m,

- brak wymaganego os$wietlenia awaryjnego w odniesieniu do strefy pozarowej
zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi ZL |l oraz na drogach ewakuacyjnych
prowadzacych z tej strefy na zewnatrz budynku. Wytgcznie pomieszczenia ztobka na
| kondygnacji nadziemnej wyposazone sg w instalacje awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego.

- wystepowanie na drodze ewakuacyjnej oktadziny sciennej z materiatu tatwo zapalnego
jezeli nie zapewniono dwdch kierunkéw ewakuacji — wystepowanie drewnianych obic.

Whioski

W wyniku ogledzin elementow konstrukcyjnych / scian, stropow, podciggow,
nadprozy / nie stwierdzono nadmiernego zuzycia elementéw konstrukcyjnych budynku.

Ogodlny stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzezenh.

Z uwagi na nie spetnione wymogi w zakresie ochrony p. pozarowej eksploatacja
budynku stwarza zagrozenie dla uzytkownikéw, w zwigzku z powyzszym obiekt zostat
uznany za zagrazajgcy zyciu i zdrowiu uzytkownikow.

Biorac pod uwage stan techniczny, przedmiotowy budynek nadaje sie do
wykonania przedmiotowej inwestycji tj. dostosowania budynku do zalecen Panstwowej
Strazy Pozarnej w Lomzy lub zastosowania rozwigzan zamiennych oraz docieplenia



budynku zgodnie z opracowanym audytem energetycznym wraz z robotami
towarzyszacymi.
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