Pieniezno, dnia 17 lutego 2022 roku

WL

DECYZJA nr 7/2022 N
RPU/970/2022 P
o warunkach zabudowy Data:2022-02-23

GK.6730.1.36.2021

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6ézn.zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735 z
pézn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Pafstwowe Gospodarstwo ILesne Laséw
Panstwowych Nadlesnictwo Orneta, ul. 1 Maja 26, 11-130 Orneta z dnia 05.11.2021r. (data wplywu:
08.11.2021r.).

USTALAM

na rzecz Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Laséw Panstwowych NadleSnictwa Orneta warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie, przebudowie drogi dojazdowej z dojazdem od
drogi powiatowej nr 1344N poprzez przebudowywang droge gminng na dzialce o nr ew. 24/33,
24/57, 3137 w obrebie Kajnity, gmina Pieniezno.

1. Rodzaj inwestycji: rozbudowa, przebudowa drogi dojazdowej z dojazdem od drogi powiatowej nr
1344N poprzez przebudowywang droge gminna na dzialce o nr ew. 24/33, 24/57, 3137 w obrebie
Kajnity, gmina Pieniezno — linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik nr 1 do niniejsze;j
decyzji.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

2.1. Uwarunkowania przestrzenne

a) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe drogi dojazdowej z dojazdem od drogi powiatowej nr 1344N
poprzez przebudowywana droge gminng o nawierzchni z kruszywa tamanego stabilizowanego
mechanicznie i ptyt drogowych betonowych o maksymalnej dtugosci do 1505 m w celu budowy
kladki spacerowej nad rzeka Walsza wraz z rewitalizacja obiektu kultu religijnego (kapliczka) oraz
odbudowa zadaszenia nad istniejacym zrddlem (cel szczegdlowy: zabezpieczenie i ochrona waloréw
przyrodniczych obszaru, uporzadkowanie ruchu turystycznego na terenie rezerwatu, dostosowanie
terenu rezerwatu do petnienia funkcji turystycznych, rekreacyjnych i edukacyjnych).

b) Dopuszcza si¢ montaz innych urzadzen niezbednych do wykonania planowanej inwestycji.

¢) Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U.
z 2020r. poz. 1333 z p6zn.zm.), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r.
w sprawie szczegbltowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1609)
oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

2.2. Linie zabudowy

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza si¢ dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

b) Odleglosci od nieruchomosci sasiednich reguluje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

2.3. Zagospodarowanie dziatki
Warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

3. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego

3.1. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska

a) Teren planowanej inwestycji jest czgsciowo polozony na obszarach objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2021r. poz.
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1098 z péxn.zm.) na obszarze o znaczeniu dla Wspélnoty Natura 2000 Rzeka Pasteka (kod obszaru:
PLH280006), zatwierdzonego Decyzja Wykonawcza Komisji UE) 2021/161 z dnia 21 stycznia
2021r. w sprawie przyjecia czternastego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla
Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2021) 21) (Dz. U. UE L z dnia 15 lutego 2021r.) oraz czgéciowo w granicach rezerwatu
przyrody ,.Dolina rzeki Walszy” powolanego rozporzadzeniem Nr 68 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 2 listopada 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody Dolina
Rzeki Walszy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2010r. Nr 182 poz. 2312).

W dniu 31 grudnia 2021 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie decyzig
znak WOPN 6205.1.102.2021. MH zmienit decyzje RDOS znak WOPN.6205.1.15.2019 MH z dnia
23.04.2019 r wyrazajgeq zgode na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w granicach rezerwatow
przvrodv w zwiazku z zamiarem wykonania na obszarze rezerwatu przyrody . Dolina Rzeki Walszy ™ i
.. Ostoja bobréw na rzece Pastece” prac polegajacych na: odbudowie drogi dojazdowej na potrzeby
dowozu materialow niezbednych do odbudowy ktadki spacerowej wraz z wykonaniem przepustu pod
nig(droga ta po zakoviczeniu prac budowlanvch stuzyé bedzie do ruchu pieszego), odbudowie kiadki
spacerowej nad rzeka Walsza, wvkonaniu zadaszenia nad Zrédelkiem o konstrukcji drewnianej z
dachem czterospadowym pokrvivm  trzcing, naprawie umocniert zejsé do Zrddetka poprzez
wypoziomowanie i oczyszczenie elementéw kamiennych, przeprowadzeniu remontu kaplicy, ktory
swym_zakresem_obejmowaé bedzie wymiang tynkéw zewnetrznych, malowanie, wymiane stolarki
drzwiowej. zbicie betonowej opaski wokdt obiektu, ktdra scigga wilgoé od Scian fundamentowych).
Zezwolenie obowiazuje od 1 patdziernika 2019 roku do 31 grudnia 2023 roku przv_zachowaniu
warunkow ujetvch w niniejszej decvzji.

Zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 247 z pozn.zm.) organ dokonal analizy zakresu potencjalnego
wplywu przedsiewzigeia oraz potencjalnych skutkéw dla obszaru Natura 2000. Po rozpatrzeniu
sprawy, uwzgledniajac uwarunkowania okreslone w art. 63 cyt. ustawy ,,...0 ocenach oddzialywania
na $rodowisko”, charakter, lokalizacje oraz zasieg oddzialywania przedsigwzigcia stwierdzono, ze
rozbudowa, przebudowa drogi dojazdowej z dojazdem od drogi powiatowej nr 1344N poprzez
przebudowywang droge gminng na dzialce o nr ew. 24/33, 24/57, 3137 w obrebie Kajnity, gmina
Pieniezno nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko oraz gatunki ro$lin, zwierzat
i siedliska przyrodnicze dla ochrony ktorych wyznaczony zostat obszar Natura 2000 oraz nie naruszy
spdjnoscei sieci Natura 2000. Oddziatywanie przedsigwzigcia na $rodowisko, obszar Natura 2000
ograniczone bedzie do najblizszego otoczenia inwestycji i czasowo do terminu prowadzenia robot.
Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(tj. Dz. U. 2019, poz. 1839). _

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 1219 z pdzn.zm.), ustawy z dnia z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.
U z 2021 r. poz. 624), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 779).
Inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkdéw wodnych.

. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego, gdzie obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 710).

Zgodnie z ww. ustawa kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Pieniezna.



4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
Gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach dziatki wiasnej. Zagospodarowanie odpadow
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji
i sktadowania odpadow na terenie dziatki wlasnej.

5. Warunki obshigi komunikacyjnej

5.1. Obshuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej o nr ew. dzialki 144.

5.2. Nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 470 z p6zn.zm.).

6. Wymagania dotyczace ochrony interes6w os6b trzecich

6.1. Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposob nie utrudniajacy dostepu do drogi, sieci,
obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6.2. Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania'ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci

6.3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnieni 0sob trzecich.

7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia
W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania rob6t budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe — nalezy
stosowaé przepisy ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351).

UZASADNIENIE

Dnia 08.11.2021r. wplynal wniosek Pafistwowego Gospodarstwa Lesnego Laséw Panstwowych
Nadlesnictwa Orneta o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie, przebudowie drogi dojazdowej z dojazdem od drogi powiatowej nr 1344N poprzez
przebudowywana droge gminna na dzialce o nr ew. 24/33, 24/57, 3137 w obrebie Kajnity, gmina
Pieniezno. Na przedmiotowym terenie brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
zwigzku z czym podstawe prawng niniejszej decyzji stanowi art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z péin.zm.), ktory
stanowi, iz w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiana
zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czegsci, z
zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Poniewaz wnioskowana inwestycja dotyczy budowy infrastruktury technicznej, art. 61 ust. 1 pkt.
1 i 2 nie stosuje sie. W zwiazku z powyzszym nie zostata przeprowadzona analiza w zakresie art. 61 ust.
1 pkt. 1, 2 oraz nie wyznaczono obszaru analizowanego, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz. 1588).

Zgodnie z art. 64, ust. 1 i art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano niezb¢dnych uzgodnien:

- postanowienie z dnia 13 grudnia 2021r. (data wplywu do Urzedu 16.12.2021r.)
Gk.673.191.2021 wydane przez Staroste Braniewskiego,

- uzgodnienie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Elblagu —
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



POUCZENIE

Decyzje niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem decyzji.
Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
= inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
= dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Pieni¢zna jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktdrej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji s3 jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Elblagu. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajagce w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podmiotowi,
ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego przystuguje prawo do
wniesienia zadania wymierzenia kary o ktérej mowa w ust. 2.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji sporzqdzony zostal przez osobe posiadajgcq kwalifikacie do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o samorzqdach zawodowych architekiéw oraz inzynierdw budownictwa (Dz. U. z 2014r. poz. 1250).
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Zatgczniki

= Zalacznik nr 1 (graficzny) - mapa w skali 1:5000.

= Zalacznik nr 2 (opisowy) - analiza urbanistyczna wykonana w zakresie art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 dla dziatki o nr ew.
24/33,24/57, 3137 w obrebie geodezyjnym Kajnity, gmina Pieni¢zno.

= Zalacznik nr 3 (graficzny) - analiza urbanistyczna wykonana w zakresie art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 dla dziatki o nr
ew. 24/33, 24/57, 3137 w obrebie geodezyjnym Kajnity, gmina Pienigzno.

Otrzymuja:
Whnioskodawca,
Strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 KPA,
3. a/a(2egz).

Do wiadomosci:
1. Starosta Braniewski, Pl. Pitsudskiego 2, 14-500 Braniewo,
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu, ul. Tysiaclecia 11, 82-300 Elblag,
3. Regionalna Dyrekcja Ochrony $rodowiska w Olsztynie, Wydzial Spraw Terenowych I, ul. Wojska Polskiego 1,
82-300 Elblag.



Zatgcznik nr 2
do decyzji GK.6730.1.36.2021 nr 7/2022 Burmistrza Pieni¢zna z dnia 17 lutego 2022 roku.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA W ZAKRESIE ART. 61 UST. 1 PKT. 3-6 DLA

DZIALKI O NR EW. 24/33, 24/57, 3137 W_OBREBIE GEODEZYJNYM KAJNITY, GMINA

PIENIEZNO

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164 poz.
1588) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

1.

LOKALIZACJA
Przedmiotowa dzialka zlokalizowana jest w obrebie geodezyjnym Kajnity na terenie rozproszonej
zabudowy.

DOJAZD.
Dzialka o nr ew. 24/33, 24/57, 3137 posiada dostep do drogi powiatowe] o nr ew. dziatki 144.

SASIEDZTWO ZABUDOWY
Z uwagi na to, iz inwestycja dotyczy infrastruktury technicznej art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje sie.

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

Teren planowanej inwestycji jest czgsciowo polozony na obszarach objetych formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2021r. poz.
1098 z pdzn.zm.) na obszarze o znaczeniu dla Wspdlnoty Natura 2000 Rzeka Pasteka (kod obszaru:
PLH280006), zatwierdzonego Decyzja Wykonawcza Komisji UE) 2021/161 z dnia 21 stycznia 2021r.
w sprawie przyjecia czternastego zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla
Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2021) 21) (Dz. U. UE L z dnia 15 lutego 2021r.) oraz czgéciowo w granicach rezerwatu przyrody
,.Dolina rzeki Walszy” powolanego rozporzadzeniem Nr 68 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 2 listopada 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody Dolina Rzeki Watszy
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2010r. Nr 182 poz. 2312).

UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa

kulturowego.
i
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