Rudniki, 16.11.2021
OSZP.6730.77.2021

DECYZJA Nr 80/2021
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pbzn. zm.),
§2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
17 wrzes$nia 2021 r. ztozonego przez

Gmine Rudniki
ul. Wojska Polskiego 12a, 46-325 Rudniki

dziatajgca przez petnomocnika
Pana Adama Morawiaka

po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po dokonaniu uzgodnien z:

- organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntdéw rolnych — Starostg Oleskim (postanowienie
z dnia 13.10.2021r., znak: OSR.6123.).Prze rozpoczeciem inwestycji nalezy uzyska¢ decyzje
zezwalajgcg na wyigczenie gruntdw z produkcji rolniczej w odniesieniu do gruntow pochodzenia
organicznego.

- organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych — Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie (postanowienie z dnia 25.10.2021r., znak:
PO.ZPU.2.522.3785.2021.MG )

- wilasciwym organem administracji geologicznej — Ministrem Klimatu i Srodowiska nie zajeto
stanowiska w sprawie

- wiasciwym zarzgdcg drogi — Powiatowym Zarzadem Drég Publicznych w Olesnie (postanowienie
z dnia 22.10.2021, znak: PZD.450.107.2021)

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajgcej na:
budowie drogi dojazdowe;j
przewidzianej do realizacji na terenie n/w dziatek zlokalizowanych w gminie Rudniki:
286/2, 132/1, 132/2, 131/1, 286/1, 130/1 — obreb Kuznica Lampowizna. k. m. 1
839, 823/1, 822/1, 805, 821/1, 820/1, 819/1, 818/3, 817/1, 816/1, 815/3, 815/5, 813/1, 812/1, 811/1,
810/3, 810/5, 809/1, 808/1, 807/1, 806, 856, 651/2, 191, 884/1, 652, 430/2, 190/4, 190/1
obreb Dalachéw  k.m. 1

okres$lajgc

1. Rodzaj zabudowy:
- obiekt infrastruktury technicznej

2. Funkcje zabudowy:

Stronalz6



- droga wewnetrzna
3. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

linia zabudowy: nie okresla sie,

intensywno$¢ wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie okresla sie,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
dziatki: nie okres$la sie,

forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:

- szeroko$é elewacji frontowej: nie okreéla sie,

—  wysokos¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie okresla sie,

— geometria dachu:
= ukiad i kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig,

wysokos¢ gtownej kalenicy: nie okresla sig,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sig.

1l

2) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)

d)

planowana inwestycja potozona jest:

- poza miejscowoscig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej,

- poza obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

- w granicach obszaréw wystepowania udokumentowanych wod podziemnych: Zbiornik
Nr 325 ,Zbiornik Czestochowa (W),

— poza terenami zagrozonymi osuwaniem sig mas ziemnych (zgodnie z danymi
udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej),

- poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

— poza obszarami, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pdzn. zm.),

prowadzenie inwestycji powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w:

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

—  ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 22020 r. poz. 1219
z pézn. zm.),

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.),

przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco

oddzialywaé na $rodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia

10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

(Dz. U. 22019 . poz. 1839),

stwierdzono wystepowanie rowu oznaczonego symbolem R-A, stanowigcego dziatke o

numerze 856. Inwestor jest zobowigzany wykona¢ inwestycje w sposdb zapewniajacy

zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych (rowu) a przypadku
uszkodzenia przebudowa¢, celem zapewnienia swobodnego przeptywu wod, pod nadzorem
administratora tego urzadzenia, zgodnie z zapisami postanowienia z dnia 25.10.2021r., znak:

PO.ZPU.2.522.3785.2021.MG Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad

Zlewni w Kaliszu,

w przypadku ewentualnego natrafienia na urzgdzenia melioracji wodnych w trakcie realizacji

prac ziemnych rozwigzanie kolizji powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pdzn. zm.),

z uwagi na lokalizacje w granicach dzialek zwigzanych z planowang inwestycjg obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej na etapie projektowania i realizacji inwestycji szczegodlnie

nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47,
poz. 401),

—  Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku
w sprawie ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169,
poz. 1650).

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej:
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4)

5)

a) planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkow,
o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.) oraz ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w trakcie prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2021 r. poz. 710 z p6ézn. zm.).

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzgdcow sieci i drog,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg sieci,

c) obstuga komunikacyjna — nie okresla sie,

d) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami — nie dotyczy,

i) odprowadzanie sciekow bytowych — nie dotyczy,

j) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) miejsca postojowe — nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:
— zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony intereséw 0sob trzecich w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.),
— uwzgledni¢ zasady wynikajgce z:
= Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.),
= ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
z pdzn. zm.)

b) planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawiaé osob trzecich dostepu
do drogi publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej,
$rodkdw tgcznosci, dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby,

c) ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie mogg wykraczac poza
granice nieruchomosci przedmiotowej dziatki,

d) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob
trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy,
ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
W zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy,

e) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest:

— poza zasiegiem terendw, zwigzanych z realizacja zadan rzgdowych albo
samorzgdowych, dotyczgcych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust.
3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okre$lonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wskazanych w planie miejscowym,
ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.),

— poza zasiegiem obszaru, w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— poza zasiegiem strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
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- poza zasiegiem strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
naftowego,
- w odlegtosci wiekszej niz:
= 40 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV lub wigkszym,
70 m od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej o napieciu 750 kV lub wigkszym,
65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nie wigkszej niz 500 mm,
100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm.

Il

6) ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
a) planowana inwestycja potozona jest poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2021 r. poz. 1420).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji

Uzasadnienie

Gmina Rudniki, dziatajgc przez petnomocnika Pana Adama Morawiaka, w dniu 17 wrzesnia
2021 r. wystgpita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla zadania
inwestycyjnego polegajacego na budowie drogi dojazdowej na terenie dziatek ewidencyjnych
potozonych w obrebie Kuznica Lampowizna oraz Dalachéw w gminie Rudniki.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla terenu okreslonego we wniosku, ustala sie
na podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588).

Ustalenie warunkéw zabudowy dla projektowanej inwestycji wymaga tgcznego spetnienia
(zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) warunkow:

1. ,co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposéb pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji ~ funkcji, parametréw, cech | wskaZnikow  ksztattowania = zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce

dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony zostat zakaz
wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu lub strefy bezpieczernstwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu”.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisébw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale
dowodowym wykazata mozliwosé okreslenia warunkéw zabudowy dla planowanego przedsigwzigcia.

Stwierdzajgc, iz planowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741
z pdzn. zm.) orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji uzgodniono z:

- organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,

— organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,

- wlasciwym organem administracji geologicznej,

- wiasciwym zarzadcg drogi.

o O
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Stwierdzajgc, iz planowana inwestycja spetnia tgcznie warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741
z podzn. zm.) orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobe posiadajgcg kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow
(Dz. U. 22013 r. poz. 932 i 1650).

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwotlania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za
posrednictwem Waéjta Gminy Rudniki w terminie 14—tu dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze w formie o$wiadczenia, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Wojtowi
Gminy Rudniki o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

3. Jednoczes$nie informuje iz w my$l art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) decyzja podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zzadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

4. Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) decyzja wigze organ wydajgcy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

5. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ponosi
inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 63 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Woéjt moze przenies¢ niniejszg decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach
okreslonych w art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8. Wojt stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli.

o inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na-budowe,

o dla terenu objetego decyzjg uchwalono plan mlejscowy, ktérego ustalenia sg inne
niz warunki okreslone w wydanei decyzp Z; zastrzezenlem art. 65 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowamu przestrz 'nym

Zwolniono od opfaty skarbowej zgodnie \ %
z poz. 8 czesci | "Dokonanie czynnosci urzedowej” . P o
zachznlka do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe] S

(t. j. Dz. U. z 2020 poz.1546 z pézn.zm.) L X o 4
Zataczniki:

1. Decyzja o warunkach zabudowy — cze$¢ graficzna
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2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czes¢ tekstowa (dla

Whnioskodawcy i a/a)
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cze$¢ graficzna (dla

Whioskodawcy i a/a)

Otrzymuja:

1. Inwestor: Gmina Rudniki, ul. Wojska Polskiego 12 A, 46-325 Rudniki
na adres petnomocnika: Adam Morawiak ul. Sw. Barbary 26 98-300 Wielun

2. ala
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Zatgcznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy Nr 80/2021
z dnia 16.11.2021r.

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji polegajacej na:
budowie drogi dojazdowej

przewidzianej do realizacji na terenie n/w dziatek zlokalizowanych w gminie Rudniki:

286/2, 132/1, 132/2, 131/1, 286/1, 130/1 — obreb Kuznica Lampowizna, k.m. 1

839, 823/1, 822/1, 805, 821/1, 820/1, 819/1, 818/3, 817/1, 816/1, 815/3, 815/5, 813/1, 812/1, 811/1,
810/3, 810/5, 809/1, 808/1, 807/1, 806, 856, 651/2, 191, 884/1, 652, 430/2, 190/4, 190/1 — obreb

Dalachéw k.m. 1

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest fgczne spetnienie warunkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrgbne pozwalajg
na okreslenie nastepujgcych warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 w zwiazku z art. 61 ust. 3 — ze wzgledu na rodzaj inwestycji -
urzagdzenie infrastruktury technicznej, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
moze zosta¢ wydana z pominieciem szczegotowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie
przylegajacym do analizowanej dziatki

1) zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2020r. poz. 1990 z p6zn. zm.) przedmiot inwestycji stanowi urzadzenie infrastruktury
technicznej - ,Przez budowe urzadzeri infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, ciepfowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych”,

2) parametry planowanej inwestycji okreslone we wniosku:

a) linia zabudowy: nie okresla sie,
b) intensywno$¢ wykorzystania terenu:
— powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie okresla sig,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu: nie okresla sie,
c) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
— szerokos$¢ elewacji frontowej: nie okresla sie,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie okresla sie,
- geometria dachu:
= ukiad i kgt nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie,
= wysoko$¢ gtéwnej kalenicy: nie okresla sig,
= kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sig,

3) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

2. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 61 ust. 3 — ze wzgledu na przedmiot inwestycji —
urzgdzenie infrastruktury technicznej, decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
moze zosta¢ wydana z pominieciem analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej

1) zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) poprzez dostep do drogi publicznej
rozumie sie:

a) bezposredni dostep do drogi,

b) dostep przez droge wewnetrzng,

c) dostep przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowe;j,
2) dostep do drogi publicznej: nie okreéla sie,



3) uwzgledniajgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 .
poz. 741 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem
ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego
1) obstuga infrastrukturalna planowanej inwestycji obejmuje:
a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z nie dotyczy,
c) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
e) gospodarka odpadami — nie dotyczy,
f) odprowadzanie $ciekéw bytowych — do nie dotyczy,
g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
h) miejsca postojowe — nie dotyczy,
2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia

gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy

sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa

w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) na dziatkach zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji znajdujg si¢ grunty klasy: RIVb,
RV, LIV, W, dr,

2) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),

3) uwzgledniajac powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

1) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326),

b) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),

c) ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1420),

d) ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22021 r. poz. 710 z p6zn. zm.),

e) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 624 z pézn. zm.),

2) z uwagi na lokalizacje w granicach dziatek zwigzanych z planowang inwestycjg obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej na etapie projektowania i realizacji inwestycji szczegéinie
nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajgce z:

a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47,
poz. 401),

b) Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku
w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r. Nr 169,
poz. 1650),

3) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sie, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sig W obszarze
w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania



obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, Strefy kontrolowanej wyznaczonej
po obu stronach gazociggu lub strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu

1) planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest poza zasiegiem:

a) obszaru W stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.z 2021 r. poz. 428, 784 i
000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu,

2) uwzgledniajgc powyzsze stwierdza sig, iz warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdzn. zm.) zostat spetniony.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz:

1. projekt decyzji nalezy uzgodni¢ z:
- organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,
—  organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,
—  wiasciwym organem administracji geologiczne;j,
- wiasciwym zarzadcg drogi,

2. warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) zostaly facznie spetnione
co pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.

Czesé graficzng wynikéw analizy sporzgdzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

Sporzadzit:

mgr inz. arch. tukasz Nitecki

(3



%)

LT

zdnia ,/4,;90“

f
|

SGmLAGT0y BEund

23
Nr
|
|
i
|
|
1

ERREE T S S

3
8§ <5
| St S
1S 5558 !
;B mmw._u & ;
—_— 8 555 2 % :
S & B LY
QS 3§ 3288 33 Z ¢
< § - 25 -
ﬂ 8 §55y s ON
; MERIEE LRI
VST LPLS VSOST LYY Y YOST LbLY THOST LPL D Ww Sg B3k mw E v
tersoBuueyeRg | £ E2 =85y 228 - s i
11987 2D BUZIMOUWIET BOUZOY MOHDY VA N 2§ Tge Bz & ot 3 ;
BIUpnY ‘pisfomm 18zsq0 - eyzsEly | 05 BB 8324 Zo UNPW ] }
Z2\e ] 328 §5& i
psootemod | 5% S I:SeE 38 SO ; )
apisjodo omgzpomelom | §8s E§ §5928 g '®) % _ "
oo0L:Leeg || 8e° 8 F8gfs ESE X 5 B BESS e
e - . e . e
V7OINOVSY7 VdAYIN 3 i T T / 5 45a S







o g

AL BIIE e v it i 1R




\

s

T s e
TR ~ i

S




