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POSTANOWIENIE NR 554/2020

Na podstawie art. §1c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz. U. 22020 r., poz. 1333) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r, poz. 256 ze zm.), po
© rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje- -,

GMINIE MIASTO EODZ -

przedioZenie sporzadzonej przez odpowiednio uprawione osoby, ekspertyzy technicznej
(wraz z projektem budowlanym wskazujagcym . jednoznaczny sposéb usumigcia
stwierdzonych nieprawidlowosci) dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o konstrukeji murowanej, ze szczegélnym uwzglednieniem konstrukeji
dachu, zlokalizowanego na terenie nieruchomosci poloionej przy ul. Morwowej 10A i 10B
w Lodzi, dzialka 51/48, obr¢b B-27,

w terminie do dnia 30.11 2020 I,

UZASADNIENIE

W trakcie przeprowadzenia ogledzin w dniu 31.07.2020 r. na terenie nieruchomodci
potozonej przy ul. Morwowej 10A i 10B w Lodzi (dziatka o nr ew. 51/48, obr¢b B-27),
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi stwierdzil, Ze na terenie w/w posesji
usytuowany jest murowany, pictrowy budynek mieszkalny wielorodzinny podpiwniczony
z dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej kryty -eternitem. W budynku wydzielono
cztery mieszkania. Lokale mieszkalne w budynku sg zalewane przy wystgpujgcych opadach
deszczu. W lokalu mieszkalnym nr 2 przy ul. Morwowej 10A i 10B stwierdzono widoczne
liczne §lady zawilgocenia szczegélnie wystepujace na $cianachi suficie. Na strychu na stropie
nad pietrem wykonanym z elementéw drewnianych sg widoczne liczne $lady zalania oraz
zniszczenia desek. W miejscach przeciekéw, clementy drewniane stropu sg zmurszale
w wyniku czestego dziatania wody opadowej. W miejscach przecieku na strychu mieszkafcy
budynku umiescili miski i rézne naczynia na deszczowke. Obrobki blacharskie z licznymi
widocznymi ubytkami szczegdlnie od strony zachodniej silnie skorodowane biologicznie.
Kominy murowane ponad dachem z widocznymi szczelinami i ubytkami tynku. Schody
zewnetrzne stanowigce wejscie do budynku Morwowa 10B od strony péinocnej z ubytkami
tynku i miejscowymi peknigciami. Podloga na strychu miejscami spréchniata w wyniku
dziatania wody opadowej.

W trakcie ogledzin stwierdzono réwniez, ze tynki na $cianach piwnicy sg zmurszate
i praktycznie nie istniejg. Mieszkafcy zglaszajg zawilgocenia $cian piwnicy, ktdre prowadzg
do powstawania zagrzybienia. Na scianach zewnetrznych budynku wystepuja miejscowe
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ubytki tynku zwlaszcza przy gruncie oraz ubytki cegiet. W protokole z pigcioletniego przegladu
stanu technicznego obicktu sporzadzonego w dniu 15.08.2019 r. przez mgr inz. Marka
Pacholczyka — upr. bud. 37/75/LM stwierdzono, iz nalezy wykona¢ roboty budowlane
w zakresie remontu pokrycia dachu, wymianie ostabionych elementéw konstrukcji oraz
wymianie rodzaju pokrycia, wymianie obrébek blacharskich i rur spustowych, wykonania
izolacji przeciwwilgociowej $cian, wymiany uszkodzonej stolarki drewnianej okiennej
1 drzwiowej, remontu elewacji, wykbnania nowych tynkéw, remontu kominéw ponad dachem.
Ogolnie stwierdzono, ze budynek przez wiele lat nie byt remontowany. Stan techniczny
budynku jest dostateczny, a niektore elementy obiektu mogg stanowi¢ zagrozenie
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia,

Majgc powyzsze na wzgledzie tut. organ zobligowany jest przeprowadzié stosowne

postgpowanie administracyjne, poniewaz przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane naktadajg na wiasciciela lub zarzadee obiektu budowlanego obowiazek utrzymania
go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
‘pogorszenia jego wasciwosci uzytkowych i sprawnoséci technicznej (art. 61 pkt 1 w zwigzku
z art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).
W zwigzku z tym dla prawidlowego ustalenia stanu faktycznego sprawy, konieczne jest
przeprowadzenie postepowania dowodowego. W tym celu niezbednym jest wydanie
postanowienia zobowigzujgcego wiadciciela/zarzadce nieruchomosci do przedstawienia
ekspertyzy technicznej, o ktérej mowa w art. 81¢ ust. 2 Prawa budowlanego, umozliwiajace;
zebranie materiatu dowodowego niezbgdnego do dokonania pordwnania stanu faktycznego
z wzorcem wynikajacym z dyspozyeji norm prawa budowlanego, a nastepnie wydanie decyzji
majgcej na celu rozstrzygnigeie sprawy co do jej istoty. Przepis ten wymienia trzy Kategorie
przestanek natozenia obowigzku dostarczenia odpowiednich ocen technicznych lub ekspettyz.
Podstawg natozenia obowigzku w oparciu o wskazany przepis sg uzasadnione watpliwosci co
do jakosci robot budowlanych czy tez stanu technicznego obiektu budowlanego.

W zwigzku z powyzszym otgan wydajac postanowienie na podstawie tego przepisu,
powinien wskazaé, ze istniejg uzasadnione watpliwosci, ktére wymagaja przedstawienia
stosownej oceny badz ekspertyzy technicznej. W przedmiotowej sprawie istniejg okolicznosci
uzasadniajgce  sporzadzenie  ekspertyzy  przedmiotowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z -czterema lokalami mieszkalnymi. Zmurszata i zawilgocona konstrukeja
wigzby dachowej, zmurszate elementy stropu drewnianego, zawilgocone i zagrzybione tynki
w piwnicy $wiadcza o nieodpowiednim stanie technicznym obiektu. Ponadto nieodpowiedni
stan techniczny dachu moze powodowaé wystapienie zagrozenia bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia. W zwigzku z tym nalezy dokona¢ przegladu ziszczonego dachu i przecickéw
w piwnicy, sprawdzi¢ mozliwos¢ wystapienia zagrozenia oraz opracowaé sposdb zastopowania
degradacji budynku i przywrégenie jego stanu technicznego do poziomu co najmniej
dostatecznego. Zatem ekspertyza ‘techniczna powinna zostaé sporzadzona przez osobg
posiadajaca odpowiednie uprawnieniz budowlane. Powinna jednoznacznie wyjasnié wszystkie
watpliwosci zwigzane ze stanem technicznym budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
wskaza¢ roboty budowlane oplsane w prO_] jekcie budowlanym w celu usunigcia wystepujacych
nieprawidiowodci. :

Postanowienie wydane na podstawie art. 81¢ ust. 2 ustawy Prawo budowlane ma
charakter dowodowy i nie jest rozstrzygnigciem o charakterze merytorycznym, co oznacza, ze

nie rozstrzyga ono sprawy co do jej istoty. W orzecznictwie sgdéw administracyjnych.

wyrazono poglad, iz do zastosowania art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane wystarczy uzyskanie informacji dotyczacej niewlasciwego stanu technicznego
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budynku, o ile nie budzi ona watpliwosci co do swej prawidtowosci (wyrok NSA z dnia
13.03.2008r. I1 OSK 214/07, Legalis). Poczynione ustalenia w pelni uzasadniajg skorzystanie
przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi z kompetencji okreslonych
przepisem art. 81c ust. 2 ustawy Prawo budowlane. ‘Dla ewentualnego wdrozenia przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi postepowania, o ktérym mowa
w cytowanym przepisie i merytorycznego zalatwienia sprawy konieczne jest przediozenie
zadanej ekspertyzy technicznej zawierajgcej jednoznaczne wskazania co do sposobu usunigcia
nieprawidiowosci.

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dma 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
Jednohty Dz. U. z 2020 r,, poz. 1333) ,, Organy administracji architektoniczno- budowlanej
I nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych wgipliwosci co do jakosci wyrobow
budowlanych lub robot budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, mogg
nalozyé, w drodze postanowienia, na 0soby, o ktérych mowaw ust. 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych Iub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia”..

Pismem z dnia 12.08.2020 r. znak: PINB/7356/1140 -20/R- 3668 /2020/B/MCi organ
zawiadomil o wszczeciu z urzedu postgpowania administracyjnego w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego na terenie
nieruchomodci przy ul. Morwowej 10A i 10B w Lodzi {dziatka o nr ew. 51/48, obreb B-27).

‘Wiascicielem budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Morwowej
10A i 10B w Lodzi, na ktorego natozono obowigzek w ninigjszym postanowieniu jest Gmina
Miejska £.6dz, na podstawie ksiegi wieczystej Nr LD1M/00118296/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Fodzi — Srédmieseia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych— LDIM.

Biorgce powyisze pod uwage, nalezalo postanowié jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

1. Na niniejszé postanowienie shizy stronom mozliwoéé wniesienia zazalenia do Lodzkiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi przy ul. Traugutta 25 za
posrednictwem organu, ktéry wydal postanowienie, w terminie 7 dni od dnia jego dorgczenia.

2. W razie niewykonania obowigzkéw wymaganych w/w postanowieniem, organ nadzoru
budowlanego na podstawie art. 81c ust. 4 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz U.
z 2020r., poz. 1333), zleci wykonanie dokumentdéw, o ktérych mowa w w/w postanowieniu na
koszt osoby zobowigzanej.

3. Ekspertyze techniczng nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu natomiast projekt
budowlany usunigcia stwierdzonych n1epraw1diowosc' W, trzech egzemplarzach.

Ot mulq do wykonania: . &
GMINA MIEJSKA LODZ reprezentowana przez Dyrekto ra Zarzqdu Lokali Miejskichw

Fodzi, ul. Al T. Kodciuszki 47, 90-514 Lédz
Do wiadomosci:
1. Urzad Miasta Lodzi Departament Architektury i Rozwoju Wydziat Urbamstykl
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-004 Lo6dz
2, Lbdzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Piotrkowska 99, 90-425 L6d2
3. Aa
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