Koszalin, dnia 12.05.2023 r.

Gmina Miasto Koszalin
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych

78-815 Koszalin, ul. Polezyiska 24, o JNKI TECHNICZNE Nr 23/ET/WT/23

wykonania remontu - przebudowy lokalu.*

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie okre$la wymagania techniczne na wykonanie —
remontu — przebudowy* lokalu uzytkowego w budynku Gminy Miasta Koszalin przy ulicy
Odrodzenia 34 - | pietro.

- dotyczy: remontu lokalu w celu dostosowania go do potrzeb dziennego os$rodka wsparcia wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen zgodnie z wnioskiem DPS ,Zielony Taras”
w tym robdt budowlanych, robdt instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej oraz urzgdzen
sanitarnych.

- dla lokalu mieszkatrege, uzytkowego:* ul. Odrodzenia 34 - | pietro;

- wystepujacy irwester, uzytkownik, rajerrea— wiaseieiel*, Dom Pomocy Spotecznej ,Zielony
Taras”, 75-206 Koszalin, ul. Leonida Teligi 4, tel. 94 717 08 90, 508-475-168.

. Stan istniejgcy: wedtug aktualnej inwentaryzadji.

Il. Opinia ZBM: ZBM pozytywnie opiniuje zamiar remontu lokalu w celu dostosowania go do
potrzeb Domu Pomocy Spotecznej ,Zielony Taras”.

Prace projektowe, budowlane i instalacyjne nalezy wykonac w oparciu o:

1. Warunki techniczne Zarzadu Budynkdw Mieszkalnych w Koszalinie.

2. Projekt budowlany przebudowy lokalu.

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4.  Obowigzujace przepisy oraz wymagania dotyczace zasad dostepnoéci dla  osob
niepetnosprawnych oraz ppoz.

1. Warunki remontu — przebudowy: roboty budowlane.

1. Opracowac projekt budowlany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi. Projekt
nalezy zaopiniowa¢ w Dziale Technicznym Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych w Koszalinie.
Uzyska¢ pozwolenia na budowe / brak sprzeciwu do zgtoszonych robdt. O mozliwosci
odstapienia od uzyskania pozwolenia na budowe / zgtoszenia robdt decyduje projektant.

2. Roboty budowlane wykona¢ zgodnie z projektem pod nadzorem osoby uprawnionej
do kierowania i nadzorowania robot budowlanych.

3. Remont lokalu wykona¢ z materiatdw posiadajacych $wiadectwo dopuszczajgce
do stosowania w budownictwie.

4. Po zakonczeniu robdt osoba nadzorujaca roboty sktada oswiadczenie o wykonaniu robdt
budowlanych zgodnie z projektem, pozwoleniem na budowe / zgtoszeniem robdt, zgodnie

z warunkami technicznymi ZBM oraz sztukg budowlana. INSPEKTOR,NATYZORU
DZIacry VNI LNEGE

Wicstaw tuczak

upr. bud. nt UAN/U/7342/49/91

12.05.2023 Warunki Techniczne nr 23/ET/WT/23 ul. Odrodzenia 34 — DPS ,Zielony Taras" Strona 1/4



IV. Warunki remontu - przebudowy: instalacja gazowa; centralnego ogrzewania; instalacja

wentylacyjna.

1.

W przypadku przebudowy instalacji centralnego ogrzewania opracowac projekt budowlany,
do zaopiniowania w Dziale Technicznym Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie.
Zapewni¢ wentylacje nawiewng poprzez montaz listew nawiewnych w ramach okiennych
(minimum 1 nawiewnik w kazdym pomieszczeniu z oknem), kratke nawiewng o pow. min. 220
cm2 w dolnej czesci drzwi do pomieszczer higieniczno — sanitarnych oraz wentylage
wywiewng tych pomieszczen przez kratki bez zaluzji o wymiarach 14 x 21 cm montowane na
wysokosci max. 15 cm pod stropem. W przypadku braku istniejacych przewoddw kominowych
wywiewnych w pomieszczeniach jak wyzej nalezy je zaprojektowac i zainstalowac.

Roboty prowadzi¢ zgodnie z zaopiniowanym przez Zarzad Budynkow Mieszkalnych
w Koszalinie  projektem  budowlanym, warunkami technicznymi  Zarzagdu Budynkdw
Mieszkalnych w Koszalinie, sztukg budowlang, przepisami BHP i p. poz. pod nadzorem osoby
uprawnionegj do kierowania i nadzorowania robot instalacyjnych.

Roboty nalezy zleci¢ uprawnionemu wykonawcy/zaktadowi instalacyjnemu posiadajgcemu
uprawnienia do wykonywania tych instalagji.

Wykonane roboty nalezy zgtosi¢ do odbioru korcowego przez Dziat Eksploatacyjno -
Techniczny Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych w  Koszalinie, ktéremu nalezy przekazac
1egzemplarz zatwierdzonego wczesniej projektu budowlanego, opinig kominiarskg
dokumentujgcg poprawno$¢ podtaczen i dziatania  wentylagi  nawiewno-wywiewnej
w pomieszczeniach, ktdre tego wymagaja oraz o$wiadczenie osoby uprawniongj o wykonaniu
robdt instalacyjnych zgodnie z zatwierdzonym projektem, warunkami pozwolenia na
budowe / zgtoszenia robdt*) oraz przepisami (art. 57 ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 Iipca 1994
r. - Prawo budowlane). INSP L K T¢

1 fokgs
V. Warunki remontu — przebudowy: instalacja wodno — kanalizacyjna. i ,/ owska

1.

Projektowana przebudowa instalagji wod-kan wymaga opracowania (przez osobe
posiadajacg wymagane uprawnienia projektowe i aktualne zadwiadczenie o przynaleznosci do
izby zawodowej), projektu przebudowy instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz zaopiniowania
go przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie — Dziat Techniczny.

Przebudowe instalacji wod.-kan. nalezy dostosowa¢ do obowigzujgcych przepiséw - muin.
Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepiséw
dotyczacych wymagan technicznych, jakie majg spetniaé pomieszczenia higieniczno —
sanitarne wraz z urzadzeniami dla oséb niepetnosprawnych.

Roboty prowadzi¢ zgodnie z zaopiniowanym przez Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych
w Koszalinie  projektem budowlanym, warunkami technicznymi  Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Koszalinie, sztukg budowlang, przepisami BHP i p. poz. pod nadzorem osoby
uprawnionej do kierowania i nadzorowania robét instalacyjnych.

Sporzadzi¢ protokdt odbioru robdt instalacyjnych wraz z oswiadczeniem osoby uprawniongj
o wykonaniu robdt instalacyjnych (c.o, wod-kan, montazu urzgdzer sanitarnych) zgodnie
z zatwierdzonym projektem, warunkami technicznymi Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych
w Koszalinie, sztukg budowlang oraz obowigzujgcymi przepisami. INSPEKTOR

U fodko

la Rokows
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VI. Warunki podtgczen — remontu — przebudowy — instalacje elektryczne.

1

VII. Uzyskana zgoda od wspdlnoty mieszkaniowe;j:

Wykonac projekt przebudowy wewnetrznej instalacji elektrycznej dostosowujac istniejgca
instalacje do nowych warunkéw pracy i uzgodni¢ w Dziale Technicznym ZBM.

Roboty elektryczne wykona¢ pod nadzorem osoby uprawnionej zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami.

Po zakonczeniu robdt wykonaé pomiary elektryczne oraz sporzadzi¢ protokédt odbioru robot.
Protokét pomiardw elektrycznych ma zawiera¢ opis i ogledziny instalacji, pomiary rezystandji
izolacji, pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej gniazd i obwodow oraz
wytacznika réznicowo — pradowego a takze szkic instalacji oraz schemat jrozdzielnicy*)
(w przypadku zmian w projekcie), $wiadectwo kalibracji miernika i kogle uprawnien
wykonawcy.

- nie dotyczy

VIIl. Waznos¢ warunkdw technicznych:

- 12 miesigcy.

IX. Odbidr remontu.

Zgtosi¢  zakonczenie robdt wraz z przekazaniem wymienionych ponizej dokumentow
do Zarzadu Budynkoéw Mieszkalnych w Koszalinie w celu dokonania odbioru wykonanych robét.

Projekt budowlany przebudowy lokalu oraz przebudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej —
pozwolenie na budowe / zgtoszenie robét*,

Protokdt odbioru przebudowy lokalu (budowlany) z o$wiadczeniem osoby uprawnionegj
0 wykonaniu robot zgodnie z projektem, pozwoleniem na budowe / zgtoszeniem robdt*,
warunkami technicznymi Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie, sztuka budowlang
oraz obowigzujgcymi przepisami.

Protokdt odbioru robdt instalacyjnych wraz z o$wiadczeniem osoby uprawnionej o wykonaniu
robdt instalacyjnych (c.0.* wod-kan, montazu urzadzen sanitarnych) zgodnie z zatwierdzonym
projektem, warunkami technicznymi Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie, sztuka
budowlang oraz obowigzujacymi przepisami.

Opinia kominiarska stwierdzajgca poprawno$¢ podtaczen oraz sprawnos¢ wentylacji nawiewno
- wywiewnej pomieszczen higieniczno — sanitarnych.

Odbidr i pomiary instalacji elektrycznej zawierajagce opis i ogledziny instalacji, pomiary
rezystangji izolacji, pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej gniazd i obwodéw
oraz wytgcznika réznicowo — pradowego a takze szkic instalacji oraz schemat rozdzielnicy*)
(w przypadku zmian w projekcie), Swiadectwo kalibracji miernika ikopie uprawnien
wykonawcy.

Inwentaryzacja lokalu zgodnie z Ustawg o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. z pdZn. zm. art.
2 ust. 516 (w3 egz.) z oSwiadczeniem dotyczacym wprowadzonych zmian w lokalu.

X. Inne uwagi dla wystepujgcego o warunki techniczne®) irwestora*):

Do robdt wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia mozna
przystgpi¢ nie wczesniej niz po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe / uzyskaniu
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zaswiadczenia o braku sprzeciwu do ztozonego zgtoszenia robdt UM w Koszalinie,

Wszelkie likwidowane urzadzenia i powstaty gruz budowlany nalezy usung¢ i wywiezé
we wirasnym zakresie (zabrania sie wrzucania ich do pojemnikéw na odpady / sktadowania pod
ostony $mietnikowe). Za wynikte szkody powstate z tytutu prowadzenia robdt odpowiedzialnosé
ponosi wnioskodawca. W przypadku wystapienia szkdd w trakcie prowadzonych robot w lokaly,
w lokalach sasiednich i w czesciach wspdlnych budynku wnioskodawca zobowigzany jest
naprawi¢ na wtasny koszt.

Odpowiedzialno$¢ za ewentualne skutki techniczne, prawne i ekonomiczne niezachowania
powyzszych warunkdw technicznych w petni ponosi wnioskodawca - najemca lokalu w tym

udziela gwarangji na wykonane roboty.

Zakonczenie prac zgtosi¢ na pismie lub na adres e-mail: zbm@zbm.koszalin.pl

Niniejsze warunki techniczne sporzadzono w 3 egzemplarzach, po 1 dla wnioskodawcy, EET-

ZBM i ET-ZBM.

*) - niepotrzebne skresli¢
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Gmina Miasto Koszalin
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
75.815 Kaszalin, ul. Polczynska 24

Akceptuje:

KIEROWNIK
Dziaty Tedghnicanego
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