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1  INFORMACIE OGOLNE

1.1 DANE EWIDENCYJNE
1.1.1  LOKALIZACJA OBIEKTU

WOJEWODZTWO: Wielkopolskie

POWIAT: RAWICKI

GMINA: BOJANOWO

MIEJSCOWOSC: GOtASZYN

NR DZIAtKI: 1083/1

JEDN. EWID., OBREB 302201_5 BOJANOWO, 0006 GOtASZYN

ADRES: GOtASZYN 11, 63-940 BOJANOWO
1.1.2 INWESTOR Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Bojanowie

Gotaszyn 11, 63-940 Bojanowo

1.1.3  INWESTYCIA Zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza w budynku
biurowym na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowa, w tym
termomodernizacjg i rozbudowg budynku

1.1.4  STADIUM DOKUMENTACIA ZGtOSZENIOWA

1.1.5 JEDNOSTKA PROJEKTOWA PITERHOUSE Piotr Wozniak Ustugi Budowlane i Inzynierskie
64-113 Osieczna, Grodzisko 1c Tel.607 528 318
1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie inwestora

e Wizja lokalna.

e (Obowigzujgce normy i przepisy.

e (Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogfoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225).

e Prawo Budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz 682. 553, 967).

e Mapa zasadnicza w skali 1:1000.

2 PRZEDMIOT OPRACOWANIA, RODZAJ | KATEGORIA BUDYNKU

Przedmiotem niniejszego opracowania jest zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza w budynku
biurowym na pomieszczenie biurowe wraz z przebudowg, w tym termomodernizacjg i rozbudowg kategoria
budynku XII

3  CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie niezbednym do realizacji
inwestycji polegajacej na wykonaniu zmiany sposobu uzytkowania zmiany sposobu uzytkowania nieuzytkowego
poddasza w budynku biurowym na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowg, w tym termomodernizacjg
i rozbudowg budynku

Opracowanie stanowi rozszerzenie informacji zawartych w czesci rysunkowej. Wszystkie informacje zawarte
w poszczegdlnych opracowaniach nalezy rozpatrywac jednoczesnie a wszelkie watpliwosci lub ewentualne
rozbieznosci nalezy bezwzglednie konsultowac z projektantami.



4  ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1  PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Istniejgcy budynek biurowy podlegajgcy zmianie sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza na
pomieszczenie biurowe, czesciowej przebudowie pomieszczen wewnetrznych na parterze, remoncie pozostatych
pomieszczen na parterze, termomodernizacji scian zewnetrznych i dahu oraz wykonaniu podjazdu dla oséb
niepetnosprawnych.

4.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Obecnie na dziatce 1083/1 znajdujg sie nastepujgce obiekty budowlane:
e Budynek gospodarczy przybudowany do budynku biurowego ZGKiM — wg. odrebnego opracowania

e Budynki gospodarcze, poza zakresem opracowania
e Budynki garazowe, poza zakresem opracowania

Przedmiotowy budynek biurowy wolnostojgcy przeznaczony na potrzeby ZGKiM w Bojanowie. Do budynku
przybudowana jest czes$¢ gospodarcza, podlegajgca zmianie funkcji uzytkowania wg. odrebnego opracowania.
Odlegtosci budynku do granic dziatki powyzej 4,0m. Odlegto$¢ przedmiotowego budynku do najblizszego
budynku garazowego 14,90, do najblizszego budynku gospodarczego 14,40m

Odlegtosci sg wieksze od minimalnych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Istniejgce przytacza:
Warunki przytaczy bez zmian.
43  ZMIANY W ZAGOSPODAROWANU TERENU

a) Istniejgcy budynek podlegajgcy opracowaniu — bez zmian w geometrii budynku.
Wydzielone miejsce gromadzenia odpaddw — bez zmian.

b) Odprowadzenie $ciekdw
System odprowadzania sciekow istniejgcym przytaczem do sieci kanalizacji sanitarnej — bez zmian
¢) Uktad komunikacyjny na dziatce bez zmian.

W celu spetnienia warunku dostepnosci do budynku dla oséb niepetnosprawnych przewidziano montaz
podjazdu dla osdb niepetnosprawnych. Istniejgcy chodnik i utwardzenia do wejscia bez zmian.

d) Obstuga komunikacyjna dziatki odbywa sie za posrednictwem istniejgcego wjazdu z drogi gminnej
ul. Moniuszki w Gotfaszynie. Planowana inwestycja nie zmieni warunkow obstugi komunikacyjnej dziatki.

e) Uzbrojenie terenu:

Planowana zmiana funkcji uzytkowania nie bedzie zmienia¢ i generowac potrzeby zmian w istniejgcych
przytaczach.

f)  Nie przewiduje sie zmian uksztattowania terenu.
g) Zielen - Zakres niniejszego opracowania nie wptynie na istniejgcy drzewostan.

h) W zakresie opracowania nie przewidziano elementéw matej architektury.

4.4  ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU: bez zmian
POWIERZCHNIA NAWIERZCHNI UTWARDZONYCH ISTN: bez zmian
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA bez zmian



4.5 INFORMACIE | DANE

a) Planowane przeznaczenie przebudowywanych pomieszczern zmienia sposdb uzytkowania poddasza
budynku z nieuzytkowego na pomieszczeniu biurowe przeznaczone na cele obecnej siedziby ZGKiM
w Bojanowie. Zakres ten jest zgodny z decyzjg o warunkach zabudowy.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie wptywaé na zewnetrzng bryte budynku, nie bedzie
zatem podlegac analizie zgodnos¢ geometrii budynku z decyzjg o WZ w tym zakresie.

b) Przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw.
Teren przedmiotowe]j inwestycji znajduje sie w obszarze ekspozycji zespotu budowlanego i zatozenia
urbanistycznego miasta Bojanowa.

c) Dziatka nie znajduje sie w strefie eksploatacji gérniczej.

d) Planowana Inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na sgsiadujgce obszary.

Inwestycja nie nalezy do mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, nie stwarza zagrozen dla
Srodowiska i zdrowia uzytkownikéw projektowanego obiektu oraz okolicznych mieszkancow.

W oparciu o art. 32 ustawy Prawo budowlane nie jest wymagana decyzja Srodowiskowa.

4.6 INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

Inwestycja nie wptynie na sgsiednie dziatki pod wzgledem: emisji hatasu i wibracji, spalin, zapachdow oraz nie
bedzie powodowata ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego dla istniejgcych budynkdéw. Planowany zakres
prac nie wptynie na zmiane zakresu oddziatywania budynku juz istniejgcego na dziatki sgsiednie.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tgcznosci przez osoby trzecie
w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie urzadzen oraz sposéb
zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. Planowana inwestycja
zlokalizowana na dziatce z zachowaniem minimum 3m od granic dziatki, nie bedzie miata wptywu na sposdb
zagospodarowania i funkcjonowania sgsiednich terendw, w tym ich zabudowe.

W odniesieniu do warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w zakresie
lokalizacji obiektéw na dziatce przeanalizowano nastepujace kwestie:

e Par. 13 — przeanalizowano przedmiotowe dziatki po katem przestaniania, stwierdzono brak zmiany
wptywu na mozliwos¢ zabudowy na dziatkach sasiednich, zakres przestaniania przedmiotowym
budynkiem nie zmienia sie w stosunku do stanu istniejgcego

e Par. 19— planowany zakres prac nie przewiduje zmian w bilansie i usytuowaniu miejsc postojowych

e Par. 23 — planowany zakres prac nie przewiduje zmian w lokalizacji miejsca gromadzenia odpadow
statych

e Par.36 — nie dotyczy

e Par.60 — zakres przedmiotowych prac w istniejgcym obiekcie nie bedzie generowat zwiekszonego
ograniczenia czasu nastonecznienia (3h w godz. 7-17 dla min. jednego pokoju) w istniejgcych budynkach
ani nie zmieni mozliwosci potencjalnej innej zabudowy tych dziatek wzgledem stanu obecnego.

e Pr.271-273 — planowana inwestycja ze wzgledu na usytuowanie na dziatce nie bedzie miata wptywu na
dziatki sgsiednie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Ze wzgledu na powyisze mozna uznaé, Ze zakres oddziatywania inwestycji nie wykracza poza obreb
przedmiotowej dziatki.



5  PRZYtACZA DO BUDYNKU

5.1 PROWADZENIE INSTALACIJI ELEKTRYCZNYCH ZEWNETRZNYCH

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

5.2 ZEWNETRZNE INSTALACJE | PRZYtACZA SANITARNE

Bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

Opracowat:



6. USYTUOWANIE BUDYNKU NA DZIAtCE W STOSUNKU DO GRANIC || INNYCH BUDYNKOW
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7  OPIS BUDYNKU | PLANOWANYCH ROBOT

7.1 RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zmiany sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza
budynku biurowego na pomieszczenie biurowe.

Przedmiotem opracowania jest rowniez cze$ciowa przebudowa pomieszczenn wewnetrznych na parterze oraz
remont pozostatych pomieszczen na parterze, termomodernizacja $cian zewnetrznych i dachu oraz wykonanie
podjazdu dla osdb niepetnosprawnych.

Obecnie budynek zakwalifikowany jako kategoria XIl. Po planowanych zmianach zakwalifikowanie budynku nie
ulegnie zmianie.

7.2 ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotowa inwestycja ma na celu zmiane funkcji uzytkowania obecnie nieuzytkowego poddasza na
pomieszczenie biurowe.

Na parterze budynku z obecnej stotéwki powstanie dodatkowe pomieszczenie biurowe, natomiast szatnia
zostanie zmieniona na kuchenke podreczng dla pracownikow biurowych. Dostepnos¢ dla o0sob
niepetnosprawnych zostanie umozliwiona poprzez montaz podjazdu dla oséb niepetnosprawnych z poziomu
istniejgcego zewnetrznego terenu utwardzonego na poziom parteru, gdzie znajduje sie punkt obstugi klienta. W
tym miejscu na parterze budynku osoba z ograniczong mozliwoscig poruszania sie zostanie przyjeta przez
pracownikéw budynku.

Uktad funkcjonalny i rozmieszczenie pomieszczen wg. rzutu kondygnacji parteru.

7.3  UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Projektowany budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym, przykryty dachem
stromym dwuspadowym o nachyleniu 45°. Sciany zewnetrzne jednowarstwowe z cegly petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej, parter gr. scian 40-51cm, $ciany poddasza i szczytowe gr. 25cm z cegly petne;j.

Sciana frontowa oraz $ciana z wejéciem do budynku od strony zewnetrznej wykoriczone tynkiem
cienkowarstwowym strukturalnym.

Budynek posiada wejscie z terenu utwardzonego, zewnetrzne schody przed wejsciem nie spetniajgce obecnie
obowigzujgcych przepiséw i wytycznych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki.

Uktad funkcjonalny i rozmieszczenie pomieszczen wg. inwentaryzacji rzutu parteru. Zmiana funkcji uzytkowania
nie bedzie miata wptywu na ksztatt i geometrie bryty budynku.

7.3.1  OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek wzniesiono na regularnym planie, w ksztatcie prostokata. Strefa wejsciowa wysunieta z pilastrami po
obu stronach. Wymiar krétszego boku budynku wynosi 8,90m, dtuzszego 16,52m, wysokos¢ do kalenicy wynosi
9,30m od poziomu gruntu. Wysokos$¢ pomieszczen na parterze wynosi 2,80m

Do budynku prowadzi jedno wejscie z schodami zewnetrznymi z istniejgcego utwardzonego terenu przed
budynkiem.

Sposodb uzytkowania budynku: budynek biurowy z siedzibg ZGKiM w Bojanowie.

Budynek zostat wzniesiony metodg tradycyjng murowang; sciany murowane z elementéw drobnowymiarowych,
strop — konstrukcja drewniana, od gory podtoga z desek drewnianych, od spodu podbitka z desek otynkowanych
zaprawg wapienng. Dach dwuspadowy pokryty ptytg falistg azbestowo-cementowa.
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7.3.2  OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI ORAZ ELEMENTOW BUDYNKU

Ocena stanu technicznego konstrukcji oraz elementéw budynku

Fundamenty

Odkrywki fundamentéw nie byty wykonywane. Nie stwierdzono zarysowan lub spekan $wiadczgcych
o przekroczeniu nosnosci konstrukcji fundamentow.

Stan techniczny fundamentdw ocenia sie jako zadowalajacy (gradacja ocen: dobry, zadowalajacy,
niezadowalajacy, zty)

Sciany

Nie stwierdzono znaczacych spekan i rys na écianach elewacyjnych. Sciany nosne sg bez znaczacych ubytkéw
i uszkodzen, nie wykazujg wyboczen, nadmiernych spekan i zarysowan wskazujgcych na nieprawidtowg prace
konstrukcji. Nie stwierdzono znaczgcego zawilgocenia oraz odbarwien Scian na poziomie kondygnacji parteru.
W czesci cokotowej na elewacji tylnej widoczne S$lady po wczesdniejszym zawilgoceniu, pochodzgcym
najprawdopodobniej z nieprawidtowo odprowadzonej wody z rury spustowej. Zdiagnozowano tylko lokalne
pekniecie tynku w miejscu potgczenia przedmiotowego budynku z przybudowang czescig gospodarczg, nie
wynika ono jednak z przekroczenia nosnosci scian. Stan techniczny konstrukcji $cian kondygnacji nadziemnych
ocenia sie jako zadowalajacy (gradacja ocen: dobry, zadowalajacy, niezadowalajacy, zty).

Stropy

Strop wykonano z belek drewnianych opartych na zewnetrznych $cianach nosnych oraz na wewnetrznej
konstrukcyjnej. Od géry na belkach wykonana podtoga z desek, od dotu podsufitka z desek otynkowanych
zaprawa. Na poddaszu na deskach podtogowych widoczne s$lady porazenia przez owady. Belki stropowe réwniez
mogty rowniez zosta¢ zaatakowane przez owady.

Stan techniczny stropéw ocenia sie jako niezadowalajgcy (gradacja ocen: dobry, zadowalajgcy, niezadowalajacy,

7ty).

Dach

Budynek posiada dach stromy o konstrukcji drewnianej. Pokrycie z ptyty falistej azbestowo-cementowej, obrébki
blacharskie, orynnowanie z blachy ocynkowanej, malowanej. Obecnie nie stwierdzono miejsc przeciekéw
podczas opaddw atmosferycznych.

Stan techniczny dachu ocenia sie jako zadowalajgcy (gradacja ocen: dobry, zadowalajacy, niezadowalajacy, zty).

Kominy

Komicy murowane z cegty petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. W jednym z kominéw spoiny w znacznym
stopniu wyptukane i wypadajgce. Na etapie remontu nalezy ponownie sprawdzic¢ stan techniczny komindw.

Stan techniczny komindw ocenia sie jako zadowalajgcy. (gradacja ocen: dobry, zadowalajacy, niezadowalajacy,
7ty).

Elewacja

Nie zaobserwowano ubytkéw tynku, widocznych sladow zaciekdw i zawilgocen majgcych wptyw na uzytkowanie
obiektu. Widoczne $lady po wczesniejszym zawilgoceniu na czesci cokotowej Sciany tylnej. Stan techniczny
elewacji ocenia sie na zadowalajacy (w gradacji ocen: dobry, zadowalajgcy, niezadowalajgcy, zty).

Stan techniczny obrébek blacharskich, rynien oraz rur spustowych ocenia sie na zadowalajgcy (w gradacji ocen:
dobry, zadowalajacy, niezadowalajgcy, zty).

Stolarka okienna i drzwiowa.

Okna pomieszczen biurowych na parterze z PCV w kolorze biatym. Okno w pomieszczeniu szatni na parterze
drewniane. Okna pomieszczen piwnicznych nieszczelne. Drzwi wejsciowe dwuskrzydtowe stalowe. Obecnie nie
spetniajg wymagan dotyczacych izolacyjnosci termicznej.
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Stan techniczny stolarki ocenia sie jako niezadowalajgcy. Cze$¢ okien jest nieszczelna, (gradacja ocen: dobry,
zadowalajacy, niezadowalajacy, zty).

7.3.3  EKSPERTYZA TECHNICZNA

Podstawe ekspertyzy stanowi projekt zmiany funkcji uzytkowania nieuzytkowego poddasza, przebudowa
pomieszczen na parterze oraz remont pozostatych pomieszczen budynku biurowego  zlokalizowanego
w Gofaszynie nr 11, wizje lokalne przeprowadzone w miesigcach luty-marzec 2024 oraz inwentaryzacja
budowlana budynku wykonana w czerwcu 2024. Ocena stanu technicznego odnosi sie do elementéw na dzien jej
przeprowadzenia..

Stan techniczny gtéwnych elementéow konstrukcji budynku takich jak fundamenty, Sciany, stropy, kominy,
konstrukcja dachu nie budzi zastrzezen. Brak jest widocznych oznak przekroczenia standw granicznych nosnosci
i ugie¢ elementow konstrukcyjnych lub nieréwnomiernego osiadania. Elewacja budynku w stanie ogdlnie
dobrym. Pokrycie dachowe w stanie technicznym dobrym.

Wykonana analiza w ramach niniejszej ekspertyzy stanu technicznego wykazata ogdlny stan techniczny budynku
jako zadowalajacy biorgc pod uwage planowane zamierzenie inwestycyjne.

W wyniku planowanej zmiany funkcji uzytkowania, przebudowy i termomodernizacji nie nastgpi pogorszenie
stanu bezpieczenstwa i przydatnosci budynku do dalszego uzytkowania.

mgr inz. Piotr Jaroszczuk

upr. bud. Nr WKP/0187/POOK/06
do projektowania bez ograniczen
w sp. konstrukcyjno-budowlanej
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7.4  CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY O

KUBATURA BRUTTO BUDYNKU: 897,05m?

BIEKTU

POWIERZCHNIA UZYTKOWA PARTERU: 117,01m2

POWIERZCHNIA UZYTKOWA PODDASZA: 62,38m?2

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN KONDYGNACJI PARTERU

14

NR [POMIESZCZENIE POW.m? | WYSOKOSC | SUFIT POSADZKA
1 | BIURO ZGKiM 25,38 | m? 2,75 GK | WYKLADZINA PCV
2 | BIURO 19,54 | m? 2,75 GK | WYKLADZINA PCV
3 | BIURI KSIEGOWOSC ZGKiM i ZWiK 12,03 | m? 2,75 GK | WYKLADZINA PCV
4 | KUCHENKA PODRECZNA 4,59 | m? 2,75 GK PLYTKA GRES
5 | USTEP PRACOWNICZY 5,82 | m? 2,75 GK PLYTKA GRES
6 | SERWEROWNIA 7,45 | m? 2,75 GK | WYKLADZINA PCV
7 | BIURO ZWiK 20,58 | m? 2,75 GK | WYKLADZINA PCV
g KOMUNIKACJA Z ANEKSEM SCHOWKA
PORZADKOWEGO 5,09 | m? 2,75 GK PLYTKA GRES
9 PUNKT OBStUGI KLIENTA, KLATKA
SCHODOWA 16,54 | m? 2,75 GK PLYTKA GRES
razem:| 117,01 m?
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN KONDYGNACJI PODDASZA
NR POMIESZCZENIE POW. m? WYSOKOSCE SUFIT | POSADZKA
2 CZES’C’ STRYCHOWA NIEUZYTKOWA 15,38 m? | 2,51 GK WYKLADZINA PCV
3 POMIESZCZENIE STRYCHOWE 20,15 m? 2,51 GK WYKLADZINA PCV
4 CZES’C’ STRYCHOWA NIEUZYTKOWA 15,38 m? | 2,51 GK WYKLADZINA PCV
5 44,05
BIURO ZWiK (29,94) m? 2,51 GK WYKLADZINA PCV
6 24,70
KLATKA SCHODOWA (12,29) m? | 2,51 GK WYKLADZINA PCV
razem: (120,08 m?




Wymiary:

7.5

7.6

7.7

7.8

Wysokos¢ budynku 8,10m (niski)
Szerokos¢ elewacji frontowe;j: 16,90m
Dtugos¢ budynku: 9,20m
Liczba kondygnacji nadziemnych: 2

Liczba kondygnacji podziemnych: 1
Powierzchnia kondygnacji parteru 151,00m?
Powierzchnia kondygnacji poddasza 151,00m?
RAZEM: Powierzchnia kondygnacji nadziemnych 302,00m?
Powierzchnia kondygnacji piwnicy 151,00m?
Nachylenie potaci dachu 5°

OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIA O SPOSOBNIE POSADAWIENIA OBIEKTU

Zakres projektowanych prac nie wymaga wykonania opinii geotechnicznej.

LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYKOWYCH
Nie dotyczy

DOSTEPNOSC DLA NIEPEENOSPRAWNYCH

Budynek i pomieszczenia na parterze sg dostepne dla osdb niepetnosprawnych, przewidziano
wykonanie pochylni dla oséb niepetnosprawnych.

PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOLWANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW  OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTU
SASIEDNIE POD WZGLEDEM:

zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw oraz waéd
opadowych:

$rednie zapotrzebowanie na wode: 0,8m3/dobe, $cieki bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji
sanitarnej, wody opadowe — rozprowadzenie powierzchniowo w obrebie dziatki nr 1083/1

emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania sie:
brak wystepowania

rodzaju i ilosci wytwarzanych odpaddw:
odpady komunale w ilo$ci ~100-110 litrow/tydzien

wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego pola
elektomagnetycznego i innych zaktécen z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw
i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

zgodnie z obowigzujgcymi normami, brak wystepowania promieniowania projektowanego budynku
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e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
brak oddziatywania projektowanego budynku

7.9  ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI RELIZACII WYSOCE
WYDAINYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Nie dotyczy. Planowany zakres prac nie przewiduje zmiany sposobu zaopatrzania budynku w energie
i ciepto.

7.10 ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIENIE W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH

Analiza optymalnego rozwigzania termomodernizacyjnego: przyjeto wprowadzenie ulepszen poprzez
zmniejszenie strat ciepta w wyniku przenikania przez przegrody z dostosowanie do WT2021 oraz
wymiane zrédta ciepta — kociot na paliwo gazowe.

Projektuje sie rowniez oddzielne regulatory w poszczegdlnych pomieszczeniach, umozliwiajgce
ustawianie indywidualnej temperatury w danym pomieszczeniu.

Powyzsze rozwigzanie generuje dodatkowe koszty rzedu ok. 5% wartosci instalacji c.o. jednakze
umozliwi w prosty sposdb regulacje temperaturowa w poszczegdlnych pomieszczeniach.

7.11 INFORMACIE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO,
ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

W budynku przewidziano instalacje:

e  Wody zimnej

e Kanalizacji sanitarnej - przebudowa istniejgcej

e Elektryczng — przebudowa istniejgcej

e Ogrzewania wodnego z istniejgcego zrédta ciepta — przebudowa istniejgcej
e Gazowa — bez zmian

e Wentylacji grawitacyjnej — przebudowa istniejgcej

7.12 DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)
7.12.1 POWIERZCHNIA, WYSOKOSC, LICZBA KONDYGNACII

a) powierzchnia uzytkowa budynku: 179,39m?2
b) powierzchnia zabudowy: 151,0 m2,

c) wysokos¢ budynku do 9,30m - niski

d) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2

e) ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1

PARAMETRY POZAROWE WYSTEPUJACYCH W SUBSTANCII PALNYCH
W budynku nie przewiduje sie sktadowania i wykorzystywania materiatéw niebezpiecznych pozarowo
w rozumieniu definicji okreslonej w przepisach przeciwpozarowych.

7.12.2 KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI, PRZEWIDYWANA LICZBA OSOB NA KAZDEJ KONDYGNACII
| W POMIESZCZENIACH

Omawiany budynek z uwagi na jego obecng funkcje biurowg administracji publicznej jest zakwalifikowany
jako strefa ZLIIl. Po zmianie funkcji uzytkowania poddasza budynku, remoncie przebudowie i
termomodernizacji objetych opracowaniem bedzie zakwalifikowany réwniez do kategorii zagrozenia ludzi
ZLIlI. Budynek w bezposrednim sgsiedztwie jest zakwalifikowany rowniez jako strefa ZLIIl. W budynku
przewiduje sie pobyt do 10 0sdb.
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7.12.3 PRZEWIDYWANA GESTOSC OBCIAZENIA OGNIOWEGO

Dla budynkdéw zaliczonych do kategorii zagrozenia ludzi ZL nie okredla sie gestosci obcigzenia ogniowego.
Gestos¢ obcigzenia ogniowego pomieszczen gospodarczych i technicznych funkcjonalnie zwigzanych
z pomieszczeniami ZL nie przekroczy 500 MJ/m 2 .

7.12.4 OCENA ZAGROZENIA WYBUCHEM POMIESZCZEN ORAZ PRZESTRZENI ZEWNETRZNYCH

W projektowanym obiekcie nie wystepujg strefy zagrozenia wybuchem.

7.12.5 KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ BUDYNKU ORAZ KLASA ODPORNOSCI OGNIOWEJ | STOPIEN
ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA ELEMENTOW BUDOWLANYCH

Budynek ZL Il niski kwalifikuje sie do klasy ,,D” odpornosci pozarowej

gtéwna . )
. konstrukcja . . przekrycie
konstrukcja Strop $ciana zewn. $ciana wewn.
. dachu dachu
nosna
B R 30 - REI 30 El 30 - -

Wszystkie elementy budynku bedg wykonane z elementdéw nierozprzestrzeniajgcych ognia, a state
elementy wykonczenia wnetrza z materiatdw i wyrobdw co najmniej trudno zapalnych.

Warunki wykonczenia wnetrz

Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzgcych celom ewakuacji, stosowanie materiatow i wyrobow
budowlanych fatwo zapalnych jest zabronione.

Okfadziny sufitow oraz sufity podwieszone nalezy wykonywac z materiatéw niepalnych lub niezapalnych,
nie kapigcych i nie odpadajgcych pod wptywem ognia.

7.12.6 PODZIAt OBIEKTU NA STREFY POZAROWE

Budynek znajduje sie w jednej strefie pozarowej.

7.12.7 USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE, W TYM O ODLEGLOSCI OD OBIEKTOW
SASIADUJACYCH

Budynek na dziatce budowlanej jest istniejgcy i usytuowany w odlegtosci wiekszej niz 4m od granic
z sgsiednimi dziatkami.

7.12.8 WARUNKI EWAKUACII

Ewakuacja z budynku bedzie odbywac sie bezposrednio na zewnatrz budynku, na poziom utwardzenia
zewnetrznego.

7.12.9 SPOSOB ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWEGO INSTALACII UZYTKOWYCH

Instalacja elektryczna:

-instalacja elektryczna istniejgca w budynku nie jest wyposazona w przeciwpozarowy wytgcznik pradu.
Instalacja odgromowa:

-w budynku przewiduje instalacje odgromowg

Instalacja gazowa:

-bez zmian.

Instalacja ogrzewcza:

-w budynku przewiduje sie instalacje wodng centralnego ogrzewania..

Instalacja wentylacyjna:

-w zakresie przebudowywanych pomieszczen bedzie wentylacja grawitacyjna. Przewody wentylacyjne sg
wykonane z materiatéw niepalnych.

17



7.12.10 DOBOR URZADZEN PRZECIWPOZAROWYCH

Budynek w zakresie zmiany funkcji uzytkowania zostanie wyposazony w nastepujgce urzgdzenia
przeciwpozarowe:

awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne na drogach ewakuacyjnych

przeciwpozarowy wytgcznik pradu — istniejgcy przycisk w budynku

7.12.11 WYPOSAZENIE W GASNICE | HYDRANTY WEWNETRZNE

Budynek bedzie wyposazony w gasnice przenosne proszkowe dostosowane do gaszenia pozaréw grup
ABC w ilosci zgodnej ze wskaznikiem co najmniej 2 kg Srodka gasniczego na kazde 100 m2 powierzchni,
z zachowaniem 30 m dtugosci dojscia do sprzetu oraz dostepu do niego

o szerokosci co najmniej 1 m. Miejsca lokalizacji gasnic oznakowad znakami zgodnymi z Polskg Norma.

7.12.12 ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU

Wymagane przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla omawianego
budynku wynosi 10 dm3/s.

Wode do celéw przeciwpozarowych zapewnia zewnetrzny hydranty nadziemne zabudowane na sieci
wodociggowej w odlegtosci mniejszej od 75m.

7.12.13 PRZYGOTOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO | TERENU DO PROWADZENIA DZIAtAN RATOWNICZO-

7.13

GASNICZYCH

Dla omawianego budynku nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowej, z uwagi na to, ze budynek jest
niski a strefy pozarowe ZLIII s3 mniejsze niz 1000m?2.

Warunki bezpieczenstwa pozarowego po przeprowadzeniu zmiany funkcji uzytkowania
nie ulegajg zmianie.

W zwigzku z powyiszym nie zachodzi konieczno$¢ opracowania ekspertyzy
rzeczoznawcy do spraw przeciwpozarowych.

INFORMACJE O ZGODZIE NA ODSTEPSTW, O KTORYM MOWA W ART. 9 USTAWY LUB ZGODZIE
UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, O KTORYM MOWA W ART.6 UST.2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA
1991R. O OCHRONIE PRZECIWPOZAROWE!J.

Nie dotyczy
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8  ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcego zakresu prac:
8.1 Roboty rozbidrkowe i demontazowe
-Wyburzenie wtérnych zamurowani z pozostawieniem nadprozy
-Demontaz stolarki drzwiowej wewnetrznej, zewnetrznej i czesciowo okiennej;
-Demontaz posadzek, rozbiérka podktadow betonowych podposadzkowych
-Powiekszenie otworéw w $cianie zewnetrznej na okno i drzwi wejsciowe poprzez usuniecie
wtérnych zamurowan

- Rozbidrka istniejgcych scianek dziatowych w sanitariatach
- Usuniecie istniejgcych ptytek w sanitariatach
- Demontaz istniejgcych schodéw wewnetrznych na poddasze
- Demontaz czesci istniejacych Scianek na poddaszu
- Rozbidrka istniejgcej wedzarni na poddaszu
- Wybicie otworu okiennego w $cianie szczytowe]j na poddaszu
-Demontaz obrébek blacharskich, orynnowania i rury spustowe;j,
- Demontaz istniejgcego pokrycia dachowego
- Demontaz krat okiennych
- Demontaz istniejgcej zabudowy i zadaszenia przed wejsciem gtéwnym
- Rozbidérka zewnetrznych schodéw wejsciowych
-Wyw0z wraz z utylizacja materiatéw pochodzacych z rozbidrki

8.2 Roboty budowlano-montazowe
-Wykonanie nowych podktadéw betonowych pod posadzki
-Wykonanie nowych scianek i zamurowan wydzielajgcych pomieszczenia w technologii tradycyjnej
murowanej
- Domurowanie w istniejgcych otworach drzwiowych
-Wyprawy tynkarskie;
-Wykonanie warstw podposadzkowych
-Wykonanie oktadzin sciennych i podtogowych;
- Montaz $cianek systemowych w pom. ustepu pracowniczego
-Montaz sufitéw podwieszanych i zabuddw z ptyt GKF na stelazu
-Przebudowa instalacji sanitarnych i elektrycznych;
-Biaty montaz i montaz osprzetu elektrycznego;
-Montaz stolarki drzwiowej wewnetrznej, okiennej z parapetami zewnetrznymi i wewnetrznymi
-Wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych
-Wykonanie docieplenia dachu wetng mineralng
-Montaz nowych obrébek blacharskich, orynnowania i rury spustowej
-Montaz kominkéw wentylacji grawitacyjnej;
-Montaz zadaszenia szklanego nad wejsciem gtéwnym
- Montaz podjazdu dla niepetnosprawnych
-Wykonanie opaski przy scianach
-Dostawa i montaz wyposazenia pomieszczen

9 OPIS ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH. PODSTAWOWE DANE MATERIAtOWE BUDYNKU.

9.1 Fundamenty

W zakresie robét fundamentowych nie przewiduje sie prowadzenia prac

9.2 Podtoza i posadzki

Wykonanie nowych podktadéw betonowych pod posadzki gr. 10cm z betonu C8/10

W przypadku stwierdzenia braku podsypki piaskowej po wykonaniu rozbidrki istniejgcego podktadu,
nalezy wykonac¢ warstwe zageszczonej podsypki gr. min. 15cm.Warstwy zgodnie z rysunkiem przekrdj
pionowy
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Izolacje przeciwwilgociowe poziome

- pozioma scian i posadzek na gruncie: 1x folia fundamentowa gr. min 0,2mm

Sciany zewnetrzne

Uzupetnienia $cian, przemurowania i zamurowania wykonac z pustakow ceramicznych szczelinowych
lub cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.

scianki dziatowe wewnetrzne

Scianki dziatowe z pustakéw z betonu komérkowego np.YTONG

tynki i oktadziny scienne wewnetrzne

przewiduje sie wykonanie tynkéw cementowo-wapiennych na scianach. Na scianach gtadzie gipsowe
i malowane farbami emulsyjnymi. W pomieszczeni kuchenki podrecznej pomiedzy szafkami
przewidziano ptytki w kolorze biatym, format 30x60cm. W pomieszczeniu ustepu pracowniczego na
$cianach do wysokos$ci oscieznicy drzwiowej tj. okoto 2,1m ptytki Scienne.

Sufity podwieszane

W wszystkich pomieszczeniach przewidziano wykonanie sufitéw podwieszanych z ptyty GKF EI30 na
konstrukcji stalowej. W pomieszczeniach mokrych oraz o podwyzszonej wilgotnosci zastosowac ptyte
o zwiekszonej odpornosci na wilgod.

Wykonczenie sufitow — gtadz gipsowa i malowanie farbg emulsyjna.

Podtogi i posadzki.

Na warstwie podktadu betonowego utozy¢ izolacje przeciwwilgociowa z folii, izolacje termiczng z ptyt
styropianowych gr. 2x5cm na tzw. wigzanie. Na izolacji termicznej warstwa wyréwnawcza betonowa gr.
6cm. Wykonczenie posadzek z ptytek typu gres i z wyktadziny PCV zgrzewanej. Na poddaszu zastosowac
wyktadzine o zwiekszonych parametrach akustycznych. Kolorystyka i format do uzgodnienia

z uzytkownikiem. Poszczegdlne warstwy podtogowe wg. rysunku — przekrdj budynku.

Dach

Pokrycie dachu z blachy dachdwkowej. Pod pokryciem zastosowa¢ membrane dachowa.
Potacie dachowe od strony poddasza dociepli¢ dwoma warstwami wetny mineralnej, kazda z warstw gr.
15cm, wsp. Dla wetny A=0,036W/m-K

Wspotczynnik przenikania ciepta dla catego dachu U=0,140W/m?2K
Obraobki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy gr.0,6mm w kolorze ceglastym.
Wentylacje z pomieszczen zakonczy¢ kominkami systemowymi z kolorze obrébek blacharskich.

Docieplenie Scian zewnetrznych

Niniejsza dokumentacja uwzglednia wykonanie docieplenia scian zewnetrznych. Nalezy stosowac ptyty
o grubosciach i rodzaju zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

Sciana zewnetrzna powyzej gruntu z ptyt ze styropianu grafitowego o wspétczynniku przewodzenia
ciepta A=0,035 W/m K, grubos¢ ptyt 15cm.

Docieplenie $cian fundamentowych ponizej gruntu ptytami ze styropianu o podwyzszonej odpornosci
na wode o wspétczynniku przewodzenia ciepta A=0,036 W/m K, grubos¢ ptyt 15cm.
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Projektuje sie wykonanie docieplenia budynku w systemie metody lekkiej mokrej, pokrytej tynkiem
silikonowym w kolorze biatym.

Termoizolacja - styropian grubosci 15,0 cm zamocowany do sciany za pomocg masy klejowo-
szpachlowej i tgcznikdw mechanicznych w ilosci 4 szt. na 1 m? $ciany, przy narozach 8 szt. nal m?
Sciany.

Warstwa zbrojacg, zabezpieczajgca przed uszkodzeniami mechanicznymi.

Zewnetrzna wyprawa elewacyjna - tynk silikonowy na $cianach oraz tynk strukturalno-mozaikowy
w strefie cokotowe], mtotkowany np. Glacier 207firmy Drivt

9.11 Stolarka drzwiowa i okienna

Stolarka okienna PCV w kolorze biatym, wsp. Umax=1,30W/m?-K. Drzwi zewnetrzne stalowe

z nadwietlem w skrzydle oraz naswietlem bocznym, wsp. Umax=1,30W/m?2-K, szeroko$é przejscia w
Swietle min. 120cm.

Drzwi wewnetrzne opaskowe, do pomieszczen kuchenki podrecznej i ustepu pracowniczego podciecia
wentylacyjne, kolorystyka do uzgodnienia z uzytkownikiem.

Szczegoty wg. zestawienia stolarki.

9.12 Zadaszenie nad wejsciem

Nad wejsciem zamontowac zadaszenie szklane o wymiarach 220x155cm. Daszek z szkta hartowanego
na odciggach z stali nierdzewnej.

9.13 wyposazenie wewnetrzne

- W pomieszczeniu ustepu pracowniczego zastosowac umywalke wyposazong w baterie z wyciggang
wylewkg, dtugos¢ weza 150cm

- w pomieszczeniu komunikacji zamontowac¢ szafe gospodarczg dwudrzwiowgq z schowkiem
porzagdkowym, wymiar szafy 110x40x200H, szafa wyposazona w poétki,
Wyposazenie szafy ma pozwoli¢ na przechowanie narzedzi do sprzatania w tym szczotek, mapa,
wiadra, srodkow czystosci, itp. W drzwiach otwory wentylacyjne. Szafa wykonana jest z blachy
czarnej o grubosci 0.6mm-1.0mm, malowana farbami proszkowymi (epoksydowopoliestrowymi).
Skrytki zamykane zamkami krzywkowymi.
Kolorystyka do uzgodnienia z uzytkownikiem na etapie realizacji
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- w pomieszczeniu komunikacji wejsciowej zamontowad szafe-schowek porzagdkowy z zlewem
gospodarczym, kolorystyka do uzgodnienia z uzytkownikiem na etapie realizacji

- pomieszczenie kuchenki podrecznej:
stét kuchenny z krzestami (stot 1szt, krzesta 2szt) i meble kuchenne, zlewozmywakiem i baterig
stojgcg oraz umywalka podblatowg i baterig stojaca
Wymiary mebli kuchennych nalezy dostosowa¢ do pomieszczenia.
Na etapie realizacji z uzytkownikiem uzgodni¢ kolorystyke.
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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

S BURMISTRZ BOJANOWA

Bojanowo dnia 14.06.2024 r.
IR.6730.37.2024. MM

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 54, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jedn.
tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (jedn. tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 775, ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 30.04.2024 r.
(data wplywu: 30.04.2024 r.) Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Bojanowie, Gotaszyn 11, 63-940 Bojanowo

USTALAM
na rzecz Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Bojanowie,
Gotaszyn 11, 63-940 Bojanowo
WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji polegajacej ha zmianie sposobu uzytkowania nieuzytkowego
poddasza w budynku biurowym na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowa,

w tym termomodernizacja, i rozbudowg budynku.

. RODZAJ INWESTYCJI

- wg rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589):

zabudowa ustugowa.

1) Przedmiot inwestycii:

Zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza w budynku biurowym
na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowa, w tym termomodernizacja, i

rozbudowsa budynku.

ul. Rynek 12, 63-940 Bojanowo; tel. 65 5456230; fax 65 5456640
e-mail: urzad@gminabojanowo.pl; www.gminabojanowo.pl
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1)

2) Lokalizacja inwestycii:

Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski, obreb: Gotaszyn, dziatka ewid.
nr 1083/1.

3) Adres inwestyciji:

wie$ Gotaszyn 11, 63-940 Bojanowo.

2. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Warunki i wymagania ksztaftowania tadu przestrzennego:
a) Parametry i gabaryty dotyczace budynku biurowego podlegajgcego zmianie
sposobu uzytkowania poddasza na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowg, w

tym termomodernizacjg, i rozbudowg budynku.
- funkeja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektow Budowlanych): Pozostafe

budynki niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione, klasa: 1274,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: minimalna — 16,9 m, maksymalna — 20,5 m,

- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: minimalna - 302 m?, maksymalna -
302 m?,

- liczba kondygnacji nadziemnych: minimalna — 2, maksymalna - 2,

- suma powierzchni kondygnacji podziemnych: minimalna - 151 m?, maksymalna -
151 m?,

- liczba kondygnacji podziemnych: minimalna — 1, maksymalna - 1,

- wysokos$é: minimalna — 9,3 m, maksymalna — 9,8 m,

- kat nachylenia dachu: minimalny — 45°, maksymalny — 45°,

- rodzaj poddasza — uzytkowe,

- rodzaj projektowanego dachu: dwuspadowy,

- projektowany uktad gtéwnych potaci dachu: bez zmian,

- projektowany kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: bez zmian;

b) Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego odnoszace sie do terenu

inwestyciji:
- powierzchnia terenu inwestycji — 2679 m?,

- na terenie inwestycji istnieje budynek biurowy, oznaczony szrafem na Zatgczniku
graficznym do Wynikéw Analiz; nieuzytkowe poddasze budynku podlega zmianie

W
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sposobu uzytkowania na pomieszczenia biurowe; caty budynek biurowy podlega
przebudowie, w tym termomodernizacji, i rozbudowie.

- na terenie inwestycji nalezy pozostawi¢ bez zmian zabudowe istniejgcg: budynki
gospodarcze oraz budynki garazowe,

- powierzchnia zabudowy (dotyczy wszystkich budynkéw na terenie inwestycji):
minimalna - 760 m2, maksymalna - 900 m2,

- powierzchnia biologicznie czynna: minimalna — 1779 m?, maksymalna — 1919 m?,

- powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu: istniejgca — 2679 m?, projektowana
minimalna — 20 m?, projektowana maksymalna — 160 m2,

- przy zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, a takze przy
przebudowie i rozbudowie stosuje sie m.in. przepisy ustawy - Prawo budowlane, w
tym przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225).

2) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

a) Inwestycji nie zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023
r. poz. 1094, ze zm.) oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U.

poz. 1839, ze zm.).

b) Zasieg obszaru, na kiory inwestycja bedzie oddziatywac, wyznaczony na
podstawie przepiséw dotyczacych ochrony Srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic
terenu inwestycji wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na Zatgczniku graficznym

Nr 1 do decyzji.

c) Teren inwestycji potozony jest na obszarach wymagajacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:
- w obszarze ekspozycji zespotu budowlanego i zatozenia urbanistycznego miasta

Bojanowa z dominantg wiezy kosciota parafialnego pw. Serca Jezusowego,
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3)

potozonym na péinoc od szosy Leszno- Bojanowo, wpisanym do rejestru zabytkow
pod numerem 1158 A dnia 16.01.1980 r.,

- w zespole stanowisk archeologicznych Nr 3 — numer obszaru AZP: 67-26, ujetym
w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Bojanowo.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w

Lesznie.

d) Decyzje wydano po uzgodnieniu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem

Sanitarnym w Rawiczu pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Warunki w zakresie obstugi dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji
a) Sposob zaopatrzenia w wode - z istniejgcego przylacza wodociggowego.

b) Sposéb odprowadzanie $ciekéw — do istniejacego przylacza kanalizacii
sanitarnej.

c) Sposéb odprowadzania wod deszczowych i roztopowych — na wiasny
nieutwardzony teren inwestycji.

d) Sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejgcego przytgcza
elektroenergetycznego.

e) Sposob zaopatrzenia w gaz - z istniejacego przytgcza do sieci gazowe.

f) Sposéb zaopatrzenia w ciepto — indywidualne Zrédto ciepta.

g)  Sposéb gospodarowania odpadami - zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Bojanowo- uchwata Nr XXVI/185/20 Rady Miejskiej w
Bojanowie z dnia 29.12.2020 .

h) Teren inwestycji stanowi obszar przylegty do paséw drogowych:

- drogi publicznej o kategorii powiatowej Nr 5475P, dziatka nr ewid. 751/10 w
Gotaszynie (ul. Chopina w Gotaszynie),

- drogi publicznej o kategorii gminnej Nr 816074P, dziatka nr ewid. 1035, obreb
Gotaszyn (ul. Moniuszki w Gotaszynie),

- drogi wewnetrznej Nr ewid. 1045, obreb Gotaszyn.

W odniesieniu do ww. drogi powiatowej decyzje wydano po uzgodnieniu z
Powiatowym Zarzadem Drég w Rawiczu dokonanym w drodze postanowienia
znak:PZD.DT.416.33.2024 z dnia 22.05.2024.
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4)

Zarzgdcy pozostatych ww. drég jest organ wydajacy niniejsza decyzje, w zwigzku z
czym decyzja nie wymaga odrebnego uzgodnienia, a uzgodnienie nastgpuje w tej

decyzji (uzgodnienie jest pozytywne).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

W zwigzku z ustaleniem r{iniejszych warunkow zabudowy nie przewiduje sie
naruszenia intereséw osob trzecich, o ktérych mowa w § 2 pkt 7 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

5) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych.
Teren gdrniczy nie wystepuje - okreslenie warunkéw jest zbedne.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowigcej Zatgcznik graficzny Nr 1 do decyzji. Narozniki terenu inwestycji

oznaczono literami A- B- C- D- E- F- G.
UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy z dnia 30.04.2024 r. (data
wplywu: 30.04.2024 r.) zwrocit sie Zakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Bojanowie, Gotaszyn 11, 63-940 Bojanowo.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wszczecie postepowania nastapito po 24 wrzesnia 2023 r., ). po dniu wejscia
dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688).
W zwigzku z tym postepowanie prowadzi sie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, ze zm.), zwanej dalej ,ustawg”, ze szczegdlnym uwzglednieniem art. 59
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r., ktéry méwi m.in. o obowigzku stosowania

przepisow art. 54 oraz 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i ba ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, tj. sprzed 24
wrzesnia 2023 .,

O wszczeciu postepowania strony zostaty powiadomione pismem znak:
IR.6730.37.2024.MM.1 Burmistrza Bojanowa z dnia 16.05.2024 r. Strony nie ztozyly
uwag i wnioskow.

Inwestycje nalezy zakwalifikowac do inwestycji innych, w rozumieniu art. 4 ust.
2 pkt 2 ustawy.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy.

W trakcie postepowania administracyjnego dla terenu objetej wnioskiem
przeprowadzono analize przestrzenno- prawng, zgodnie z art. 53 ust. 3, w zwigzku z
art. 64 ust. 1 ustawy, oraz dokonano sprawdzenia tgcznego spefnienia warunkéw
okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy.

Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowego
poddasza w budynku biurowym na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowg, w
tym termomodernizacja, i rozbudowa budynku. W zwigzku z inwestycjg nie nastgpi
istotna zmiana zagospodarowania terenu, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy. Nowa funkcja budynku odpowiadac bedzie funkcji
istniejacej na dzialce objetej inwestycja. W takim stanie faktycznym uznano, ze
badanie tzw. dobrego sasiedztwa, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy jest
zbedne, a warunek wynikajacy z tego przepisu jest spetniony.

Jednoczesnie zbadano przepisy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 2 — 6
ustawy. Stwierdzono, ze warunki oraz zasady zagospodarowania terenu i jego
zabudowy w zakresie dostepu do drogi publicznej, infrastruktury technicznej, zgody
rolnej i leénej oraz przepisdw odrebnych s3 spetnione.

Stan faktyczny i prawny terenu, na kitérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
umozliwia okreslenie warunkéw zabudowy.

Inwestycji nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023
r. poz. 1094, ze zm.) oraz w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.

poz. 1839, ze zm.). W zwigzku z tym inwestycja nie wymaga sporzadzenia raportu

6
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oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Zasieg obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddziatywaé¢, wyznaczony na
podstawie przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic
terenu objetego wnioskiem.

Teren inwestycji pofozony jest.na obszarach wymagajgcych ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw gminy Bojanowo. W odniesieniu do terenu
wymagajgcego takiej ochrony majg zastosowanie przepisy art. 53 ust. 4 pkt 2
ustawy. Decyzje wydano po uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Poznaniu,
Delegatura w Lesznie.

Zgodnie z art. 54 ust. 4 pkt 2a, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy, decyzje, pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, wydano po uzgodnieniu z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rawiczu.

Wag. ewidencji gruntéw i budynkow teren inwestycji nie jest gruntem rolnym. W
zwigzku z tym, zgodnie z art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1897 r o
gospodarce nieruchomoéciami (fj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344, ze zm.), teren inwestycji
objety niniejszg decyzjg nie uznaje sie za nieruchomos$é wykorzystywang na cele
rolne. W odniesieniu do nieruchomosci nie wykorzystywanej na cele rolne lub lesne
nie majg zastosowania przepisy art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy, tzn. nie jest wymagane
wydanie decyzji po uzgodnieniu z organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, tj. ze Starostg Rawickim w Rawiczu oraz organem wiasciwym w
sprawach melioracji wodnych, tj. Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Teren inwestycji ma zapewniony dostep do drogi publicznej, w rozumieniu art.
2 pkt 14 ustawy.

Warunki oraz zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy nie narusza
przepiséw odrebnych.

Wyniki Analizy warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1- 6 ustawy
stanowig Zatgcznik Nr 2 do decyzji.

Analiza w zakresie:

- pozbawienia dostepu do drogi publicznej,
- pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i

cieplnej oraz ze $rodkow
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tacznosci,
- pozbawienia dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,
- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, zaktécenia elekiryczne i
promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
pozwala stwierdzi¢, ze decyzja nie narusza wymagan dotyczacych ochrony
interesow osob trzecich w ww. zakresach.

Decyzje wydano po uzgodnieniu z nastepujacymi organami, o ktorym mowa w
art. 53 ust. 4 ustawy:
- z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie. Jednakze w terminie 14 dni
od otrzymania projektu decyzji Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie zajat
stanowiska zgodnie z art. 53 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.
- z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rawiczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych . Jednakze w terminie 14 dni od otrzymania
projektu decyzji Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rawiczu nie zajat
stanowiska, zgodnie z art. 53 ust. 5 cytowanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uznaje sie za uzgodniony.
Decyzja nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, o ktdrych mowa w art. 53
ust. 4 i art. 60 ust. 1 ustawy, w tym z zarzadcg drég gminnych, poniewaz organem
uzgadniajgcym (zarzadca drogi) jest organ prowadzacy postgpowanie. W takim
przypadku nie znajduje zastosowania art. 106 Kpa (ktéry stanowi o zajeciu
stanowiska przez ,inny organ” w formie postanowienia), a uzgodnienia dokonuje sie
w niniejszej decyzji (uzgodnienie pozytywne).
Na podstawie art. 10 § 1 Kpa Burmistrz Bojanowa pismem znak
IR.6730.37.2024.MM.3 z dnia 03.06.2024r.  powiadomit strony o mozliwosci
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodoéw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.
Strony zapoznaly sie/ nie zapoznaly sie z zebranymi materiatami i ztozyly/ nie ztozyty

uwag w przedmiotowej sprawie.
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Sporzgdzenie projekitu decyzji powierzono, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy,
arch. Bfazejowi Mulczynskiemu, ktory jest osobg spetniajacg warunki, o ktérych
mowa w art. 5 pkt 1, 3 i 4 ustawy.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentengji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa do wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie

o zwrot poniesionych naktadoéw w zwigzku z otrzymang decyzjg.

POUCZENIE

Na podstawie art. 127 Kodeksu postepowania administracyjnego od niniejszej
decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lesznie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51ust. 2-2i w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy w
przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o
wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powziecia informacji, ze decyzja nie zostanie
wydana w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji
Whioskodawca moze wnies¢, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o
warunkach zabudowy, zadanie wymierzenia kary pienieznej za kazdy dzien zwitoki w

wydaniu decyzji.

Zalaczniki:
1.Zatgcznik graficzny Nr 1 do decyzji — na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000

2.Zalgcznik Nr 2 do decyzji — Wyniki Analizy + Zatgcznik graniczny do Wynikow Analizy w skali 1:1000

Otrzymuig za dowodem doreczenia:
1. Whnioskodawca
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2. Pozostate strony postepowania — wg rozdzielnika

3. ala
sporzadzit:
Jarch. Btazej Mulczynski/
Bojanowo, 05.2024 r. BUR
Paulin

Sprawe prowadzi:
Monika Rossa

tel. 65 546 04 66
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Zalgcznik Nr 2 do decyzji

znak: IR.6730.37.2024. MM
z dnia 14.06.2024 r.

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w zakresie warunkoéw, o
ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

A. Whnioskodawca:
Zakiad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Bojanowie
Gotaszyn 11, 63-940 Bojanowo.

B. Przedmiot inwestycii:

Zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza w budynku biurowym na
pomieszczenia biurowe wraz z przebudowa, w tym termomodernizacja, i rozbudowsa
budynku.

C. Rodzaj zabudowy:
Rodzaj zabudowy wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w

sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu
publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589): zabudowa
ustugowa.

D. Funkcja obiektow:
Funkcja budynku (zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): Pozostate budynki
niemieszkalne, gdzie indziej nie wymienione, klasa: 1274.

E. Lokalizacja inwestycji:
Jednostka ewidencyjna: Bojanowo - obszar wiejski, obreb: Gotaszyn, dziatka nr ewid.
1083/1. Wnioskodawca nie jest wtascicielem terenu objetego wnioskiem.

E. Adres inwestycii:
wies Gotaszyn 11, 63-940 Bojanowo.

G. Stan formalno- prawny inwestycii:

- Wszczecie postepowania nastapito po 24 wrzeénia 2023 r., tj. po dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), co oznacza, zgodnie z
art. 59 ust. 2 tej ustawy, m.in. obowigzek stosowania przepisow art. 54 oraz 61 ust. 1 pkt1,
ust. 2, 3 i 53 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
dotychczasowym, tj. sprzed 24 wrzesnia 2023 1.

- Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycje nalezy zakwalifikowa¢ do inwestycji innych, w rozumieniu art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.), zwanej dalej ,ustawg’.

- Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze rozbudowa
obiektu, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy, zgodnie z art. 59 ust. 1
ustawy.

- Roboty budowlane polegajace na przebudowie, w tym termomodernizacji, nie
wymagaija ustalenia warunkéw zabudowy, poniewaz nie powodujg zmiany
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zagospodarowania terenu, jednak, poniewaz zwigzane sg ze zmiang sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, ustalono réwniez dla nich warunki zabudowy.

1. OBSZAR ANALIZOWANY

1.1)Granice terenu objetego wnioskiem.

Granice terenu objetego wnioskiem wyznaczono na Zatgczniku graficznym do Wynikow
Analizy. Narozniki terenu oznaczono literami A- B- C- D- E- F- G.

1.2) Okreslenie obszaru analizowanego.

Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania nieuzytkowego poddasza w
budynku biurowym na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowa, w tym termomodernizacja,
i rozbudowg budynku. W zwigzku z inwestycja nie nastapi istotna zmiana zagospodarowania
terenu, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy. Nowa funkcja poddasza
budynku odpowiadaé bedzie funkcii istniejacej na dziaice objetej inwestycja. W takim stanie
faktycznym uznano, ze badanie tzw. dobrego sgsiedztwa, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy, jest zbedne. Poniewaz badanie tzw. dobrego sasiedztwa dokonuje sie w celu
realizacji przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy, wyznaczenie frontu terenu oraz obszaru
analizowanego uznaje réwniez za zbedne.

2. ANALIZA TZW. DOBREGO SASIEDZTWA

2.1) Parametry i gabaryty dotyczace budynku biurowego podlegajacego zmianie sposobu
uzytkowania poddasza na pomieszczenia biurowe wraz z przebudowg, w fym
termomodernizacia. i rozbudowa budynku.

- szerokos$¢ elewacji frontowej: minimalna — 16,9 m, maksymailna — 20,5 m,

- suma powierzchni kondygnaciji nadziemnych: minimalna - 302 m?, maksymalna - 302 m?,
- liczba kondygnacji nadziemnych: minimalha — 2, maksymalna - 2,

- suma powierzchni kondygnaciji podziemnych: minimalna - 151 m?, maksymalna - 151 m?,
- liczba kondygnacji podziemnych: minimalna — 1, maksymalna - 1,

- wysokos¢: minimalna — 9,3 m, maksymalna - 9,8 m,

- kgt nachylenia dachu: minimalny — 45°, maksymalny — 45°,

- rodzaj poddasza - uzytkowe,

- rodzaj projektowanego dachu: dwuspadowy,

- projektowany uktad gtownych potaci dachu: bez zmian,

- projektowany kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: bez zmian;

2.2) Parametry dotyczace terenu inwestyciji:

- powierzchnia terenu inwestycji — 2679 m?,

- na terenie inwestycji istnieje budynek biurowy, oznaczony szrafem na Zataczniku graficznym

do Wynikéw Analiz; nieuzytkowe poddasze budynku podlega zmianie sposobu uzytkowania

na pomieszczenia biurowe; caty budynek biurowy podlega przebudowie, w tym

termomodernizacji, i rozbudowie.

- na terenie inwestycji nalezy pozostawi¢ bez zmian zabudowe istniejgca: budynki

gospodarcze oraz budynki garazowe,

- powierzchnia zabudowy (dotyczy wszystkich budynkéw na terenie inwestycji): minimalna -

760 m?, maksymalna - 900 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna: minimalna — 1779 m2, maksymalna - 1919 m?,

- powierzchnia podlegajaca przeksztalceniu: istnigjgca — 2679 m?, projektowana minimalna —
20 m?,

projektowana maksymalna - 160 m?;

2.3) Warunki szczegotowe tzw. dobrego sgsiedztwa

W zwigzku z inwestycjg nie nastapi istotna zmiana zagospodarowania terenu, parametrow,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy, a nowa funkcja poddasza budynku odpowiadac
bedzie funkcji istniejgcej na terenie inwestycji. W takim stanie faktycznym przeprowadzenie
analizy i badanie tzw. dobrego sasiedztwa, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
uznano za zbhedne.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 uznaje sie za SPELNIONY.

3. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ
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a) Teren inwestycji ma bezposredni dostep do drég publicznych o kategorii:

- powiatowej Nr 5475P, dziatka nr ewid. 751/10 w Golaszynie (ul. Chopina w Gotaszynie),

- gminnej Nr 816074P, dziatka nr ewid. 1035, obreb Gotaszyn (ul. Moniuszki w Gotaszynie).
b) Teren inwestycji przylega do drogi wewnetrznej Nr ewid. 1045, obreb Gotaszyn.
Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2: SPELNIONY.

4, ISTNIEJACE LUB PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

a) Sposob zaopatrzenia w wode — z istniejacego przytgcza wodociggowego.

b) Sposdb odprowadzanie $ciekdéw — do istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej.

c) Spos6b odprowadzania wad deszczowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren
inwestycji.

d) Sposob zaopatrzenia w energie elektryczng — z istniejgcego przytgcza
elektroenergetycznego.

e) Sposdb zaopatrzenia w gaz - z istniejacego przytgcza do sieci gazowej.

f) Sposob zaopatrzenia w ciepto — indywidualne Zrodio ciepta.

g) Sposdb gospodarowania odpadami — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku

w gminie Bojanowo- uchwata Nr XXV1/185/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 29.12.2020 r.
Warunek, o ktérym mowa w art, 61 ust. 1 pkt 3: SPELNIONY

5. WYMAGANIA DOTYCZACE ZGODY ROLNEJ | LESNEJ

Teren inwestycji stanowi dziatke nr ewid. 1083/1, obreb Gotaszyn. Wg. ewidencji gruntow i
budynkéw teren inwestycji obejmuje /nne tereny zabudowane ozn. Bi. Teren inwestycji nie jest
gruntem rolnym. Nie wymaga sie uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, o ktdrych mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 19951,
poniewaz nie stanowi uzytkow rolnych klas I-11.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4: SPELNIONY

6. SPRAWDZENIE ZGODNOSCI DECYZJI Z PRZEPISAMI ODREBNYMI

6.1) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.
Inwestycji nie zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o
ktérych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, ze zm.) oraz w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. poz. 1839, ze zm.). Inwestycja nie wymaga sporzgdzenia
raportu oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia.

6.2) Ustawa Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisy szczegolne do tej ustawy.

Zasieg obszaru, na ktdry inwestycja bedzie oddzialywac, wyznaczony na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska, nie moze przekroczy¢ granic terenu objetego wnioskiem
(patrz pkt 1.1).

6.3) Ustawa Prawo budowlane

Przy zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czeéci, a takze przy przebudowie i
rozbudowie stosuje sie m.in. przepisy ustawy - Prawo budowlane, w tym przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225).

8.4) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Teren inwestycji potozony jest na obszarach wymagajacych ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

- w obszarze ekspozycji zespotu budowlanego i zatozenia urbanistycznego miasta Bojanowa z
dominantg wiezy kosciota parafialnego pw. Serca Jezusowego potozonym na pétnoc od szosy
Leszno- Bojanowo, wpisanym do rejestru zabytkow pod numerem 1158 A dnia 16.01.1990 r,
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- w zespole stanowisk archeologicznych Nr 3 - numer obszaru AZP: 67-26, ujetym w gminnej
ewidencji zabytkéw Gminy Bojanowo.

Wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewdédzkim Konserwatorem
Zabytkow Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Lesznie.

6.5) Na podstawie art. 54 ust. 4 pkt 2a, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy, wymagane jest
wydanie decyzji po uzgodnieniu z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Rawiczu pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

6.6) Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych oraz ustawa o gospodarce nieruchomoéciami.
Wg. ewidencji gruntow i budynkow teren inwestycji stanowi dziata nr ewid. 1083/1, ktéra nie
jest gruntem rolnym. W rozumieniu art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (. Dz. U. z 2023 r. poz. 344, ze zm.) teren inwestycji nie jest
nieruchomoscig wykorzystywana na cele rolne. W odniesieniu do nieruchomosci nie
wykorzystywanej na cele rolne lub lesne nie majg zastosowania przepisy art. 53 ust. 4 pkt 6
ustawy (nie ma wymogu wydawania niniejszej decyzji po uzgodnieniu organami wtagciwymi w
sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych, tj. ze Starostg Rawickim
w Rawiczu i Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie.

6.7) Ustawa o drogach publicznych.

Teren inwestycji stanowi obszar przylegly do pasow drogowych:

- drogi publicznej o kategorii powiatowej Nr 5475P, dziatka nr ewid. 751/10 w Gofaszynie (ul.
Chopina w Gotaszynie),

- drogi publicznej o kategorii gminnej Nr 816074P, dziatka nr ewid. 1035, obreb Gotaszyn (ul.
Moniuszki w Gofaszynie),

- drogi wewnetrznej Nr ewid. 1045, obreb Gotaszyn.

Wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg ww. drég. W odniesieniu
do drogi powiatowej wymagane jest wydanie decyzji po uzgodnieniu z Powiatowym Zarzgdem
Drég w Rawiczu.

W odniesieniu do drég pozostatych zarzadeg tych drég jest organ wydajgcey niniejszg decyzjg.
W zwigzku z tym decyzja nie wymaga odrebnego uzgodnienia, a uzgodnienie nastapi w tej
decyzji (uzgodnienie pozytywne).

6.8) Ustawa o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych oraz ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1 pkt
6).

Zamierzenie budowlane, objete niniejszg decyzja, nie znajduje sie w obszarze, w stosunku do
ktérego ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,
oraz w obszarze strefy kontrolowanej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53
ust. 5e pkt 2 tej ustawy, a takze w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociggu przesytowego.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (pkt 6.1 - 6.8).
Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 5 i 6: SPELNIONY

GENERALNY WYNIK ANALIZY: ) ]
PO SPRAWDZENIU LtACZNEGO SPELNIENIA WARUNKOW OKRESLONYCH W ART. 61
USTAWY WYDANIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY JEST MOZLIWE.

W zalgczeniu:
Zalgcznik graficzny do Wynikéw Analizy w skali 1:1000
BURM\ISTRZ

Paulin Iszeyniak

sporzgdzit:
/arch. Btaze] Mulczynski/
Bojanowo, 05.2024 .
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