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Znak sprawy: AZ.4125.260.2022 Ruda Slaska, dnia 8 czerwca 2022 r.

Miejskie Przedsiebiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej
TBS Sp. z 0.0.

ul. 1 Maja 218

41-710 Ruda Slaska

Dotyczy: Pisma nr TIR/830/22/PG z dnia 06.06.2022 r. w sprawie planowanych termomodernizacji

budynkéw potozonych przy ul. 1 Maja 232, 255, 280, 281 i 282 oraz ul. Solidarnosci 21 w Rudzie
Slaskiei.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informuje, ze budynek potozony przy ul.[1 Maja 232

w Rudzie Slaskiej - Wirku figuruje w gminnej ewidencji zabytkdéw na pozycji 153 oraz jest objety
ochrona konserwatorska wynikajaca z zapisow 88 ust. 2 tab. 2 poz. 488 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze zlokalizowanym pomiedzy ulica
Zabrzanska, ulica 1 Maja, autostrada A4 oraz wschodnia granica miasta Ruda Slaska (uchwata nr
PR.0007.59.2018 z dnia 22 marca 2018 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r., poz. 2701
zmieniona uchwata nr PR.0007.27.2022 z dnia 24 lutego 2022 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. §lqskiego
z 2022 r., poz. 1898).

Zgodnie z zapisami §8 ust. 2 pkt 1 lit a i b w/w planu miejscowego dla przedmiotowego
budynku obowiazuja nakaz zachowania gabarytow oraz pierwotnego charakteru obiektu (detalu
architektonicznego, kolorystyki elewacji, formy i podziatdw otwordw okiennych, formy stolarki
drzwiowej, formy i rodzaju elementow kutych oraz formy i rodzaju pokrycia dachu) wraz z nakazem
zachowania pierwotnego stanu elewacji wykonanych z cegty badz posiadajacych elementy wykonane
z cegty, w tym zakazem ocieplania zewnetrznego obiektow. Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze
wykonanie termomodernizacji polegajacej na dociepleniu od zewnatrz elewacji frontowej budynku
jest niezgodne z obowiazujacymi przepisami prawa miejscowego i jako takie zostaje zaopiniowane
negatywnie. Informuje jednoczesnie, Ze istnieje mozliwos¢ wykonania zewnetrznego docieplenia
elewacji bocznej (potudniowej) oraz tylnej obiektu. Elewacje te sa pozbawione detali
architektonicznych oraz zostaty wytynkowane na Kolor szary. Pokrycie ich warstwa ocieplenia nie
doprowadzi do zmiany charakteru architektonicznego przedmiotowego obiektu wobec czego jest

mozliwe. W przypadku wykonania docieplenia bocznej i tylnej elewacji zaleca sie zastosowanie na
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ich powierzchni tynku elewacyjnego o fakturze baranka i grubosci ziarna co najmniej 3 mm oraz
zastosowanie farby w barwie najbardziej przypominajacej kolor naturalnego tynku i odpowiadajacej
palecie barw miasta Ruda Slaska np. Ceresit Etna ET 1: R219 G218 B211, Bolix 37G: R214 G214 B203,
Dryvit 300 Lite Serenity: R228 G219 B209, Kabe K11340: R216 G208 B195, Keim 9314: R219 G211 B196

lub innych réwnowaznych koloréw.

Budynek zlokalizowany przy ul| 1 Maja 255 [w Rudzie Slaskiej - Wirku figuruje w gminnej

ewidencji zabytkow na pozycji 166 oraz jest objety ochrona konserwatorska wynikajaca z zapisow
§6 ust. 3 pkt 11 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym pomiedzy ul. Zabrzanska, ulica 1 Maja, Autostrada A4 oraz zachodnia granica miasta
Ruda Slaska z wytaczeniem terenu w rejonie ul. Bielszowickiej, ul. Mostowej i ul. 1 Maja - ,Ruda
Slaska - ZACHOD” (uchwata nr PR.0007.93.2021 z dnia 27.07.2021 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2021 r., poz. 5110).

Zgodnie z zapisami 86 ust. 5 pkt 1 lit. d w/w planu dla przedmiotowego budynku obowigzuje
zakaz wykonywania ocieplenia zewnetrznego obiektow posiadajacych elewacje opracowane w cegle,
kamieniu lub wyrdzniajacych sie bogatym wystrojem architektonicznym, ktdérych ocieplenie
doprowadzi do zatarcia sig¢ historycznego charakteru tych obiektow i znaczaco zaburzy ich proporcje
lub tektonike. Nie jest zatem mozliwe wykonanie docieplenia zewnetrznego elewacji frontowej
budynku i w tym zakresie inwestycja zostaje =zaopiniowana negatywnie pod wzgledem
konserwatorskim. Informuje jednoczesnie, Zze istnieje mozliwos¢ wykonania zewnetrznego
docieplenia elewacji bocznej (potnocnej) oraz tylnej obiektu. Elewacje te sa pozbawione
dekoracyjnych detali. Pokrycie ich warstwa ocieplenia nie doprowadzi do zmiany charakteru
architektonicznego przedmiotowego obiektu wobec czego jest mozliwe. W przypadku wykonania
docieplenia bocznej i tylnej elewacji zaleca sie zastosowanie na ich powierzchni tynku elewacyjnego
o fakturze baranka i grubosci ziarna co najmniej 3 mm oraz zastosowanie farby w barwie najbardziej
przypominajacej kolor naturalnego tynku i odpowiadajacej palecie barw miasta Ruda Slaska np.
Ceresit Etna ET 1: R219 G218 B211, Bolix 37G: R214 G214 B203, Dryvit 300 Lite Serenity: R228 G219
B209, Kabe K11340: R216 G208 B195, Keim 9314: R219 G211 B196 lub innych réwnowaznych kolorow.

Budynek zlokalizowany przy ul.|1 Maja 280|w Rudzie Slaskiej - Wirku figuruje w gminnej

ewidencji zabytkéw na pozycji 179 oraz jest objety ochrong konserwatorska wynikajaca z zapisow
§8 ust. 2 tab. 2 poz. 503 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska
w obszarze zlokalizowanym pomiedzy ulicg Zabrzanska, ulica 1 Maja, autostrada A4 oraz wschodniag
granica miasta Ruda Slaska (uchwata nr PR.0007.59.2018 z dnia 22 marca 2018 r., ogtoszona w Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r., poz. 2701 zmieniona uchwata nr PR.0007.27.2022 z dnia 24 lutego 2022
r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r., poz. 1898).

Adekwatnie do zapisoéw 88 ust. 2 pkt 1 lit a i b w/w planu miejscowego, przytoczonych juz
w niniejszym pismie w ramach opiniowania termomodernizacji budynku potozonego przy ul. 1 Maja
232, nalezy skonstatowad, ze nie jest mozliwe wykananie zewnetrznego docieplenia przedmiotowego

budynku. Obiekt ten wyroznia sie zdobiona ceglano-tynkowana elewacja i naruszenie jej wiazatoby
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sie z utratg wartosci historycznych i artystycznych przedmiotowego zabytku, w zwigzku z czym

zostaje zaopiniowane negatywnie pod wzgledem konserwatorskim.

Budynek zlokalizowany przy ul.[1 Maja 281|w Rudzie Slaskiej - Wirku figuruje w gminnej

ewidencji zabytkow na pozycji 2264 oraz jest objety ochrong konserwatorska wynikajaca z zapisow
§6 ust. 3 pkt 12 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska w obszarze
zlokalizowanym pomiedzy ul. Zabrzanska, ulica 1 Maja, Autostrada A4 oraz zachodnia granica miasta
Ruda Slaska z wytaczeniem terenu w rejonie ul. Bielszowickiej, ul. Mostowej i ul. 1 Maja - ,,Ruda
Slaska - ZACHOD” (uchwata nr PR.0007.93.2021 z dnia 27.07.2021 r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2021 r., poz. 5110).

Rowniez ten obiekt objety jest zapisami §6 ust. 5 pkt 1 lit. d w/w planu, zgodnie z ktorymi
dla przedmiotowego budynku obowiazuje zakaz wykonywania ocieplenia zewnetrznego obiektow
posiadajacych elewacje opracowane w cegle, kamieniu lub wyrdzniajacych sie bogatym wystrojem
architektonicznym, ktdrych ocieplenie doprowadzi do zatarcia sie historycznego charakteru tych
obiektow i znaczaco zaburzy ich proporcje lub tektonike. Zwazywszy na fakt, ze tylna elewacja
obiektu jest opracowana w cegle, a elewacje boczne i frontowa sa tynkowane i wyposazone w detal
architektoniczny nie jest mozliwe wykonanie zewnetrznego docieplenia bryty tego budynku.
Wykonanie docieplenia wigzatoby sie z przestonieciem ceglanej elewacji tylnej oraz z przestonieciem
ozdobnych detali obecnych na elewacjach bocznych i frontowej. Nie jest mozliwe rowniez wykonanie
docieplenia z odtworzeniem dekoracji w styropianie lub innych materiatach, gdyz pogrubienie sciany
budynku wiazatoby sie ze zmiana proporcji pomiedzy licem a wystajacym okapem i doprowadzito do
przestoniecia drewnianych ozdobnych rysi podtrzymujacych okap dachu. W przedmiotowym
przypadku mozliwe jest wiec jedynie oczyszczenie ceglanej elewacji budynku wraz z naprawa tynkow
na pozostatych elewacjach. Przy prowadzeniu prac nalezy rowniez pamieta¢ o zachowaniu i

odczyszczeniu kamiennego cokotu obiektu.

Budynek potozony przy ulw Rudzie Slaskiej - Wirku figuruje w gminnej ewidencji
zabytkow na pozycji 180 oraz jest objety ochrona konserwatorska wynikajaca z zapisow
§8 ust. 2 tab. 2 poz. 504 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda §lqska
w obszarze zlokalizowanym pomiedzy ulica Zabrzanska, ulica 1 Maja, autostrada A4 oraz wschodnia
granica miasta Ruda Slaska (uchwata nr PR.0007.59.2018 z dnia 22 marca 2018 r., ogtoszona w Dz.
Urz. Woj. Slaskiego z 2018 r., poz. 2701 zmieniona uchwata nr PR.0007.27.2022 z dnia 24 lutego 2022
r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r., poz. 1898).

Biorac pod uwage fakt, Ze obiekt ten posiada elewacje tynkowane, ktore zostaty juz
w przesztosci docieplone od strony zewnetrznej mozliwe jest wykonanie termomodernizacji
polegajacej na wytozeniu jego $cian zewnetrznych warstwa ocieplenia. Nalezy zwrdci¢ uwage na
fakt, ze obecnie zastosowana warstwa jest ciensza niz tradycyjnie stosowane 15 centymetrowe ptyty
styropianowe. Z uwagi na to, ze okap dachu jest w przedmiotowym obiekcie wysuniety jedynie
nieznacznie wzgledem lica $ciany, grubos¢ warstwy docieplenia musi by¢ dobrana do obiektu w taki

sposdb, aby nie wystawata poza obrys okapu. Podczas projektowania robdt nalezy réwniez wzia¢ pod
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uwage konieczno$¢ odtworzenia w warstwie dociepleniowej wszystkich elementéw dekoracyjnych
zlokalizowanych aktualnie na elewacji obiektu. Po wykonaniu ocieplenia zaleca sie zastosowanie
tynku elewacyjnego o fakturze baranka i grubosci ziarna co najmniej 3 mm oraz zastosowanie farby
w barwie najbardziej przypominajacej kolor naturalnego tynku i odpowiadajacej palecie barw miasta
Ruda Slaska np. Ceresit Etna ET 1: R219 G218 B211, Bolix 37G: R214 G214 B203, Dryvit 300 Lite
Serenity: R228 G219 B209, Kabe K11340: R216 G208 B195, Keim 9314: R219 G211 B196 lub innych

rownowaznych kolorow.

Budynek potozony przy ul.|Solidarno§ci 21 |N Rudzie Slaskiej - Halembie nie jest natomiast

objety zadng z form ochrony konserwatorskiej wynikajacej z art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz.U. z 2022 r. poz. 840), tj. nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, nie zostat uznany za pomnik
historii, nie znajduje si¢ na terenie parku kulturowego ani nie jest objety opieka konserwatorska
wynikajaca z zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obiekt ten nie figuruje
takze w gminnej ewidencji zabytkow. Mozliwe jest wigc wykonanie termomodernizacji tego obiektu.
Analogicznie jak w poprzednich przypadkach zaleca sig zastosowanie na powierzchni obiektu tynku
elewacyjnego o fakturze baranka i grubosci ziarna co najmniej 3 mm oraz zastosowanie farby
w barwie najbardziej przypominajacej kolor naturalnego tynku i odpowiadajacej palecie barw miasta
Ruda Slaska np. Ceresit Etna ET 1: R219 G218 B211, Bolix 37G: R214 G214 B203, Dryvit 300 Lite
Serenity: R228 G219 B209, Kabe K11340: R216 G208 B195, Keim 9314: R219 G211 B196 lub innych

rownowaznych koloréw.

Pragne jednoczesnie zawiadomic, ze w przypadkach gdzie wzgledy ochrony konserwatorskiej
nie zezwalajg na wykonanie docieplenia scian zewnetrznych obiektu, mozliwe jest wykonanie jego
termomodernizacji przy uzyciu metod ocieplenia wewnetrznego. Nalezy zaznaczy¢, ze nie dopuszcza
sie stosowania w tym celu wetny mineralnej lub styropianu. Zaleca sie stosowanie specjalistycznych
materiatow takie jak np. Multipor ExSal Therm, ptyty klimatyczne Renovario, ptyty Ipor firmy Keim

czy iQ-Therm firmy Remmers.

Wszystkie budynki objete ochrona konserwatorska ujete w niniejszym pi$mie wymagaija

przed rozpoczeciem prac uzgodnienia projektow termomodernizacji z Miejskim Konserwatorem

Zabytkéw. Niniejsze pismo okresla jedynie warunki ewentualnej termomodernizacji czy

konserwacji _nie zastepuje jednak opinii _konserwatorskiej, uzgodnienia czy decyzji

konserwatorskich, ktére moga zosta¢ wydane po przedstawieniu projektéw opisujacych zakres

planowanych prac termomodernizacyinych. Projekty te powinny takZze zawiera¢ usuniecie

nieprawidtowosci widocznych na elewacjach tych budynkéw takich jak: anteny telewizyjne

montowane na__elewacjach, okablowanie techniczne prowadzone po elewacjach oraz

nieprawidtowa stolarke okienna.

Miejski Konserwator Zabytkéw

drinz arch. tukdsz rbahczyk
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Pouczenie:

1.

Niniejsza opinia i zalecenia konserwatorskie zostaty wydane na podstawie art. 27, art. 7, art. 19 ust. 3 oraz art. 22 ust. 4
Ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840),
§ 1 ust 3 porozumienia z dnia 19 sierpnia 2004 roku w sprawie powierzenia przez Wojewode Slask1ego Gminie Ruda Slaska
prowadzenia niektérych zadah z zakresu sprawowanej ochrony zabytkéw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 83, poz. 2400)
zmienionego aneksem nr 1 z dnia 8 czerwca 2010 roku oraz aneksem nr 2 z dnia 3 stycznia 2011, zgodnie
z ktorym kompetencje w/w zakresie realizuje Miejski Konserwator Zabytkéw dziatajacy w imieniu Prezydenta Miasta Ruda
Slaska, ktéry na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku przedstawia, w formie pisemnej zalecenia konserwatorskie,
okreslajace sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takie zakres
dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku. Miejski Konserwator Zabytkdw wydaje zalecenia
i opinie w stosunku do obiektdw objetych ochrona konserwatorska na podstawie planéw miejscowych lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow.

Prezydent Miasta Ruda Slaska prowadzi Gminng Ewidencje Zabytkow, utworzona Zarzadzeniem nr SP.0050.2.5.2013 z dnia
11.01.2013 r., zmienionym Zarzadzeniem nr SP.0050.2.141.2020 z dnia 26.06.2020 r.

Opinia Miejskiego Konserwatora Zabytkow nie zwalnia z koniecznosci uzyskania zezwolern wymaganych przez Prawo
Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz. 2351) oraz Ustawe o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003
r. (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 840).

Do wiadomosci:
- a/a (oprac. Marta Lip-Kornatka, tel. +48 32 244 90 00 wew. 3240)
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