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Umowa nr …………………..  
zawarta w dniu …………………….. w Lądku , pomiędzy:  
Gminą Lądek z siedzibą w Lądku   przy ul. Rynek 26 62-406 Lądek  
NIP: 667-169-77-41, REGON: 311019361 
zwaną dalej „Zamawiającym”, reprezentowaną przez: 
Artura Miętkiewicza  – Wójta Gminy Lądek  
Moniką Jagodzińską  - Skarbnikiem Gminy Lądek  
a 
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
NIP…………………………………………………………….., REGON………………………………………………………………………….. 
zwanym dalej „Wykonawcą”, reprezentowanym przez: 
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….  
 
Strony zawierają umowę w ramach zamówienia publicznego udzielonego w trybie podstawowym 
zgodnie z art. 275 pkt 1 ustawy z 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 1605 ze zm.) o następującej treści: 

§ 1 
PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót w ramach inwestycji pn: 
„Modernizacja oczyszczalni ścieków w Ciążeniu - etap I”  

 
2. Zamówienie obejmuje:  

Remont reaktora biologicznego w tym m.in. 

- wymiana systemu napowietrzania, 

- remont i renowacja ścian reaktora biologicznego, 

- wykonanie układu pomiaru ścieków oczyszczonych, 

- Dostawa i montaż elementów stacji odwadniania osadu, 

- Rozruch oczyszczalni ścieków po remoncie i przebudowie 

3. Szczegółowy zakres robót przedstawiają następujące dokumenty: 
a) Dokumentacja projektowa 
b) Oferta Wykonawcy  
- stanowiące integralną część umowy. 

 
§ 2 

TERMIN REALIZACJI  
1. Umowny termin zakończenia robót i wykonania wszystkich prac przez Wykonawcę to 4 miesiące 

od dnia podpisania umowy. 
2. Za dotrzymanie terminu określonego w ust. 1 strony uznają odpowiednio otrzymanie przez 

Zamawiającego zgłoszenia przez Wykonawcę zakończenia robót budowlanych i gotowości do 
odbioru końcowego. 

§ 3 
OBOWIĄZKI WYKONAWCY 



1. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji robót zgodnie z postanowieniami dokumentów 
wyszczególnionych w § 1 ust. 3 niniejszej umowy,  w szczególności: 
- prowadzenie wszystkich robót zgodnie ze sztuką budowlaną, wiedzą techniczną oraz 

obowiązującymi przepisami prawa, normami technicznymi i technologicznymi oraz 
obowiązującymi standardami zabezpieczenia i bezpieczeństwa, 

- zabezpieczenie mienia Zamawiającego znajdującego się na placu budowy, 
- zapewnienie przestrzegania przepisów BHP i przepisów przeciwpożarowych na terenie budowy, 
- utrzymywanie porządku na terenie budowy oraz usuwanie na własny koszt zbędnych 

materiałów, odpadów i śmieci, 
- ponoszenie odpowiedzialności finansowej i karnej za szkody wyrządzone przez Wykonawcę 

właścicielom lub użytkownikom posesji sąsiadujących z terenem budowy, 
- ponoszenie odpowiedzialności za naruszenie istniejącego wszelkiego rodzaju sieci uzbrojenia 

terenu i urządzeń podziemnych i nadziemnych. Naprawa uszkodzonych podczas prowadzenia 
robót urządzeń nadziemnych i podziemnych - w uzgodnieniu z ich użytkownikami 
(administratorami) , 

- właściwego zorganizowania miejsca stanowiącego zaplecze socjalno-magazynowe oraz 
ponoszenie kosztów związanych z jego utrzymaniem, 

- Dbałość o środowisko naturalne, w tym aby odpady i emisje zanieczyszczeń terenu budowy, a 
w szczególności ścieki, pyły, wyziewy i hałas były możliwe najmniejsze, nie przekraczały 
dopuszczalnych prawem norm i nie stanowiły zagrożenia dla środowiska naturalnego, 

- Protokolarnego odebrania terenu budowy w terminie t dni od dnia podpisania umowy, 
- Zgłaszanie Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego gotowości do odbioru każdej roboty 

zanikającej lub ulegającej zakryciu z odpowiednim wyprzedzeniem. Jeśli wykonawca nie 
poinformował o tym Zamawiającego/Inspektora nadzoru zobowiązany jest dokonać odkryć, 
odwiertów niezbędnych do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu 
pierwotnego na własny koszt, 

- Opracowanie i przekazaniem Zamawiającemu kompletnej dokumentacji powykonawczej 
Dokumentacja powinna zawierać: oświadczenie kierownika budowy, uprawnienia budowlane i 
potwierdzenie przynależności do PIIB, dokumentację powykonawczą z naniesionymi 
odstępstwami i zmianami, mapę inwentaryzacyjną, protokoły z prób i sprawdzeń, atesty i 
certyfikaty użytych materiałów, 

- dozoru na swój koszt miejsca wykonywania robót, 
- zapewnienie kierownictwa na czas trwania robót, 
- dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 

wymagane normy stosowanych materiałów do zatwierdzenia przez Inspektora nadzoru 
inwestorskiego,   

- kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa 
budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu dokumentów niezbędnych 
przy odbiorze, 

- zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegającego do miejsca wykonywania robót, 
- zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na placu budowy i w jego bezpośrednim 

otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót, 
- przerwanie robót na żądanie Zamawiającego oraz zabezpieczenia wykonania robót przed ich 

zniszczeniem, 
- niezwłoczne informowanie Zamawiającego lub Inspektora o problemach technicznych 

lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót,  
- powiadomienie Zamawiającego o wypadkach w miejscu wykonywania robót oraz o wystąpieniu 

zagrożeń dotyczących życia i zdrowia ludzkiego, 
- utrzymywanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usunięcie wszelkich 

urządzeń tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie uporządkowanego terenu budowy i 



robót,  
- wykonanie i terminowe przekazanie Zamawiającemu przedmiotu niniejszej Umowy, 
- zgłoszenie wykonanych robót budowlanych do odbioru oraz uczestniczenie w odbiorach, 
- usunięcie stwierdzonych wad i usterek, ujawnionych w trakcie odbiorów oraz w okresie i w 

ramach gwarancji jakości lub rękojmi za wady, 
2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność z tytułu ewentualnego uszkodzenia istniejących 

obiektów oraz wyrządzenia szkód lub ewentualnego naruszenia praw osób trzecich powstałych w 
trakcie i w związku z wykonaniem umowy oraz z tytułu należytego jej wykonania. Wykonawca 
zobowiązuje się do zaspokojenia roszczeń powstałych w wyniku swojej działalności.  

3. Wykonawca bierze na siebie pełną odpowiedzialność za działania osób, którymi będzie się 
posługiwał przy wykonywaniu umowy.  

4. Wymagania dotyczące zatrudnienia na podstawie umowy o pracę: 
1) Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający wymaga zatrudnienia 

osób, przez Wykonawcę lub podwykonawcę, na podstawie stosunku pracy, wykonujących 
rodzaje czynności:  
- wykonywanie prostych niespecjalistycznych robót niewymagających użycia specjalistycznego 
sprzętu przy modernizacji oczyszczalni ścieków, 
w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli wykonanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy 
w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (Dz. U. z 2022 
r. poz. 1510 ze zm.). 

2) Sposób dokumentowania zatrudnienia osób:  
Wykonawca, z którym zostanie zawarta umowa o udzielenie przedmiotowego zamówienia, lub 
odpowiednio podwykonawca zobowiązany jest, przed zawarciem umowy udokumentować 
spełnienie wymagania określonego w pkt 1 poprzez złożenie i aktualizację w przypadku zmian, 
w szczególności: 
1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika, 
4) innych dokumentów 
− zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na 
podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę 
zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. Pozostałe 
dane osobowe należy zanonimizować zgodnie z wymaganiami przepisów o ochronie danych 
osobowych. 

3) Uprawnienia Zamawiającego w zakresie kontroli spełniania przez Wykonawcę wymagań 
związanych z zatrudnieniem osób oraz sankcje z tytułu niespełnienia tych wymagań:  
a) Zamawiający uprawiony jest do kontroli na placu budowy czy czynności o których mowa w 

pkt 1 wykonują osoby zatrudnione na podstawie stosunku pracy. Pracownicy Wykonawcy 
lub podwykonawcy zobowiązani są do podania swojego imienia i nazwiska dla 
przeprowadzenia kontroli, 

b) w przypadku powzięcia wątpliwości przez Zamawiającego, że Wykonawca nie zatrudnia 
osób wskazanych zgodnie z pkt 2, Zamawiający zastrzega sobie prawo zawiadomienia 
odpowiednich służb (PIP) oraz naliczenia kary umownej na podstawie § 13 ust. 1 tiret 
dziesiąte niniejszej umowy. 

§ 4 
OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO 

Zamawiający zobowiązany jest w szczególności do: 

− przekazania Wykonawcy informacji niezbędnych do realizacji umowy, będących w posiadaniu 
Zamawiającego,   



− protokolarnego przekazania terenu budowy w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy  

− zapewnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacją robót, 

− odbioru należycie wykonanych robót, 

− zapłaty umówionego wynagrodzenia. 
§ 5 

ORGANIZACJA ROBÓT BUDOWLANYCH 
1. Przedstawicielem Zamawiającego na budowie będzie: ………………………………………………  o 

uprawnieniach budowlanych ……………………………………. oraz wpisie …………………………………………… 
Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). 

2. Inspektor nadzoru inwestorskiego uprawniony jest do wydawania Wykonawcy poleceń związanych 
z zapewnieniem prawidłowego wykonania robót. 

3. Inspektor nadzoru oraz Wykonawca nie posiadają pełnomocnictwa do podejmowania w imieniu 
Zamawiającego decyzji niosących skutki finansowe, powodujących zwiększenie wynagrodzenia 
Wykonawcy ustalonego w § 10 ust 1 oraz decyzji zmieniających technologie robót przyjęte w 
dokumentacji technicznej. 

4. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie będzie:   
- w zakresie branży sanitarnej: ……………………………………………….. o uprawnieniach budowlanych nr 
……………………………………….. oraz wpisie do ……………………………………………………………………………………. 

5. Kierownik budowy/ robót działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.). 

6. Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia Zamawiającemu oraz osobom upoważnionym, 
dostępu na teren budowy oraz do wszystkich miejsc, gdzie są wykonywane roboty budowlane oraz 
gdzie przewiduje się ich wykonanie. 

§ 6 
PODWYKONAWCY I DALSI PODWYKONAWCY 

1. Wykonawca może powierzyć podwykonawcom wykonanie części umowy na zasadach określonych 
w niniejszej umowie. 

2. Wykonawca będzie realizował przedmiot zamówienia z udziałem podwykonawcy/-ów 
zadeklarowanych w ofercie złożonej w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego 
w zakresie: 
- ................................................................-...........................................................................   

(nazwa firmy podwykonawczej oraz zakres robót) 
3. Powierzenie przez Wykonawcę wykonania części umowy podwykonawcy może nastąpić za zgodą 

Zamawiającego, na podstawie pisemnej umowy zawartej przez Wykonawcę z podwykonawcą lub 
podwykonawcę z dalszym podwykonawcą. 

4. Wykonawca niniejszego zamówienia zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji niniejszego zamówienia, 
do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o 
podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

5. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany w 
umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku.  

6. Wykonawca zobowiązany jest każdorazowo do przedkładania Zamawiającemu: 
1)  projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, a także 
projektu jej zmiany, co najmniej w terminie 14 dni przed planowanym dniem zawarcia umowy z 
podwykonawcą lub jej zmiany,  



2) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, i jej zmian, w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy lub jej 
zmiany;  
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których 
przedmiotem są dostawy lub usługi, oraz ich zmian, w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy lub 
jej zmiany.  

7. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo zgłasza 
w formie pisemnej zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, i do projektu jej zmiany, w przypadku gdy: 

1) nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia;  
2) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 5; 
3) zawiera postanowienia niezgodne  z ust. 31 niniejszego paragrafu.  

8. Niezgłoszenie zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 7, uważa się za akceptację 
projektu umowy przez zamawiającego.  

9. Zamawiający, w terminie 14 dni od dnia otrzymania kopii umowy o podwykonawstwo zgłasza w 
formie pisemnej sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, i do jej zmian, w przypadku gdy: 

1) nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia;  
2) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 5; 
3) zawiera postanowienia niezgodne  z ust. 31 niniejszego paragrafu.   

10. Niezgłoszenie sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, lub jej zmiany, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 9 uważa się za akceptację 
umowy przez zamawiającego. 

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, 
z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie 
zamówienia publicznego. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o 
podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 złotych. 

12. W przypadku, o którym mowa w ust. 11, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również Wykonawcy.  

13. W przypadku, o którym mowa w ust. 11, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ust. 5, zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 
zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

14. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł 
przedłożoną zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, 
podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

15. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 14, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

16. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

17. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający umożliwia Wykonawcy zgłoszenie w formie 
pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy. 



18. Wykonawca zgłasza pisemnie uwagi dotyczące zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
podwykonawcy w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji o możliwości zgłaszania uwag.  

19. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 17, w terminie wskazanym przez 
zamawiającego, zamawiający może: 
1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 
dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do 
wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 
3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

20. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o 
których mowa w ust. 14, zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia 
z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

21. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o których mowa w ust. 14, lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na 
sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić podstawę 
do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez zamawiającego. 

22. Zmiana Podwykonawcy w trakcie realizacji Umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą 
Zamawiającego. 

23. Do zawierania umów o podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami stosuje się zasady 
określone w ust. 1-22 niniejszego paragrafu. 

24. Do zasad odpowiedzialności zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy z tytułu wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 
kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy Pzp nie stanowią inaczej.  

25. Przepisy ust. 1 - 23 nie naruszają praw i obowiązków zamawiającego, wykonawcy,  podwykonawcy 
i dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów art. 6471 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - 
Kodeks cywilny. 

26. Zamawiający i Wykonawca ponoszą solidarną odpowiedzialność za zapłatę wynagrodzenia za 
roboty wykonane przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę. 

27. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje 
przy pomocy podwykonawców. Zlecenie wykonania części prac podwykonawcom nie zmienia 
zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części prac. 

28. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców, dalszych 
podwykonawców i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania Wykonawcy. 

29. Na roboty wykonane przez podwykonawców gwarancji i rękojmi udziela Wykonawca. 
30. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki 

podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, 
ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między zamawiającym a wykonawcą. 

31. Zamawiający ustala, że w umowie o podwykonawstwo na roboty budowlane powinny znaleźć się 
następujące warunki, których niespełnienie spowoduje zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń 
do projektu umowy lub sprzeciwu do umowy: 
1) określenie stron umowy;  
2) nazwa zadania inwestycyjnego tożsama z nazwą w umowie zawartej pomiędzy Zamawiającym 

a Wykonawcą; 
3) określenie zakresu prac, które mają być wykonywane przez Podwykonawcę; 
4) wynagrodzenie podwykonawcy, przy czym wynagrodzenie należne podwykonawcy za 

określony zakres robót nie może być większe niż zapłata za tożsamy zakres robót Wykonawcy; 



5) termin wykonania prac przez Podwykonawcę, przy czym termin ten nie może być dłuższy niż 
termin określony w umowie zawartej pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą; 

6) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 
umowie o podwykonawstwie nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 
wykonanie zleconej dostawy, usługi lub roboty budowlanej, przy czym termin ten nie może 
przypadać później niż termin określony w umowie zawartej pomiędzy Zamawiającym a 
Wykonawcą; 

7) wymagania dotyczące umów o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 
zawierane z dalszymi podwykonawcami; 

8) obowiązek niezwłocznego przedstawienia Zamawiającemu dowodów potwierdzających zapłatę 
wymagalnego wynagrodzenia za zrealizowane i odebrane roboty; 

9) zastrzeżenie spełnienia przez podwykonawcę wymagań związanych z gwarancją i rękojmią, aby 
zapewnić gwarancję i rękojmię na okres nie krótszy niż w zobowiązaniu Wykonawcy; 

10) zapis, iż Zamawiający nie wyraża zgody na dokonywanie potrąceń, w szczególności z tytułu 
naliczonych kar z wynagrodzenia należnego podwykonawcy i dalszego podwykonawcy. 

11) konieczność udokumentowania zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 
czynności zastrzeżone przez Zamawiającego - zgodnie z § 3 ust. 4 niniejszej umowy, 

12) zapis dotyczący konieczności zmiany wynagrodzenia Podwykonawcy w przypadku zmiany 
wynagrodzenia Wykonawcy, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z § 20 ust. 1 
pkt 5, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących 
zobowiązania podwykonawcy, jeżeli przedmiotem umowy są roboty budowlane, usługi lub 
dostawy oraz okres obowiązywania umowy przekracza 6 miesięcy, 

13) umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki 
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystnych niż prawa i obowiązki wykonawcy, 
ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między Zamawiającym a Wykonawcą.  

32. W uzasadnionych przypadkach Zamawiający może odstąpić od poszczególnych wymagań 
określonych w ust. 31 w umowie podwykonawczej.  

§ 7 
ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 3% całkowitego 
wynagrodzenia brutto tj. …………………………………………….. (słownie: ……………………………………………… 
………………………………………………) w formie gwarancji ubezpieczeniowej przed podpisaniem umowy. 

2. Strony zgodnie postanawiają, że :  
- część zabezpieczenia (70%) tj. kwota …………………………  zł (słownie: …………………………………… 

………………………………………………………………………) gwarantująca zgodne z umową wykonanie robót, 
zostanie zwrócona lub zwolniona w ciągu 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez 
Zamawiającego za należycie wykonane. 

- pozostała część wniesionego zabezpieczenia (30%) tj. kwota ……………………………….. (słownie: 
……………………………………………………………………………………………….. ) jest przeznaczona na 
zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady i zostanie zwrócona nie później niż w 15. dniu po 
upływie tego okresu. 

§ 8 
ODBIÓR WYKONANYCH ROBÓT BUDOWLANYCH 

1. Rozliczenie i zapłata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury 
końcowej wystawionej przez Wykonawcę. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru zakończonego 
zadania inwestycyjnego.  



2. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru będzie wykonany w całości zakres prac obejmujący 
przedmiot umowy. 

3. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu wniosek o gotowości dokonania odbioru. 
4. Zamawiający zobowiązany jest przystąpić do odbioru robót w ciągu 7 dni od dnia otrzymania 

zgłoszenia o gotowości do odbioru końcowego. 
5. Czynności odbiorowe powinny zostać zakończone w ciągu 7 dni od ich rozpoczęcia.  
6. W ciągu 5 dni od dnia złożenia zawiadomienia o zakończeniu robót Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu dokumenty wymagane przy odbiorze robót określone w SSTWiORB oraz: 
- oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania robót z dokumentacja projektową oraz 

przepisami i obowiązującymi normami, 
- dokumenty dotyczące wbudowanych materiałów i urządzeń,  
- dokumentację powykonawczą, 
7. Ustalenia dokonane przez przedstawicieli stron powinny być stwierdzone na piśmie  

i zawierać uzasadnienie. 
8. Jeżeli w toku odbioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują następujące 

uprawnienia:  

− gdy wady nadają się do usunięcia, wówczas czynności odbioru zostaną przerwane przez 
Zamawiającego i wyznaczy on Wykonawcy termin na usunięcie wad, 

− gdy wady nie nadają się do usunięcia, wówczas: 
a)  jeżeli nie utrudniają użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający 

może dokonać odbioru, obniżając odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy, 
b)  jeżeli uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający 

może odmówić odbioru, żądając wykonania umowy po raz drugi lub odstąpić od umowy. 
9. Żądając usunięcia stwierdzonych wad lub wykonania umowy po raz drugi, Zamawiający wyznaczy 

Wykonawcy odpowiedni termin. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad lub wykonania 
umowy po raz drugi bez względu na wysokość związanych z tym kosztów. 

10. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej wady lub niewykonania umowy po raz 
drugi w wyznaczonym terminie, Zamawiający może usunąć wadę w zastępstwie i na koszt 
Wykonawcy, po uprzednim pisemnym jego zawiadomieniu. 

11. Odbiór robót budowlanych wraz wymaganymi dokumentami zostanie potwierdzony podpisaniem 
protokołu odbioru końcowego przynajmniej przez przedstawicieli stron, o których mowa w  §5.  

12. Do czasu zakończenia odbioru końcowego dla poszczególnych zakresów Wykonawca ponosi pełną 
odpowiedzialność za wykonane roboty. 

13. Odbiór przed upływem okresu rękojmi i gwarancji prowadzi Zamawiający przy udziale Inspektora 
nadzoru. Termin odbioru ustala Zamawiający przed upływem terminu zakończenia gwarancji i 
rękojmi.    

§ 9 
WYNAGRODZENIE 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy na podstawie oferty wynosi: 
netto ………………………………………………………………………………………………………………………………………zł  

(słownie: ………………………………………………………………………………………………………………………………………)  
brutto ………………………………………………………………………………………………………………………………………  
(słownie: ………………………………………………………………………………………………………………………………………) 
w tym podatek VAT wysokości ………………………………………………………………………… wg stawki ……..%, 
(słownie: ……………………………………………………………………………………………………………………………………..)  

2. Jeżeli w toku realizacji umowy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych, w stosunku do 
robót przewidzianych w dokumentacji projektowej, Wykonawca zrealizuje je w ramach umownego 
wynagrodzenia.  

3. Wynagrodzenie ryczałtowe wskazane w ust. 1 zwane dalej „Wynagrodzeniem umownym” obejmuje 
wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy, włącznie z kosztami własnymi Wykonawcy 



jak również jego ewentualnych podwykonawców lub dalszych podwykonawców. W wynagrodzeniu 
zawarte są również wszelkie koszty robót i materiałów budowlanych niewyspecyfikowanych w 
dokumentacji przetargowej, niezbędnych dla wykonania całości prac budowlanych objętych 
niniejszą umową, wynikających z wymogów sztuki budowlanej i przepisów prawa budowlanego. 
Niedoszacowanie, pominięcie czy brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 
podstawą do żądania przez Wykonawcę zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1. 

4. Rozliczenia między stronami nastąpią na podstawie prawidłowo wystawionych faktur przez 

Wykonawcę, na rachunek bankowy wskazany na fakturze, właściwy dla dokonania rozliczeń na 

zasadach mechanizmu podzielonej płatności, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 

o podatku od towarów i usług (Dz. U. z 2022 r. poz. 931 ze zm.). 

5. Jeżeli Wykonawca przedstawia fakturę VAT za prace, przy których wykonywaniu brali udział 
podwykonawcy lub dalsi podwykonawcy, zobowiązany jest dołączyć: 
1)  protokół odbioru zakończonego etapu robót, podpisany przez inspektora nadzoru i kierownika 
budowy, wskazujący wydzielone elementy robót wykonane przez podwykonawców lub dalszych 
podwykonawców, 
2) kopię faktury wystawionej dla Wykonawcy przez podwykonawcę(ów) i dla podwykonawcy przez 
dalszego podwykonawcę za wykonane przez niego roboty, dostawy lub usługi łącznie z dowodami 
(np. potwierdzeniami dokonania przelewu bankowego, potwierdzenia uznania rachunku lub 
oświadczenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy o otrzymaniu od Wykonawcy 
wynagrodzenia za zrealizowany zakres zamówienia) potwierdzającymi zapłatę wymagalnego 
wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom. 

6. Nie dołączenie dokumentów określonych w ust. 9 skutkuje wstrzymaniem wypłaty należnego  
wynagrodzenia za odebrane usługi lub roboty w części równej sumie kwot wynikających z 
nieprzedstawionych dowodów zapłaty. 

7. Suma bezpośrednich płatności na rzecz podwykonawców i dalszych podwykonawców oraz 

płatności na rzecz Wykonawcy nie przekroczą łącznego wynagrodzenia brutto określonego w § 9 

ust. 1. 

8. Za datę płatności uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.  
9. W przypadku zwrotu płatności za fakturę przez bank Wykonawcy na skutek braku rachunku VAT, 

o którym mowa w ust. 1, za datę płatności uznaje się datę obciążenia rachunku bankowego 
Zamawiającego. Ponowny przelew na rzecz Wykonawcy nastąpi dopiero po otrzymaniu 
prawidłowo wystawionej faktury korygującej ze wskazaniem przez Wykonawcę rachunku, dla 
którego prowadzony jest rachunek VAT. 

10. Fakturę należy wystawić na podstawie danych:  
Nabywca: Gmina Lądek, ul. Rynek 26, 62-406 Lądek , NIP: 667-169-77-41  

11. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego, zbyć na rzecz osób trzecich, przysługującej 
wierzytelności z tytułu zapłaty wynagrodzenia.  

§ 10 
WYKONANIE ZASTĘPCZE 

1. W przypadku nie wykonania przez Wykonawcę całego zakresu zleconych prac Zamawiający może 
zlecić je do wykonania innemu Wykonawcy. Wówczas nastąpi obniżenie wynagrodzenia 
proporcjonalnie do wykonanego zakresu robót, co nie wyklucza naliczenia kar umownych. 

2. O zamiarze powierzenia innemu Wykonawcy wykonania brakującego zakresu robót, o którym 
mowa w ust. 1, Zamawiający powiadomi Wykonawcę co najmniej 14 dni przed ich powierzeniem. 

§ 11 
KARY UMOWNE 

1. Wykonawca zobowiązany będzie do zapłaty następujących kar umownych: 



1) z tytułu zwłoki w wykonaniu przedmiotu Umowy w terminie określonym w § 2 w wysokości 
0,1% wartości brutto wynagrodzenia  za przedmiot  umowy  określonego w § 9 ust. 1, za każdy 
dzień zwłoki, jednakże nie więcej niż 20% tej kwoty,  

2) z tytułu zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi i gwarancji 
– w wysokości 0,01% wartości brutto wynagrodzenia za przedmiot umowy określonego w § 9 
ust. 1 za każdy dzień zwłoki, licząc od następnego dnia po upływie terminu określonego w 
Umowie lub przez Zamawiającego do usunięcia wad, jednakże nie więcej niż 20% tej kwoty, 

3) z tytułu niedopełnienia wymogu zatrudnienia pracowników świadczących usługi na podstawie 
umowy o pracę zgodnie z postanowieniami § 3 – w wysokości  Wykonawcę wymogu 
zatrudniania pracowników na podstawie umowy o pracę w wysokości 300 zł   za każdy 
przypadek, 

4) z tytułu nie przywrócenia do stanu pierwotnego nieruchomości, na której prowadzone będą 
roboty budowlane w wysokości 3.000 złotych za każdy stwierdzony przypadek, 

5) z tytułu: 

a) wprowadzenia na teren wykonywania przedmiotu umowy podwykonawcy, który nie został 
zgłoszony Zamawiającemu zgodnie z postanowieniami §6 pkt. 4, w wysokości 300 zł za każdy 
taki przypadek , 

b) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty prac  objętych przedmiotem umowy wynagrodzenia 
należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, w wysokości 300 zł za każdy taki 
przypadek , 

c) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 300 zł za każdy taki przypadek , 

d) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub 
jej zmiany, w wysokości 300 zł za każdy taki przypadek , 

e) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty,  w wysokości 300 zł za 
każdy taki przypadek , 

6)  z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 20 % 
wartości brutto wynagrodzenia określonego w  § 9 

2. Zamawiający zapłaci wykonawcy karę umowną z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn nie 
leżących po stronie Wykonawcy i nie noszących znamion działania siły wyższej– w wysokości 20 
% wartości brutto wynagrodzenia określonego w  § 9.  

3. Łączna wysokość kar umownych przysługująca Zamawiającemu, na podstawie ust. 1 nie może 
przekroczyć 30% łącznego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 9.   

4. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość 
zastrzeżonych kar umownych na zasadach ogólnych. 

5. Kary umowne zostaną potrącone według wyboru Zamawiającego z wynagrodzenia Wykonawcy 
lub zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

§ 12 
GWARANCJA i RĘKOJMIA 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za wady powstałe w okresie gwarancji na zasadach określonych 
w przepisach kodeksu cywilnego. Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji na wykonany 
przedmiot umowy. 

2. Okres gwarancji na wykonane roboty budowlane ustala się na …………………..  miesiące dla licząc od 
dnia podpisania protokołu końcowego odbioru tego zakresu. 



3. Okres rękojmi ulega wydłużeniu do czasu upływu udzielonej przez Wykonawcę gwarancji. 
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo korzystania z uprawnień z tytułu rękojmi niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. Do rękojmi za wady stosuje się odpowiednio przepisy 
o rękojmi przy sprzedaży. 

5. W okresie gwarancji i rękojmi Zamawiający jest zobowiązany powiadomić Wykonawcę 
o stwierdzonych wadach przedmiotu odbioru w ciągu 7 dni od ich ujawnienia, natomiast 
Wykonawca jest zobowiązany do ich usunięcia w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 
Usunięcie wad musi być potwierdzone stosownym protokołem podpisanym przez obie strony.  

6. Jeżeli, z powodu wad, które ujawnią się w okresie gwarancji, wystąpią szkody poniesione przez 
Zamawiającego lub osoby trzecie, Wykonawca  poniesie wszelkie koszty związane z naprawą tych 
szkód. 

7. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej wady w wyznaczonym terminie, 
Zamawiający może usunąć wadę w zastępstwie i na koszt Wykonawcy, po uprzednim pisemnym 
jego zawiadomieniu, co nie wyklucza naliczenia kar umownych. 

§ 13 
ZAWIESZENIE WYKONANIA UMOWY 

1. Zamawiający ma prawo zawiesić wykonanie umowy w przypadku przejściowego braku środków na 
sfinansowanie robót do czasu ich uzyskania. W takim przypadku Wykonawcy nie przysługuje 
roszczenie o zapłatę wynagrodzenia za niewykonaną część przedmiotu umowy. Wykonawca może 
żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonanej części umowy.  

2. W przypadku zawieszenia wykonywania umowy: 

− w terminie 14 dni strony sporządzą sprawozdanie ustalające zakres zrealizowanej umowy według 
stanu na dzień zawieszenia, 

− wynagrodzenie za wykonaną część umowy będzie zapłacone proporcjonalnie do wykonanego 
zakresu robót. 

3. Zawieszenie i wznowienie wykonania umowy powinno być każdorazowo potwierdzone zmianą 
umowy.  

§ 15 
ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Odstąpienie od umowy może nastąpić tylko w przypadkach przewidzianych obowiązującymi 
przepisami oraz postanowieniami umowy. Oświadczenie w sprawie odstąpienia powinno być 
dokonane w formie pisemnej i zawierać uzasadnienie pod rygorem nieważności oświadczenia.  

2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający 
może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W 
takim przypadku Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania 
części umowy. 

3. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy również w sytuacji : 
a) gdy zostanie ogłoszone rozwiązanie firmy Wykonawcy; 
b) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy; 
c) gdy Wykonawca nie przystąpił do realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn lub 

nie kontynuuje ich pomimo pisemnego wezwania Zamawiającego; 
d) gdy Wykonawca pomimo pisemnego wezwania wykonuje roboty w sposób sprzeczny z umową;  
e) gdy Wykonawca powierzy realizację robót lub ich części podwykonawcy: 

- bez pisemnego zawiadomienia o tym fakcie Zamawiającego zgodnie z § 6 umowy, 
- przed upływem terminu do zgłoszenia na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń zgodnie z § 6 
umowy, 
- w sytuacji zgłoszenia na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń i nie uwzględnieniem ich przez 
Wykonawcę; 



f) gdy Zamawiający zobowiązany będzie do wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 
Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub 
który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
dostawy lub usługi, w przypadku uchylania się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 
Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia lub zobowiązany będzie 
do dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie 
zamówienia publicznego.   

4. Odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn określonych w ust. 3 stanowi odstąpienie 
z winy Wykonawcy, który jest zobowiązany do zapłaty kary umownej określonej w § 11 ust. 1 tiret 
pierwszy niniejszej umowy. 

5. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w terminie 30 dni licząc od dnia rozpoczęcia 
czynności odbiorowych, gdy Zamawiający bez uzasadnionej przyczyny odmawia odbioru robót lub 
podpisania protokołu odbioru. Odstąpienie od umowy przez Wykonawcę stanowi odstąpienie z 
winy Zamawiającego, który jest zobowiązany do zapłaty kary umownej określonej w § 11 ust. 2 tiret 
pierwsze niniejszej umowy. 

§ 16 
UBEZPIECZENIA 

1. Wykonawca oświadcza, że posiada polisę ubezpieczeniową odpowiedzialności cywilnej 
prowadzonej przez siebie działalności na kwotę nie mniejszą niż 200.000,00 zł (dwieście tysięcy 
złotych 00/100). 

2. Wyżej opisane ubezpieczenie musi pozostawać w mocy przez cały okres wykonywania umowy. 
3. Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest przedłożyć uwierzytelnioną kopię 

aktualnej polisy ubezpieczeniowej oraz dowody opłacania składek ubezpieczeniowych na ww. 
ubezpieczenie. 

§ 17 
SIŁA WYŻSZA 

1. Strony nie ponoszą odpowiedzialności za niewykonanie lub nienależyte wykonanie obowiązków 
wynikających z umowy spowodowane siłą wyższą. Za przypadki siły wyższej uważa się wszelkie 
nieznane stronom w chwili zawierania umowy zdarzenia, zaistniałe niezależnie od woli stron i na 
których zaistnienie strony nie miały żadnego wpływu jak np. wojna, atak terrorystyczny, pożar, 
powódź, epidemie, strajki, zarządzenia władz itp. Strona powołująca się na siłę wyższą powinna 
zawiadomić drugą stronę na piśmie w terminie 7 dni od zaistnienia zdarzenia stanowiącego 
przypadek siły wyższej pod rygorem utraty prawa powołania się na siłę wyższą.  

2. Opóźnienie lub wadliwe wykonanie całości lub części umowy z powodu siły wyższej,  
nie stanowi dla Strony dotkniętej siłą wyższą, naruszenia postanowień umowy. 

§ 18 
ZMIANY W UMOWIE 

 
1.  Zamawiający informuje, że zgodnie z art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych dopuszcza się 

zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty w przypadkach o których mowa 
w art. 455 ust. 1 pkt 2 - 4 i ust. 2 ustawy Pzp. 

2.  Oprócz przypadków, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 2 - 4 i ust. 2 ustawy Pzp, Zamawiający 
na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp dopuszcza możliwość wprowadzania zmiany umowy 
w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku 
zaistnienia okoliczności niemożliwych do przewidzenia w chwili zawierania umowy lub w 
przypadku wystąpienia którejkolwiek z następujących okoliczności: 

1) zmiany kluczowych specjalistów przedstawionych w umowie - na pisemny wniosek 
zamawiającego lub wykonawcy w postaci pisemnej zgody, 



2) zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy na pisemny, udokumentowany wniosek 
wykonawcy w razie wystąpienia jednej z następujących okoliczności: 

a) wstrzymanie robót lub przerw w pracach powstałych z przyczyn leżących po stronie 
zamawiającego, 

b) działania siły wyższej, za które uważa się zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym, 
występujące po zawarciu umowy, a których strony nie były w stanie przewidzieć w 
momencie jej zawierania i których zaistnienie lub skutki uniemożliwiają wykonanie 
przedmiotu umowy w należyty sposób, 

c) wystąpią wyjątkowo niesprzyjające warunki atmosferyczne uniemożliwiające wykonawcy 
wykonanie robót, m. in: 
- gwałtowne bądź długotrwałe opady deszczu, 
- długo utrzymujący się podwyższony stan wód powierzchniowych i gruntowych, 

d) wystąpią warunki atmosferyczne uniemożliwiające prowadzenie robót budowlanych, 
przeprowadzenie prób i sprawdzeń zgodnie z technologią przewidzianą w projekcie, 
normami lub innymi przepisami, 

e) opóźnienie w przekazaniu terenu robót, 
f) w przypadku wystąpienia obiektów archeologicznych, geologicznych lub przyrodniczych 

podlegających obowiązkowi badania i ochrony na podstawie właściwych przepisów, 
g) w przypadku wystąpienia niewypałów i niewybuchów oraz substancji niebezpiecznych dla 

zdrowia i życia osób wykonujących budowę, 
h) konieczność wykonania robót zamiennych lub zamówień dodatkowych, 
i) opóźnienia działań organów, w szczególności przekroczenia wyznaczonych przez prawo 

terminów wydania przez te organy decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp. lub odmowy ich 
wydania - z przyczyn niezależnych od Wykonawcy 

j) inne przyczyny zewnętrzne niezależne od zamawiającego oraz wykonawcy skutkujące 
brakiem możliwości prowadzenia robót lub prac lub wykonania innych czynności 
przewidzianych umową, które spowodowały niezawinione i niemożliwe do uniknięcia przez 
wykonawcę opóźnienie. 

3)  zmiany danych teleadresowych wykonawcy, nazwy wykonawcy, osób reprezentujących firmę, - na 
wniosek zamawiającego lub wykonawcy w postaci pisemnej zgody zamawiającego, 

4) zmiany podwykonawcy, przy pomocy, którego wykonawca realizuje przedmiot umowy - na wniosek 

wykonawcy w postaci pisemnej zgody zamawiającego, 

5) rozszerzenie zakresu podwykonawstwa w porównaniu do wskazanego w ofercie wykonawcy - na 
wniosek wykonawcy w postaci pisemnej zgody zamawiającego, 

6)  zmiany harmonogramu rzeczowo-finansowego, 
7) zmiany technologiczne spowodowane w szczególności następującymi okolicznościami: 

a) z uwagi na możliwość osiągnięcia wymaganego efektu, przez zastosowanie innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych, przy zachowaniu jakości i parametrów technicznych obiektów 
budowlanych, instalacji i urządzeń, 

b) z uwagi na możliwość osiągnięcia wymaganego efektu przez zastosowanie innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych zwiększających jakość, parametry techniczne lub eksploatacyjne 
obiektów budowlanych lub skracających termin realizacji zamówienia, 

c/ pojawienie się na rynku technologii wykonania robót, materiałów lub urządzeń nowszej 
generacji pozwalających na poniesienie niższych kosztów eksploatacji wykonanego 
przedmiotu umowy, lub umożliwiające uzyskanie lepszej jakości robót, 

d/ konieczność realizacji umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych/technologicznych, niż wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacji 
technicznej wykonania i odbioru robót, w sytuacji, gdy zastosowanie przewidzianych 
rozwiązań groziło nie wykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy, 



e/ odmienne od przyjętych w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej 
wykonania i odbioru robót warunki geologiczne skutkujące niemożliwością zrealizowania 
przedmiotu umowy przy dotychczasowych założeniach technologicznych, 
f/ odmienne od przyjętych w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót warunki 
terenowe, w szczególności istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych 
obiektów budowlanych, 
g/ zmiana decyzji, postanowień lub uzgodnień przez organy administracyjne i podmioty 
uzgadniające dokumentacje projektową, 
h/ konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa i konieczność 
wykonania robót oraz usunięcia wad w celu zmniejszenia zagrożenia, gdy zaistnieje wypadek 
wpływający na bezpieczeństwo życia, zdrowia, mienia, lub robót na terenie budowy lub 
sąsiadujących nieruchomości a inspektor nadzoru wydał wykonawcy polecenie wykonania 
robót, usunięcia wad lub podjęcia innych czynności w celu wyeliminowania lub zmniejszenia 
zagrożenia, 
i/ kolizja z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami, 

3. W przypadku wystąpienia jakiejkolwiek okoliczności wymienionej w ust. 2 pkt. 2 termin wykonania 
umowy może ulec odpowiednio przedłużeniu o czas niezbędny do zakończenia wykonania jej 
przedmiotu w sposób należyty, nie dłużej jednak niż okres trwania tych okoliczności. Wykonawca 
nie może żądać zwiększenia wynagrodzenia lub zwrotu innych kosztów bezpośrednich lub 
pośrednich spowodowanych przestojem lub dłuższym czasem wykonywania. 

4.1. Zamawiający, przewiduje możliwość zmiany wynagrodzenia w stosunku do oferty wykonawcy w 
sytuacji: 
a) zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT), 
b) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-

5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz. U. z 2020 r. 
poz. 2207), 

c) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 
wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, 

d) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa 
w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U.  z 2020 
poz. 1342)   

- jeżeli będą one miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu umowy w sprawie zamówienia 
publicznego przez wykonawcę.  W takiej sytuacji ceny jednostkowe mogą ulec odpowiedniemu 
zmniejszeniu lub zwiększeniu w zależności od skali wpływu powyższych zmian na koszty realizacji 
przedmiotu umowy w sprawie zamówienia publicznego. 

4.2. Zmiana wysokości wynagrodzenia należnego wykonawcy w przypadku zaistnienia sytuacji, o której 
mowa w ust. 4.1 lit. a, powoduje zmianę wynagrodzenia w części nie rozliczonej wcześniejszymi 
fakturami częściowymi, poprzez zastosowanie nowej stawki tego podatku, 

4.3. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 4.1. lit. a, wartość wynagrodzenia netto nie zmieni się, 
a wartość wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów; 

4.4. W przypadku zmiany minimalnej stawki godzinowej lub płacy minimalnej zmiana wynagrodzenia 
następuje przez przeliczenie, na bazie kosztorysu szczegółowego, pozostałej do wykonania części 
umowy, z użyciem proporcjonalnej zmiany stawki roboczogodziny w stosunku do zastosowanej 
przez wykonawcę w ofercie, 

4.5. W przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym i zdrowotnemu lub wysokości 
składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne zmiana wynagrodzenia za pozostałą do 
wykonania części umowy, nastąpi przez przeliczenie kosztorysu szczegółowego z zastosowaniem 
stosownie zmienionej stawki roboczogodziny. Przez stosownie zmienioną stawkę roboczogodziny 



rozumie się jej zmianę o różnicę wynikającą z zastosowania starych i nowych zasad dla podstawy 
naliczania składek jaką byłaby stawka roboczogodziny zastosowana przez wykonawcę w ofercie. 

4.6. W przypadku zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych 
zmiana wynagrodzenia umownego nastąpi na zasadach analogicznych jak w pkt 5 z pominięciem 
przy wyliczeniu zmiany stawki roboczogodziny wpłaty powitalnej oraz innych o charakterze 
bonusowym. 

5. Stosownych przeliczeń kosztorysu szczegółowego i zmiany wynagrodzenia, o której mowa w ust. 4 
dokonuje wykonawca i dostarcza dokumenty do weryfikacji zamawiającemu. 

6. O zmianę wynagrodzenia zgodnie z niniejszym paragrafem może wystąpić każda ze stron. 
 

§ 19 
DORĘCZENIA 

1. Oświadczenia stron w związku z wykonywaniem umowy kierowane będą na adresy: 
- Zamawiającego     ul. Rynek 26, 62-406 Lądek  
- Wykonawcy      ……………………………………………………………………………………………………………………………….  
2. Korespondencję uważa się za doręczoną po awizowaniu listu poleconego. 

§ 20 
INTERPRETACJA UMOWY  

1. W przypadku wystąpienia trudności z interpretacją umowy Zamawiający i Wykonawca będą się 
posiłkować postanowieniami oferty i Specyfikacji Warunków Zamówienia.  

2. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy o 
prawie autorskim i prawach pokrewnych, ustawy – Prawo budowlane oraz ustawy – Prawo zamówień 
publicznych. 

3. Wszelkie spory powstałe w wyniku realizacji umowy podlegają rozpoznaniu przez sąd właściwy dla 

siedziby zamawiającego.  

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 11 września 
2019 r. Prawo zamówień́ publicznych wraz z aktami wykonawczymi, przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 
1964 r. Kodeks cywilny, o ile przepisy ustawy Prawo zamówień́ publicznych nie stanowią ̨ inaczej oraz 
inne akty prawne mające wpływ na należyte wykonanie przedmiotu niniejszej umowy.  

§ 21 
POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu  
dla każdej ze stron.  
 
 

WYKONAWCA                                         ZAMAWIAJĄCY 
 
 
 

 
 
Integralną część niniejszej Umowy stanowią Załączniki: 
1) Dokumentacja projektowa    
2) Oferta Wykonawcy      
3) Dokument potwierdzający wniesienie zabezpieczenia należytego wykonania umowy  


