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DECYZJA NR 716/2019

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2018 r. poz. 1202 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 2096 ze zm.), a takze w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 czerwca
$998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 511 ze zm.),

oraz zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice dla terenu potozonego po wschodniej stronie ulicy
Tarnogérskiej, —obejmujacego cze$¢ dzielnicy Szobiszowice i Zatorze,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXVII/1089/2010 z dnia
15 lipca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. nr 188, poz. 2908 z dnia 16 wrzesnia 2010 r.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22.02.2019 r.:

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia
dla:

Zarzadu Budynkow Miejskich
II Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
44-100 Gliwice, ul. Warszawska 35B

na:
przebudowe elewacji polegajaca na poszerzeniu otworu
drzwiowego wraz z remontem obejmujacym wykonanie izolacji
przeciwwilgociowej i docieplenie $cian piwnic w budynku
mieszkalno-ustugowym oraz budowe wiaty na gromadzenie
odpadéw stalych przy ul. Opolskiej 15 w Gliwicach - inwestycja
na dziatkach nr 460, 459, 909 (obreb Zatorze),

rodzaj robot budowlanych: budowa, przebudowa, remont

Autorzy projektu:

mgr inz. arch. Katarzyna Wator

uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej

nr ewidencyjny uprawnien: 53/10/SLOKK/II

nr ewidencyjny SOIA: SL-1474

mgr inz. Ryszard Plaskowski

uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr ewidencyjny uprawnien: 457/91

nr ewidencyjny SOIIB: SLK/B0/9316/03

z zachowaniem nastepujacych warunkdéw:

1) roboty budowlane nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi
normami, zasadami wiedzy technicznej, w sposéb nie zagraZzajacy
bezpieczenstwu ludzi i mienia,

2) inwestor jest =zobowigzany ' zapewni¢ nadzér nad robotami
budowlanymi objetymi niniejszym pozwoleniem przez osobe
{posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosdci
i przynalezacg do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego,
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3) kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik budowy,

4) przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowa¢ materiaty budowlane
i wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie,

5) postepowanie z odpadami wytwarzanymi w trakcie prac budowlanych powinno by¢
zgodne z ustawg o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j. Dz.U. z 2019 r.
poz. 701),

6) roboty budowlane, w tym roboty ziemne, nalezy wykonywac przy zachowaniu
przepiséw BHP w budownictwie, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz.U. nr 47 z 2003 r. poz. 401),

7) zgodnie z art. 47 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, jezeli do wykonania prac
przygotowawczych lub robdt budowlanych jest niezbedne wejscie do sasiedniego
budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest obowigzany
przed rozpoczeciem robot uzyskaé zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodni¢ z nim przewidywany
sposob, zakres i terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng
rekompensate z tego tytutu,

8) po zakoiiczeniu robdt nalezy wykonac¢ inwentaryzacje powykonawcza, celem
naniesienia zmian na zasoby mapowe Wydzialu Geodezji i Kartografii tutejszego
Urzedu,

9) nalezy zachowad warunki zawarte w opinii nr 154/2019 z dnia 04.04.2019 r.
Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gliwicach, tj.:

a. nie ocieplaé lukarn znajdujacych sie w 1 i 5 osi budynku (ze wzgledu na ich forme
i zdobigcy je detal architektoniczny), B

b. odtworzy¢ detale architektoniczne elewacji, tj. gzyms wienczacy, prazkowane
opaski okienne,

c. nowa kolorystyka elewacji, w tym Ilukarn, powinna nawigzywa¢ do barw
historycznych, tj. koloru naturalnego tynku,

d. ostateczne kolory tynkéw powinny zostaé przyjete w trakcie prac budowlanych,
po wykonaniu préb barwnych na matych fragmentach odpowiednio przygotowanej
$ciany, w obecnosci Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, celem ewentualnej
korekty,

e. tynk mozaikowy, planowany do =zastosowania na cokole, powinien byé
w jednorodnym kolorze,

f. przy wymianie stolarki okiennej nalezy zachowaé: gabaryty, ksztatt, kolorystyke,
podziaty okien istniejgcych oraz gtebokosci oryginalnych wnek okiennych,

10) nalezy zachowac warunki Zarzadu Drég Miejskich w Gliwicach zawarte w decyzji
nr ZDM/327/2019/DS z dnia 05.02.2019 r. zezwalajacej na remont budynku
potozonego przy ulicy Opolskiej 15 w pasie drogowym drogi publicznej -
ul. Opolskiej oraz nr ZDM/1334/2019/DS z dnia 19.04.2019 r. rozszerzajacej
ww. decyzje i uzgadniajacej projekt budowlany,

11) na czas prowadzenia robdt nalezy zabezpieczy¢ teren robdt budowlanych przed
dostepem o0séb postronnych,

12) nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ wykopy,

13) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby maksymalnie zmniejszyé
ucigzliwosc dla oséb postronnych,

14) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem uzasadnionych intereséw
oséb trzecich, a ewentualne szkody wynikle w trakcie prowadzenia robét
budowlanych inwestor winien usunaé we wlasnym zakresie i na wtasny koszt,

15) teren po wykonaniu robét nalezy uporzadkowad,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
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Pouczenie
Pozwolenie na budowe wygasa zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem
3 lat od dnia, - w ktérym decyzja stata sie ostateczna lub budowa zostanie przerwana

na czas dluzszy niz 3 lata. ,

UZASADNIENIE

W dniu 22.02.2019 r. Pani Katarzyna Wator, wystgpujac w imieniu inwestora,
zlozyla w tutejszym organie wniosek w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego
i wydania pozwolenia dla inwestycji okreslonej jako ,,przebudowa oraz remont budynku
mieszkalnego wielorodzinnego” przy ul. Opolskiej 15 w Gliwicach, na dziatkach 460,
459, 1691 (obreb Zatorze).

Na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgepowania
administracyjnego pismem z dnia 08.03.2019 r. tutejszy organ wezwatl wnioskodawce
do usuniecia brakéw formalnych we wniosku. W dniu 15.03.2019 r. petnomocnik
inwestora uzupeinit braki formalne poprzez przediozenie korekty wniosku oraz
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane. Zgodnie ze skorygowanym wnioskiem inwestycja dotyczy przebudowy
elewacji polegajacej na poszerzeniu otworu drzwiowego wraz z remontem obejmujacym
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i docieplenie $cian piwnic w budynku mieszkalno-
ustugowym oraz budowg wiaty na gromadzenie odpadow statych.

Nastepnie po sprawdzeniu projektu budowlanego pod wzgledem wymogow
okredlonych w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane stwierdzono, ze jest
niekompletny i wymaga m.in. przediozenia prawidliowo opracowanego projektu
zagospodarowania terenu, skorygowania decyzji Zarzadu Drog Miejskich w Gliwicach
w zakresie poprawnego okreslenia numeru dziatki objetej inwestycjq oraz przedtozenie
uzgodnienia projektu budowlanego, o ktérym mowa w ww. decyzji.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 35 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane,
inwestor zostat zobowigzany postanowieniem nr 347/2019 z dnia 05.04.2019 r.
do uzupetnienia projektu budowlanego w terminie 14 dni od otrzymania postanowienia.
W dniu 29.04.2019 r. w terminie waznosci postanowienia, petnomocnik inwestora nadat
w placéwce pocztowej pismo z prosbg o przedtuzenie terminu uzupe%nlenla wniosku,
co uczyniono postanowieniem nr 449/2019 z dnia. 30.04. 2019 r.” wskazujgc termin
do dnia 10.05.2019 r. W dniu 06,05.2019 r. petnomocnik inwestora przedtozyt
4 egzemplarze skorygowanego i uzupetnionego projektu budowlanego.

Przediozony projekt budowlany zostat opracowany przez ~projektantéw
posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane. Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane autorzy projektu z}ozyll oswiadczenie
o wykonaniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technlczneJ Ponadto tutejszy organ stwierdzil, Zze projekt swym zakresem obejmuje
réwniez docieplenie écian budynku o wysokosci nie przekraczajacej 12 m, utwardzenie
powierzchni gruntu na dzialce budowlanej oraz budowe ogrodzenia o wysokosci ponizej
2,2Q m, co zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 4), a takze art. 29 ust. 2 pkt 5)-i art. 29 ust. 1
pkt 23), w zwigzku z art. 30 ust. 1 ustawy Prawo budowlane nie wymaga pozwolenia
na budowe, ani zgloszenia.

Zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
inwestor ztozyt oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane.

Przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 ww. ustawy, organ
sprawdza m. in. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu
z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi oraz kompletno$¢ projektu
budowlanego.

Realizujac powyzsze wymogi, stwierdza sie, Zze teren, na ktérym planowana jest
inwestycja, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oznaczony jest symbolem 6M, co oznacza istniejgce tereny mieszkaniowe o sredniej
intensywnosci zabudowy. Réwnoczesnie budynek przy ul. Opolskiej 15, objety
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planowang inwestycjg, podlega ochronie konserwatorskiej, wobec czego projekt
budowlany zostat zaopiniowany przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, a warunki
opinii zostaty zawarte w tresci przedmiotowej decyzji.

W oparciu o powyzsze oraz po dokonaniu sprawdzenia zlozonej dokumentacji
stwierdzono, ze planowana inwestycja nie narusza ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ztozony projekt budowlany jest kompletny
i posiada wymagane uzgodnienia, opinie i zaswiadczenia oraz informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Strony, ustalone w oparciu o art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, braty udziat
w prowadzonym postepowaniu i nie wniosty pisemnych uwag, ani zastrzezen
do planowanej inwestycji.

Z zebranego materiatu dowodowego wynika, ze inwestor spetnit warunki wynikajgce
z obowigzujacych przepiséw, wobec czego wniosek inwestora uwzgledniono w catoéci
i postanowiono jak w tresci decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody
S'Ia_skiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice w terminie 14 dni
od daty otrzymania niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia © zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna - zgodnie z art. 127a ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 Kpa). ,

c WA ZYUP. PREZYDENTANIASTA

p.o. Kierownjk Referatu
Infrastrigdtury

Grazyna Klose

Za wydanie niniejszego pozwolenia pobrano optate skarbowg w wysokosci 47 zt,
na podstawie zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2016 r. o opfacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1044 ze zm.).

Otrzymuja:
1. Zarzad Budynkéw Miejskich II TBS Sp. z o.0.

44-100 Gliwice, ul. Warszawska 358
.poprzez petnomocnika: Panig Katarzyne Wator + 2 egz. proj.
43-200 Poreba, ul, Barbdrki 43C
2. Gmina Gliwice - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej (SEKAP/ e-PUAP)
44-100 Gliwice, plac Inwalidéw Wojennych 12
3. Gmina Gliwice - Zarzad Drég Miejskich (SEKAP/ e-PUAP)
44-121 Gliwice, ul. Plowiecka 31
4. Mzuri CFI 5 Sp. z 0.0.
02-087 Warszawa, aleja Niepodlegtosci 221/1

Kopia:

1. PINB dia miasta Gliwice + 1 egz. proj.
44-100 Gliwice, ul. Ziemowita 1

aa - AB.6740.1.231.2019 (Ewa Olszewska tel. 32 239-13-12) + 1 egz. proj.
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POUCZENIE:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika ,budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane,

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa
w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor jest zobowigzany do zachowania warunkéw zawartych w opinii

konserwatorskiej nr 154/2019 z dnia 04.04.2019 r.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego -budowe wymagane jest

pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Przed przystgpieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje

o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego . jest

wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,IX-XVI, XVII

(z wyijatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myijni

samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem

obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,

wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII

(z wyjatkiem placéw sktadowych, postOJowych i parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem

stawow rybnych), XXVII (z wy]qtklem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek

i ostrog brzegowych oraz rowéow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1

pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem

wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55

ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié¢

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

.budowlanego wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadZi obowigzkowq

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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