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1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

1.1. Analiza wtasno$ciowa
Teren opracowania zajmuje powierzchnig 9282m? (cze$é dziatki ew. nr 651/2), usytuowany
jest dzielnicy 4 w Minsku Mazowieckim (rys. 1). Dziatka ta w catosci przynalezy do miasta
Minsk Mazowiecki.

1.2. Analiza stanu istniejgcego

W chwili obecnej dziatka jest niezagospodarowana, zadrzewiona, od strony zachodnio —
poétnocnej usytuowany jest réw melioracyjny (rys. 2a,b, ¢, d). Teren inwestycji posiada
nieregularny ksztatt, od strony pdtnocnej graniczy z ogrédkami dziatkowymi, od strony
wschodniej z ul. Kotowa, przy ktérej usytuowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne. Od
strony zachodniej obszar opracowania graniczy z zabudowg wielorodzinng i przemystowa
(otoczona murem betonowym). Teren wchodzi w sktad strefy zieleni miasta. Zauwazalne jest
obecne uzytkowanie tego terenu jako miejsce spaceréw okolicznych mieszkancow.
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c. d.
Rys. 2a.b.c.d — teren opracowania wraz z otoczeniem, fot. M. Denis 2020r.

1.3. Wyniki z przeprowadzonej geoankiety
Podczas przeprowadzonej ankiety, wsréd mieszkaricdw miasta, zebrane zostaty wnioski,
dotyczace dzielnicy IV. Wedtug respondentéw teren opracowania nalezy pozostawic jako
obszar zieleni publicznej, ale powinno sie jego uporzadkowaé, uzupetni¢ poprzez
wprowadzenie matej architektury, Sciezki piesze, place zabaw, o$wietlenie uliczne.

2. HUMAN SMART CITIES. INTELIGENTNE MIASTA WSPOtTWORZONE PRZEZ
MIESZKANCOW

Zgodnie z podrecznikiem stworzonym przez Ministerstwo Rozwoju dla potrzeb konkursu pt.:
,HUMAN SMART CITIES. Inteligentne miasta wspoftworzone przez mieszkaricoéw”, okreslenie
Human Smart Cities oznacza szeroko pojety zakres inteligentnych i innowacyjnych rozwigzan
w miastach, jako szansy na rozwdj spoteczno - gospodarczy, w szczegélnosci stymulowania
przedsiebiorczosci oraz aktywnego wtaczania obywateli w kreowanie zmian w miastach.

,Definicja, ktéra najblizsza jest programowi Human Smart City, brzmi nastepujaco:
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Miasto inteligentne to miasto wykorzystujgce potencjat ludzki i technologiczny do swojego
zréwnowazonego rozwoju. Od razu pojawia sie wiec pytanie, jak zdefiniowa¢ zréwnowazony
rozwdj spoteczny? Zgodnie z podstawowq jego definicjq 3:

Zrownowazony rozwdj to proces przemian, ktdry zapewnia zaspokajanie potrzeb obecnego
pokolenia bez umniejszania szans rozwojowych przysztych generacji, m.in. dzieki
zintegrowanym dziafaniom w zakresie rozwoju gospodarczego, spotecznego oraz w zakresie
srodowiska. Przyjeta przez nas definicja cechuje sie mocniejszq ekspozycjq czynnika
spofecznego. Zréwnowazony rozwdj spoteczny to proces przemian, ktéry zapewnia
zaspokajanie potrzeb ogdtu spoteczeristwa bez umniejszania szans rozwojowych Zadnej z jego
grup teraz i w przysztosci. Strateg miejski Boyd Cohen zdefiniowat trzy poziomy rozwoju miast
inteligentnych.

i \
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Smart Cities 3.0, ktdra pojawita sie w ostatnim czasie, to najbardziej zaawansowana generacja
miast. Charakteryzuje sie ona tym, Ze kluczowq role w rozwoju miast przejmujq ich obywatele.
Ale to cos znacznie wiecej niz standardowa procedura budZetu obywatelskiego w Polsce,
oddajgca Miasto inspirowane dostepnymi technologiami Miasto z decydujgcqg rolg
administracji publicznej Miasto oparte o twdrcze zaangazowanie mieszkaricow 9 decyzje o
utamku wydatkdéw miasta w rece mieszkaricow. W smart cities trzeciej generacji mieszkaricy
zaczynajq wspoftworzy¢ swoje miasta, a znaczqcq role odgrywajq projekty o charakterze
spotecznym: rownosciowe, z zakresu inkluzji spotecznej, taniego budownictwa, itp. Cho¢ idea
Smart City jest juz wdrazana w wielu polskich miastach dzieki projektom i programom
zwigzanym z zastosowaniem inteligentnych rozwiqzan technologicznych, takich jak publiczne
sieci WiFi, inteligentne sterowanie ruchem ulicznym lub réznorakie czujniki, liczniki i sterowniki,
to kolejinym waznym krokiem jest kreowanie dalszego rozwoju z aktywnym udziatem
mieszkaricow - Human Smart City — Smart cities generacji 3.0. Rolg samorzqddw miejskich staje
sie wiec tworzenie przestrzeni do wykorzystania potencjatu obywateli zaréwno przez
zachecanie mieszkaricow do korzystania z nowoczesnych technologii, jak réwniez umozliwienie
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im tworzenia wtasnych innowacyjnych rozwigzan spotecznych z zakresu zarzqdzania
miastem.”?

2.1. Smart Cities 3.0 — wspoéttworzenie miasta przez mieszkancéw
W celu wspéttworzenia koncepcji projektowych zostaty stworzone w tym celu warsztaty w
formie konsultacji spotecznych, podczas ktérych zostaly zaprezentowane koncepcje
projektowe w celu zapoznania sie z opinig mieszkaricéw, oraz wspdlnej kreacji terenu i
aktywizacji spofeczeristwa. Ten sposéb wpisuje sie¢ w zakres Smart Cities 3.0. W zwigzku z
powyzszych w dniach 12 i 26 wrze$nia zostaty przeprowadzone warsztaty konsultacyjne z
mieszkaricami.

2.2. Pierwsze warsztaty konsultacyjne
W dniu 12 wrzesnia odbyly sie pierwsze warsztaty konsultacyjne na temat przedstawionych
dwdch koncepcji projektowych utworzonych dla dzielnicy nr 4. Mieszkancy uczestniczacy w
warsztatach podkreslali, ze bardzo sie ciesza iz moga sie wypowiedzie¢ na przedstawione
tematy, ze zostang wystuchani.

Zagadnienia podjete w zaprezentowanych koncepcji projektowych sg nastepujace:

e Pierwsza koncepcja tzw. ,Pszczota miejska” (rys.3) dotyczy elementéw zwigzanych z
pszczotami, poprzez wprowadzenie roslin miododajnych, miejsca zabaw zwigzanych z
pszczelarstwem, ulami czy pszczotami. Zaprojektowano pawilon pszczof, ponadto
wprowadzono kawiarnie posiadajaca taras z ulami, strefe fak i uli, oraz interaktywny
plac zabaw. Wszystkie te elementy pofaczone sy ze soba Sciezkami pieszymi. W
poprzek terenu opracowania przewidziano tereny mini kanatéw wodnych, ktére tacza
sie z istniejgcym kanatkiem. Zaproponowano ksztatty Sciezek oraz matej architektury
w formie plastrow miodu.

e Druga koncepcja tzw. ,Lesna przygoda” (rys. 4) to przede wszystkim kfadka piesza
usytuowana powyzej gruntu, ktéra pozwala na spacer w koronach drzew. Wzdtuz
ktadki wprowadzono lesne pawilony do uzytkowania przez mieszkancéw, jeden z nich
przeznaczony zostat pod kawiarnie. Od strony ul. Kotowej przewidziano wat ziemny z
roslinnoscig okrywowa. Na nim usytuowane zostaly zjezdzalnie dla dzieci i oséb
dorostych. Ponadto dla dzieci przewidziano lesny plac zabaw i siatke sprawnosciows,
wprowadzono strefe wypoczynkowa. Elementy wchodzace w sktad urzadzen
przewidziane s3 jako ekologiczne — drewniane.

1 https://www.popt.gov.pl/media/71378/Podrecznik HUMAN SMART CITY do dystrybucii.pdf, s.7
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Rys. 4 —plansza z drugg koncepcja projektowa dla dzielnicy nr 4, zrédto: opracowanie wiasne

Idee przedstawionych koncepcji podobaty sie respondentom, ale jednoczesnie uznali iz sg zbyt
nowatorskie dla tego obszaru. Wedtug nich teren opracowania ma charakter bardzo lokalny,
a jego duza wartoscig jest zielony, nieurzadzony charakter, dlatego tez prosili o nie wycinanie
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istniejacych drzew oraz o nie wprowadzanie zabudowy. Urzadzenia, ktére mozna pozostawi¢
w kolejnej koncepcji projektowej to lesny plac zabaw wraz z miejsca do siedzenia. Mieszkarcy
zwrécili uwage na to, iz prawdopodobnie gniazdujg tu dwa gatunki ptakéw, ktére s pod
ochrona. W zwigzku z tym warto uwzglednic je przy projektowaniu ostatecznej koncepcji.

2.3. Drugie warsztaty konsultacyjne

Po przeprowadzonych rozmowach, zostata zaproponowana kolejna koncepcja projektowa,
ktérg omoéwiono na warsztatach konsultacyjnych, 26 wrzesnia (rys. 5). Wigkszosci os6b
uczestniczacych w konsultacjach zaakceptowata te koncepcje. Uznano, ze wpisuje sie w
potrzeby mieszkaricow dzielnicy. Stwierdzono, ze oswietlenie mozna wprowadzic¢ takie jak na
ul. Bulwarnej. Mieszkancy stwierdzili, ze duzo osob spaceruje na tym terenie z psami, wigc
usytuowanie wybiegu dla psoéw jest dobrym rozwigzaniem. Mile widziane jest réwniez
dosadzenie nowych drzew.
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Rys. 5 —plansza z pierwszg koncepcja projektowa dla dzielnicy nr 4, Zrédto: opracowanie wtasne

2.4. Ostateczna koncepcja projektowa
Dzieki przeprowadzonym rozmowom wytonita sie ostateczna koncepcja projektowa (rysunki
dotaczone jako zataczniki), w ktdrej starano sig potaczy¢ prosby i propozycje mieszkancéw
uczestniczagcych w warsztatach konsultacyjnych. Zaprojektowano nastepujace urzadzenia:
lesny plac zabaw dla dzieci wykonany z elementéw drewnianych (rys. 7a,b), wybieg dla pséw
(rys. 6¢.), lesSny hamak lub linarium do zabaw sprawnosciowych (rys. 6d).

Wzdtuz $ciezki usytuowanej najblizej ul. Kotowej zaproponowano wprowadzenie
interaktywnych tablic informacyjnych na temat ptakéw mieszkajacych na terenie koncepcji.
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Ponadto projekt koncepcyjny zaktada wprowadzenie tawek drewnianych, dwdch tawek
solarnych, stojakéw na rowery wraz ze stacjg naprawczg, oswietlenia gérnego, na ktérym
zostang umieszczone, w celach bezpieczernstwa kamery monitorujagce. Ponadto
zaproponowano wprowadzenie nowych karmnikéw dla ptakéw i hotele dla owaddw czy tez
poidetka dla ptakéw.
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(A
Rys. 6 a, b - le$ny plac zabaw, c. wybieg dla pséw, d. leSny hamak, zamiast ktérego mozna wykonac
linarium, e.f. domki dla ptakdw z drewna i z odzyskanego plastiku, g. oswietlenie uliczne LED zasilane
energig stoneczng

Nawierzchnie ciggéw pieszych: ekologiczne, zwirowe, wodoprzepuszczalne, zywiczna lub
mineralno — zywiczna (rys. 7a, b, c), lesnego placu zabaw trawiasta lub z piasku. Intencja
projektantéw byto utworzenie nawierzchni, z ktérych w fatwy sposéb zostanie odprowadzona
woda deszczowa.

Rys. 7a — przyktadowa nawierzchnia zwirowa, Zrédto: http://www.interchemol.com.pl/produkty/nawierzchnie-
poliuretanowe/na-sciezki-i-podjazdy, Rys.7b — nawierzchnia mineralno - zywiczna,zrédto:
http://www.fajnyplac.pl/nawierzchnie-ekologiczne/, Rys. 7¢. http://www.hanzavia.pl
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3. SMART CITIES 3.0 — INNOWACYJNE TECHNOLOGIE

W koncepcji projektowej dla dzielnicy 4 zostaty wprowadzone nastepujace innowacyjne
technologie oraz ekologiczne elementy matej architektury:

- fawki z wykonane z texcellensu, nowego materiatu stworzonego w procesie recyclingu
- tawki z surowcow wtérnych,

- stojaki solarne na rowery z mozliwoscig dotadowania telefonu, laptopa,

- tawki solarne z mozliwoscig dotadowania telefonu, laptopa,

- domki dla ptakéw, owaddw z odzyskanego plastiku,

- o$wietlenie uliczne LED zasilane energia stoneczna.

Rys. 8a.b. — tawki wykonane z surowcéw wtérnych, c. stojaki na rowerowe solarne, d. fawki solarne z
mozliwoscig dotadowania telefonéw, e. karmniki dla ptakéw i owadéw wykonane z surowcow
wtérnych, f. o$wietlenie uliczne LED zasilane energig sfoneczna.

2
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4. WYTYCZNE DO OBOWIAZUJACYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Teren opracowania usytuowany w strefie funkcji D5 U;MN;MW,Z; ZP dla ktdrej przewidziane
sg jako przeznaczenie podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace lub
blizniacze, mieszkalnictwo wielorodzinne z zielenig towarzyszacg oraz tereny zieleni
urzadzonej (rys. 9).

Obszar opracowania usytuowany jest na terenie ZP publicznej zieleni urzadzonej, dla ktérego
nakazuje sie:

a) wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej z przewaga gatunkéw rodzimych,

b) wprowadzenie Sciezek, placykéw oraz miejsc do siedzenia,

c) realizacje poprzedzi¢ projektem zagospodarowania terenu.

Z powyzszego wynika, ze koncepcja projektowa wpisuje sie w zapisy planu miejscowego.
Ponadto dla miasta Minsk Mazowiecki zostata sporzadzone zostatlo opracowanie
ekofizjograficzne (rys.10), wedtug ktérego analizowany teren wpisany jest w system
przyrodniczy miasta.

/A

'tjA

Rys. 9 — fragment zatgcznika graficznego
obowigzujacego planu miejscowego na terenie
miasta Mirisk Mazowiecki. Zrédio: UCHWALA Nr

XX/ 223 /04 RADY MIASTA MINSK
MAZOWIECKI z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki

<3

Geanice systemu powiazan przyrodniczych miasta i
«wykluczenie barier ograniczajacych ciaglosé oraz v
lokalizacji zabudowy kubaturowej. /

Zespoly zielnl polnaturaine], sher{ sukcesji ledne|
- do 2achowania, w szczegolnosci na terenach wehodzacych
w sklad systemu przyrodniczego miasta,

Minsk Mazowiecki
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5. WIZUALIZACIE
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