Lédz, dnia 05.07.3@31:.

POWIATOWY INSPEKTOR (s, 005
NADZORU BUDOWLANEGO Zarzgd Lokali Miejskich
W LODZI i 90-514 tddél Al T KOSCiUSZki 47

ul. Warecka 3, 91-202 L6dz
PINB/7356/1424-2022/T- 84 -2023/8/ZKK/ESZ

DECYZJA nr 373/2023

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2023
r., poz.682) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (jednolity tekst:
Dz.U. z 2023 r., poz.775 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzgdu:

-nakazuje-
Gminie Miastu £.6d% rep. przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi
z siedzibg przy al. T. KoSciuszki 47, 90-514 L6dz

usuniecie nieprawidlowosci stanu technicznego, ktére moga zagrazaé yciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia wystepujace w budynku mieszkalnym  wielorodzinnym zlokalizowanym
. nrzy ul. Sienkiewicza 102/Abramowskiego 2 w Lodzi (dz. nr 96/1, S-8), poprzez wykonanie robot budowlanych
polegajacych na: :
- usuniecin luznych tynkéw oraz uzupelnieniu ubytkéw w murze zaprawg o wysokiej wytrzymalosci,
- uszczelnieniu polaczen z polaciag dachowa w miejseach przej$é wywiewek kanalizacyjnych, '
- udroznieniu wszystkich rynien,
- wykonaniu opaski woko6l komina z blachy tytan cynk o gr. 0,6 mm zgodnie z rys. nr 1,
- rozebraniu do polowy wysokoSci i przemurowaniu odspojonego komina na elewacji péinocnej zgodnie
Zrys.nr S,
- wzmocnieniu konstrukeji dachu zgodnie z rys. nr 2, nr 3,
- ,zszycin’’ peknieé Scian za pomoca pretéw heksoidalnych ze stali nierdzewnej o Srednicy 8mm zgodnie
z rys. nr 4, nr7, or 8,
.~ umieszczeniu szkielek kontrolnych zgodnie z rys. nr 4, nr 7,
- otynkowaniu mur w miejscu wystgpujacych ubytkéw tynkéw tynkiem cementowo-wapiennym,
- wzmocnieniu 4szt. okien na elewacji wschodniej poprzez zastosowanie ramek z krawedziakéw o wym. 10cm x
10cm zgodnie z rys. nr 6, nr 9,
- umieszczeniu szezelinomierzy plytkowych w polowie rozpigtosci stropow,

wedhtg ., Projektu technicznego wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza 102 w Lodzi’® z kwietnia 2023r., opracowanego przez mgr inz. Andrzeja
Roga, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczeft nr LOD/1281/PWOK/10,

w terminie do 29.12.2023r.

UZASADNIENIE

W dniu 05.08.2022r., do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi wplyneto pismo mgr inz.
Lukasza Witticha posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej bez ograniczefi nr
LOD/1817/0WOK/12, do ktérego dolaczono protokot z okresowej ,,piecioletniej” kontroli stanu technicznego budynku
przy ul. Sienkiewicza 102 w Lodzi, przeprowadzonej 14.04.2022r. Z zatgczonego protokotu z okresowej ,,pigcioletniej™
kontroli stanu technicznego budynku wynika, Ze zalecono:

- biezgce usuwanie luznego tynku do czasu remontu elewaci,

- usuniecie luznego tynku, wykonanie hydroizolacji z warstwyg spadkowa, okladziny i odnowienie tynkéw
balkondw oraz wzmocnienie siatka, ' ;

- odnowienie powloki malarskiej stolarki drzwiowej,

- wymiane zniszczonych i zuzytych okien na nowe oraz zabezpieczenie otworéw przed ptactwem,




- zszycie peknie¢ pretami stalowymi i wypelnienie szczelin $cian nosnych, -

- usunigcie luznych czedci, uzupelnienie wykruszefi, odnowienie obrobek gzymséw,

- wyréwnanie powierzchni i odnowienie powloki malarskiej tynkéw wewnetrznych

- wymiang lub wzmocnienie uszkodzonych elementéw konstrukeji dachu,

- usunigcie luznego tynku, wykonanie napraw i uzupelnief na kominach.

W zwigzku z powyiszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w dniu 01.09.2022r.
przeprowadzit czynno$ci kontrolne stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza
102 w Lodzi, w wyniku ktérych stwierdzono, ze:

- na nieruchomogei usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny, czterokondygnacyjny z poddaszem
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uzytkowanym jako strych. Budynek jest podpiwniczony i zamieszkaly. Budynek usytuowany jest u zbiegu ulic

Sienkiewicza i ulicy Abramowskiego,

- na elewacji od strony ul. Sienkiewicza, stwierdzono peknigcia $cian nosnych w okolicach nadprozy okiennych
i na Scianach migdzy oknami. Pekniecia przechodza przez cala wysokosé elewacji i wystepuja w trzecim pionie otwordw
okiennych, w széstym i 6smym pionie otworéw okiennych oraz w dziewigtym pionie otworéw okiennych liczac od
strony potnocnej,

- na elewacji od strony ulicy Sienkiewicza wystgpuje 6szt. plyt balkonowych, ktére znajduja sie¢ w bardzo zlym
- stanie technicznym. Plyty posiadaja ubytki betonu w plycie oraz ubytki cegiet,

- w strefie przycokolowej widoczne sa ubytki cegiel i tynku,

- W piwnicach skorodowane sa stopki belek stalowych stropow odcinkowych. Miejscami stal belki stalowej
stopowej ulegla rozwarstwieniu.

- betonowe schody do piwnicy w srodkowej czesci plyty sa pekaigte, g

- na elewacji od strony ulicy Abramowskiego stwierdzono pekniecia migjscowe w okolicy nadprozy okiennych.
Na gzymsie wienczacym porasta ro§linnosé,

- W przeswicie bramowym na $cianach od strony ulicy stwierdzono ubytki tynku, silnie skorodowane elementy
stalowe. Nad prze$witem bramowym stwierdzono spekanie podtuzne i ukosne sklepienia odcinkowego stropu nad
przejsciem bramowym. Spekania przechodzg na $ciany nosne budynku.

- na elewagji od strony podworka stwierdzono odparzone tynki grozace odpadnigciem, miejscami. Spekane
sciany no$ne w okolicach nadprozy okiennych, '

- na kiatce schodowej stwierdzono spekanie podiuzne sklepiert odcinkowych podestéw pietrowych,

- nad klatkg schodowa na stropodachu widoezne sa rdzawe plamy po zalaniu z dachu, '

- W obrebie trzonéw kominowych i wywiewek kanalizacyjnych uszkodzone jest poszycie z desek. Na
konstrukeji wigzby dachowej widoczne sa liczne §lady zaciekéw i wykwitéw,

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin tutejszy organ stwierdzit, e stan techniczny budynku jest nieodpowiedni a
stwierdzone stwarzaja zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Ponadto stwierdzono, Ze nie wykonano zalecen wynikajacych z protokotu z ogledzin stanu technicznego
przedmiotowego budynku dokonanego w dniu 26.05.2022r. Obecny w dniu ogledzin administrator przedmiotowego
budynku nie posiadat wiedzy z jakich przyczyn zalecenia z okresowego przegladu przedmiotowego budynku nie zostaly
wykonane.

W zwigzku z powyzszym tut. organ w dniu 04.10.2022r. wszczat 7 urzedu postepowanie administracyjné‘-:.
W sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza
102/Abramowskicgo 2 w Lodzi (dz. nr 96/1, S-8, nir bud. w obrebie:343).

Nastepnie postanowieniem nr 539/2022 z dnia 04.10.2022r. tut. organ zobowiazal wlasciciela przedmiotowego
budynku — Gming Miasto £.6dZ rep. przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi, do dostarczenia — w terminie do dnia 30
grudnia 2022r. ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. ul. Sienkiewicza 102/Abramowskiego 2 w Lodzi (dz. nr 96/1, S-8, nr bud. w obrebie:343) wraz z dokumentacja
techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong
przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

W dniu 21.01.2023r. do tut. organu wplyngta ,Ekspertyza techniczna stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z analiza ekonomiczng oplacalnosci wykonania remontu przy ul. Sienkiewicza
102 w Lodzi”, opracowana 16.12.2022r. przez mgr inz: Lukasza Helizona, posiadajacego uprawnienia
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczefi nr
MAP/0452/PWBKb/18. _ _

Z przediozonych w/w dokumentéw wynika, ze stopiefi zuzycia poszezegdlnych elementdw budynku jest
zroznicowany. Pod wzgledem analizy optacalnogei remontu Jest on optacalny. Zalecono wymiane wigzby dachowej
i stropdw jako gléwnych elementéw nosnych budynku a takze wymiang schodéw na catej wysokosci klatki schodowej



na prefabrykowane lub zelbetowe monolityczne. Zalecono czgéciowa wymiang stolarki okiennej i drzwiowej. Do czasu
uzyskania dokumentéw formalno prawnych i rozpoczecia kompleksowego remontu w obiekcie nalezy wykonac roboty
zabezpieczajace.

Na podstawie ekspertyzy w ,,Projekcie technicznym wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza 102 w Lodzi” z kwietnia 2023r., opracowanym przez mgr inz.
Andrzeja Roga, posiadajacego uprawnienia w specjalnodci konstrukeyjno-budowlangj do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczenn nr LOD/1281/PWOK/10, zaprojektowano zabezpieczenie i wzmocnienie
konstrukeji poprzez wykonanie robot budowlanych polegajacych na:

- usunieciu luznych tynkéw oraz uzupelnieniu ubytkéw w murze zaprawa o wysokiej wytrzymatosei,

- uszczelnieniu polaczen z potacig dachows w miejscach przejs¢ wywiewek kanalizacyjnych,

- udroznieniu wszystkich rynien,

- wykonaniu opaski wokot komina z blachy tytan cynk o gr. 0,6 mm zgodnie zrys. nr 1,

- rozebraniu do polowy wysokodei i przemurowaniu odspojonego komina na elewacji pénocnej zgodnie z rys. nr 3,

- wzmocnieniu konstrukcji dachu zgodnie z rys. nr 2, nr 3,

- ,,zszyciu”’ peknigd Scian za pomocq pretow heksmdalnych ze stali nierdzewnej o $rednicy 8mm zgodnie

zrys.nr 4, nr7, nr §,

- umieszczeniu szkietek kontrolnych zgodnie z rys. nr 4, nr 7,

- otynkowaniu mur w migjscu wystepujacych ubytkow tynkéw tynkiem cementowo-wapiennym,

- wzmocnieniu 4szt. okien na elewacji wschodniej poprzez zastosowanie ramek z krawedziakéw o wym. 10cm x 10cm
godnie z rys. nr 6, nr 9,

- umieszczeniu szczelinomierzy plytkowych w potowie rozpigtosci stropow:

W przypadku postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego obiektu budowlanego, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego moze w trybie art. 66 ustawy Prawo Budowlane nakaza¢ w drodze decyzji usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowosci stanu technicznego. Stosownie do art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego — w przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1)} moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badZ §rodowiska, albo

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia lub $rodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

— wladciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne i prawne, wobec zaistnienia chociazby jednej z przestanek,
o ktérych mowa w w/w przepisie, organ zobowiazany jest do prowadzenia postgpowania w w/w sprawie. Dzialajac
na podstawie przepisu art. 66 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego posiada kompetencje
do podejmowania dzialas, poprzez nakazanie usunigcia stwierdzonego zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowiazane s zapewnié stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych

.owoddw i materiatéw oraz zgloszonych zadan.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 17.05.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego”

w Lodzi zawiadomit strone postepowania o mozliwoéci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow i materiatow.
Strona nie skorzystata z przyshugujacego prawa. _
Wihascicielem budynke mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Sienkiewicza

102/Abramowskiego 2 w Lodzi (dz. nr 96/1, S-8) jest Gmina Miasto Lodz reprezentowana przez Zarzad Lokali

Miejskich w Lodzi i jednoczednie jest adresatem niniejszej decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.
7 POUCZENIE:

1.0d ninigjszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Lodzkiege Wojewddekiego Inspekiora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (LodZ, ul. Traugnita 25), za

posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie czternastu dni od dnia jej dorgezenia,

2. Przy realizacji robot budowlanych nalezy zachowad nastgpujgce warunki:

a) roboty zabezpieczajace nalezy prowadzié pod kierunkiem osoby posiadajgcej edpowiednie uprawnienia,

b) roboty zabczpneczajqce nalezy udokumentowaé w dziennilku budowy zargjestrowanym w Pow1at0wym Inspekioracie Nadzomu Budowlanego w Lodzi,

¢) prawa 0s6b trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporow wynikajgcych z naruszenia praw osob trzecich nalezy do wlasciwosci sgdow powszcchnych)

d) nalezy stosowaé wyroby budowlane dopuszezone do stosowania w budown1ct;\:v1{-,..‘—3\,L o
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Otrzymuije do wykonania:

l_) Gmina Miasto L.6dZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich, Al. T. Kosciuszki 47, 90-514 Laédz

0 wiadomoséci:
2. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i
104, 90-926 Fodz,
3. ala.

Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska




