STAROSTA StUBICKI Stubice, 2020-07-29
ul. Pitsudskiego 20
69-100 Stubice

(nazwa i adres organu wydajacego decyzje)

AB.6740.134.2020.Mt.ucz

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA

Na podstawie art. 36a ust.1 w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane
(t. j. Dz. U. 2019. 1186 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz.U.2020.256 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia
2020-03-20,
zmieniam decyzje Starosty Stubickiego

nr 260/2016 z dnia 2016-09-20, znak:AB.6740.287.2016, udzielajacg Inwestorowi: GMINA StUBICE,
z siedzibg, przy ul. Akademickiej 1, 69-100 Stubice pozwolenia na budowe wiezy widokowej wraz
z infrastruktura towarzyszacg w Stubicach, na dziatkach nr ewid. 56/14, 56/15, 56/16, obreb ewid. 3-Stubice,
jednostka ewid. Stubice - miasto,

w_nastepujacy sposoéb:

zatwierdzam aneks nr 1 do zatwierdzonego ww. decyzja projektu budowlanego
i udzielam pozwolenia na budowe dla:
GMINA SLUBICE
UL. AKADEMICKA 1
69-100 SLUBICE

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujacy zmiany zagospodarowania terenu, zmiany uktadu architektoniczno-konstrukcyjnego
projektowanej wiezy, projektowanych instalacji wewnetrznych | zewnetrznych w Stubicach,
na dziatkach nr ewid. 56/14, 56/15, 56/16, obreb ewid. 3-Stubice, jednostka ewid. Stubice - miasto.

wg projektu budowlanego autorstwa:

BRANZA ARCHITEKTONICZNA:

mgr inz. arch. Daniel Kisata - uprawnienia budowlane Nr 27/ZPOIA/OKK/2019 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen; Nr zaswiadczenia
potwierdzajacego przynaleznos$¢ do izby samorzadu zawodowego: ZP-0878;

BRANZA KONSTRUKCYJNA:!

mgr inz. arch. Daniel Kisata - uprawnienia budowlane Nr ZAP/0003/POOK/08 w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej do projektowania bez ograniczen; Nr za$wiadczenia potwierdzajacego przynaleznos¢ do izby
samorzadu zawodowego: ZAP/BO/0140/07;

BRANZA SANITARNA:

dr inz. Adam Krupinski - uprawnienia budowlane Nr ZAP/0072/POOS/06 do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych; Nr zaswiadczenia potwierdzajacego przynaleznos¢ do izby samorzadu
zawodowego: ZAP/1S/0203/06;

BRANZA ELEKTRYCZNA:

mgr inz. Radostaw Sadowski - uprawnienia budowlane Nr ZAP/0142/PWOE/13 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen; Nr zaswiadczenia potwierdzajacego przynaleznos¢
do izby samorzadu zawodowego: ZAP/IE/0159/13,

(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj/-e obiektu/-6w badz robét budowlanych, kategoria/-e obiektu/-6w,
imie i nazwisko autora projektu oraz specjalnose, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg
czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem wszystkich warunkéw okreslonych w decyzji pozwolenia na budowe nr 260/2016
2 dnia 2016-09-20, znak:AB.6740.287.2016, udzielonego przez Staroste Stubickiego.

UZASADNIENIE
Decyzjg nr 260/2016 z dnia 2016-09-20, znak:AB.6740.287.2016, Starosta Stubicki udzielit
Inwestorowi: GMINA StUBICE z siedzibg, przy ul. Akademickiej 1, 69-100 Stubice pozwolenia na budowe
wiezy widokowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w Stubicach, na dziatkach nr ewid. 56/14, 56/15, 56/16,
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obreb ewid. 3-Stubice, jednostka ewid. Stubice - miasto. W dniu 2020-03-20 ww. Inwestor, reprezentowany
przez Burmistrza Stubic Pana Mariusza Olejniczaka, wystapit do Starosty Stubickiego z wnioskiem o Zmiane
ww. decyzji pozwolenia na budowe w zakresie Zmiany zatwierdzonego projektu budowlanego inwestycji.
Wraz  z wnioskiem o zmiang decyzji pozwolenia na budowe przedtozono: petnomocnictwo dia Pana Daniela
Kisaty, aneks nr 1 do zatwierdzonego projektu budowlanego obejmujgcy zmiany Zagospodarowania terenu,
zmiany  ukfadu architektoniczno-konstrukcyjnego projektowane; wiezy, projektowanych instalacji
wewnetrznych i zewnetrznych. W dniu 2020-03-26 Inwestor przedfozyt tut. organowi do wgladu oryginat
dziennika budowy nr 428/2019, z dnia 2019-10-02 wraz z wpisami kierownika budowy oraz protokot kontroli
budowy przeprowadzonej w dniu 2020-03-16 przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego

w Stubicach dotyczacej ww. inwestyciji.
W dniu 2020-04-10 tut. organ wystapit do Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego w Stubicach

54/2, 249/13, 250, 251, 56/6, 524, 253 254, 255, 267/1, 269, 281, 280, 279, 278, 284/1, 284/2, w obrebie
ewid. 3 -Stubice, jednostka ewid. Stubice - miasto.

Wobec kompletnego wniosku na podstawie art. 49 Kodeksy postepowania administracyjnego, w dniu
2020-04-14 podano do publicznej wiadomosci w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszer Starostwa
Powiatowego w Stubj ach, a takze Urzedu Miejskiego w Stubicach, w miejscu planowanej inwestycji oraz
w Biuletynie Informac;ji Publicznej dane dotyczace wszczecia postepowania w przedmiotowej sprawie oraz

w Stubicach wraz z kopig protokotu oraz jego zatacznikami.

W dniu 2020-04-27 osoby bedace stronami postepowania dokonaty wgladu do akt Sprawy, wykonaty
zdjecia wybranych dokumentéw oraz ztozyly uwagi do prowadzonego postepowania.

W dniu 2020-04-27 strony postepowania ziozyly pisemny wniosek o dopuszczenie do udziaty
W prowadzonym postepowaniu administracyjnym whioskodawcow oraz przeditozono uwagi w przedmiotowe;j
sprawie. W szczegoinosci w pi$mie podnosza, iz decyzja pozwolenia na budowe wygasta, gdyz inwestor
nie rozpoczat robdt budowlanych w terminie, oswiadczajgc jednoczesnie, iz pozory prac budowlanych
wykonywano w marcu 2020 . Ponadto strony postepowania wnosza uwagi w sprawie zmian uksztattowania
terenu na dziatce 56/14, 56/15, 56/16, w wyniku, ktérego moze dos¢ do Przeptywu wody z ww. dzialek na
dziatke stron postgpowania w postaci naniesionego piasku, mutu, materiatu tworzacego podbudowe drogi
biegnacej w bezposrednim sgsiedztwie tych dziafek. Dodatkowo zwrécono uwage, iz konieczne jest
zweryfikowanie czy nie dojdzie do zacieniania nieruchomosci sasiednich.

Analizujac projekt budowlany, stwierdzono braki | nieprawidtowosci w odniesieniu do obowigzujgcych
przepisow i postanowieniem z dnia 2020-04-27, na mocy art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, natozono
na inwestora obowigzek uzupetnienia projektu budowlanego, wskazujgc termin do iego przedtozenia.

W dniu 2020-04-29 wplynat wniosek stron postepowania o dopuszczenie dowodu w postepowaniu
administracyjnym wraz z zatgcznikami w postaci fotografii. Zgodnie z art. 65 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego tut. organ w dniu 2020-05-06 przekazat wedtug wiasciwosci Powiatowemu Inspektorowi
Nadzoru Budowlanego w Stubicach WW. wniosek.

wplynefo uzupetnienie Inwestora, reprezentowanego przez Petnomocnika.

Pismem z dnia 2020-05-26 tut. organ wystapit do Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego
w Slubicach o udzielenie informacji jakich ustalen dokonat ww. organ w zwigzku z kontrolg w dniu
2020-05-18.

W dniu 2020-05-26 Powiatowy Inspektor Nadzoruy Budowlanego w Stubicach udzielit informacii
odnosnie ww. kontroli. Poinformowano tut. organ, iz podczas kontroli Inwestora reprezentowat Pan Marek
Zurek - Naczelnik Wydziatu Inwestyciji i Drogownictwa, ktory okazat dziennik budowy, w ktérym ostatni wpis
zostat dokonany przez organ Powiatowego Nadzoru Budowlanego w Stubicach w dniu 2020-03-16. Podczas
¢zynnosci ww. organ ustalit, iz teren na ktorym przewidziania jest ww. inwestycja ogrodzony zostat siatka
leSna, oznaczony tablicami ostrzegawczymi i tablicg informacyjng. Wewnatrz dziatki okazano metalowe prety
pomalowane kolorem rézowym. Wedtug oswiadczenia Pana Marka Zurka wytyczenie geodety polegato



stwierdzit, iz brak jest podstaw do podjecia dziatan przez ww. organ w sprawie wniosku stron postepowania
o dopuszczenie dowodu w sprawie postepowania.

Zawiadomieniem z dnia 2020-05-27 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Stubicach
przekazat wedtug wiasciwosci do Starosty Stubickiego wniosek z dnia 2020-04-29 o dopuszczenie dowodu
w przedmiotowe] sprawie stron postepowania. Ponadio ww. organ poinformowat ponownie, iz dokonat
kontroli w dniu 2020-05-18 na dziatkach nr ewid. 56/14, 56/15, 56/16 w Stubicach oraz, iz organem
wiasciwym do rozpatrzenia ww. wniosku jest Starosta Stubicki.

Tut. organ dokonat analizy wszystkich przedtozonych dokumentéw w sprawie ww. wniosku
o dopuszczenie dowodu stron postepowania. Na podstawie protokotu kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Stubicach oraz dokumentdw przediozonych przez Inwestora m.in. dziennik budowy,
faktura, tut. organ nie uwzglednit dowodu przedtozonego przez strony postepowania w dniu 2020-04-29
zwigzanego z niewaznoscig pozwolenia na budowe.

Postanowieniem z dnia 2020-06-12 tut. organ nie uwzglednit wniosku Inwestora z dnia 2020-05-18
w przedmiocie uznania jedynie jego za strone w przedmiotowym postepowaniu. W ocenie tut. organu rodzaj
projektowanej inwestycji w odniesieniu do wysokosci planowanego obiektu, jego funkcji oraz mozliwosci
zaktécenia gospodarki wodnej sagsiednich nieruchomosci stanowig przestanki, ktore uzasadniajg objeciem
stronami postepowania wiascicieli nieruchomosci oznaczonych nr dziatek 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 30/1, 30/2, 31, 32, 33, 54/2, 249/13, 250, 251, 56/6, 524, 253, 254, 255, 267/1, 269, 281,
280, 279, 278, 284/1, 284/2, obreb ewid. 3 -Stubice, jednostka ewid. Stubice - miasto.

Pismem z dnia 2020-06-17 tut. organ powiadomit strony o uwzglednieniu ich wniosku z dnia
2020-04-27 w sprawie dopuszczenia do udziatu w prowadzonym postepowaniu administracyjnym.

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos$¢ objeta wnioskiem objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w potudniowej czesci miasta Stubice uchwalonego
uchwatg Nr LV/443/2014 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 czerwca 2014 r., zgodnie z § 6 pkt. 2
ww. planu caly obszar objety ww. planem znajduje sie w strefie ochronnej krajobrazu kulturowego K,
dla ktérej warunki ochrony okreslone zostaty w "studium uwarunkowan krajobrazu kulturowego dla miasta
Stubice", w dniu 2020-06-18 tut. organ wystapit do Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
z wnioskiem o uzgodnienie projektu budowlanego objetego przedmiotowg inwestycjg. Postanowieniem z dnia
2020-07-10 (wptyw do tut. urzedu w dniu 2020-07-20), znak: ZN-G.5152.32.2020 [Stu] Lubuski Wojewo6dzki
Konserwator Zabytkéw uzgodnit roboty budowlane dla ww. inwestycji.

Pismem z dnia 2020-06-23 tut. organ zwrocit sie do Inwestora o odniesienia sie do uwag stron
postepowania w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma. Inwestor nie zajat stanowiska.

W dniu 2020-06-25 wplyneto pismo Stowarzyszenia "Ekologiczna Gmina" z siedziba, przy ul. Sosnowa
7, 69-100 Stubice w sprawie o dopuszczenie ww. Stowarzyszenia do udziatu w przedmiotowym
postepowaniu. W uzasadnieniu zlozonego pisma Przedstawiciel ww. Stowarzyszenia: Pan Jacek Karp
podniést m.in. iz: przedmiotowa inwestycja ma charakter publiczny, a jej lokalizacja znajduje sie na terenach
komunalnych, catkowicie zalesionych, bedacych siedliskiem licznej fauny oraz stanowigcych jedynie tereny
Zielone i rekreacyjne na terenie miasta Stubice. W dniu 2020-06-26 wptyneto uzupetnienie do wniosku z dnia
2020-06-25.

Na podstawie art. 49a Kodeksu postepowania administracyjnego, w dniu 2020-06-29 podano
do publicznej wiadomosci w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Stubicach,
a takze Urzedu Miejskiego w Stubicach, w miejscu planowanej inwestycji oraz w Biuletynie Informaciji
Publicznej dane dotyczgce zakonczenia postepowania w przedmiotowej sprawie oraz poinformowano strony
o mozliwosci sktadania wnioskéw i zastrzezen w sprawie. W wyznaczonym terminie strony nie wniosty uwag.

Postanowieniem z dnia 2020-07-10 tut. organ nie uwzglednit wniosku Stowarzyszenia "Ekologiczna
Gmina" w sprawie uznania za strone w sprawie przedmiotowego postepowania. Organ administracji
architektoniczno-budowlanej po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego sprawy, stwierdzit,
iz stosownie do art. 28 ust. 3 Prawa budowlanegoorganizacja spoteczna na podstawie art. 31 Kodeksu
postepowania administracyjnego nie moze zosta¢ dopuszczona do udzialu w postepowaniu w sprawie
prowadzonego pozwolenia ha budowe.

W wyniku analizy catos$ci zebranego materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie stwierdzono,
CO nastepuje:
na kazdym etapie postepowania administracyjnego Starosta Stubicki zapewnit mozliwos¢ czynnego udziatu
stron postepowania w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie
sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych zgdan. Nalezy stwierdzi¢, iz zainteresowane
strony postepowania braly udziat w przedmiotowej sprawie dokonujgc wgladu do akt przedmiotowej sprawy
oraz wnoszac uwagi dotyczace projektowanej inwestycji. Tut. organ administracji architektoniczno-
budowlanej w toku rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy nie uwzglednit ztozonych uwag stron postgpowania
w szczegdlnosci dotyczacych niewiarygodnosci wpiséw w prowadzonym dzienniku robét budowlanych
dia przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
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miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczeg6Inosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdrej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$é projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgca sie
aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa
wart. 12 ust. 7.

Organ prowadzacy przedmiotowe postepowanie dokonat analizy zgromadzonych dokumentéw, w tym
przeditozonego projektu budowlanego.

Inwestor przediozyt komplet dokumentéw stanowigcych zatgczniki do wniosku o zmiane pozwolenia
na budowe, tj. oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
aneks nr 1 do zatwierdzonego projektu budowlanego obejmujgcy wprowadzone zmiany.

Inwestor spenit wszystkie warunki do uzyskania zmiany pozwolenia na budowe wynikajace z art. 36a
Prawa budowlanego i biorgc pod uwage okolicznosci faktyczne i prawne orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie Wikp. za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia
tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zwolniony od optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o optacie skarbowej (t. j. Dz.U.2019.1000 ze zm.).
Z up. STAW*-:
/o

2020~ 40208 /&;eda

Zatgczniki:
1. Projekt budowlany- aneks nr'1

Otrzymuja:

Inwestor - na rece Petnomocnika Daniela Kisaty (wraz z 2 egz. aneksu nr 1 do projektu budowlanego)
2.  Inwestor
3. Strony postepowania wg rozdzielnika znajdujgcego sie w aktach sprawy poprzez obwieszczenie
4, aa
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Pitsudskiego 19, 69-100 Stubice

(wraz z 1 egzemplarzem aneksu nr 1 do projektu budowlanego);

Sporzadzita: Marta tuczak
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