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DECYZJA nr &../2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50, 51, 52, 53, 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku Pana
Przemystawa Klitynskiego — Zastepcy Burmistrza MyS$liborza z siedz. ul. Rynek Jana Pawta II 1,
74-300 Mysliborz, z dnia 7 marca 2024 roku,

USTALAM
narzecz
GMINY MYSLIBORZ

nastgpujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na:
budowie zadaszenia boiska sportowego na dziatce o nr ewid. 42/3 obreb 2 My$libdrz, gmina My$libérz

L. Rodzaj i zakres inwestycji:

1) na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen 1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1589) dla
planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ushugi sportu
i rekreacji,

2) zakres inwestycji obejmuje: budowe zadaszenia boiska sportowego w kompleksie publiczne;j
szkoly wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z obowiazujacych przepiséow szczegdlnych, w tym:

A. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .r w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164, poz. 1588):

a) inwestycj¢ nalezy lokalizowaé zgodnie z lokalizacja, w obrebie linii rozgraniczajacych teren
inwestycji,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — powierzchnia zabudowy.
max 2800 m kw,
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c) szeroko$é elewacji frontowej max. 70 m,

d) wysoko$¢ elewacji frontowej, oraz wysokos¢ do kalenicy lub puntu zbiegu potaci dachowych do
12 m,

e¢) geometria dachu —dach dowolny.

ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
iakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225): projekt

budowlany wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i polskimi normami budowlanymi.

7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82): teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne.

7 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 poz. 1336 ze zm.):

a) teren znajduje sie¢ w Obszarze chronionego krajobrazu B Myslibérz i nalezy przestrzegac zasad
w nim obowigzujacych,

b) inwestycja nie zalicza sie¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, a tym samym zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnic
z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

c) obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposdb
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajagc spelnienie wymagai w zakresie: bezpieczefistwa Kkonstrukeji,
bezpieczenstwa —pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, —odpowiednich  warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem 1 drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrdd, odpowiednich warunkéw
uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone
przed dostepem os6b niepowolanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

d) przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ stosowane rozwiazania, ktére ograniczy
zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbgdnych ze wzgledu na specyfikg przedsigwzigcla.

7 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz.

840 ze zm.):

a) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Mysliborza oraz
wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac wszelkie
roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkicgo
konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

7 Ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. z 2023 1. poz. 1478 ze zm.):

a) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie spowodowac pogorszenia stosunkow
wodnych na gruntach sgsiednich, zachowa¢ urzadzenia melioracyjne, ich droznos¢ oraz wiasciwy
stan techniczny,

b) w przypadku urzadzenia urzadzen melioracyjnych, przy wykonywaniu prac ziemnych, inwestor
zobowiazany jest do naprawy powstatych uszkodzef, w sposéb zapewniajgcy zachowanie
dotychczasowej funkcji tych urzadzen,

¢) w zaleznoéci od przyjetych rozwiazan technicznych zwigzanych z odprowadzeniem wod
opadowych i $ciekow, przedmiotowa inwestycja moze wymagac uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.




C. obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) z Ustawy z dnia 2] marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 poz. 645 ze zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 19, poz.
1643 ze zm.):

b) teren inwestycji posiada dostgp do drogi gminnej — bezposrednio do publicznej drogi gminnej na dz.
nrl1l16,

¢) ewentualne zezwolenie na lokalizacj¢ nowego zjazdu oraz umieszczenie w pasie drogowym urzgdzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego, nalezy uzyskac u zarzadcow drég przed zatwierdzeniem projektu budowlanego.

d) Warunki infrastruktury:
—zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejgcych przytaczy,
—zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy,
—odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy,
—zaopatrzenie w gaz — nie przewiduje sie,
—zaopatrzenie w ciepto — indywidualne Zrédto ciepta,
—miejsca postojowe - bez zmian,
—odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowe;j,
—gromadzenie 1 utylizacja odpadéw — wg systemu obowigzujgcego w gm. Mys$liborz,
—w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

D. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1. z Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.)
a) projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostgpu i korzystania z nieruchomosci sgsiednich;
b) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach os6b
trzecich,
c) inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i Srodkéw tgcznosci

2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien osob trzecich
—art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.).

3. z_Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 ze zm.):
a) zakres 1 forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym
W Ww. rozporzgdzeniu;
b) pelnobranzowy projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekt budowlany obicktow
uzgodni¢ wg obowigzujacych przepisow odrebnych.

ITT. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zostaly wyznaczone na mapie elektronicznej w skali
1:1000 stanowigcej integralng czg¢s¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) zwanej dalej upzp, w przypadku braku miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obicktu
budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obicktu
budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy (art. 59 ust.1

upzp).
W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego
inwestycja, ustalono warunki zabudowy w oparciu o:

- wniosek o warunkach zabudowy dla inwestycji okre$lonej w pkt 1 niniejszej decyzji, ktory zawicrat
niezbedne elementy, okre§lone w art. 52 ust. 112 upzp

- analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu, wykonanej w oparciu o art. 53 ust. 3 upzp.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 w zw. z art. 5 pkt
5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powierzono osobie posiadajacej odpowiednie
kwalifikacje.

Dccyzja zostata uzgodniona w zakresie:
art. 53 ust. 4 pkt 2a

- Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w My$liborzu — zgodnie z art. art. 53 ust. S ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zgoda milczenia),

art. 53 ust. 4 pkt 8

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie — zgodnie z art. art. 53 ust. Sc ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zgoda milczenia),

art. 53 ust. 4 pkt 9
Zarzadcg drogi gminnej — uzgodnienie wewngtrzne

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz nie wymaga uzgodnien w zakresie
pozostatych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci tam zawartych.

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budowa i utrzymywanie pomieszczen dla
urzedéw organdéw wiadzy, administracji, sadoéw i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow
systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 federacja ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574,
z pozn. zm.), szkot publicznych, pafstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisdow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obicktow
ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekuniczo-wychowawczych,
obiektow sportowych jest celem publicznym, dlatego warunki okreslono w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W zwiazku z tym, Ze celem postgpowania w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest ocena, czy
zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktoérego nie zostat uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dopuszczalna, organ przeprowadzit postgpowanie
wyjaéniajace w zakresie spetnienia przestanek, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., nr 164
poz.1588 zwanego dalej rozporzadzeniem).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z brzmieniem art. 61 ust. 1 upzp jest mozliwe jedynie
w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:



a) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

b) teren ma dost¢p do drogi publiczne;;

¢) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest obj¢ty zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

f) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
W trakcie przeprowadzonego postgpowania organ stwierdzil, ze spetnione zostaly lgcznie wymienione
w art. 61 ust 1 upzp warunki:

1. W zakresie spelnienia warunku okre$lonego w art. 61 ust. 1 pkt organ na podstawie zlozonego przez
wnioskodawce zakresu inwestycji, ustalit, Ze na podstawie zabudowy sgsiedniej mozna ustali¢ warunki
zabudowy dla projektowanej inwestycji, okre§lajac wymagania dotyczace nowej zabudowy zgodnie
z rozporzadzeniem,

2. W zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 2 — organ ustalit, Ze teren posiada
dostep do drogi publicznej — bezposrednio do publicznej drogi gminnej na dz. nr 116,

3. W zakresie spetnienia warunku okre§lonego w art. 61 ust. 1 pkt 3 — organ na podstawie ztozonego
przez wnioskodawce zapotrzebowania na poszczegdlne media, ustalit, ze uzbrojenie terenu jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

4. W zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 4 organ ustalil, iz teren nie wymaga
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne,

5. W zakresie spetnienia warunku okres$lonego w art. 61 ust. 1 pkt 5 organ ustalit, Ze decyzja jest zgodna
7z przepisami odr¢bnymi,

6. W zakresie spetnienia warunku okreslonego w art. 61 ust. 1 pkt 6 organ ustalil, Ze zamierzenie
budowlane nie znajdzie sig: ~
1. w obszarze obj¢tym decyzjg o ustalemu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j,
2. w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu
3. w strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W mysl § 3 rozporzadzenia w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
organ: wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktérej. dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy,
obszar. analizowany, na ktérym przeprowadzona zostata analiza funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w.zakresie spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art.61 ust.1 pkt 1 upzp.

Granice obszaru ‘analizowanégo wyznaczono w odlegtosci 50 m od granic terenu objetego wnioskiem.
Wyznaczona wielko$¢ obszaru analizowanego jest wystarczajagca do okreslenia cech istniejgcego
zagospodarowania terenu i charakteru uzytkowania przylegtych nieruchomosci.



Rozporzadzenie okre$la sposob ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, w tym wymagania dotyczace ustalania:

1) obowiazujgcej linii zabudowy,

2) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

3) szerokosci elewacji frontowej,

4) wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki

5) geometrii dachu( kat nachylenia, wysoko$ci w kalenicy 1 uktadu potaci dachowych.

Dokonujgc ustalen w decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych ww. wymagan, organ majac na
wzgledzie konieczno$é zagwarantowania tadu przestrzennego pojmowanego jako: takie uksztaltowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w przyporzadkowanych relacjach wszelkic
uwarunkowania i wymagania, ustalit ww. wymagania.

Ustalone w decyzji cechy nowej zabudowy odpowiadaja charakterystyce urbanistyczne; (kontynuacja
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linii
zabudowy 1 intensywno$ci zabudowy terenu) i architektonicznej (gabarytow obiektow budowlanych)
najblizszej istniejacej zabudowy.

Wobec spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, zc
zaistniata podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencijl.

Zgodnie z art. 56 w zwigzku z art. 64 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) nie mozna odmowic¢ ustalenia
warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z odrgbnymi przepisami prawa.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nic upowaznia do rozpoczgcia prac budowlanych.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 upzp).

Opieczgtowany zatacznik graficzny stanowi integralng cz¢$¢ niniej szej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.
Burmistrz w drodze decyzji stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budoweg
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydane; decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie _do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
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Zalgcznik nr 2 do decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr.1./2024

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 - 6 u.p.z.p.

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego terenu dla inwestycji na dziatce
o nr ewid. 42/3 obreb 2 MyS$liborz, gmina Mys$liborz dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1-6 wustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) i w oparciu
o rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588), dokonano analizy wymagan dla
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI:
1) lokalizacja — dz. o nr ewid. 42/3 obrg¢b 2 Myséliborz, gmina Mysliborz,
2) wnioskodawca — Gmina Mys§liborz ul. Rynek Jana Pawta II 1, 74-300 Mysliborz,
3) charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: budowa zadaszenia o statej konstrukcji
istniejgcego boiska wielofunkcyjnego przy Zespole Szkét w Mysliborzu,
4) istnicjgce zagospodarowanie terenu — wg zatgcznika graficznego do decyzji.

II. ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
5) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie funkcji terenu:

a) zgodnie z wnioskiem, na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 1. nr 164, poz.
1589) dla planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi
rekreacji, sportu,

b) obszar analizowany wyznaczono w oparciu o §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w ‘sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) szerokos¢ frontu terenu objetego wnioskiem
wynosi 150 m — z uwagi na charakter inwestycji obszar analizowany zakreslono w odlegtosci
minimalnej tj. 50 m od granic terenu objetego wnioskiem,

c) tak wyznaczona wielko$¢ obszaru analizowanego jest wystarczajgca do okre§lenia cech
istniejgcego zagospodarowania terenu i charakteru uzytkowania przylegtych nieruchomosei,

d) wokot terenu objetego wnioskiem znajdujg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ustug: sportu, o$wiaty, tereny zieleni dziatkowej, oraz drég publicznych,

e) teren obje¢ty wnioskiem — Bz, Bi,

) planowana inwestycja stanowi uzupetnienie zabudowy ustugowej, a konkretnie usthug o$wiaty
poprzez rozwoj infrastruktury sportowej stuzacej uczniom.
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6) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie linii zabudowy: nie dotyczy, inwestycjc nalezy
lokalizowaé zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym,

7) analiza wskaznika wielko$ci powierzchni nowej zabudowy: powierzchnia zabudowy zgodnic z
wnioskiem max 2800 m kw

8) analiza szerokosci elewacji frontowej: zgodnie z wnioskiem do 70 m,

9) analiza wysokoS$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: wysoko$¢ zgodnie
z wnioskiem do 12 m,

10)analiza kata nachylenia dachu, wysokosci sléwnej kalenicy, ukladu polaci dachowych,
kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki: wysokos¢ zgodnie z wnioskiem do 12
m, kat pochylenia i dach dowolny,

11) analiza dostepu do drogi publicznej: dostep do drogi wg stanu istniejgcego,

12) warunki wynikajace z zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. teren znajduje si¢ w Obszarze chronionego krajobrazu B Myslibérz 1 nalezy przestrzega¢ zasad
w nim obowigzujacych,

. inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na érodowisko, a tym samym zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnic
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzenia 2019 roku w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

. obickt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowal w sposob
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnic z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdno$ci energii |
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich warunkéw uzytkowych, zgodnie z
przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem o0sob
niepowolanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

. przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktére ograniczy
zmiane stosunkéw wodnych do rozmiarow niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsi¢gwziccia.
13)analiza w zakresic spelnienia przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronic gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2023r. poz. 82): teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,

14) warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesncej:

. osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku zobowiazane sg niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Mysliborza oraz wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, zabezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty budowlance
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow
odpowiednich zarzadzen.

15)analiza w zakresic speinienia warunkow art. 61 ust.1 pkt 2,3,4,5, 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze¢ zm.):

a) dostep do drogi publicznej — do publicznej drogi gminnej na dz. nr 116,

b) ewentualne zezwolenie na lokalizacj¢ nowego zjazdu oraz umieszczenie W pasie drogowym
urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego, nalezy uzyska¢ u zarzadcow drég przed zatwierdzeniem projcktu
budowlanego.

c) projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

d) teren dziatki objetej planowanym zamierzeniem inwestycyjnym nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do
przepisow art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych
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1 le$nych,
c) zaden z przepisow odrgbnych nie sprzeciwia si¢ realizacji inwestycji objetej niniejsza decyzja,

f) organ ustalil, Zze zamierzenie budowlane nie znajdzie sie:

- w obszarze obj¢tym decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej,

- w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu

- w strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

16) warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:
« inwestycja nie moze pozbawié¢ dostgpu do drogi publicznej,
- inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
1 cieplnej oraz $rodkow tgcznosei,
« inwestycja nie moze spowodowaé ucigzliwosci przez hatas, wibracje, promieniowanie, zaktocenia

clektryczne,
- inwestycja nie moze spowodowac zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezeli zostang okreslone
warunki regulujace odprowadzanie sciekow bytowych oraz sktadowania

1 unieszkodliwiania odpadow.

17) warunki wynikajace z potrzeby ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w szczegélnosci
w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska:
Na terenie obj¢tym inwestycja:

« zloza geologiczne i tereny gdérnicze — nie wystepuja,

« udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych — nie wystepuja,

« tereny uj¢¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja,

» obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,

- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja,

+ obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe — nie wystepujg.

III. Podsumowanie
W wyniku przeprowadzonej analizy, stwicrdza si¢ zgodno$é planowanej inwestycji z istnicjagcym
zagospodarowaniem i przepisami odrgbnymi.
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