BURMISTRZ MYSLIBORZA
ul. Rynek im. Jana Pawta Il 1
74-300 Mysliborz, tel. 95 747 20 61

Myslibérz, dnia 10.11.2022 r.
Znak sprawy: PP.6733.23.2022.MB

DECYZJA nr 16/2022
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) w zwiazku z art. 50 ust. 1 i art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r.
poz. 503) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16 sierpnia 2022 r. Pana Przemystawa
Klitynskiego, reprezentujacego Gming Mysliborz z siedzibg ul. Rynek im. Jana Pawla II 1,
74-300 Mysliborz

USTALAM
na rzecz

Gminy Myslibérz
ul. Rynek im. Jana Pawla II 1, 74-300 Myslibérz

Rozbudowe o sale sportows istniejacego budynku Szkoty Podstawowej w Golenicach wraz
z je] przebudowa oraz niezbedng infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu na
czesci dziatki o nr ewid. 163/2, obreb Golenice, gmina Mys$liborz.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i zakresu inwestycji:

1.1. Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczef i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164,
poz. 1589) dla planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa ustug
oswiaty.

12. Zakres  inwestycji obejmuje: budowe budynku sali sportowej wraz
z budowg niezbednej infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem terenu.

2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych:
2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dla lokalizacji budynku wyznacza si¢ obowiazujaca linig zabudowy réwnolegle do
frontu dzialki w odlegtosci 19,5 m od granicy z dziatka drogowa o nr ewid. 205 —
wg zalacznika graficznego,

b) wyznaczong lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng granice
sytuowania budynku,

¢) Sciany gléwne budynku nalezy sytuowa¢ réwnolegle lub prostopadle w stosunku do
Scian budynku istniejacej szkoty znajdujacego sie na pétnocnej stronie dzialki,

d) wskaznik powierzchni zabudowy istniejacy i projektowany w stosunku do
powierzchni dziatek - do 0,2,

e) nalezy zachowa¢ teren o powierzchni biologicznie czynnej w ilodci min. 35 %



2.2,

2.3.

24.

powierzchni dziatki,

f) szerokos¢ elewacji frontowej - do 24,5 m,

g) wysokos$¢ elewacji frontowej mierzona od poziomu terenu do dolnej krawedzi
dachu lub attyki —do 10 m,

h) geometria dachu — dach ptaski o nachyleniu potaci do 12 stopni, lub dwuspadowy o
kacie nachylenia do 20 stopni,

i) wysokos¢ budynku do 12 m.

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) teren inwestycji zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu B
Mysliborz i nalezy przestrzegaé¢ zasad w nim obowigzujacych,

b) obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowac
w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spelnienie wymagan w zakresie:
bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytko-
wania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosci energii i odpowie-
dniej izolacyjnosci cieplnej przegréd, odpowiednich warunkéw uzytkowych,
zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczo-
ne przed dostepem osob niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

c) przy planowaniu i realizacji przedsiewzigcia powinny by¢ stosowane rozwigzania,
ktére ogranicza zmiane stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze
wzgledu na specyfike przedsiewzigcia.

Ustalenia dotyczace ochrony gruntéw rolnych i le$nych:

a) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

b) Inwestycja jest zlokalizowana na innym terenie zabudowanym, oznaczonym
w ewidencji gruntéw symbolem Bi i nie wymaga zgody na wylaczenie gruntow
z produkcji rolne;j.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej:

a) przedmiotowy obszar potozony jest w dwoch strefach WIII ochrony stanowisk
archeologicznych - w obszarze tym wprowadza si¢ wymoég konsultowania
i uzgodnienia ze Wojewodzkim Urzgdem Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych,

b) z wuwagi na zasady ochrony konserwatorskiej obiektow, zespotéw
architektonicznych i obszaréw o wartosciach kulturowych, koniecznym jest aby
wprowadzone w nich nowe elementy zagospodarowania przestrzennego nie
powodowaty  dysharmonii ~w  historycznej  strukturze  przestrzenno-
architektonicznej, a tym samym nie przyczynialy si¢ do pogorszenia
zachowanych wartosci kulturowych,

c) osoby prowadzace roboty budowlane w razie ujawnienia przedmiotu, ktdry
posiada cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza
Mysliborza i wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczyé, do czasu wydania przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
odpowiednich zarzadzen,

d) projekt budowlany wymaga pozwolenia Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.



2.5. Ustalenia dotyczace ochrony wod:

a) prace budowlane nalezy prowadzi¢c w taki sposéb, aby nie spowodowaé
pogorszenia stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich, zachowaé urzadzenia
melioracyjne, ich droznos¢ oraz wlasciwy stan techniczny.

b) zgodnie zart. 29 oraz art. 65 ust. 1 w nawiazaniu do art. 9 ust. 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne zabrania si¢ miedzy innymi:

- zmiany stanu wody na gruncie - ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
- niszczenia tub uszkadzania urzadzen wodnych.

c¢) w zaleznosci od przyjetych rozwiazarn technicznych w zakresie odprowadzenia
wod opadowych inwestycja moze wymagaé uzyskania pozwolenia wodno
prawnego.

2.6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej na dziatce o
nr ewid.: 205, obreb Golenice,

b) w granicach dzialki nalezy zapewni¢ odpowiednia, ze wzgledu na funkcje
1 wielkos¢ budynku, ilos¢ miejsc postojowych, jednak nie mniejsza niz 10 miejsc
postojowych, w tym odpowiednia ilos¢ dla 0s6b niepetnosprawnych,

c) zaopatrzenie w zakresie zasilania w energie elektryczng, wode, dostosowane do
przewidywanego zakresu i wielkosci zapotrzebowania, realizowaé zgodnie z wa-
runkami wydanymi przez zarzadcow sieci lub urzadzen,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z indywidualnych zrodel energii odnawialnej
nie mieszczacej si¢ w katalogu przedsiewzieé mogacych oddziatywaé na $rodowis-

ko,
e) odprowadzenie $Sciekdw — wg stanu istniejacego,
f) zaopatrzenie w cieplo — wg stanu istniejacego lub zaopatrzenie wilasne

z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii,

g) odprowadzenie wod opadowych — na grunt w granicach wlasnej dziatki,

h) nalezy przewidzie¢ miejsce na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych,

i) unieszkodliwianie odpadéw — odbierane do utylizacji przez uprawniong firme,

J) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastru-
ktury technicznej, nalezy je usungé na warunkach i w uzgodnieniu z wlascicielami
sieci.

3. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

3.1. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki/terenu nie moze ograniczaé korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci dla
obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach. _

3.2. W projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan.

3.3. Realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0s6b trzecich.

3.4. Nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow
infrastruktury technicznej oraz obiektow na dziatkach sasiednich.

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji zostalty wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3
u.p.z.p., na mapach w skali 1:1000 stanowiacych integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

S. Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia



gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6. Inne warunki wynikajgce z przepisow odr¢bnych:

6.1. Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegbdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).

6.2. Inwestycje wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),

6.3. W mysl przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2233), w zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych zwigzanych z
odprowadzeniem woéd opadowych, przedmiotowa inwestycja moze wymagac
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéow zabudowy nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach
zabudowy, przy czym:
a) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego,

b) sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sig

w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym sa dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym rowniez
inwestycje migedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dzialania oraz Zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celow,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla (...) publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych jest celem
publicznym, dlatego warunki okreslono w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zadanie strony o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
planowanej inwestycji sprawdzono pod wzgledem spetnienia elementéw merytorycznej tresci
wymienionych w art. 52 ust. 2 upzp stanowigcym, ze wniosek taki powinien zawierac:

a) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
lub, w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do pafistwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy,
i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢, w skali 1:500 lub 1:1000,
a w stosunku do inwestycji liniowych réwniez w skali 1:2000,

b) charakterystyke inwestycji, obejmujaca:

- okreSlenie zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
a w razie potrzeby rowniez sposobu unieszkodliwiania odpadow,

- okredlenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytdw



projektowanych obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajace;j

przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficzne;,

- okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane

charakteryzujace jej wplyw na srodowisko.

O wszczgeiu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz postanowieniach i decyzji koficzacej postepowanie strony zawiadamia
si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.
Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda
lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia sie na pismie, o czym traktuje art. 53
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Orzecznictwo sgdowo-administracyjne wskazuje, ze w sprawie ktorej przedmiotem jest

ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego przymiot strony przystuguje osobom
uprawnionym w stosunku do nieruchomosci, na ktérej ma byé lokalizowana inwestycja oraz
na ktore rozciaga si¢ wptyw planowanej inwestycji, przy czym wplyw ten nalezy rozumieé
szeroko, jako oddzialywanie, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Granice obszaru oddziatywania wyznacza oddziatywanie faktyczne, w szczegblnosci
przewidywana emisja zanieczyszczen, nadmierny halas, czy nawet utrudnianie
nastonecznienia. W pojeciu oddziatywanie miesci sie zatem rzeczywisty wptyw, zar6wno na
korzystanie z innych nieruchomosci, niekoniecznie graniczacych z obszarem wyznaczonym
pod inwestycje, jak i na wartodci prawnie chronione, jak np. Srodowisko, zabytki czy
funkcjonowanie obiektéw uzytecznosci publiczne;.

W oparciu o wniosek, ktéry zawieral niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2
zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy, sporzadzono analize warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, (zatacznik nr 2 do niniejszej
decyzji).

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60
ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powierzono osobie posiadajacej odpowiednie kwalifikacje.

Decyzja zostata uzgodniona w zakresie:

1) art. 53 ust. 4 pkt 11a - z RZGW Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

W Szczecinie — uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,

2) art. 53 ust. 4 pkt 9 — zarzadcg drogi gminnej — uzgodnienie z dnia 04.10.2022 r., znak:
GKOS.7230.WZ.45.2022.AD,

3) art. 53 ust. 4 pkt 8 — Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie—
uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) art. 53 ust. 4 pkt 2 — Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w Szczecinie- uzgodnienie na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

oraz nie wymaga uzgodnien w zakresie pozostalych punktéw z powodu nie wystgpienia

okolicznosci tam zawartych.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogéw art. 6 ust. 2 pkt 2
wyzej cyt. ustawy (kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wiasnego
interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek
organizacyjnych), postgpowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udzialem
wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postepowania.

Po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze zaistniala podstawa do



wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust.
4 u.p.z.p.).

Opieczetowany zatacznik graficzny stanowi integralng cz¢s¢ niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Burmistrz w drodze decyzji stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydane;
decyzji.

Od niniejsze] decyzji sluZy stronom odwotanie do Samorzqdowego Kolegium Odwola-

— z up. Bumnsnza
u LQLu

quz,nka Klamecka
KIEROWNIK REFERATU

Zalaczniki:
1) Zatgcznik graficzny nr 1- mapy w skali 1:1000
2) Zalgcznik nr 2 — analiza urbanistyczna (czes¢ tekstowa i graficzna w skali 1:1000)

Otrzymuja:
1. Gmina Myj$liborz, ul. Rynek im. Jana Pawla II 1, 74-300 Myslibérz.

2. Grazyna Michalak, Golenice 1A, 74-300 Myjslibérz.

3. Jan Michalak, Golenice 1A, 74-300 Mysliborz.

4. Marek Sas, Golenice 70, 74-300 Myslibérz.

5. Emilia Gryglewska, Dtusko Gryfifiskie 44, 74-110 Banie.
6. Marek Gryglewski, Dtusko Gryfiniskie 44, 74-110 Banie.
7. Mirella Dymek, Golenice 34, 74-300 Myslibérz.

8. Gmina Mys§libérz — GN

9. Gmina Myslibérz — GKOS

10. A/a.
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Zalacznik nr 2 (cze$¢ tekstowa) do decyzji nr 16/2022
o ustaleniu licp z dnia 10.11.2022 r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 - 6 u.p.z.p.

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na czesci dziatki o nr ewid.
163/2 w obrgbie Golenice, gmina Mysliborz dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) i w oparciu o rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), dokonano analizy wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

I. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI:
1) lokalizacja — czg$¢ dziatki o nr ewid. 163/2 w obrebie Golenice, gmina Myslibérz,
2) wnioskodawca — Gmina Mysliborz z siedz. Rynek Jana Pawta II 1, 74-300 Myslibérz.
3) charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: budowa sali sportowej o wymiarach
podobnych do boiska sportowego 12x24,5 m.
4) istniejace zagospodarowanie terenu — wg zalgcznika graficznego.

II. ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
1) Analiza w zakresie spelnienia warunku art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):
a) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji:
- zgodnie z wnioskiem, na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) dla planowanej inwestycji ustalono rodzaj zabudowy: zabudowa
ustugowa — ushugi oswiaty,
- obszar analizowany wyznaczono w odlegtosci trzykrotnosci frontu dziatki tj. 192 m od granic
dziatki inwestycji,
- szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 64 m,
- wyznaczona wielko§¢ obszaru analizowanego jest wystarczajagca do okreslenia cech
istniejagcego zagospodarowania terenu i charakteru uzytkowania przylegtych nieruchomosci,
- na analizowanym obszarze znajdujg si¢ tereny rolne, zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, ustugi o$wiaty, tereny drdég publicznych i wewnetrznych,
- planowana inwestycja stanowi kontynuacje wystepujacej w obszarze analizowanym funkcji
ustug oswiaty.

b) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji linii zabudowy:

- zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacg linie
zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza si¢ jako przedluzenie linii istniejacej
zabudowy na dziatkach sgsiednich; w przypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy
na dzialce sasiedniej z przepisami odrgbnymi, obowiazujaca linie nowej zabudowy nalezy
ustali¢ zgodnie z tymi przepisami; jezeli linia istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich
przebiega tworzac uskok, wowczas obowigzujaca linie nowej zabudowy ustala sie jako
kontynuacje¢ linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa
drogowego; dopuszcza si¢ inne wyznaczenie obowigzujacej linii nowej zabudowy, jezeli
wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1,
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d)

e)

wzdhuz drogi na dz. o nr ewid. 205 jest wyksztalcona linia zabudowy w zwiazku z czym
nalezy wyznaczy¢ lini¢ zabudowy jako przedluzenie linii istniejacej, z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z przepisow w zakresie odleglosci zabudowy od drog publicznych,

w zwigzku z powyzszym wyznacza si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy po elewacji budynkow
na ww dzialce w odlegloéci 19,5 m od granicy z dziatka o nr ewid. 205, wg zalacznika
graficznego,

z uwagi na wnioskowana lokalizacje inwestycji ustala si¢ ze wyznaczong lini¢ zabudowy
nalezy traktowac¢ jako nieprzekraczalng granice sytuowania budynku,

$ciany gtowne budynkow nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle w stosunku do $cian
istniejacego budynku szkoty znajdujacego si¢ w poinocne;j stronie dziatki,

dodatkowo w celu utrzymania wilasciwej lokalizacji budynkéw i analogicznie do cech
usytuowania czesci sgsiednich budynkéw wprowadza si¢ zapis, ze: linia zabudowy nie
dotyczy okapdw i gzymsow.

analiza wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy:

zgodnie z § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
wyznacza si¢ na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego;
dopuszcza si¢ wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa
w§3ust. 1,

wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek w obszarze
analizowanym wynosi okoto 0,09 (dziatka 163/1, 163/2),

$redni wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze
analizowanym wynosi okoto 0,09,

istniejacy wskaznik wynosi 0,09,

wnioskowany wskaznik istniejacy i projektowany wynosi 0,2 (wzrost o 1999 m kw),
zabudowania szkolne sa odsuniete od miejscowosci Golenice, ale stanowig czes$¢
miejscowosci, wskaznik powierzchni zabudowy w miejscowosci jest bardzo zréznicowany
i wynosi nawet 1 (dz. 589)

uwzgledniajgc wnioskowang wielko$¢ wskaznika jako mieszczaca si¢ w parametrach
istn. dziatek zabudowanych, ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
istniejacej i projektowanej w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20,

tak ustalona wielko$¢ jest zgodna z wynikami analizy, wigc tym samym stanowi kontynuacje
cech zabudowy istniejace;j.

analiza szerokosci elewacji frontowej:

zgodnie z §6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, szeroko$¢
elewacji frontowej wyznacza si¢ na podstawie sredniej szerokosci elewacji frontowych
istniejgcej zabudowy, z tolerancja do 20 %,

szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw wynosi: od 9 m (budynek na dzialce 163/1) do
40 m (budynek na dziatce 163/2),

$rednia szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw w obszarze analizowanym wynosi okoto
24,5 m,

wnioskowana szerokos¢ to 24 m,

z uwagi na charakter Inwestycji odstepuje si¢ od ustalenia dolnej wartosci szerokosci oraz
ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej do 24,5 m,

tak wyznaczona wielkos¢ jest zgodna z wnioskiem oraz zblizona do parametrow istniejacej
zabudowy, wiec tym samym stanowig kontynuacje cech zabudowy istniejacej.

analiza wysokoSci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

zgodnie z §7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
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terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wysokosé
gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy
jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

- zgodnie z § 7 ust. 3 rozporzadzenia jezeli wysokos¢, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach
sgsiednich przebiega tworzac uskok, wéwczas przyjmuje si¢ Srednig wielko$é wystepujaca
na obszarze analizowanym,

-z uwagi na charakter Inwestycji odniesieniem badanego parametru jest istniejacy budynek
szkoty, oraz charakterystyka i niezbgdne wymiary sal sportowych, ktérych wysoko$é wynosi
okoto 10 m,

- w zwigzku z charakterem inwestycji ustala si¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
budynku mierzong od poziomu przyleglego terenu do dolnej krawedzi dachu do 10 m,

- tak wyznaczona wielkos¢ jest zgodna z wnioskiem oraz zblizona do parametréw istniejacej
zabudowy, wigc tym samym stanowig kontynuacje cech zabudowy istniejace;.

analiza kata nachylenia dachu, wysokosci glownej kalenicy, ukladu polaci dachowych,

kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki:

- zgodnie z § 8. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, geometrie dachu
(kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze kierunek
gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii
dachow wystepujacych na obszarze analizowanym,

- w formach dachéw budynkéw w obszarze analizowanym wystepuja dachy plaskie o kacie
nachylenia potaci do 12 stopni, o wysokosci do 7 m;

-z uwagi na charakter Inwestycji odniesieniem badanego parametru jest istniejacy budynek
szkoty, oraz charakterystyka i niezbgdne wymiary sal sportowych, ktérych wysoko$¢ wynosi
okoto 10 m,

- ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachu budynku — dach plaski o nachyleniu potaci do 12
stopni, lub dwuspadowy o réwnym kacie pochylenia potaci do 20 stopni,

- wysokos¢ budynku do 10 m,

-z uwagi na charakter Inwestycji odniesieniem badanego parametru jest istniejacy budynek
szkoly, oraz charakterystyka i niezbgdne wymiary sal sportowych, ktérych wysoko$é wynosi
okoto 10 m,

- tak wyznaczona wielko$¢ jest zgodna z wnioskiem oraz zblizona do parametréw istniejace;
zabudowy, wigc tym samym stanowia kontynuacje cech zabudowy istniejace;.

2) Analiza warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)
e)
f)

g
h)

zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w zakresie komunikacji
1 infrastruktury technicznej zapisuje si¢ w szczegdlnosci poprzez okreslenie sposobu zaopa-
trzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, Srodki tacznosci, odprowadzania sciekéw
1 gospodarowania odpadami, a takze okreslenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej
ilosci miejsc parkingowych,

zgodnie z wytycznymi urbanistycznymi, ogolng praktyka projektowa, nalezy przyjaé
iz w obrgbie dziatki nalezy zapewni¢ min 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w tym odpowiednia ilo$¢ dla os6b niepetnosprawnych,

zaopatrzenie w wodg — z istniejacego przylacza,

odprowadzenie sciekow — wg stanu istniejgcego,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacego przylacza,

odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo na grunt w obrebie wtasnego terenu,
gromadzenie i utylizacja odpadow — wg systemu obowigzujgcego w gminie My$libérz,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

3) Analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust.1 pkt 2, 3,4, 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

a) teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej - istniejagcym  zjazdem
z publicznej drogi gminnej na dzialce o nr ewid. 205, obrgb Golenice,

b) projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

¢) teren dziatki objetej planowanym zamierzeniem inwestycyjnym nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie
do przepisow art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

d) zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia si¢ realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja.

4) Warunki wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren inwestycji zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu B Myslibérz i nalezy
przestrzega¢ zasad w nim obowigzujacych,

b) obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowa¢ w spos6b
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spetnienie wymagan w zakresie: bezpieczenstwa konstrukeji, bezpie-
czehstwa pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych
i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci
energii i odpowiedniej izolacyjnoéci cieplnej przegréd, odpowiednich warunkéw uzytkowych,
zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone przed
dostepem 0s6b niepowotanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

¢) przy planowaniu i realizacji przedsigwzigcia powinny by¢ stosowane rozwigzania, ktore
ogranicza zmiang stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike
przedsiewzigcia.

5) Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

a) przedmiotowy obszar potozony jest w dwodch strefach WIII ochrony stanowisk
archeologicznych - w obszarze tym wprowadza si¢ wymog konsultowania i uzgodnienia ze
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych,

b) z uwagi na zasady ochrony konserwatorskiej obiektéw, zespotéw architektonicznych
i obszaréow o wartosciach kulturowych, koniecznym jest aby wprowadzone w nich nowe
elementy zagospodarowania przestrzennego nie powodowaly dysharmonii w historycznej
strukturze przestrzenno-architektonicznej, a tym samym nie przyczynialy si¢ do pogorszenia
zachowanych wartosci kulturowych,

c) osoby prowadzace roboty budowlane w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Mysliborza i wojewodzkiego
konserwatora zabytkow, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty
budowlane, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego
konserwatora zabytkow odpowiednich zarzadzen,

d) projekt budowlany wymaga pozwolenia Zachodniopomorskiego ~ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6) Warunki wynikajace z ochrony interesow osob trzecich:

a) inwestycja nie moze pozbawié¢ dostepu do drogi publicznej,

b) inwestycja nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz $rodkow lacznosci,

¢) inwestycja nie moze spowodowaé ucigzliwosci przez hatas, wibracje, promieniowanie,
zaklocenia elektryczne,

d) inwestycja nie moze spowodowaé zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby jezeli zostang
okreslone warunki regulujace odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz sktadowania i unieszko-
dliwiania odpaddw.

7) Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegélnoSci
w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony Srodowiska:
Na terenie objetym inwestycja:
- zloza geologiczne i tereny gornicze — nie wystepuja,
- udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych —nie wystepuja
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- tereny uje¢ wody lub ich strefy — nie wystepuja,

- obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,

- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja,

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe — nie wystepuja.

III. Podsumowanie
W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdza si¢ zgodno$¢ planowanej inwestycji z istniejagcym

zagospodarowaniem i przepisami odrebnymi. ) .
Burmistrz Myliborza

zdnia 10.M. oddy, T o ustalenie

lokalizag’i inwestycji celu publicznego
wydanej przez Burmistrza Mysliborza

/\aup. Burmistrza
l

Niniejsza mrasa/analiza stanowi i
wi zatacznik
[ 0L

Dominika Klamecka
KIEROWNIK REFERATU
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