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I. Zaproszenie do testowania rynku

Podmiot Publiczny przeprowadza badanie (testowanie) rynku w zakresie mozliwosci realizaciji
przedsiewziecia pn. "Adaptacja zabytkowych budynkow pokopalnianych na potrzeby Muzeum
Slgskiego w Katowicach", ktére bedzie realizowane w modelu partnerstwa publiczno —
prywatnego. Przedmiotem prowadzonego badania (testowania) rynku jest ustalenie wtasciwej
metody oraz struktury realizacji Przedsiewziecia, ktéra z jednej strony bedzie odpowiadac
przyjetym przez Podmiot Publiczny zatozeniom, a z drugiej bedzie atrakcyjng inwestycjg dla

potencjalnych wykonawcéw.

Zwracamy sie z prosbg o przekazanie uwag i sugestii, zarbwno co do struktury prawnej i
organizacyjnej modelu wspotpracy, zakresu rzeczowego Przedsiewziecia, jak i zatozeh
finansowych, celem dokonania ewentualnych korekt przyjetych rozwigzan. Uwagi i sugestie (w
formie odpowiedzi na pytania Podmiotu Publicznego) nalezy przekaza¢ Podmiotowi Publicznemu

zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym Memorandum (szerzej: pkt Il ponizej).

Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do nieudostepniania informacji w zakresie zrédfa uzyskanych
uwag i sugestii innym podmiotom biorgcym udziat w badaniu (testowaniu) rynku oraz podmiotom,
ktére bedg braty udziat w postepowaniu przetargowym. Dane zawarte we wnioskach /
podsumowaniach (w tym Ocenie Efektywnosci) po przeprowadzonym badaniu rynku zostang
zanonimizowane. Jednoczes$nie podmiot biorgcy udziat w tescie rynku posiada uprawnienie do
zastrzezenia jako tajemnice przedsiebiorstwa tresci skierowanych do Podmiotu Publicznego uwag
i sugestii. Warunkiem objecia informacji jako tajemnice przedsiebiorstwa jest wykazanie przez ten

podmiot istnienia przestanek utajnienia informacji zgodnie z art. 11 ust. 2 Uznk.

Dodatkowo informujemy, ze przekazane przez Panstwa uwagi i sugestie (odpowiedzi na pytania)
nie beda traktowane jako Panstwa ostateczne stanowisko, lecz jako wstepna ocena oraz
informacje handlowe, wytgcznie na potrzeby ustalenia zakresu i metody realizaciji
Przedsiewziecia. Badanie (testowanie) rynku ma na celu przede uzyskanie Panstwa opinii co do

mozliwo$ci inwestowania na obszarze Muzeum Slgskiego w Katowicach.

Jednoczesnie pragniemy zaznaczyC, iz udziat w niniejszych konsultacjach nie przyznaje
uczestnikom prawa pierwszenhstwa w trakcie postepowania przetargowego na wytonienie Partnera
Prywatnego ani jakichkolwiek innych uprawnien zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia.
Zaréwno badanie (testowanie) rynku, jak i postepowanie na wybor Partnera Prywatnego, bedzie

prowadzone zgodnie z zasadg uczciwej konkurencji oraz rownego traktowania wykonawcow.

Ponadto informujemy, iz opisany ponizej zarys Przedsiewziecia, co do zakresu rzeczowego, jak i
zatozen finansowych i prawnych, nie jest ostateczny i moze ulec zmianie w wyniku uwag i

wskazowek otrzymanych od uczestnikow badania, jak i dalszych prac analitycznych i negocjacji
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przeprowadzanych w trybie ustawy o PPP oraz ustawy PZP oraz podczas postepowania
dotyczacego wyboru Partnera Prywatnego do realizacji Przedsiewziecia (w trakcie dialogu

konkurencyjnego).

Memorandum nie stanowi oferty w mys| art. 66 Kodeksu cywilnego.



Il. Udziat w testowaniu rynku

Podmioty, ktore sg zainteresowane wzieciem udziatu w testowaniu rynku, powinny ztozy¢
wypetniong ankiete stanowigcg Zatacznik 1 do Memorandum. Tres¢ pytan zawartych w
ankiecie nie powinna by¢ modyfikowana przez wykonawce. Wszelkie uwagi i sugestie
niestanowigce odpowiedzi na pytania zawarte w ankiecie powinny zostaé przekazane

Podmiotowi Publicznego w formie odrebnego pliku.

Wypetnione ankiety w formie elektronicznej prosimy przesta¢ pocztg elektroniczng na adres:

projekt.ppp@muzeumslaskie.pl, najpdzniej do dnia 13 stycznia 2023 r. Wypetniona ankieta

moze zostaé przestana w pliku elektronicznym (.doc lub .pdf etc.) lub w tresci wiadomosci
mailowej. W tresci wiadomosci nalezy wskaza¢ nazwe wykonawcy, od ktérego pochodzag
przestane informacje. Nie dopuszcza sie mozliwosci przestania przez tego samego

wykonawce dwadch lub wiecej uzupetnionych ankiet.

Badanie (testowanie) rynku jest prowadzone w jezyku polskim. Dopuszcza sie ztozenie ankiety

w jezyku angielskim wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

Podmiot Publiczny zastrzega sobie mozliwo$¢ przeprowadzenia dodatkowych konsultacji z
wykonawcami biorgcymi udziat w badaniu (testowaniu rynku) w celu uzupetnienia lub
wyjasnienia informacji przekazanych w ankiecie. Dodatkowe konsultacje mogg mie¢ forme
pisemng lub poprzez bezposrednie spotkanie z uprawnionymi przedstawicielami wykonawcy
(w tym takze za posrednictwem srodkdéw komunikacji elektronicznej). Dodatkowe konsultacje
bedg prowadzone w jezyku polskim. Punkt | ppkt 3 Memorandum bedzie miat rowniez

zastosowanie do dodatkowych konsultacji.

Podmiot Publiczny bedzie prowadzit badanie (testowanie) rynku w sposéb konkurencyjny oraz

zapewniajgcy przestrzeganie zasady rownego traktowania wykonawcéw.

Kazdy wykonawca moze zwrdci¢ sie do Podmiotu Publicznego o wyjasnienie watpliwosci
zwigzanych z trescig niniejszego Memorandum Informacyjnego. Pytania nalezy kierowac na

adres: projekt.ppp@muzeumslaskie.pl. Odpowiedzi na pytania beda przekazane danemu

wykonawcy, ktéry zwrdcit sie o wyjasnienie watpliwosci a pytania wraz z odpowiedziami

publikowane na stronie internetowej Podmiotu Publicznego pod adresem:

https://platformazakupowa.pl/pn/muzeumslaskie

Osobg uprawniong do kontaktu z wykonawcami jest:

tukasz Dzigbek
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tel. 32 213 08 28

e-mail: projekt.ppp@muzeumslaskie.pl

Z tytutu udziatu w testowaniu rynku jeqo uczestniczy nie otrzymuja wynaqgqrodzenia.

Niniejsze Memorandum Informacyjne zostanie umieszczone na stronie internetowe;j:

https://platformazakupowa.pl/pn/muzeumslaskie

W przypadku, gdy Zamawiajgcy pozyska dane osobowe w zwigzku z prowadzeniem badania
rynku, zobowigzany jest do przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony danych
osobowych, w szczegdlnosci wynikajgcych z przepiséw rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o
ochronie danych) oraz przepiséw ustawy dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Klauzule RODO, ktoére podpisane nalezy dotgczy¢ do przestanych do Zamawiajgcego ankiet,

stanowig Zataczniki nr 2 do niniejszego Memorandum.



lll. Opisicel Przedsiewziecia. Zakres obowigzkéw Partnera Prywatnego. Zarys prac

niezbednych do wykonania
1. Wprowadzenie. Cel Przedsiewziecia

Gtéwnym celem Przedsiewziecia jest ochrona i rozwéj zasobow kultury oraz kulturowego
dziedzictwa materialnego i niematerialnego Gérnego Slgska, tgczac ze sobg w kompleksowy
sposob rewitalizacje infrastruktury poprzemystowej ze stworzeniem unikatowej oferty
edukacyjno-kulturalnej, komercyjnej oraz ochrong zabytkéw architektonicznych oraz techniki.
Efektem realizacji Przedsiewziecia bedzie wzbogacenie oferty kulturalnej Muzeum Slaskiego
w Katowicach kierowanej do mieszkancéw i turystow, stanowigcej jednoczesnie

niepowtarzalng wizytéwke miasta.

Muzeum Slgskie miesci sie w wielokrotnie nagradzanym budynku projektu austriackie;
pracowni Riegler Riewe Architekten, w znacznej czesci usytuowanym pod ziemig. Oprocz
przestrzeni wystaw statych i wystaw czasowych kompleks obejmuje takze m.in. biblioteke,
sklep muzealny, restauracje, sale konferencyjno-edukacyjne, audytorium na 320 miejsc,
parking podziemny i naziemny, biura, pracownie oraz magazyny zbioréw. Cze$c¢ obiektow lub
sal wynajmowana jest na zasadach komercyjnych na konferencje, szkolenia, warsztaty,

bankiety i spotkania biznesowe.

Budowe nowej siedziby Muzeum Slgskiego wraz z adaptacijg 4 zabytkowych obiektow
pokopalnianych zakonczono w 2015 r. (I etap rewitalizacji). W 2017 r. zakonczono adaptacje
dwdch kolejnych budynkow — fazni gtownej i stolarni — ze srodkéw Mechanizmu Finansowego
EOG 2009-2014 (Il etap). tacznie w dwoéch etapach wybudowano nowy, gtéwny gmach
muzealny, wyremontowano i zaadaptowano do nowych funkcji 6 zabytkowych obiektow
pokopalnianych i zagospodarowano ok. 4,5 ha terenu. Catkowita warto$¢ dotychczasowych
inwestycji zwigzanych z terenem bytej kopalni Katowice, prowadzonych w latach 2007-2017,

wyniosta ponad 300 min zt brutto.

Obecnie realizowany jest kolejny projekt zwigzany z adaptacjg do nowych funkcji dwéch
budynkow zabytkowych — tazni Gwarek oraz Warsztatu Wiertaczy — finansowany ze srodkow
Mechanizmu Finansowego EOG 2014-2021. Przeksztatcenie bytej kopalni Katowice na cele
kulturalne jest najwiekszym przedsiewzieciem w obszarze dziedzictwa poprzemystowego w

wojewoddztwie Slgskim.
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Planowane Przedsiewziecie bedzie stanowiC kolejny etap zagospodarowania terenu oraz
adaptacji obiektéw poprzemystowych do funkgji kulturalno-edukacyjnych Muzeum Slgskiego i
bedzie obejmowac w zakresie podstawowym: kompleksowg modernizacje wraz z adaptacjg
na nowe funkcje Obiektéw: dawnej Elektrowni, Maszynowni i Nadszybia Szybu Bartosz oraz
dawnej Wiezy Cisnien z przyleglym warsztatem Rymarza i stworzeniu poprzez ich
modernizacje atrakcyjnych pod wzgledem kulturalnym, turystycznym i gospodarczym
obiektow, wpisujgcych sie w otoczenie zrewitalizowanej przestrzeni miejskiej. Zakres
opcjonalny obejmuje takze niestanowigcy zabytku budynek administracyjny stacji ratownictwa
gorniczego CZOK, ktéry moze zostaé zaadaptowany na funkcje komercyjne, np. hotel;
kompleksowy remont i przebudowe dawnej siedziby Muzeum przy Al. Korfantego 3 na funkcje
komercyjne; najem restauracji w zaadaptowanym budynku dawnej Maszynowni szybu
Warszawa oraz stworzenie instalacji wykorzystujgcej wody kopalniane do ogrzewania i

chtodzenia obiektow.

W budynkach kompleksu szybu Bartosz przewiduje sie m.in. stworzenie wielofunkcyjnej
przestrzeni widowiskowo - eventowej wraz z foyer dla organizacji réoznych wydarzen
kulturalnych i artystycznych (takze komercyjnych), strefy wejsciowej i przestrzeni
ekspozycyjnej, uzupetnionej o magazyny techniczne, ogdélnodostepng gastronomie z

zapleczem, strefe goscinng, biurowa, socjalng, techniczng oraz sale konferencyjne.

W budynku Wiezy Cisnien zaplanowano dodatkowg przestrzen ekspozycyjng i kawiarnie
zlokalizowang na najwyzszych kondygnacjach budynku oraz potgczenie Wiezy z przylegtym

warsztatem Rymarza poprzez dobudowanie pawilonu wejsciowego.
2. Lokalizacja

Obszar objety Przedsiewzieciem znajduje sie w Strefie Kultury w Katowicach, w zasiegu
krotkiego spaceru od Scistego centrum miasta i dworca PKP, w bezposrednim sgsiedztwie
Spodka, siedziby Narodowej Orkiestry Symfonicznej Polskiego Radia i Miedzynarodowego

Centrum Kongresowego.

W obrebie Strefy Kultury odbywajg sie regularnie kongresy, targi i wydarzenia kulturalne,
sportowe oraz rozrywkowe przyciggajgce jednoczesnie nawet kilkanascie tysiecy uczestnikéw
(m.in. ponad 16 tysiecy osob podczas World Urban Forum 11 w czerwcu 2022 roku czy 170
tysiecy osob podczas wydarzenia e-sportowego Intel Extreme Masters w 2019 roku). Obszar
znacznie zmienit sie w ostatnich latach — powstajg nowe inwestycje biurowe (wiezowce KTW
I KTW II), apartamentowce (“Pierwsza Dzielnica”, ”Olimpijska”®), a wkrotce powstanie

wielopoziomowy parking
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Ponizej przedstawiono mapy wskazujgce na kontekst urbanistyczny Przedsiewziecia oraz

umiejscowienie Obiektow w Strefie Kultury oraz wzgledem siebie:
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Mapa przedstawia potozenie obszaru objetego Przedsiewzieciem wzgledem gtownych obiektéw znajdujgcych sie w srodmiesciu Katowic
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BUDYNEK CZOK

RESTAURACIA
MASZYNOWNIA SZYBU
WARSZAWA |

NADSZYBIE

ELEKTROWNIA NIERUCHOMOSC

PRZY UL. KORFANTEGO 3

Co0e
® 60

WIEZA CISNIEN (DAWNA SIEDZIBA MUZEUM)
| WARSZTAT RYMARZA

MASZYNOWNIA SZYBU Q POMPOWNIA WOD
BARTESZ DOLOWYCH

Mapa przedstawia potozenie budynkéw znajdujgcych sie i nalezgcych do Muzeum Slgskiego (zaréwno budynki juz zmodernizowane,
jak i Obiekty)



3. Zakres prac projektowych oraz robé6t budowlanych planowanych do realizacji w

ramach Przedsiewziecia — wprowadzenie

Ostateczny zakres Przedsiewzigcia nie jest jeszcze ustalony i zostanie okreslony na podstawie
informacji otrzymanych w ramach badania rynku. Zaktada sie¢ dwa warianty realizacji

Przedsiewzigcia: (i) podstawowy (obowigzkowy) oraz (ii) opcjonalny (dodatkowy).

Zakres podstawowy: Zakres opcjonalny (dodatkowy):

Adaptacja na nowe funkcje obiektow: Wigczenie w zakres Przedsiewziecia jednego,

kilku lub wszystkich dodatkowych obiektéw i

* Nadszybie Szybu Bartosz, dokonanie ich adaptacji:

* Elektrownia, e Byta maszynownia szybu Warszawa | —

) o budynek po kompleksowym remoncie
e Wieza Ci$nien i Warsztat Rymarza, . )
(wyposazona restauracja z zapleczem

e Maszynownia Szybu Bartosz, kuchennym — mozliwa do wykorzystania na

funkcje komercyjne);

oraz wyburzenie budynku administracyjnego

stacji ratownictwa gérniczego CZOK (zgodnie z * Zabytkowa nieruchomos¢ potozona w

Scistym centrum Katowic przy Al. Korfantego
3

projektem budowlanym i pozwoleniem na
budowe) oraz zagospodarowanie terenu po

wyburzeniu e Budynek administracyjny stacji ratownictwa

gorniczego CZOK (rezygnacja z wyburzenia
tego budynku; adaptacja tego budynku z
przeznaczeniem na funkcje komercyjne, np.

hotel, powierzchnie biurowe itp.);

e Zagospodarowanie wod kopalnianych o
temp. 19-20 °C na potrzeby ogrzewania i
chtodzenia nowoprojektowanych obiektéw
wraz z funkcjg naukowo — ekspozycyjng

prezentujgcg zasade dziatania instalacji
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Obiekty podstawowe bedg petni¢ funkcje
spoteczno — kulturalne, zwigzane z dziatalnoscig
Muzeum Slgskiego (cel publiczny). Przewiduje
sie ponadto mozliwos¢ dostosowania czesci
wyzej wskazanych Obiektéw podstawowych pod
funkcje komercyjne w celu pobierania pozytkéw
przez Partnera Prywatnego (m.in. kawiarnia w
szybu Cisnieh, przestrzen wielofunkcyjna i

gastronomia w Elektrowni).

Obiekty opcjonalne bedg przeznaczone przez
Partnera Prywatnego na cele komercyjne w celu

mozliwosci  czerpania  pozytkbw, co w

konsekwencji przetozy sie na zmniejszenie

wysokos$ci tzw. optaty za dostepnosc.

4. Zakres obowigzkéw Partnera Prywatnego. Mozliwos¢ zaadaptowania Obiektow w

celu osiggania pozytkéw z tytutu ich eksploatacji

W ramach Umowy o PPP — bez wzgledu na realizacje Przedsiewziecia w wariancie

podstawowym czy tez opcjonalnym — Podmiot Publiczny planuje powierzy¢ realizacje

Przedsiewziecia wybranemu Partnerowi Prywatnemu, ktéry bedzie zobowigzany do:
Etap | - "Etap Inwestycyjny":

oraz wykonawczej i uzyskanie
prawomocnych pozwoleh na budowe dla adaptacji tych Obiektow, ktére bedg tego
wymagaty (przyktadowo nie zaktada sie koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe dla
restauracji mieszczgcej sie w bytej maszynowni szybu Warszawa |) oraz zagospodarowania
terenu i realizacje infrastruktury dla obszaru objetego Przedsiewzieciem (mozliwe jest
wykorzystanie — w catosci lub czesci — dokumentacji budowlanej i pozwolen na budowe

znajdujgcych sie w posiadaniu Muzeum Slgskiego), - vide Tabela znajdujaca sie na stronie

uzyskania niezbednych decyzji administracyjnych oraz innych wymaganych przepisami

(lub zapewnienia finansowania przez Instytucje

a) wykonania kompletnej dokumentacji projektowej
20-25 Memorandum,
b)
prawa uzgodnien i pozwolen,
c) sfinansowania Przedsiewziecia
Finansujgca) przy uwzglednieniu dofinansowania opisanego w pkt VI.6 powyzej
d)

przeprowadzenia robot budowlanych zgodnie z programem funkcjonalno-uzytkowym,

dokumentacjq projektowg, pozwoleniami na budowe, umowg o PPP oraz przepisami prawa,

17



e) wdrozenia systemu zarzadzania energig w celu osiggniecia maksymalnie wysokiego
poziomu oszczednosci w jej zuzyciu oraz otrzymanie technicznej sprawnosci
zainstalowanych urzgdzen w catym okresie obowigzywania Umowy o PPP (szerzej: pkt V

Memorandum);

f) pelne wyposazenia oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Obiektow w zakresie, w
jakim bedzie to wymagane przepisami prawa (przyktadowo nie zaktada sie koniecznosci
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla restauracji mieszczgcej sie w bytej maszynowni

szybu Warszawa |).
Etap Il — ,,Etap Utrzymania i Zarzadzania”

a) dokonywania konserwacji, napraw, remontow, usuwania usterek, wymiany uszkodzonych,
badz zuzytych elementéw, majgcych na celu utrzymanie efektéw przeprowadzonych prac i
osiggniecie efektu energetycznego zgodnie ze standardami utrzymania wypracowanymi w

toku postepowania na wyboér Partnera Prywatnego,

b) utrzymywania techniczne Obiektow w petnym zakresie w czasie obowigzywania Umowy o
PPP, ponoszenie nakfadéw odtworzeniowych wynikajgcych z eksploatacji infrastruktury
powstatej w wyniku realizacji Przedsiewziecia zgodnie ze standardami utrzymania

wypracowanymi w toku postepowania na wybor Partnera Prywatnego,

c) monitorowania poziomu zuzycia energii w Obiektach, sterowanie oraz programowanie
instalacji i urzadzen grzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych oraz elektrycznych

(zarzgdzanie gospodarka energetyczng),

d) po terminie okreslonym w Umowie o PPP przeniesienia wtasnosci Obiektow na Podmiot

Publiczny - nie dotyczy nieruchomosci mieszczgcej sie przy ul. Korfantego 3.

Cele komercyjne bedag realizowane przez Partnera Prywatnego miedzy innymi poprzez
czerpanie pozytkow z czesci Obiektéw przeznaczonych na funkcje gastronomiczne, hotelowe,

biurowe, eventowe i inne.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze wykonawcy, w oparciu o swojg wiedze i doswiadczenie,
zaproponujg optymalne rozwigzania stuzace realizacji Przedsiewziecia, z ktérych Podmiot

Publiczny wybierze te, ktére w najlepszy sposéb umozliwig realizacje zaktadanych celow.

5. Proponowany udziat Podmiotu Publicznego w Przedsiewzieciu na Etapie Utrzymania i

Zarzadzania
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Podmiot Publiczny, wykonujgcy w ramach zadan witasnych obowigzki z zakresu kultury,
edukaciji, badan i turystyki, bedzie odpowiedzialny za zarzadzanie w zakresie funkcji celu

publicznego.

Udziat Podmiotu Publicznego jest zwigzany z korzystaniem z powstatej infrastruktury dla
potrzeb muzealnych, badawczych, wystawienniczych, edukacyjnych i magazynowych w
ramach dziatalno$ci Muzeum Slgskiego. Cze$é Obiektéw zostanie wigczona do biezacej
dziatalnosci Muzeum Slgskiego w Katowicach i tymi czesciami Obiektéw bedzie zarzadzat
Podmiot Publiczny.

Szczegbtowy zakres udzialu Podmiotu Publicznego w zarzgdzaniu Obiektami bedzie

przedmiotem ustalen w trakcie postepowania na wybér partnera prywatnego.

6. Zakres Przedsiewziecia i obowigzkéw Partnera Prywatnego. Charakterystyczne cechy

Przedsiewziecia - wariant podstawowy
Podmiot Publiczny zaktada, ze w zakresie podstawowym Przedsiewziecia Partner Prywatny:

e zaadaptuje na nowe funkcje Obiekty podstawowe (Etap Inwestycyjny): oraz wyburzy

budynek administracyjny stacji ratownictwa gérniczego CZOK, a nastepnie

e bedzie zobowigzany do ich utrzymania i zarzgdzania nimi w okresie okreslonym w Umowie
o PPP (Etap Utrzymania i Zarzadzania) z zastrzezeniem zarzgdzania czesciami Obiektow

przez Podmiot Publiczny w ramach realizowania funkcji celu publicznego (vide pkt 5).

Zakres prac realizowany w ramach Obiektéw podstawowych bedzie wymagat nowego

zagospodarowania terenu.

W ekspertyzach technicznych wykonanych w 2016 r. stan techniczny Obiektéw podstawowych

okreslono jako "dostateczny" i "zty".
Obiekty podstawowe wymagajg m.in.:

¢ wymiany dachdéw, w tym wzmocnienia lub rekonstrukcji istniejgcych, stalowych dzwigaréw,
¢ wykonania nowych poszy¢ dachowych z izolacjg termiczng i obrobkami blacharskimi,

e Sciany zewnetrzne wymagajg czesciowego przemurowania, wzmochnienia, usuniecia
/naprawy rys, uzupetnienia fug, wraz z termoizolacjg w przypadku budynkow nie wpisanych

do rejestru zabytkéw,
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e Sciany fundamentowe wymagajg czesciowego odtworzenia i podbicia, wykonania izolacji
przeciwwodnych poziomych i pionowych i docieplenia. Ponadto budynki wymagajg

gruntownego osuszenia i odgrzybienia.

e pozostatych prac, wymienionych w tabeli na stronach 20-25 Memorandum.

Tabela znajdujgca sie na stronie 20-25 Memorandum opisuje w sposéb szczegdtowy stan
poszczegodlnych Obiektdw podstawowych oraz minimalny zakres prac niezbednych do

wykonania.
Cechy charakterystyczne Przedsiewziecia opisano w tabeli znajdujgcej sie na stronie 26-28.

Dodatkowo Partner Prywatny bedzie obowigzany przystosowaé Obiekty podstawowe do
nowych funkcji poprzez przebudowe lub rozbudowe oraz dokonac¢ termomodernizacji w

granicach dopuszczonych przez Konserwatora Zabytkow.

Na powyzszy zakres dziatan dla czesci Obiektéw podstawowych zostaty wydane pozwolenia
na budowe oraz pozwolenia Konserwatora Zabytkéw (vide Tabela znajdujgca sie na stronie
20-25 Memorandum).

Organizacje Przedsiewziecia w wariancie podstawowym okres$la ponizszy graf:
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: Umowa o PPP

Oplata za doslepnosc (przy uwzglednieniu
ofrzymywanych poZytikow z obiektdw (zakres
powystawowy | opgionalny))

Partner Prywatny
| Spdotka SPV

Pozytki (najem
przestrzeni, lokali,
gastronomia eic.)

Dofinansowanie
projektu

Uzytkownicy Obiekiow (zakres

Instytucja Posredniczaca w ramach
Programu Fundusze Europejskie
dia Sigskiego 2021-2027 (Fundusz
na rzecz Sprawiedliwej
Transformaciji)

podstawowy)

Sfinansow
anie
Etapu
Inwestycy
jnego

Schemat 1: Model realizacji Przedsiewziecia — zakres podstawowy (opracowanie wtasne)
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Lp.

Obiekty podstawowe

(w zaleznosci

od stopnia zniszczenia

substancji

zabytkowej):

Nadszybie

Budynek
w stanie: ,ztym”

Wymagane prace remontowe i zakres
przebudowy:

Posiadane i brakujace
decyzje administracyjne:

ZAKRES PODSTAWOWY

Wyburzenia i rozbidrki:

— dachu,

— istniejgcego szybu,

— posadzek,

— dwukondygnacyjnego tacznika miedzy
Nadszybiem a budynkiem Elektrowni,

— slusarki.

Remont:

— wiezby dachowej,

— scian zewnetrznych,

— podbicie fragmentu fundamentow,

— uzupetnienia i wymagane
przemurowania fragmentow $cian
zewnetrznych,

— wykonanie izolacji przeciwwodnych i
termicznych,

— usuniecie slusarki drzwiowej i okiennej i
jej odrestaurowanie,

Posiadane dokumenty:

- Zgoda SWKZ
1545/2019 na prace
budowlane
przy zabytku;

— Pozwolenie na budowe
nr 0318/2020;

— Postanowienie
Komendanta
Panstwowej Strazy
Pozarnej
z dnia 08.07.2019
dotyczgce mozliwosci
niespetnienia wymagan
okreslonych
w przepisach;

— Zalecenia SWKZ z
2006 r.;

— Zalecenia SWKZ z

Posiadana i brakujaca
dokumentacja techniczna
(wybrane elementy):

Posiadane dokumenty:

— Wielobranzowy projekt
budowlany autorstwa
pracowni Home of Houses
Sp. z0.0.2019r.,

— Ekspertyza konstrukcyjna
firmy inzynieryjnej Statyk
z 2016 r.,

— Badania geotechniczne,

— Inwentaryzacja wraz z
oceng techniczng autorstwa
3Deling Sp. z 0.0. 22016 r.,

— Ekspertyza techniczna stanu
ochrony pozarowe;j,
opracowanie: mgr inz.
Pawet Krolikowski, nr upr.
KG PSP 494/08,

— Program prac
konserwatorskich,
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— istniejgcej szybu stalowej nadszybia,
— odgrzybienie.

Elementy nowo projektowane:

— wykonanie ptyty zelbetowej pod
pomieszczeniami,

— wykonanie nowego szybu windowego,

— wykonanie szklanego tgcznika,

— potgczenie z Holem Centralnym
tunelem na kondygnacji podziemnej,

— docieplenie dachu,

— nowe instalacje sanitarne,

— nowe instalacje elektryczne,

— nowa Slusarka drzwiowa i okienna.

2016 r.

Mapa do celéw
projektowych
z2019r.

Brakuje:

Aktualizacji ekspertyzy
konstrukcyjnej,
Wielobranzowych projektow
wykonawczych.

Elektrownia

Budynek
w stanie: ,ztym’

Wyburzenia i rozbiérki:

— dachu,

— istniejacych schodéw,

— posadzek,

— stropow,

— wyburzenia w scianach
konstrukcyjnych,

— wyburzenie fragmentéw $Scian,

— wyburzenie scian dziatowych,

— usuniecie Slusarki i jej odrestaurowanie,

— usuniecie zabytkowej oktadziny
ceramicznej w jednym z pomieszczen i
jej u odrestaurowanie.

Remont:
— wiezby dachowej,

Posiadane dokumenty:

Zalecenia SWKZ
z 2006 .
Zalecenia SWKZ z
2016 .

Brakuje:

decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Posiadane dokumenty:

Projekt koncepcyjny
autorstwa pracowni Home of
Houses Sp. z 0.0. 2019,
Ekspertyza konstrukcyjna
autorstwa firmy Statyk z
2016 r.,

Badania geotechniczne,
Inwentaryzacja wraz z
oceng techniczng autorstwa
3Deling Sp. z 0.0. 22016 r.,

Brakuje:

Aktualizacji ekspertyzy
konstrukcyjnej,
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mozliwe podbicie fragmentu
fundamentow,

piwnic,

wymagane czesciowe odtworzenie lub
przemurowanie scian zewnetrznych,
wykonanie izolacji przeciwwodnych i
termicznych, odgrzybienie.

Przeniesienie:

niektorych zdemontowanych
elementéw w nowe miejsce.

Elementy nowo projektowane:

wykonanie ptyty zelbetowej pod
pomieszczeniami,

wykonanie nowych stropow,
wykonanie nowego szybu windowego,
docieplenie dachu,

nowe instalacje sanitarne,

nowe instalacje elektryczne,
wykonanie nowych scian dziatowych,
wykonanie nowego tagcznika z
budynkiem Maszynowni,

nowa slusarka drzwiowa i okienna.

Kompletnej dokumentacji
projektowej na potrzeby
uzyskania pozwolenia na
budowe oraz wykonania
robot

Inne:

Badania i analizy
w zakresie mozliwych
nowych funkcji budynku.

Wieza Cisnien
i Warsztat Rymarza

Wieza Cisnien -budynek
w stanie: ,ztym”

Wyburzenia i rozbiérki:

elementéw tamburu wiezy,
dachu oraz drewnianej wiezby
dachowej,

scian zewnetrznych tamburu,
Scian zelbetowego zbiornika

Posiadane dokumenty:

Pozwolenie na budowe
nr 0316/2020
(zamienne),
Postanowienie
Komendanta

Posiadane dokumenty:

Wielobranzowy projekt
budowlany autorstwa
pracowni Home of Houses
Sp.z0.0.z2019r.,
Ekspertyza konstrukcyjna
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Warsztat Rymarza —
budynek
w stanie: ,dobrym”

wewnatrz wiezy,

— stropow,

— belek konstrukcyjnych — zeber rusztu
podtrzymujgcych zbiornik,

— usuniecie elementéw  wyposazenia
wnetrza, tj. drabiny i pomostow.

Remont:

— odgrzybienie,

— wykonanie izolacji przeciwwodnych i
termicznych,

— odbudowa bebna wiezy cisnien.

Elementy nowo projektowane:

— wykonanie nowych stropéw,

— wykonanie nowego szybu windowego,
— docieplenie dachu,

— nowe instalacje sanitarne,

— nowe instalacje elektryczne,

— wykonanie nowych scian dziatowych,
— nowa $lusarka drzwiowa i okienna.

Panstwowej Strazy
Pozarnej z dnia
14.08.2019 dotyczace
mozliwosci
niespetnienia wymagan
okreslonych w
przepisach.

dla Wiezy Cisnien autorstwa
firmy Statyk z 2016 r.,

— Inwentaryzacja wraz z
oceng techniczng autorstwa
3Deling Sp. z0.0. 22017 r.,

— Badania geotechniczne,

— Ekspertyza
przeciwpozarowa dotyczgca
planowanej przebudowy,
opracowanie:
mgr inz. Pawet Krélikowski,
nr upr.: KG PSP 494/08,

— Program prac
konserwatorskich,

— Mapa do celow
projektowych
z2019r.

Brakuje:

— Aktualizacji ekspertyzy
konstrukcyjnej,

— Wielobranzowych projektow
wykonawczych

Maszynownia Szybu
Bartosz
Budynek

w stanie ,dostatecznym”
(najlepszy stan
techniczny wsréd

Wyburzenia i rozbiérki:

— dachu,

— istniejgcych schodéw betonowych i
stalowych,

— posadzek,

— stropu nad jednym z pomieszczen,

Posiadane dokumenty:

- Zgoda SWKZ
1545/2019 na prace
budowlane
przy zabytku,

— Pozwolenie na budowe

Posiadane dokumenty:

— Wielobranzowy projekt
budowlany autorstwa
pracowni Home of Houses
Sp.zo0.0.2019r.,

— Ekspertyza konstrukcyjna

25




Obiektow
podstawowych)

— wyburzenia w $cianach
konstrukcyjnych,

— wyburzenie fragmentu $ciany
fundamentowe;,

— wyburzenie scian dziatowych,

— usuniecie Slusarki i jej odrestaurowanie,

— usuniecie zabytkowej posadzki
ceramicznej w jednym z pomieszczen i
jej odrestaurowanie.

Remont:

— wiezby dachowej,

— $cian zewnetrznych,

— podbicie fragmentu fundamentéw,

— uzupetnienia scian zewnetrznych,

— wykonanie izolacji przeciwwodnych i
termicznych,

— konserwacja zabytkowej maszyny
parowej,

— odgrzybienie.

Przeniesienie:
— niektérych zdemontowanych
elementéw w nowe miejsce.

Elementy nowo projektowane:

— wykonanie ptyty zelbetowej pod
pomieszczeniami,

— wykonanie nowego szybu windowego,

— docieplenie dachu,

nr 0318/2020,
Postanowienie
Komendanta
Panstwowej Strazy
Pozarnej z dnia
08.07.2019 dotyczgce
mozliwosci
niespetnienia wymagan
okreslonych

w przepisach.
Zalecenia SWKZ z
2006 r.

Zalecenia SWKZ z
2016 .

firmy inzynieryjnej Statyk
z2016 .,

Badania geotechniczne,
Inwentaryzacja wraz z
oceng techniczng autorstwa
3Deling Sp. z0.0. 22016 r.,
Ekspertyza
przeciwpozarowa dotyczgca
planowanej przebudowy,
opracowanie:

mgr inz. Pawet Krélikowski,
nr upr.: KG PSP 494/08,
Program prac
konserwatorskich,

Mapa do celéw
projektowych

z2019r.

Brakuje:

Aktualizacji ekspertyzy
konstrukcyjnej,
Wielobranzowych projektow
wykonawczych
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nowe instalacje sanitarne,

nowe instalacje elektryczne,
wykonanie nowych scian dziatowych,
nowa antresola

nowa $lusarka drzwiowa i okienna.

27




Lp.

Obiekt, status
zabytku i stan
planistyczny

Nadszybie

Budynek
wpisany

do Rejestru
Zabytkow
Wojewodztwa
Slgskiego,
zbudowany

w latach
1883-1895.
Wydana decyzja
o lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

nr 157/2007/cp
z14.11.2007 r.

Charakterystyczne parametry techniczne Przedsiewzigcia — zakres podstawowy

Docelowa funkcja
i planowane prace
budowlane

Planowane do
wprowadzenia funkcje:
wystawiennicze,
organizacji wydarzen
kulturalnych. Przewiduje
sie adaptacje budynku
dawnego nadszybia
szybu ,Bartosz” na
kluczowy Obiekt w catym
zatozeniu.

Potlaczenie z isthiejaca
czescig Muzeum

Potgczenie podziemnym
tunelem na poziomie -2

z istniejgcym Holem
Centralnym.

Nadziemny fgcznik do
budynku Maszynowni
(taczacy poziomy antresol
w obu budynkach).

Stan techniczny

Ceglana hala przemystowa.
Stan techniczny ,zty”

ze wzgledu na braki
podstawowych elementow
usztywniajacych konstrukcje
(stropy) oraz zly stan $cian
nosnych budynku.

Powierzchnia uzytkowa
i gabaryty

Powierzchnia zabudowy:
ok. 446 m?
Powierzchnia uzytkowa:
ok. 362,29 m?

Kubatura: ok. 4 620 m3
Wymiary zewnetrzne
(dtugos¢ x szerokoscé

x wysokos¢): 25,25 x
17,68 m x 23,25 m

Elektrownia

Budynek
wpisany

do Rejestru
Zabytkow

Planowane do
wprowadzenia funkcje:
wystawiennicze,
organizacja wydarzeh
kulturalnych i
rozrywkowych,

Potgczenie

z Nadszybiem poprzez
nadziemny tgcznik — bufor
(na styku budynkow).

Ceglana hala przemystowa.
Stan techniczny budynku
dostateczny, wystarczajgcy na
przeprowadzenie
przewidywanych prac
zwigzanych z adaptacjg

Powierzchnia zabudowy:
ok. 1515 m?
Powierzchnia uzytkowa:
ok. 3 215,30 m?
Kubatura: ok. 36 000 m®
Wymiary zewnetrzne
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Wojewddztwa
Slgskiego,
zbudowany

w latach
1883-1895.
Wydana decyzja
o lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

nr 157/2007/cp
z14.11.2007 r.

gastronomia, sale
konferencyjne, biura,
magazyny techniczne,
pokoje goscinne.

budynku na cele muzealne.
Wymagane pilnie wykonanie
prac naprawczych

i remontowych.

(dtugos¢ x szerokos$g):
52,35 m x 37,92 m

3. | Wieza Cisnien i
Warsztat
Rymarza

Wieza z 1905 r.
Budynek jest
ujety w gminnej
ewidenciji
zabytkow
nieruchomych —
identyfikator
karta adresowa
nr 1220.

W tamburze wiezy
planowana kawiarnia

z antresolg i punkt
widokowy oraz zaplecze
porzadkowo-
magazynowe. Warsztat
Rymarza

ma petnic funkcje punktu
informacyjnego,

a znajdujgcy sie pod nim
zbiornik p.poz. bedzie
wykorzystany zgodnie

Z jego przeznaczeniem.

Planowane potgczenie
z Warsztatem Rymarza
poprzez przeszklony
wspolny hol wejsciowy.

Wieza Cisnien ze zbiornikiem
zelbetowym.

Stan techniczny konstrukgciji
nosnej dostateczny,
wystarczajgcy na
przeprowadzenie prac
modernizacyjnych

i remontowych.

Wewnetrzna klatka schodowa
w niedostatecznym stanie
technicznym.

Warsztat Rymarza w dobrym
stanie technicznym,
wolnostojacy, zbudowany w
technologii tradycyjne;j,
murowanej, z drewniang
wiezbg dachowg. Stanowi

Wieza Cisnieh:
Powierzchnia zabudowy:
ok. 73 m?

powierzchnia uzytkowa:
ok. 345,25 m?

kubatura: ok. 2251,78 m?®
Srednica trzonu ok. 9,67—
9,10 m.

Srednica tambura:

11,25 m

Wysokosé ok. 41m

Warsztat Rymarza
Powierzchnia zabudowy:
ok. 19 m?

Powierzchnia uzytkowa:
ok. 13,28 m?

Kubatura: ok. 46 m3
Wymiary zewnetrzne
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odtworzenie Obiektu z 1905 r.

(dtugos¢ x szerokosé x
wysokosc): ok. 4,6mx
41m x 4,6m

Maszynownia
Szybu Bartosz

Budynek
wpisany

do Rejestru
Zabytkow
nieruchomych
Wojewddztwa
Slgskiego
decyzjg A/16/99
z dnia
25.05.1999 .
oraz ujety

w gminnej
ewidenciji
zabytkow —
identyfikator
karta adresowa
nr 1208.
Decyzja

o lokalizacji
inwestycji celu
publicznego

nr 76/2006/cp
z29.08.2006 r.

Gtoéwng funkcjg budynku
jest ekspozycja
zabytkowej maszyny
parowej.

Planowane udostepnienie
fragmentu piwnic jako
pomieszczenia
ekspozycyjnego

dla zagtebionej czesci
maszyny.

Planowane potgczenie
z Nadszybiem
nadziemnym tgcznikiem
(taczacym poziomy
antresol w obu
budynkach).

Ceglana hala przemystowa.
Stan techniczny budynku
dostateczny, wystarczajgcy na
przeprowadzenie
przewidywanych prac
modernizacyjnych

i remontowych.

Stan techniczny scian
nosnych ulegt bardzo duzemu
pogorszeniu w przeciggu
ostatnich kilkunastu lat i
nalezy go okresli¢ jako zly.

Powierzchnia zabudowy
ok. 292 m?
Powierzchnia uzytkowa:
ok. 357,51 m?
Kubatura: 4161,6m?
Wymiary zewnetrzne
(dtugos¢ x szerokos¢ x
wysokos¢): ok. 22,67mx
12,68m x 16,47m
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7. Zakres Przedsiewziecia i obowigzkéw Partnera Prywatnego. Charakterystyczne cechy

Przedsiewzigcia - zakres opcjonalny

Podmiot Publiczny dopuszcza réwniez mozliwos¢ wigczenia w zakres Przedsiewziecia
Obiektéw opcjonalnych, ktére mogg zosta¢ zaadaptowane przez Partnera Prywatnego na cele

komercyjne w celu mozliwosci pobierania pozytkow z tytutu ich eksploataciji.

Strukture organizacyjng zakresu opcjonalnego opisuje ponizszy graf:
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Umowa o PPP _

,

\

Opiata za dostepnosc (przy uwzglednieniu
ofrzymywanych poZytkow z obiekidw (zakres

s e Sfinansow
powystawowy 1 opcionalny)) Partner P atny J anic
A \ Etapu

/ Spotka SPV et necy
Sprzedaz nieruchomosci przy ulicy jnego

Korfantego 3, Katowice

Dofinansowanie
projektu

Instytucja Posredniczaca w ramach
Programu Fundusze Europejskie
dla Slgskiego 2021-2027 (Fundusz
na rzecz Sprawiedliwej
Transformaciji)

Pozytki (najem
przestrzeni, lokali,
gastronomia etc.)

Uzytkownicy : .
obiektow: Uzytkownicy
MaszZynowni obiektu

L 2ytkowrmcy szybu Warszawa Zlokalizowanego

Obiektow (zakres

! stacji li
ey stacji przy ulicy

ratownictwa Korfantego 3,

gorniczego Katowice
CZOK, Katowice

Schemat 2: Model realizacji Przedsiewziecia — zakres opcjonalny (opracowanie wtasne)
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Instytucja

Finansujgca




Stan Obiektéw opcjonalnych oraz mozliwos¢ ich zaadaptowania na cele komercyjne:

e Nieruchomos$¢ przy ul. Korfantego 3, Katowice - Podmiot Publiczny dopuszcza
mozliwo$¢ sprzedazy ww. nieruchomosci na rzecz Partnera Prywatnego w ramach
realizacji Przedsiewziecia lub przeniesienia prawa wiasnosci do ww. nieruchomosci na
rzecz Partnera Prywatnego w zamian za zrealizowanie funkcji celu publicznego przez
Partnera Prywatnego. Partner Prywatny, wedlug wiasnego uznania, bedzie
uprawniony do dostosowania funkcjonalnosci nieruchomosci przy ul. Korfantego 3 na
wiasne potrzeby. Z uwagi na atrakcyjne potozenie ww. nieruchomosci (Sciste centrum
Katowic) moze on pehi¢ wiele funkcji o charakterze komercyjnym, takich jak hotel lub
obiekt biurowy.

c. NIERUCHOMOSE
PRZY UL. KORFANTEGO 3

-
J

"
il & TSR S /
|
<]

RBWQ>

N
grcf

TEATR SLASKI

B a

4

Mapa przedstawia potozenie nieruchomosci przy ul. Korfantego 3 w centrum Katowic,
znajdujgcej sie w ramach zakresu opcjonalnego Przedsiewziecia

Ogodlny stan techniczny nieruchomosci przy ul. Korfantego 3 mozna okresli¢ jako
"dobry", lecz ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania do obecnych przepiséw prawa
budowlanego moze by¢ konieczna wymiana stropow drewnianych na stropy o wiekszej
wytrzymatosci. Mozliwa jest adaptacja poddasza do nowych funkcji. Ponadto

konieczna jest wymiana wszystkich instalacji w ww. nieruchomosci, w tym
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modernizacja wezta cieplnego, montaz dzwigu osobowego i dostosowanie ww.

nieruchomosci do potrzeb 0s6b ze szczegblinymi potrzebami.

Prawdopodobnie wymagana bedzie réwniez ingerencjia w budynek w postaci
odtworzenia izolacji poziomych i pionowych $cian fundamentowych. Obiekt przy ul.
Korfantego 3 wybudowany jest w bezposrednim sagsiedztwie rzeki Rawy i z tego
wzgledu niezbedne jest odtworzenie ceglanego muru od strony rzeki i odpowiednie
zaizolowanie go przed naptywem wody. Niezbedne bedg prace konserwatorskie w
zakresie odtworzenia i remontu bogatych detali na elewacji. W miejscu istniejgcych
garazy i przybudéwek na dziedzincu przewidywane jest wybudowanie
wielopoziomowego obiektu dla lokalizacji samochodow w celu zapewnienia minimum

miejsc postojowych na potrzeby obstugi planowanych funkcji.

Muzeum dysponuje wykonanym w 2022 r. programem funkcjonalno-uzytkowym na
potrzeby adaptacji ww. nieruchomosci na funkcje biurowe oraz prawomocng decyzjg o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z 2022 roku. Atrakcyjne potozenie
budynku, neogotycki styl z kamiennymi detalami i ceglang elewacjg oraz uktad
wewnetrzny pomieszczen sprawiajg, ze ww. nieruchomosc¢ posiada wysoki potencjat

przeksztatcenia jej na funkcje hotelowe.

Budynek administracyjny stacji ratownictwa goérniczego CZOK, Katowice —
powojenny budynek administracyjny, od dawna nieuzytkowany, w dostatecznym stanie
technicznym, pozwalajgcym na adaptacje na potrzeby komercyjne, np. hotelu.
Stanowitby programowo uzupetnienie kompleksu Muzeum Slgskiego. Obiekt
pierwotnie przewidziany byt do rozbidrki (posiada pozwolenie na rozbiérke), jednak w
zakresie opcjonalnym Przedsiewziecia mozliwe jest jego zachowanie i adaptacja na
cele komercyjne (np. hotel). Wymaga to uzyskania decyzji o warunkach zabudowy,
wykonania projektu adaptacji, zmiany w projekcie zagospodarowania terenu i

uzyskanie zmiany do decyzji pozwolenia na budowe

Budynek bytej maszynowni szybu Warszawa | - catkowicie wyremontowany
budynek historyczny, zaadaptowany w 2013 r. na funkcje gastronomiczng. Nie
wymaga prowadzenia robét budowlanych i posiada w petni wyposazone w sprzet i
urzgdzenia AGD zaplecze gastronomiczne. Ww. budynek jest dostosowany do potrzeb

0s6b z niepetnosprawnosciami oraz oséb z dysfunkcjg wzroku.

Zagospodarowanie wod kopalnianych — stworzenie instalacji wykorzystujgcej wody

kopalniane o temperaturze 19-20 st. C na potrzeby ogrzewania i chtodzenia



nowoprojektowanych obiektow wraz z funkcjg naukowo — ekspozycyjng prezentujgca

zasade dziatania instalacji.

Stan techniczny Obiektéw opcjonalnych, posiadane opracowania i dokumentacje technicznag
oraz uzyskane pozwolenia i decyzje opisuje Tabela znajdujgca sie na stronie 35-36

Memorandum.

Cechy charakterystyczne Obiektéw opcjonalnych zostaty opisane w tabeli na stronie 38-39.
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Obiekty opcjonalne
w zaleznosci
od stopnia
zniszczenia
substanciji
zabytkowej
1. Budynek
administracyjny
stacji ratownictwa
gorniczego CZOK

Budynek w stanie:
,2dostatecznym”

ZAKRES OPCJONALNY

Wymagane prace remontowe i zakres

przebudowy

Wyburzenia i rozbiodrki:

dach,
pozostate: w zaleznoéci od
przyjetego programu funkcjonalnego;

Remont:

odgrzybienie,

wykonanie izolacji przeciwwodnych,
termicznych,

remont scian zewnetrznych i
elewacji,

remont wnetrz;

Elementy nowo projektowane:

wykonanie nowego dachu,
wykonanie nowego szybu
windowego,

przebudowa/budowa klatki
schodowej

nowe instalacje sanitarne,

nowe instalacje elektryczne,
wykonanie nowych scian dziatowych,
nowa slusarka drzwiowa i okienna,

Posiadane i brakujace decyzje

administracyjne

Posiadane dokumenty:

— Pozwolenie na rozbidrke.

Brakuje:
— Pozwolenia

na przebudowe i remont.

Posiadana i brakujaca
dokumentacja techniczna
(wybrane elementy)

Posiadane dokumenty:
— Projekt Rozbiorki.

Brakuje:

— Ekspertyzy konstrukcyjne;j,

— Badan geotechnicznych,

— Projektu budowlanego
adaptacji do nowych
funkgiji.
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pozostate: w zaleznosci od
przyjetego programu funkcjonalnego.

Dawna maszynownia
szybu Warszawa |

Budynek w stanie:
.bardzo dobrym”

Budynek nie wymaga prac budowlanych

jest po gruntownym remoncie i
adaptacji do funkcji
gastronomicznych.

Posiadane dokumenty:

— Aktualne przeglady
techniczne,

— Dopuszczenia techniczno-
budowlane.

Posiadane dokumenty:
— Petna dokumentacja
powykonawcza.

Nieruchomosé¢ przy
ul. Korfantego 3

Budynek w stanie
,dostatecznym”

Wyburzenia i rozbiorki:

dach,

stropy drewniane,

wyburzenia garazy i komérek na
wewnetrznym dziedzincu,
rozbiérka nadmiernie wychylone;j
Sciany granicznej

o wysokosci 4 m.

Remont:

odgrzybienie,

wykonanie izolacji przeciwwodnych
poziomych

i pionowych s$cian piwnic,
wykonanie izolacji termicznych,
remont elewacji,

remont scian zewnetrznych,
przemurowanie fragmentow $cian,
spiecie rys, ankrowanie,
wzmocnienie klatek schodowych,
remont wnetrz,

Posiadane dokumenty:
— Wytyczne konserwatorskie

w zakresie dopuszczalnych
prac budowlanych.

Brakuje:

— Pozwolenia
konserwatorskiego,

—  Pozwolenia
na przebudowe i remont.

Posiadane dokumenty:

— Program funkcjonalno-
uzytkowy z 2022 r.,

— Ekspertyza konstrukcyjna
z2022r.,

— Badania geotechniczne.

Brakuje:

— Projektu budowlanego
adaptacji do nowych
funkgiji,

— Programéw
konserwatorskich.
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— remont Sciany przyziemia od strony
rzeki Rawy.

Elementy nowo projektowane:

— wykonanie nowego dachu,

— wykonanie nowego szybu
windowego,

— nowe instalacje sanitarne,

— remont wezta cieplnego,

— nowe instalacje elektryczne,

— wykonanie nowych scian dziatowych,

— nowa S$lusarka drzwiowa i okienna,

— ewentualne wykonanie garazu
podziemnego.

Ponad wymienione powyzej opracowania Podmiot Publiczny jest w posiadaniu dodatkowej dokumentacji:
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Inwentaryzacja architektonicznej czesci budynkéw, sporzgdzong metodg skaningu laserowego 3D,
Opracowanie z konsultacji spotecznych w zakresie planowanego zagospodarowania terenu kopalni,

Ekspertyza dotyczgcej ilosci energii mozliwej do odzysku z wod pokopalnianych




Obiekt, status
zabytku i stan
planistyczny

Charakterystyczne parametry techniczne Przedsiewziecia — zakres opcjonalny

Docelowa funkcja
i planowane prace
budowlane

Polaczenie z isthiejgca

czescig Muzeum

Stan techniczny

Powierzchnia uzytkowa
i gabaryty

Budynek administrac.

stacji ratownictwa
gorniczego CZOK

Obiekt nie jest objety
ochrong
konserwatorskg

Dawna funkcja biurowa
z potencjalnym
przeznaczeniem

na funkcje komercyjne,
np. hotel.

Obiekt wolnostojacy.

Stan techniczny Obiektu
dostateczny.

Nie widac spekan muru.
Sciany z cegly i pustakéw
ceramicznych.

Powierzchnia zabudowy: 449,2
m2

Powierzchnia uzytkowa: 991,65
m2

kubatura: 3 641,82m?3

Wymiary zewnetrzne (dtugos¢ x
szerokos¢ x wysokosé): ok.
31mx 16,2m x 11,95 m

(3 kondygnacje bez
podpiwniczenia)

Dawna Maszynownia
Szybu Warszawa |

Budynek jest ujety w
gminnej ewidencji
zabytkow
nieruchomych —
identyfikator karta
adresowa budynku
nr 1498.

Restauracja na ok. 55
miejsc konsumpcyjnych
w budynku oraz
ogrodkiem
gastronomicznym.

Istniejgce bezposrednie
potgczenie windg

z tgcznikiem podziemnym

prowadzacym do
Gmachu Gtéwnego
Muzeum, Holu
Centralnego i parkingu
podziemnego.

Stan techniczny budynku
bardzo dobry, Obiekt

po generalnej modernizaciji
w 2013 r. i adaptacji na
funkcje gastronomiczne.

Powierzchnia uzytkowa 240,30
m2

Trzykondygnacyjny Obiekt (z
czego jedna kondygnacja
podziemna i jedna z posadzkg
ponizej poziomu terenu) z
dodatkowg czwartg
kondygnacjg w postaci antresoli.
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Nieruchomosé¢ przy
ul. Korfantego 3

Budynek z XIX w.,
wpisany

do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa
Slgskiego

pod numerem
A/1314/8.

Wydana decyzja o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego nr
0064/2022.

Mozliwa funkcja
hotelowa, biurowe,
konferencyjna itp.

Lokalizacja poza Strefg
Kultury, w centrum
Katowic.

Obiekt murowany, konstrukcja
dachu drewniana, konstrukcja
stropéw drewniana,
konstrukcja schodow stalowa.
Stan techniczny dobry,

lecz do wymiany stropy
drewniane, konieczne
wprowadzenie wind i
zapewnienie parkingu.
Niezbedny generalny remont
Obiektu i adaptacja poddasza
oraz piwnic.

Powierzchnia zabudowy: 1
083,80 m?

Powierzchnia uzytkowa: 4
506,40 m?

Dziedziniec

o powierzchni ok. 240m?
Wysokos¢ ok. 16,0 m

Pie¢ kondygnacji

naziemnych (w tym poddasze) i
jedna kondygnacja podziemna.




8. Mozliwe formy zagospodarowania Obiektéw. Dodatkowe zrodia pozytkéw Partnera

Prywatnego

Inne (przyktadowe) mozliwosci uzyskania pozytkéw z eksploatacji Obiektéw przez Partnera

Prywatnego to:
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Odzysk ciepta z wod kopalnianych w skali przekraczajgcej zapotrzebowanie Podmiotu
Publicznego i odsprzedaz do innych pobliskich obiektéw publicznych. Uktad ten
opieratby sie o instalacje opartg o pompy ciepta umozliwiajgce osiggniecie temperatur
zasilania uktadéw CO na poziomie 60-75 st. C. Rozwigzanie to byto juz rozpatrywane
na poprzednich etapach budowy siedziby Muzeum Slgskiego, jednak z przyczyn
finansowych odstgpiono od wykonania. Na podstawie istniejgcego opracowania pt.
.Poligon prac zwigzanych z wykorzystaniem ciepta wod kopalnianych dla obiektéw
planowanych na terenie bytej kopalni Katowice...” z roku 2008 (w zatgczniku) wynika,
ze instalacja taka pozwoli na uzyskanie ponad 3 MW mocy cieplnej. Moc ta w znacznej
czesci bylaby oparta o energie wtorng, co znaczgco zmniejszy slad weglowy
eksploatacji Muzeum zwigzany z energig i poprawi efektywnosé energetyczng w tym
zakresie. W poréwnaniu do studium wykonalnosci z roku 2008 i w oparciu o dzisiejsze
technologie mozna uznaé, ze instalacja odzysku ciepta z wéd pokopalnianych bedzie
znacznie efektywniejsza ekonomicznie i ekologicznie, co powinno by¢ potwierdzone

na etapie wykonania projektow wykonawczych;

Wigczenie w system odzysku ciepta z wod kopalnianych pozostatych, juz

funkcjonujgcych lub poddawanych obecnie adaptaciji obiektéw Muzeum Slaskiego;

Rozbudowa paneli fotowoltaicznych (poza usytuowaniem ich na dachach lub innych
czesciach Obiektéw wchodzacych w sktad Przedsiewziecia), np. w terenie, na wiatach
parkingowych (tzw. carporty), a takze utworzenie magazynéw energii elektrycznej o

mocy poréwnywalnej z zapotrzebowaniem Obiektow;

Rozszerzenie systemu zarzadzania zuzyciem energii na wszystkie Obiekty wchodzgce

w skfad kompleksu Muzeum Slgskiego (oszczednosci eksploatacyjne);

W ramach wdrazania nowoczesnych rozwigzan z dziedziny energooszczednosSci
mozliwe jest wykorzystanie podziemnych czesci budynkoéw pokopalnianych na
potrzeby serwerowni podmiotow zewnetrznych, co pozwoli na odzysk ciepta z tych
urzadzen i wprowadzenia go do systemu grzewczego budynkow, a w konsekwencji

obnizenia kosztéw ogrzewania.



IV. Identyfikacja kluczowych ryzyk technicznych, ktére moga mie¢ wplyw na
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mozliwos¢ realizacji Przedsiewzigcia

1. Ryzyka techniczne

Ryzyka techniczne

l I

Uwzglednienie
Stan budynkow wymagan dot.
ochrony zabytkéw

Poprzemystowe Obiekty wchodzgce w sktad Przedsiewziecia znajdujg sie w réznym stanie
technicznym — czes¢ w ztlym, co zostato szczegdtowo opisane w pkt 1ll Memorandum. Od
momentu wykonania ekspertyz konstrukcyjnych i stanu technicznego mineto kilka lat i stan

Obiektow ulegt pogorszeniu, co moze oznaczac wiekszy zakres prac budowlanych.

Ponadto wszystkie prace w tych z Obiektéw, kidre sg objete ochrong konserwatorskg

wymagajg uzgodnien ze stuzbami konserwatorskimi.

Cze$¢ budynkéw wchodzacych w sktad kompleksu Muzeum Slgskiego przeszia juz
pomysinie etap uzgodnien ze stuzbami konserwatorskimi. Szczegéty zagadnienia zostang
przedstawione i przedyskutowane podczas dialogu konkurencyjnego z potencjalnymi

Partnerami Prywatnymi.

Ponizej przedstawiamy Panstwu informacje dotyczace tych z Obiektéw, ktére znajdujg sie

pod ochrong konserwatorska:



Tak Uzyskano decyzje konserwatora zabytkéw, jednak
] przy zmianach w projekcie, w tym wprowadzeniu
Nadszybie Reiest o ]
ejestr rozwigzan energooszczednych, moze byé wymagane
Zabytkow ponowne wystgpienie o zgode.
Tak Uzyskano  wstepne wytyczne i  zalecenia
konserwatora zabytkow. Istnieje  koniecznosc¢
Elektrownia Rei
ejestr uzyskania zgody konserwatora zabytkow na etapie
Zabytkow projektu budowlanego.
Tak Uzyskano decyzje konserwatora zabytkdéw, jednak
Wieza Cisnien i przy zmianach w projekcie, w tym wprowadzeniu
Warsztat Gminna rozwigzan energooszczednych, moze by¢ wymagane
Rymarza Ewidencja ponowne wystgpienie o zgode.
Zabytkéw
Tak Uzyskano decyzje konserwatora zabytkéw, jednak
) przy zmianach w projekcie, w tym wprowadzeniu
Maszynownia Reiest o _ )
ejestr rozwigzan energooszczednych, moze byé wymagane
Zabytkow ponowne wystgpienie o zgode.
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Budynek

administracyjny

Budynek nie jest objety ochrong konserwatorskg, nie
jest wymagana zgoda konserwatora zabytkéw na

remont ani adaptacje (przebudowe) Obiektu.

stacji W przypadku decyzji o zachowaniu Obiektu nalezy
ratownictwa Nie wykona¢ projekt budowlany przebudowy oraz
gérniczego zamienny projekt zagospodarowania terenu i
CZOK uzyskaé zmiane decyzji o pozwoleniu na budowe w
zakresie PZT.
W przypadku podtrzymania decyzji o rozbiérce
uzyskana jest na nig zgoda.
Tak
Dawna Budynek posiada wszystkie zgody i decyzje, nie
maszynownia Gminna wymaga ponownego wystepowania do organéw
szybu Ewidencja stuzb ochrony konserwatorskie;.
Warszawa | Zabytkoéw
Nieruchomogé Tak Uzyskano  wstepne  wytyczne i  zalecenia
przy ul. _ konserwatora zabytkow. Istnieje  koniecznos¢
Korfantego 3 Rejestr uzyskania zgody konserwatora zabytkow na etapie
Zabytkow

projektu budowlanego.
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2. Wstepna zaktadana alokacja ryzyk

Ponizej przedstawione zostaty najwazniejsze ryzyka, zidentyfikowane na obecnym etapie, jako
mogace wystgpi¢ w ramach realizacji Przedsiewziecia oraz ich wstepng alokacje pomiedzy

Muzeum Slgskim w Katowicach a Partnerem Prywatnym:

Muzeum Slaskie  Partner Prywatny Dzielone

w Katowicach

Ryzyko projektowania i budowy sy#

Ryzyko utrzymania infrastruktury v

Ryzyko kosztow budowy i utrzymania v

Ryzyko finansowania (dotacja) v

Ryzyko finansowania (instytucja v

finansujgca)

Ryzyko popytu S

Ryzyko dostepnosci v

Ryzyko zmiany prawa v

Ryzyko zmiany polityki panstwa v
(polityczne)

Ryzyko stanu prawnego nieruchomosci v

Ryzyko sity wyzszej A
Ryzyko uzyskania zgéd konserwatora v
zabytkow

Ryzyko srodowiskowe v
Ryzyko spoteczne v

45



V. Energooszczednos¢, OZE i zarzadzanie energia
1. Istota zarzadzania energig — wprowadzenie

Budynki muzealne wymagajg szczegolnej dbatosci ze wzgledu na warunki wystawiennicze
eksponatow i wystaw, komfortu personelu, zwiedzajgcych oraz odpowiedniej dbatosci

obiektow w stanie nienagannym dla przysztych pokolen.

Jednym z bardziej istotnych kosztow eksploatacji budynkéw sg koszty energii niezbednej na
zasilenie systemow odpowiedzialnych za wtasciwg ekspozycje, wentylacje i sposobdéw

sterowania systemami HVAC.

Stale rosngce koszty zakupu energii na potrzeby utrzymania obiektéw oraz wytyczne
dotyczace zrownowazonych budynkéw wymagajg wprowadzenia nowych technologii — od
zbierania pomiaréw zuzycia energii i osiggniecia odpowiednich warunkéw bytowych, po
aktywny wplyw na intensywnos¢ pracy istotnych urzadzen odbiorczych zasilajgcych obiekty w

energie elektryczna, cieplng itp.

Celem tych dziatan jest wielowgtkowe, oparte na fizyce budynkéw i sposobach
wykorzystywania energii, skoordynowanie pracy urzgdzen HVAC i oswietlenia w taki sposaéb,
zeby zapewni¢ optymalne warunki, pozwalajgce na unikanie niepotrzebnego - nadmiernego

zuzywania energii.

Samo inteligentne zarzgdzanie energig moze doprowadzi¢ z jednej strony do istotnego
zredukowania kosztow energii, uproszczenia i zalgorytmizowania obstugi, a w szczegolnych
przypadkach do atrakcyjnej odsprzedazy nadwyzek energii w okresach, kiedy bedzie to
ekonomicznie uzasadnione. Dywersyfikacja zrodet energii ze wzgledu na dostepne moce, ich
aktualne ceny, w podziale na utrzymanie odpowiedniego balansu energii pierwotne;j i energii
wtornej pozwoli na przystosowanie obiektéw do przysziej eksploatacji na bardzo dynamicznie
zmieniajgcym sie rynku energii, ze szczegélnym uwzglednieniem mozliwosci zastosowania
zrodet OZE.

Sposoby aktywnego, algorytmicznego zarzgdzania energig, dobdr rozwigzan i urzgdzen
ograniczajgcych zapotrzebowanie na energie pierwotng i tworzenie optacalnego
energetycznie, finansowo i ekologicznie miksu energii mozna wykorzysta¢ na potrzeby
uzyskania dodatkowych przychoddéw opartych na zrédtach z energii odzyskanej oraz OZE i
magazynow energii w taki sposob, aby budynki staty sie plus-energetyczne. Dodatkowo
dziatania te bedg elementem taksonomii zrbwnowazonego rozwoju na potrzeby wszystkich

interesariuszy niniejszego projektu.
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2. Planowane rozwigzania dla Przedsiewziecia — odnawialne zrédta energii

(ciepto z pomp)

W ramach realizacji Przedsiewziecia planuje sie zastosowanie rozwigzahn wptywajgcych na
wysokg efektywnosc¢ energetyczng Obiektéw, w tym odnawialnych zrodet energii w postaci

paneli fotowoltaicznych, magazynéw energii elektrycznej, cieplnej i chtodu.

Zlokalizowana pomiedzy budynkiem CZOK, a budynkiem Maszynowni infrastruktura
wypompowujgca wody z gtebin kopalni umozliwi wykorzystania jej parametrow jako dolnego
zrédta dla pomp ciepta, ktére z powodzeniem mogg ogrzaé¢ budynki objete projektem, a
docelowo nawet na potrzeby podstawowego zrédia ciepta dla obecnie funkcjonujgcych
obiektéw Muzeum Slgskiego. Po odpowiednim zbilansowaniu zuzycia moze wystarczyé
energii cieplnej na potrzeby innych odbiorcéw zainteresowanych zakupem ciepta opartego o
energie wtorng — o niskim lub zerowym wptywie na srodowisko. Jako rezerwowe zrédto ciepta

przewiduje sie podtgczenie do miejskiej sieci cieptowniczej.

Wykorzystanie ciepta z wéd kopalnianych do ogrzewania budynku nowej siedziby Muzeum
Slgskiego byto przedmiotem opracowan studialnych w 2007 roku, tj. jeszcze przed
wykonaniem dokumentacji projektowej nowego gmachu Muzeum Slgskiego. Opracowania
wykonane przez Gtéwny Instytut Gornictwa zaktadato budowe instalacji do wykorzystania
ciepta z wod dotowych zlikwidowanej kopalni Katowice na cele grzewcze/klimatyzacyjne
projektowanych obiektow nowej siedziby Muzeum. Zaproponowana wowczas instalacja
bazowata na pracy pomp ciepta oraz agregatow kogeneracyjnych, wytwarzajac ciepto na cele
grzewcze oraz produkujgc prad elektryczny na potrzeby pomp ciepta i potrzeby wiasne
Muzeum. Jako czynnik grzewczy planowano wykorzysta¢ pompowane przez Centralny Zakfad
Odwadniania Kopalrh wody dotowe ze zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie budynku

maszynowni Bartosz, szybu Bartosz Il (przeksztatconego na studnie eksploatacyjng).

Do analiz techniczno-ekonomicznych przyjeto wéwczas zatozenia:

temperatura pompowanej wody 19-20°C

$rednia ilo$¢ pompowanych wod — 5,8 m3/min

schtodzenie wody do temperatury 7°C

uzyskana moc cieplna — $rednio 4,9 MW
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Szczegotowe dane zawarte sg w dokumentacji pracy naukowo-badawczej pt. ,Poligon prac
zwigzanych z wykorzystaniem ciepta z wéd kopalnianych dla obiektéw planowanych na terenie

bytej kopalni Katowice”, aut. Gtéwny Instytut Gornictwa, grudzien 2007.

Zastosowanie obecnie instalacji do wykorzystania ciepta z wod kopalnianych wymaga w
pierwszej kolejnosci opracowania aktualnych analiz techniczno-ekonomicznych a nastepnie

petnej dokumentacji projektowej oraz uzyskania niezbednych uzgodnien i pozwolen.
3. Rozwiazania dotyczace energooszczednosci

W budynkach planuje sie zastosowanie réwniez rozwigzania energooszczedne w zakresie
oswietlenia LED 2, ktére przyczynig sie do zmniejszenia zapotrzebowania na zuzycie energii i
w konsekwencji do poprawy efektywnosci funkcjonowania obiektu w diugim okresie czasu.
System oswietlenia bedzie zintegrowany z systemem zarzgdzania energia w celu
dostosowania poziomu oswietlenia do dostepnosci energii, jej cen i aktualnych potrzeb

wystawienniczych obiektu.
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VI. Harmonogram realizacji Przedsiewziecia

Zakfada sie, ze szacowany okres trwania umowy o PPP wyniesie od 20 do 25 lat, w tym:
a. 3-letni Etap Inwestycyjny,
b. 17 - 22-letni Etap Utrzymania i Zarzgdzania.

Szczegotowy zakres zadan inwestycyjnych w Obiektach, ostateczny katalog Obiektow
objetych zakresem projektu, okres trwania umowy oraz podziat zadan i ryzyk zostang
okreslone w toku opracowania Oceny Efektywnosci oraz postepowania na wyboér partnera

prywatnego.
Ramowy harmonogram (szacowany) Przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:

Elementy /Etapy Rok i kwartat Rok i kwartat

rozpoczecia ukonczenia

Wybor zespotu doradcéw (po stronie

MFiPR) | kw. 2022 [l kw. 2022
Przeprowadzenie testowania rynku i Oceny

Efektywnosci realizacji Projektu w modelu IV kw. 2022 | kw. 2023
PPP

Przygotowanie postepowania

przetargowego na  wybor  Partnera I kw. 2023 | kw. 2023
Prywatnego

Postepowanie przetargowe na wybdr Partnera

Prywatnego (dialog konkurencyjny) Il kw. 2023 | kw. 2024
Zamkniecie komercyjne umowy o PPP Il kw. 2024 Il kw. 2024
Zamkniecie finansowe Il kw. 2024 IV kw. 2024
Regllzaqa — Etap inwestycyjny (prace IV kw. 2024 Il kw. 2025
projektowe)

Realizacja — Etap inwestycyjny (roboty Il kw. 2025 IV kw. 2027
budowlane)

_ReallzaCJa - Etap eksploatacji (utrzymanie IV kw. 2027 IV kw. 2049
i zarzadzanie)

Zakonczenie i rozliczenie umowy o PPP IV kw. 2049 IV kw. 2049
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1. Szacowane naklady inwestycyjne

Szacowane naktady inwestycyjne Przedsiewziecia to 55.000.000,00 zt brutto w zakresie
podstawowym. Z uwagi na mozliwoS¢ rozszerzenia zakresu Przedsiewziecia naktady

inwestycyjne mogg wzrosng¢ do 100.000.000,00 zt brutto.

2. Struktura finansowa Przedsiewziecia oraz mechanizm wynagradzania Partnera

Prywatnego

Zaktada sie, ze podstawowym zrédiem wynagrodzenia Partnera Prywatnego bedzie tzw.
oplata za dostepnos$é. Zaptata bedzie przekazywana Partnerowi Prywatnemu przez okres

trwania Umowy o PPP, zgodnie z ustalonym przez strony harmonogramem ptatnosci.

Wynagrodzenie bedzie uwzglednia¢ tgcznie wartos¢ naktaddéw inwestycyjnych, koszt
roztozenia ptatnosci w czasie (koszt finansowania, w tym réwniez ponoszone przez Partnera
Prywatnego na Etapie Inwestycyjnym, koszty pozyskania finansowania) oraz kosztow

sktadajacych sie na ustuge utrzymania technicznego.

Proponowany model wynagrodzenia Partnera Prywatnego zaktada, ze bedzie sktadato sie ono

z dwbch komponentéw:
e wynagrodzenie za realizacje Etapu Inwestycyjnego; oraz
e wynagrodzenie za realizacjg Etapu Utrzymania i Zarzadzania.

Ponadto, w zaleznosci od finalnie przyjetej koncepcji zagospodarowania Obiektéow do
uzytkowania, mozliwe bedzie uzyskanie pozytkéw przez Partnera Prywatnego z eksploatac;ji
czesci Obiektow. Potencjalne dodatkowe przychody dotyczy¢ bedg czynnosci
eksploatacyjnych (operacyjnych), w tym m.in.: optata za udostepnianie powierzchni
wystawienniczej, konferencyjnej, biurowej, parkingu oraz korzysci z ewentualnej dodatkowej

dziatalnosci (np. gastronomia, hotel), produkcji energii.

Podmiot Publiczny uzyska dofinansowanie zadan inwestycyjnych zwigzanych z
Przedsiewzieciem w ramach Programu Fundusze Europejskie dla Slgskiego 2021-2027
(Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformacii). Srodki unijne bedg stanowié wktad Podmiotu

Publicznego w finansowanie Przedsiewziecia.

Jako interesariuszy w Przedsiewzieciu uznaje sie rowniez Instytucje Finansujgce, ktére na
podstawie umowy o finansowanie zapewnig Partnerowi Prywatnemu $rodki na sfinansowanie

w ramach Etapu Inwestycyjnego kosztow zwigzanych z zaprojektowaniem oraz wykonaniem
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robot budowlanych. Ponadto interesariuszem bedzie rowniez zarzgdca lub zarzgdcy Obiektow
— operatorzy zobowigzani do przestrzegania wytycznych oraz instrukcji uzytkowania Obiektow

wynikajgcych z Umowy o PPP.

Podmiot Publiczny dopuszcza realizacje Przedsiewziecia przy udziale Partnera Prywatnego
lub utworzonej przez niego spotki projektowej (celowej). Na Etapie Inwestycyjnym Partner
Prywatny zobowigzany jest do zapewnienia finansowania wiasnego lub pozyskanego od
Instytucji Finansujgcych — przy uwzglednieniu dofinansowania opisanego w pkt 6 powyzej,

zaprojektowania oraz wykonania robo6t budowlanych.
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3. Struktura prawna i organizacyjna Przedsiewziecia

Podmiot Publiczny zaktada realizacje Projektu na podstawie Umowy o PPP (tzw. kontraktowe
PPP), zgodnie z ktérg Partner Prywatny bedzie zobowigzany do zaprojektowania,
sfinansowania jak réwniez przeprowadzenia prac budowlanych Obiektéw (przy czym zakres
Przedsiewziecia, tj. czy bedzie to zakres podstawowy czy zakres podstawowy oraz opcjonalny
zostanie przesgdzone na dalszym etapie przygotowania Projektu przez Podmiot Publiczny), a
nastepnie utrzymywania i zarzadzania czescig Obiektéw a Podmiot Publiczny bedzie
zobowigzany do wniesienia wktadu do Przedsiewziecia i wynagradzania Partnera Prywatnego
w formule optaty za dostepnosé. Po uptywie okresu obowigzywania Umowy o PPP, Partner
Prywatny przekaze infrastrukture w uzgodnionym stanie technicznym Podmiotowi

Publicznemu.

Wymagane bedzie tez od Partnera Prywatnego wdrozenie systemu zarzgdzania energig w
celu osiggniecia maksymalnie wysokiego poziomu oszczednosci w jej zuzyciu oraz utrzymanie
technicznej sprawnosci zainstalowanych urzgdzen w catym okresie obowigzywania Umowy o
PPP.

Przewiduje sie, ze wymaganym ustawowo wktadem wtasnym Podmiotu Publicznego bedzie
wniesienie skfadnika majgtkowego w postaci udostepnienia Obiektow podstawowych oraz
obiektu maszynowni szybu Warszawa | i budynku administracyjnego CZOK (w przypadku
rozszerzenia zakresu Przedsiewziecia o te Obiekty opcjonalne) pod budowe, rozbudowe lub

przebudowe oraz udostepnienia posiadanej dokumentacji dotyczacej ww. Obiektow.

Oczekuije sie, ze w ramach Umowy o PPP Partner Prywatny udzieli Podmiotowi Publicznemu
gwarancji ,dostepnosci’, rozumianej jako zapewnienie funkcjonalnosci okreslonych w
standardach utrzymania Obiektéw, wypracowanych wspdlnie przez Podmiot Publiczny i
Partnera Prywatnego w dialogu konkurencyjnym. Podmiotowi Publicznemu bedzie
przystugiwato prawo naliczenia punktow karnych w przypadku czesciowego lub catkowitego

braku dostepnosci Obiektow.

Zaktada sie, ze za zarzagdzanie Obiektami w zakresie funkcji celu publicznego odpowiedzialny
bedzie Podmiot Publiczny, wykonujacy w ramach zadan wiasnych obowigzki z zakresu kultury,
rekreacji i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych. Cele komercyjne bedg realizowane przez
Partnera Prywatnego poprzez, miedzy innymi, czerpanie pozytkdw z czesci Obiektow

przeznaczonych na funkcje gastronomiczne, hotelowe, biurowe.

52



VIl. Postepowanie na wybor Partnera Prywatnego
1. Tryb wyboru Partnera Prywatnego

Postepowanie na wybor Partnera Prywatnego zostanie przeprowadzone w oparciu o

nastepujgce zatozenia:

e Podstawa prawna wszczecia i przeprowadzenia postepowania: art. 4 ust 1 Ustawy o PPP

oraz ustawa Pzp,

e Charakter przedmiotu zamdwienia: roboty budowlane;

o Wartos¢ zamoéwienia: wartos¢ zamowienia przekracza tzw. progi unijne;

o Tryb postepowania: dialog konkurencyjny;

e Liczba etapdéw dialogu konkurencyjnego: 3;

e Maksymalna liczba podmiotéw zaproszonych do udziatu w dialogu konkurencyjnym: 5;

e Forma prowadzenia dialogu konkurencyjnego: bezposrednie spotkania z wykonawcami /

pisemna / hybrydowa,;

e Charakter umowy o PPP: umowa o roboty budowlane oraz umowa na swiadczenie ustug.

2. Zakladany harmonogram przebiegu postepowania (dialogu konkurencyjnego):

Planowany przebieg postepowania na wybor Partnera Prywatnego okresla ponizszy graf:
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Sktadanie
whnioskow o
dopuszczeni
e do udziatu

w dialogu
konkurencyj

nym

Prekwalifika Zaproszenie Wybér oferty

e do sktadania Ocena ofert najkorzystni
wykocvawco ofert ejszej

Publikacja

ogtoszenia

Ponizszy harmonogram ma charakter orientacyjny przy zatozeniu przystgpienia przez Podmiot
Publiczny po zakohczeniu testowania rynku do przeprowadzenia procedury wyboru Partnera
Prywatnego.

Etapy:

Publikacja ogtoszenia

Sktadanie wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w -1l kw.
dialogu

Ocena wnioskow
Prekwalifikacja wykonawcow

ewentualna procedura odwotawcza przed Krajowg Izba

Odwofawczg
Dialog -1V kw. I kw.
Zaproszenie do sktadania ofert I-1l kw.
Ocena ofert

Wybér oferty najkorzystniejszej
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ewentualna procedura odwotawcza przed Krajowg Izba
Odwoftawcza

Zawarcie umowy z Partherem Prywatnym
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VII. Ochrona danych osobowych

Administratorem danych osobowych wskazanych w Zgtoszeniu jest Muzeum Slgskie w

Katowicach, 40-205 Katowice, ul. T. Dobrowolskiego 1; e-mail: dyrekcja@muzeumslaskie.pl.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODOQO), informuje ze:

e dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. €) RODO - przetwarzanie
danych jest niezbedne do realizacji zadania publicznego polegajgcego na przygotowaniu
zamowienia publicznego do pozyskania systemu do katalogowania zgromadzonych
zbiorow muzealnych, tj. wypetnienia zadania realizowanego zgodnie z interesem
publicznym wynikajgcym z ustawy o muzeach z dnia 21 listopada 1996 r. ze zm., w
szczegoblnosci art. 1 i art. 2 pkt. 2) i 9) ww. ustawy w zw. z art. 4 punkt 1) w zw. z art. 2
ust. 1 pkt 1) ustawy Pzp.

e podanie danych osobowych jest dobrowolne, lecz niezbedne do wziecia udzialu we
wstepnych konsultacjach rynkowych,

¢ dane osobowe nie bedg przekazywane do odbiorcéw znajdujgcych sie w panstwach poza
Europejskim Obszarem Gospodarczym (Kraje Unii Europejskiej oraz Islandia,
Lichtenstein i Norwegia),

e dane osobowe nie bedg wykorzystywane do zautomatyzowanego podejmowania decyzji,
w tym nie bedg podlegaty profilowaniu,

e dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celow
przetwarzania, nie krécej niz 5 lat liczagc od poczatku roku nastepnego po zakonczeniu
wstepnych konsultacji rynkowych,

e dane osobowe mogg by¢ udostepnione podmiotom swiadczgcym na rzecz Muzeum ustugi
informatyczne, rozliczeniowe, rachunkowe, telekomunikacyjne, transportowe, bankowe,
prawne, ubezpieczeniowe, doradcze, audytorskie (podmioty przetwarzajgce), a takze
uprawnionym organom publicznym (w tym Policji, prokuraturze etc.).

e uczestnik wstepnych konsultacji rynkowych ma prawo dostepu do tresci swoich danych
oraz prawo ich sprostowania, usuniecia (w zakresie przewidzianym przez art. 17 RODO)
oraz ograniczenia przetwarzania. Majg Panstwo réwniez prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych,

e dane kontaktowe do Inspektora Ochrony Danych: iod@muzeumslaskie.pl,

e wykonawca ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
gdy uzna, iz przetwarzanie jej danych osobowych narusza przepisy Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r (RODO).
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IX. Ankieta dla Partneréow Prywatnych / Instytucji Finansujacych

Pytania zawarte w ankiecie skierowanej do potencjalnych Partneréw Prywatnych oraz
Instytucji Finansujgcych, ktéra stanowi Zatgcznik 1 do Memorandum Informacyjnego,
obejmujg miedzy innymi kwestie dotyczace mozliwosci finansowania, mechanizmu
wynagradzania, zakresu Przedsiewziecia, charakterystyki finansowania dla Instytucji

Finansujgcych.
X. Zalaczniki
1. Ankieta;
2. Wzory oswiadczen o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych;
3. Udostepniona dokumentacja projektowa;

4. Regulamin prowadzenia badania rynku.
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