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Zgodnie z art. 20 ustawy Prawo Budowlane z dnia  07.07.94,  Dz. U. Nr 89, poz.414,   że   
sporządzony przeze nas opracowanie dla : 
Akademii Nauk Stosowanych  im. Jana Amosa Komeńskiego w Lesznie, ul Mickiewicza 5 
 

Remont  pomieszczeń sanitarnych i szatni na poziomie piwnicy 
w budynku głównym Uczelni  ANS  Leszno 

 
 

           zostało wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz  zasadami wiedzy technicznej. 
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2. ……………………………………… 
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Dok. fot. nr 1 – grzejniki wymagają czyszczenia, malowania 
 
 
 

 
Dok. fot. nr 2 –w  szatni mężczyzn przy fizykoterapii pom. nr 6 , umywalki do demontaż 
 



 
 

 

 
Dok. fot. nr 3 – lekkie przegrody w proj szatni przy fizykoterapii do demontażu, dekoracyjne 
kolorowe płytki poniżej 2m należy zostawić, a aranżacje (stare + nowe) będą rozwiązywane na 
bieżąco z inwestorem. 
 

 
Dok. fot. nr 4 – lekkie przegrody w zespole sanitarnym kobiet przy sali gimnastycznej do 
modernizacji, płytki ścienne, armatura kabin natryskowych do wymiany 
 
 
 



 
 

 
Dok. fot. nr 5 – w zespole sanitarnym mężczyzn przy sali gimnastycznej do usunięcia 
 1 umywalka i pisuary 
 

 
 
Dok. fot. nr 6 – posadzka i płytki ścienne do poziomu lustra (po likwidacji pisuarów) do wymiany 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
Dok. fot. nr 7 – do wymiany muszle ustępowe, proponowane jest zamontowanie muszli 
podwieszanych 
 
 

 
 
Dok. fot. nr 8 – Umywalka najbliżej drzwi do usunięcia. 
 



 
 

 
 
Dok. fot. nr 9 – Granica położenia nowej posadzki w drzwiach, na linii płytek korytarza. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

O p i s    t e c h n i c z n y 
  

do : Remontu  pomieszczeń sanitarnych i szatni na poziomie piwnicy w budynku głównym  ANS  
w Lesznie, ul. Mickiewicza 5 

 
Inwestor : Akademia Nauk Stosowanych im. Jana Amosa Komeńskiego w Lesznie,  

                          ul Mickiewicza 5 
  
 

1. Podstawa opracowania: 
 

1.1. Zlecenie Inwestora 
1.2. Uzgodnienia programowe z Inwestorem, 
1.3.  Wizja lokalna pomieszczeń przeznaczonych do remontu w kwietniu 2024 roku. 
1.4. Obowiązujące normy i normatywy dla budownictwa ogólnego 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
 warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie  
 (Dz. U. nr 75, poz.690  z 2002 r. ze zmianami).  

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r.  
 w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. nr 129, 

 poz. 844 z 1997 r. ze zmianami).  
 
 
2. Dane ogólne: 

 
2.1. Przedmiotem niniejszego opracowania, jest opracowanie  remontu pomieszczeń 
sanitarnych i szatni na  poziomie piwnicy w budynku głównym  Uczelni ANS w Lesznie, ul. 
Mickiewicza 5 : 

• Remont dotyczy wymiany posadzek z odwodnieniem liniowym w kabinach 
natryskowych 

• Powiększenie kabiny ustępowej 
• Zmniejszenie ilości punktów natryskowych 
• Położenie  glazury ściennej do wysokości około 1m nad poziomem posadzki i 

uzupełnienia glazury na ścianach remontowanych 
• Bez zmian pozostaje układ funkcjonalny istniejących pomieszczeń 
• Remont przedstawiony na opracowaniu graficznym : technologia, architektura, 

instalacje elektryczne, instalacje sanitarne, kosztorys 
 
 
3. Dane lokalizacyjne: 

 
3.1. Obiekt biblioteki ANS w Lesznie znajduje się w Lesznie, przy ulicy Mickiewicza 5,  
       Jest to obiekt 4.kondygnacyjny, z dachem pulpitowym płaskim.   
       Do budynku doprowadzone są media: woda, prąd i gaz z sieci miejskiej, ścieki  
       odprowadzone są do miejskiej kanalizacji sanitarnej.   
       Przy budynku znajdują się miejsca parkingowe.     
3.2. Aktualnie w budynku na poziomie piwnic znajdują się sale gimnastyczne, edukacyjne,   
       pomieszczenia szatniowo-sanitarne studentów,  pomieszczenia techniczne i gospodarcze, 
       socjalno – sanitarno - szatniowe personelu technicznego. 



 
 

3.3. Dostęp dla osób niepełnosprawnych ruchowo Zejście na poziom przyziemia umożliwia 
pochylnia. W budynku działa winda osobowa. 

 
      

4. Dane liczbowe: 
 

4.1.  Powierzchnia objęta opracowaniem  …………………………………….  88,30m2 

Pom. nr 1 - zespół sanitarny mężczyzn przy sali gimnastycznej  …………..     24,40m2 
Pom. nr 2 - zespół sanitarny kobiet przy sali gimnastycznej  …………….....     11,90m2 
Pom. nr 3 - szatnia mężczyzn przy sali gimnastycznej  ……………………...     13,40m2 
Pom. nr 4 - szatnia kobiet przy sali gimnastycznej  …………………….….....    13,40m2 
Pom. nr 5 - szatnia kobiet przy sali fizykoterapii …………………….………....     7,80m2 
Pom. nr 6 - szatnia mężczyzn przy sali fizykoterapii …………………………...    5,80m2 
Pom. nr 7 - korytarz   …………………….…………………..………………......     11,60m2 

4.2.  Wysokość pomieszczeń: …………………………………………………..……...   powyżej 3m 
4.3.  Ilość jednocześnie przebywających osób w pomieszczeniu: …. powyżej 4 osoby, ale nie   
        więcej niż 49 
                                                                                                   
 
5. Program działalności: 

 
5.1.  Przeznaczenie pomieszczeń objętych opracowaniem pozostaje bez zmian i dalej  
        funkcjonować będą jako pomieszczenia szatniowo-socjalne.  
        Realia funkcjonowania oddziałów pokazały nowe zapotrzebowania użytkowników i do tych  
        potrzeb na tej samej powierzchni zmodernizowano działalność sanitariatów i szatni przy   
        sali gimnastycznej i salach fizykoterapii. 
       Remont ma poprawić estetykę pomieszczeń i warunki użytkowników.  
        W przedmiotowych pomieszczeniach działa system wentylacji mechanicznej, który  
        zostanie docelowo zmodernizowany przez firmy serwisujące. 
        Drobne zmiany (przesunięcie głośników) dokonane będą w systemie nagłaśniania. 
        Niniejszy remont nie zakłóci działalności sąsiednich pomieszczeń. 
 
 
6.  Prace remontowe       
 
6.1.  Założona kolejność prac w niniejszym opracowaniu może ulec zmianie, po uzgodnieniu z  
       Inwestorem. 

• Z  powierzchni remontowanej należy odciąć zasilanie instalacji elektrycznej, zdemontować 
instalacje, które przebiegają pod stropem i będą przeszkadzać przy realizacji niniejszego 
remontu, które ponownie po zakończeniu remontu należeć będzie zamontować, np. 

              urządzenia alarmowe, sygnalizacyjne i inne, także osprzęt elektryczny na ścianach. 
• Zabezpieczyć przed zabrudzeniem instalacje grzewczą, okna i drzwi, które nie będą 

wymieniane.  
• Zdemontować lekkie przegrody kabin natryskowych i kabin ustępowych, do ponownego 

częściowego odtworzenia, po modernizacji, zgodnie z opracowaniem graficznym. 
Zdemontować zaznaczone na opracowaniu graficznym pisuary, umywalki, kabiny 
ustępowe. Pozostałe umywalki zabezpieczyć przed uszkodzeniem. 

• Skuć posadzkę na całej opracowanej powierzchni, poza korytarzem. 
• Wykonać wyburzenie otworu pod nowe drzwi do szatni (pomieszczenie nr 4), szerokość 

1m, do zamontowania skrzydła szerokości 0,9m. 



 
 

•  Zamurować istniejący otwór drzwiowy do pomieszczenia nr 4., na grubość istniejącej 
ściany. Ściankę posadowić na możliwie stabilnym podłożu. Zamurowanie wykonać z 
betonu komórkowego na zaprawie klejowej. 

• Na  wymurowanej powierzchni wykonać tynk cementowo-wapienny na ścianie lub 
zamontować lub płyta G/K od strony szatni i od strony korytarza.  

• Odkucie glazury ceramicznej ściennej  
- do poziomu luster (około 1m nad poziomem posadzki).  
- do 2 m nad poziomem posadzki (zostawiając elementy kolorowe – dekor, który jest   
  poniżej 2m).  Dane na temat wysokości podane zostały na opracowaniu graficznym  
  rysunek nr 4/4. 

•  Zgodnie z opracowaniem remontu  instalacji elektrycznej wykonać instalacje    
 podtynkowe.  

• Zmodernizować podejścia do nowej armatury natryskowej i odprowadzeń liniowych na 
stanowiskach  natryskowych.     

• Wykonać powiększenie kabiny ustępowej w zespole sanitarnym mężczyzn. Dobudowę 
wykonać  z profili stalowych, z wypełnieniem antyakustycznym, oblicować obustronnie 
płytą gipsowo kartonową przeciwwilgociową. Zaimpregnować przed położeniem glazury. 

• W kabinach ustępowych zamontować systemy do podwieszanych muszli ustępowych.  
• W zespole sanitarnym męskim wykonać podejście do zamontowania pisuaru, we 

wskazanym miejscu, wykorzystując istniejący układ pionów wodnokanalizacyjnych. 
Zamontować stelaż do podwieszonego pisuaru. 

• Dla nowego rozwiązania układu  płyt posadzkowych zmodernizować istniejące rozwiązanie 
odprowadzenia ścieków. Zamontować nowe wpusty podłogowe z  regulacją wysokości, z 
osadnikiem z uchwytem do wyciągania i czyszczenia,  sito inox. błyszczący  

• Układ płyt posadzkowych, dobrano w kolorystyce i grafice nawiązującej do istniejącego 
dekoru np. Gres szkl. Micare 59,8 x 59,8  i 59,8 x 119.8 (lub równoważne dane techniczne 
i ta sama wielkość, zaakceptowane dane przez Inwestora w formie pisemnej) 
 

 



 
 

 
 
                                Proponowane płytki posadzkowe i ścienne. 
 

Linia rozgraniczająca położenia nowych płytek posadzkowych to istniejące płytki 
korytarza.  
W pomieszczeniu nr 1 liniami rozpoczęcia jest ściana A-A’ i linia drzwi, dodatkowo  
przycięcia będą wymagały płytki w kabinach natryskowych, tak by można zastosować 
odprowadzenie liniowe z wklejoną płytką posadzkową. 
W pomieszczeniu nr 2 liniami rozpoczęcia jest ściana H-H’ i linia drzwi, dodatkowo  
przycięcia będą wymagały płytki w kabinach natryskowych, tak by można zastosować 
odprowadzenie liniowe z wklejoną płytką posadzkową. 
W pomieszczeniu nr 3 i 4 liniami rozpoczęcia jest  linia  centralnie, w osi pomieszczenia  
położona płytka i linia drzwi 
W pomieszczeniu nr 5  liniami rozpoczęcia jest  linia E-E’ c, i położona płytka w linia drzwi. 
W pomieszczeniu nr 6 liniami rozpoczęcia jest  linia  centralnie w osi pomieszczenia i 
położona płytka i linia drzwi. 



 
 

Układ płytek ściennych dobrano w kolorystyce i grafice nawiązującej do istniejącego 
dekoru np. Gres szkl. Micare 59,8 x 59,8  i 59,8 x 119.8 (lub równoważne dane techniczne 
i ta sama wielkość, podobna grafika, zaakceptowane przez Inwestora) 
Rozwiązanie położenia płyt ściennych na skutych powierzchniach starych płytek 
przedstawione zostało na rys. nr 4/4: 

          - w pomieszczeniu nr1, na ścianie zewnętrznej, w miejscu zlikwidowanych kabin       
            natryskowych, i na linii pozostawionych kabin natryskowych, kontynuując linie spoin (fugi)  
            jak na posadzce, do wys. 2m, dale,  kontynuując linie spoin jak na posadzce, do pełnij  
            wysokości pomieszczenia wewnątrz i na zewnątrz powiększonej kabiny ustępowej, a na  
            ścianie z umywalkami położyć nowe płytki do poziomu luster z zachowaniem linii fugi jak na  
            posadzce 
         - w pomieszczeniu nr 2, tak jak w sąsiednim pomieszczeniu, ściana z natryskami 
         - w pomieszczeniu 5 i 6 położyć na ścianie(oznaczonej linią przerywaną) nowe płytki do  
           poziomu luster z zachowaniem linii fugi jak na posadzce 
           Przykładowe materiały przyjęte do przedmiotowego remontu wybrane przez Inwestora   

           przedstawiono w  niżej załączonej ofercie. 
Przykładowa bateria umywalkowa i (niżej) odpływ liniowy prosty z stanowiska natrysku, 
wykończone płytką posadzkową i wylewka natryskowa. 
 

 

 
 

                                                            



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 
 
 
Przy odkrywce, należy dokonać analizy istniejących instalacji i do istniejących potrzeb 
należy dobrać odpowiednie wielkości jak: średnice, wysokości i.t.p. 
Zmiany materiałów można dokonać z Inwestorem, na materiały o tych samych 
parametrach technicznych, kolorystyce, a akceptacje należy uzgodnić w formie pisemnej. 

         -   W pomieszczeniu szatniowym nr 6 (mężczyzn) należy na istniejącej instalacji sanitarnej  
             zamontować w posadzce studzienkę rewizyjną. 
         -   Wymienić należy istniejące kratki ściekowe posadzkowe na całej przedmiotowej  
             powierzchni opracowania, na kratki z blachy kwasoodpornej, chrom, świecące.  
           - Poniżej przedstawione zostały przykładowe materiały sanitarne, wybrane i zaakceptowane  
             przez inwestora. 

• Malowanie grzejników farba  do grzejników. 
• Pomalować ściany, sufit farbą emulsyjną, kolor jak istniejący lub w tym samym tonie, 

dopuszcza się o ton jaśniejszy. Montaż kabin lekkich z zdemontowanego materiału wg 
opracowania graficznego 

• Zamontować zdemontowane instalacje sygnalizacyjne. 
• Zamontować zdemontowane umywalki, syfony, zamontować nowe baterie umywalkowe z 

czasowym automatycznym wyłączaniem dopływu wody. 
• Zamontować osprzęt elektryczny. 
• Zamontować ceramikę sanitarną, baterie i inne urządzenia sanitarne 
• Zamontować zdemontowane kabiny systemu lekkiego/przegrody do kabin natryskowych i 

kabiny pisuaru 
• Zamontować  drzwi, szerokość skrzydła 90cm, w kolorze jak istniejące do pomieszczenia 

nr 5 i 6,osprzęt elektryczny. Zamontować nowe drzwi, w kolorze jak istniejące  do 
pomieszczenia nr 5 i 6. Zdjęcie poniżej wybranych istniejących drzwi.  

 



 
 

 
            

6.2. Wyposażenie pomieszczeń w sprzęt ruchomy: 
-szafki odzieżowe i siedziska do pomieszczenia nr 5 i 6 są w posiadaniu inwestora 
- należy zakupić 10 sztuk ławek z wieszakami  i z półką na buty, długość 2m,  
   przykładowe rozwiązanie przedstawiono poniżej  

 



 
 

7. Zaopatrzenie budynku w ogrzewanie i ciepłą wodę:  
 

8.1. Dostawa wody zimnej , bez zmian, z sieci miejskiej. 
8.2.  Ogrzewanie  i ciepła woda –  dostawa pozostanie bez zmian, przez  
        Miejskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z o.o. 
         
 
9. Wentylacja: 
 
9.1.  Wentylacja : W budynku jest wentylacja mechaniczna. Wymagana jest modernizacja      
        wentylacji przez firmę serwisującą.  
 

 
 
 
Opracowała: 
 
 
 

                                                                                                                        Małgorzata Kubiak 
                                                                                                                      WKP/BO/2585/01  
Leszno, kwiecień 2024 
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Opis techniczny instalacji elektrycznych 

1.9.  Podstawa opracowania 

 aktualne podkłady architektoniczno-budowlane na dzień 

wykonywania opracowania, 

 uzgodnienia z inwestorem, 

 obowiązujące przepisy i normy. 

2.9. Zakres opracowania 

W zakresie opracowania jest projekt techniczny z branży 
elektrycznejinwestycji przebudowy pomieszczeń na poziomie piwnicy  
 

    Szczegółowy zakres prac budowalnych: 

 instalacje silnoprądowe, 

 kable i przewody, 

 instalacja oświetlenia podstawowego 

 ochrona przeciwporażeniowa. 

    3.9.  Instalacje silnopr ądowe 

Przewody w obiekcie należy układać pionowo i poziomo podtynkowo. Do 

zasilania gniazd stosować przewody typu YDYp 3x2,5mm2. Napięcie 

izolacji dla kabli i przewodów powinna wynosić min. 750V. W 

pomieszczeniach o zwiększonej wilgotności tj. zespół sanitarny mężczyzn 

,zespół sanitarny kobiet,   instlację elektryczną należy wykonać o stopniu 

ochrony min. IP44 w pozostałych pomieszczeniach min. IP20. Zgodnie z 

rysunkami istniejące gniazda podlegają wymianie . 

Wysokości montażu osprzętu elektrycznego: 

- zgodna ze stanem faktycznym pomieszczeń  

Prace elektryczne należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

normami oraz sztuką budowlaną. Instalacje elektryczną należy wykonać w 

koordynacji  

z instalacjami branżowymi. 

 



 
 

    4.9. Przewody 

Przewody zostaną rozprowadzone w obiekcie w ścianach.Wszystkie linie 

kablowe zaprojektowano w systemie TN-S, z oddzielnymi przewodami 

neutralnymi N i ochronnym PE. Zakłada się wykonanie kabli i przewodów z 

żyłą roboczą miedzianą.  

     5.9.  Instalacja o świetlenia 

Do zasilania istniejących opraw należy wykorzystać te same przewody. W 

przypadku, gdy istniejąca instalacja eklektyczna nie pozwala na zasilanie 

oprawy należy wykonać nowe połączenie przy użyciu przewodu typu YDYp 

3x1,5mm2.Przewody w projektowanym obiekcie należy układać pionowo i 

poziomo podtynkowo. Wszystkie łączenia przewodów wykonać stosując 

złączki instalacyjne typu WAGO lub równoważne, umieszczone w 

puszkach łączeniowych lub innych elementach osłonowych. 

Do zasilania nowo projektowanego  oświetlenia, łączników stosować kable 

typu YDYp 3x1,5mm2. Napięcie izolacji dla kabli i przewodów powinna 

wynosić min. 750V. 

Sterowanie oświetleniem w pomieszczeniach realizować za pomocą 

łączników miejscowych które należy montować na wysokości 120 cm od 

posadzki. 

6.9.  Ochrona przeciwpora żeniowa 

Środki ochrony przeciwporażeniowej należy wykonać według normy PN-HD 

60364-4-41, PN-HD 60364-5-54. 

Ochrona podstawowa: 

Ochrona przed dotykiem bezpośrednim zostanie zrealizowana przez 

odpowiedni dla poszczególnych pomieszczeń stopień IP. 

Ochrona przy uszkodzeniu: 

Ochrona przed dotykiem pośrednim zapewniona zostanie poprzez 

zastosowanie samoczynnego wyłączenia zasilania wyłącznikami i 

bezpiecznikami w układzie sieci typu TN, w czasie 5s w obwodach 

rozdzielczych oraz o prądzie znamionowym powyżej 32A, czas 0.4s 

(napięcie 230V) w obwodach o prądzie znamionowym do 32A. Dla 

prawidłowego zrealizowania samoczynnego wyłączenia należy:  

 wszystkie części przewodzące dostępne instalacji przyłączyć do 

uziemionego przewodu ochronnego PE,  



 
 

 wszędzie, gdzie to możliwe przewody ochronne PE uziemić,  

 przewód neutralny N traktować jako izolowany tak jak przewody 

fazowe,  

 miejsce rozdziału PEN na PE i N należy uziemić. 

Ochrona uzupełniająca: 

Jako ochronę uzupełniającą należy stosować wyłączniki różnicowo 

prądowe RCD  

w obwodach zakończonych gniazdem wtyczkowym o prądzie 

znamionowym do 20A oraz połączenia wyrównawcze, które powinny 

obejmować m.in. wszystkie równocześnie dostępne części przewodzące 

urządzenia stałego i części przewodzące obce, gdzie jest to możliwe. Układ 

połączeń wyrównawczych powinien być połączony z przewodami 

ochronnymi wszystkich urządzeń włącznie z gniazdami wtyczkowymi. 

 

    7.9. Zakres Robót 

Zakres robót : 

• Demontaż wyznaczonych w projekcie gniazd 230V wraz z 

osprzętem.  

• Demontaż wyznaczonych  opraw oświetleniowych i osprzętu.  

• Montaż opraw oświetleniowych i osprzętu.  

• Montaż gniazd 230V.  

• Kable i przewody – przygotowanie podłoża, wykonanie bruzd, 

h,montaż/ułożenie przewodów. 

• Połączenie projektowanej instalacji z istniejącą. 

 

Kolejno ść robót  

•Odłączenie zasilania ujętych w projekcie pomieszczeń  

•Demontaż wyznaczonych w projekcie gniazd 230V, wraz z 

osprzętem. 

•Demontaż wyznaczonych  opraw oświetleniowych i osprzętu.  

• Zamontować nowe oprawy oświetleniowe , gniazda 230V wraz z 

osprzętem.  

•Rozprowadzić i podłączyć  okablowanie zasilające do istniejących i 

projektowanych urządzeń 



 
 

•Sprawdzenie wykonanych połączeń. 

• Pomiary pomontażowe elektryczne 

 

        8.9. Uwagi ko ńcowe 

 wykonawca zobowiązany jest rozpatrywać dokumentację techniczną 

całościowo. Wszelkie elementy nie ujęte na rysunkach, a ujęte w 

opisie technicznym lub ujęte na rysunkach a nie ujęte w opisie 

technicznym , należy traktować tak jakby były ujęte we wszystkich 

częściach dokumentacji projektowej. Wykonawca zobowiązany jest 

również szczegółowo zapoznać się z projektami pokrewnymi w tym z 

projektami branżowymi, w celu prawidłowego określenia zakresów 

rzeczowych poszczególnych instalacji oraz granic opracowania, aby 

zapewnić prawidłowe wykonanie całości instalacji elektrycznych, 

 prace wykonać zgodnie z projektem i rozporządzeniem ministra 

infrastruktury, (Dz. U. z 2002r Nr 75 poz 690) „w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie” 

i PN/E/IEC, 

 stosować wyroby i rozwiązania dopuszczone do stosowania w 

budownictwie, 

 po zakończeniu prac montażowych przeprowadzić badania i pomiary 

wykonanej instalacji zgodnie z wymaganiami obowiązujących norm i 

przepisów, 

 przywołane nazwy materiałów w projekcie wskazują i zapewniają 

wymaganą jakość i parametry użytkowe oczekiwane przez 

inwestora, dopuszcza się zmiany materiałowe w zakresie materiałów 

użytych w instalacji pod warunkiem zastosowania innych o minimum 

tych samych parametrach technicznych lub lepszych oraz uzyskaniu 

aprobaty Inwestora i Nadzoru autorskiego 

9.9.  Przykładowe materiały do niniejszej inwestycj i 

      - lampa sufitowa 60x60 



 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


