Zatgcznik nr 12 do SWZ — Wz4r umowy najmu
Wzdér umowy najmu

zawarta w dniu ... r. w Pabianicach pomiedzy Pabianickim Centrum Medycznym Sp. z 0. 0. z
siedzibg przy ul. Jana Pawta Il 68, 95 — 200 Pabianice wpisang do rejestru pod nr KRS: 0000330633,
ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy dla t6dz - Srédmieécie w todzi, XX Wydziat Krajowego
Rejestru Sgdowego, posiadajgcg numer NIP 731-20-02-395, REGON 100682491, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego 69 954 900,00 zt w imieniu ktorej wystepuje:

Prezes Zarzadu - Witold Olszewski
zwanym dalej Wynajmujgcym

imie i nazwisko osoby reprezentujacej firme
zwang w dalszej czesci umowy Najemca,
0 nastepujacej tresci:
§1
Wynajmujacy zobowigzuje sie wynajg¢ pomieszczenia biurowe i gospodarcze o tgcznej powierzchni
98,40 m? (wykaz pomieszczen w/w w zafgczniku) z ktdrymi zwigzane jest wykonanie umowy nr
.................. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz okreslony w § 3 umowy.

§2
Przekazanie pomieszczen wymienionych w zataczniku nr 1 do umowy, nastgpi protokolarnie.
Protokot przekazania stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

§3
1. Najemca zaptaci Wynajmujacemu czynsz miesieczny w wysokosci 5 915,81 zt (stownie: pieé
tysiecy dziewieéset pietnascie ztotych) netto + podatek VAT, tj. wg stawki 60,12 zt/m? netto.
2. Wysokosé czynszu najmu moze ulec zmianie po uptywie roku o wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS.
3. W pomieszczeniach wynajetych przez Najemce, koszt zuzycia wody, ogrzewania, energii
elektrycznej i innych mediéw ponosi Najemca. (wg stawek ryczattowych lub na podstawie wskazan
licznikéw - wg aktualnych stawek dostawcow medidw).
4. Ceny za,media” mogg by¢ zmieniane w przypadku zmiany cen u Dostawcéw mediow.

§4
Faktura za czynsz bedzie wystawiana przez Wynajmujgcego i doreczana Najemcy nie pdzniej niz do
dnia 5-ego kazdego miesigca.

§5
Opftaty( woda, ogrzewania, prad) Najemca bedzie przekazywat na podstawie faktur Wynajmujgcego
w terminie do 15-ego kazdego miesigca za dany miesigc z géry. Ptatnosci bedg dokonywane w formie
przelewu na konto ,Wynajmujacego” Ilub w kasie (lub potrgcenie z naleznosci Najemcy
wystepujacego jako Wykonawca z umowy opisanej w §1) w terminie .......ccccveeeeeeeveecrervcrinnne od dnia
przekazania faktur.



§6
Za date zapfaty faktury uznaje sie date wptywu na konto Wynajmujacego.

§7

W przypadku opdznien w dokonaniu ptatnosci naliczane bedg odsetki ustawowe.

§8
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany czynszu o czym powiadomi Najemce na pismie w
terminie 10 dni przed terminem ptatnosci, bez potrzeby wypowiadania umowy w tym zakresie.

§9
1. Najemca zobowigzuje sie do dokonywania we wtasnym zakresie i na witasny koszt biezgcych
napraw w wynajmowanym lokalu oraz utrzymanie go w stanie nalezytej sprawnosci technicznej, a w
szczegdlnosci do wykonywania w nich wszelkich prac konserwacyjnych zwigzanych ze zwykiym
uzywaniem pomieszczen, do ktdrych m. in. naleza:

e  konserwacja i naprawa podtég i posadzek (drobne ubytki),

e naprawa drzwi i okien (m. in. zamki, zawiasy, okucia, itd.),

e konserwacja i naprawa urzgdzen technicznych, w ktdre pomieszczenia sg wyposazone,

e usuwanie niedroznosci przewoddw odptywowych,

e odnawianie pomieszczen w okresach gwarantujgcych utrzymywanie pomieszczen w nalezytej
czystosci i nalezytym stanie technicznym, m. in. przez dbatos¢ o tynki, malowanie Scian i
sufitdw, malowanie stolarki oraz urzadzen instalacji, w celu zabezpieczenia przed korozja,
dezynsekcja, deratyzacja,

e utrzymanie pomieszczenia do mycia i dezynfekcji wézkédw zgodnie z warunkami okreslonymi
w Rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 05 pazdziernika 2017 r. w sprawie szczegétowego
sposobu postepowania z odpadami medycznymi.

2. Najemca uisci w dniu przejecia przedmiotu najmu kaucje pieniezng w gotéwce w wysokosci
dwukrotnej wartosci czynszu netto na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego na wypadek
zniszczenia przedmiotu najmu w stopniu przekraczajgcym zwykte zuzycie.
3. Po zakonczeniu stosunku najmu, Wynajmujacy ma prawo zaspokoi¢ z kwoty kaucji swoje
roszczenia wobec Najemcy wynikajgce ze zniszczenia przedmiotu najmu lub jego zuzycia w stopniu
przekraczajacym zwykte zuzycie.

§10
Po zakonczeniu wynajmu, Najemca zobowigzany jest do zwrotu wynajmowanych pomieszczen w
ciggu 2 dni od daty zakonczenia umowy. Strony potwierdzajg zwrot wynajmowanych pomieszczen
protokotem. W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub nadmiernego zuzycia przedmiotu najmu
Wynajmujgcy sporzadza protokot na te okolicznosé. Wynajmujacy informuje Najemce o planowanym
terminie sporzgdzenia protokotu, a Najemca ma prawo uczestniczy¢ przy jego sporzgdzaniu. Protokot
stanowi podstawe do obcigzenia Najemcy kosztami zwigzanymi z uszkodzeniem lub nadmiernym
zuzyciem przedmiotu najmu.

§11
1. Strony umowy w przypadku zmiany okoliczno$ci mogg zmieni¢ ilos¢ i powierzchnie
wynajmowanych pomieszczen objetych umowa, za obopdlnym porozumieniem.



2. Umowa niniejsza obowigzuje przez okres 36 miesiecy tj. od ..... do .......... moze by¢ rozwigzana w

przypadku rozwigzania umowy o $wiadczenie ustugi sprzagtania w terminach w niej przewidzianych.
§12

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13
W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§14
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgcznik nr 1 do umowy najmu

Zestawienie pomieszczen przeznaczonych do wynajmu w zwigzku ze s$wiadczeniem ustugi
sprzatania

1. Pomieszczenie biurowe — 17,40 m?
2. Pomieszczenie — myjnia wézkéw — 21,30 m?
3. Szatnie — 59,70 m?

Pomieszczenia wyposazone sg w instalacje:
1) elektryczng

2) centralnego ogrzewania

3) wodociggowa

4) kanalizacyjna

Optaty za media w wynajmowanych pomieszczeniach bedga rozliczane wg wskazan licznikow lub wg
ustalonego ryczattowego zuzycia i stawek (uaktualnianych na biezgco w przypadku zmiany cen u
Dostawcow ,,mediow”).






