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I. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania
e /lecenie inwestora

e Wizja lokalna

e Dokumentacja archiwalna budynku: ,Projekt techniczny budynku
mieszalnego wielorodzinnego nr 3 w zespole zabudowy przy ul.
Lbtkowskiego, opracowany w czerwcu  199ér.  przez Agencje
Ustugowo-Handlowq Rojak Projekt, Radom ul. Szwarlikowska 17

e Obowiqgzujgce przepisy techniczne i normy

2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany remontu
balkonéw w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym w
Radomiu przy ul. Adama Rapackiego 13, na dziatce nr ewid.: 130/3.
Inwestorem jest Radomskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
»Administrator” Sp. z 0.0. z siedzibq 26-600 Radom ul. Warynskiego 16A.

Zakres opracowania obejmuje:

- remont balkonéw z dociepleniem ptyt balkonowych;
- renowacje balustrad balkonowych;

- montaz zadaszen nad balkonami ostatniej kondygnacii

3. Ogdlna charakterystyka funkcjonalno-konstrukcyjna budynku
Budynek mieszkalny wielorodzinny wybudowany zostat na podstawie
projektu opracowanego w czerwcu 1996 r., w formie ,L-ki" o czterech
kondygnacjach mieszkalnych i pigtg kondygnacjg stanowigcq strych w
poddaszu; budynek jest podpiwniczony, siedmioklatkowy o 73 mieszkaniach.
Budynek zostat wybudowany w konstrukcji tfradycyjnej murowanej, z
elementami prefabrykowanymi stropow, klatek schodowych i nadprozy,
konstrukcja dachu drewniana kryta gontem bitumicznym. Balkony
umiejscowione sq w elewacji zachodnie oraz potudniowej.
Wymiary budynku w rzucie ,,L" 48 x 76 mb.
Powierzchnia zabudowy budynku: 1470,00 m2
Wysokos¢ budynku od terenu przed wejsciem gtdwnym do kalenicy 16,25 m



4.

5.

Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Dziatka w ksztatcie zblizonym do litery L, obejmuje 7 klatkowy budynek
mieszkalny wielorodzinny ze schodami wejsciowymi i pochylniami dla os. nps,
chodnikami, drogami wewnetrznymi oraz tfrawnikami. Teren ptaski. Budynek
zlokalizowany jest w kierunku osi pétnoc - potudnie i wschdéd — zachdd ze
zjazdem z ul. Rapackiego po potudniowo zachodniej stronie.
Dziatka nr ewid. 130/3 o powierzchni ok. 3 068 m2,
Teren wewnatrz L-ki od strony klatek schodowych chodniki i pochylnie z kostki
betonowe] prowadzgce do klatek schodowych, zieleh oraz drogi
dojazdowe. Po stronie potudniowo - zachodniej zlokalizowane sg balkony,
zielen oraz asfaltowa droga dojazdowa.
Teren wokot budynku zagospodarowany jest zielenig urzgdzong,.

Istniejgcy stan budynku i jego konstrukcja (na podstawie opisu do projektu
technicznego opracowanego w czerwcu 1996r.):

S'ciany zewnetrzne parterv - ostonowe murowane warstwowe z bloczkow
gazobetonowych grub. 46 cm na zaprawie cementowo — wapienne]
ocieplane styropianem grubosci 10 cm,

S'ciany zewnetrzne konstrukcyjne parteru - warstwowe murowane z cegty
ceramicznej kratowki kl. 150 na zaprawie cementowo wapiennej, ocieplane
styropianem gr. 10 cm,

§ciany ostonowe pieter - murowane warstwowe z gazobetonu odmiany 06 na
zaprawie cementowo wapiennej, ocieplane styropianem 10 cm i warstwg
dociskowq z gazobetonu odmiany 06. Wigzanie muru warstwowego
wykonane szpilkami stalowymi ocynkowanymi o srednicy é w rozstawie
pionowym 50 cm i poziomym — 100 cm stosowanym mijankowo.

Stropy - z typowych elementow prefabrykowanych (ptyty kanatowe)
uzupetnione wylewkami zelbetowymi

Nadproza - zelbetowe prefabrykowane typu ,L”,

Balkony - Zelbetowe wylewane,

Belki wspornikowe, nadwieszenia - wykonane z betonu zbrojonego
Belki klatek schodowych, ptyty wspornikowe - prefabrykowane

Dach - konstrukcja drewniana z petnym deskowaniem kryty gontem
bitumicznym, w kolorze ciemnoczerwonym na podktadzie z papy asfaltowej,



Tynki zewnetrzne - terrazytowe biate, cokdt wokdt budynku z lastrica
ptukanego,

Stolarka okienna - typowa pcyv z zestawem szyb termoizolacyjnych.
Stolarka drzwiowa - typowa pcv z wypetnieniem szktem antywtamaniowym,

Balustrady balkonowe - indywidualne z profili stalowych zminogietych, z
wypetnieniem blachg stalowq trapezowqg powlekang,

Daszki nad balkonami ostatniej kondygnacji- na kilku balkonach samowolnie
wykonane zadaszenia z blachy i ptyt falistych na konstrukciji stalowej, wszystkie
przeznaczone do demontazu.

Parapety zewnetrzne — z blachy stalowej ocynkowanej powlekane;.
6. Projektowane roboty budowlane budynku

ZALECENIA | UWAGI DO WYKONANIA ROBOT
BUDOWLANO-REMONTOWYCH

Do remontu balkondw nalezy zastosowal kompleksowe systemy:
systemy ~mocowania blachy, obrébek, naprawy betonu, izolacji
przeciwwodnych, systemu ocieplenia, tynkéw elewacyjnych itp.

Wszystkie zastosowane elementy dla danego typu robdt muszg
pochodzi¢ z jednego przyjetego systemu(np. system balkonowy firmy Ceresit)

Ujete w opracowaniu nazwy produkiow Ilub systemow przyjeto
przyktadowo. Przy readlizacji projektu mozna zamieni¢ powyzsze produkty
i systemy o zblizonych charakterystykach i parametrach, nie gorszych niz
podano w projekcie.

Aplikacja poszczegdinych produktéw scisle z wytycznymi producenta
zawartymi w ich kartach technicznych i instrukcjach.

Wszystkie szczeliny dylatacyjne nalezy wykonac¢ wg zalecen
producentdw wybranych materiatéw i zgodnie ze sztukg budowlang.

Przed przystgpieniem do prac budowlanych wszystkie wymiary nalezy
sprawdziC i domierzyC w naturze.

W sprawach waqgtpliwych nalezy kontaktowac sie z doradcami
technicznym poszczegdlnych systemow.



Roboty nie ujete w dokumentacii, a wynikajgce z technologii budowy,
zastosowania materiatdw innych lub montazu urzgdzen winny byc
uwzglednione w  kosztorysie ofertowym wykonawcy, a brak ich
wyszczegolnienia w dokumentaciji nie moze stanowi¢ podstawy do roszczen
finansowych Wykonawcy w stosunku do Inwestora lub Biura Projektow.

6.1. Remont balkonow

Demontaze:

- skucie z ptyt balkonowych ptytek wraz z wylewkami

- skucie fragmentow uszkodzonych ptyt

- usuniecie obrobek blacharskich z brzegow ptyt

- skucie odspojonego tynku i betonu z czota ptyt

- skucie tynkdw ze spoddw ptyt i czdt Scian miedzy balkonami
- demontaz obecnych daszkdw nad balkonami

UWAGA. Do napraw nalezy przyjqc system kompatybilny z systemem izolacji
przeciwwilgociowych, najkorzystniej aby wszystkie produkty pochodzity od
jednego producenta, a prace byty wykonywane scisle wedtug wytycznych
i instrukcji (np. system PCC firmy Ceresit).

Naprawa ptyt — po skuciu odspojonych fragmentéw tynkdw i betondw,
gtdbwnie na czotach ptyt i na naroznikach, odkucie betonu ze
skorodowanego zbrojenia, oczyszczenie widocznego zbrojenia z rdzy,
odpylenie catosci sprezonym powietrzem.

Naprawa ubytkdow ptyt przyjetym kompletnym zestawem naprawczym do
betondw poprzez:

- mineralng powtoke antykorozyjng np. Ceresit CD 30, naktadang na
oczyszczone zbrojenie, bedgcg rowniez warstwg kontaktowg naktadang na
oczyszczonq ptyte w miejscu ubytku.

- gruboziamistg zaprawe do napraw betondw np. Ceresit CD 26
wykorzysta¢ na ubytki od 30 mm do100mm

- do napraw dla ubytkdw od 5 mm do 30mm wykorzystac¢ drobnoziarnistg
zaprawe np. Ceresit CD 25

- w celu uzyskania gtadkiej powierzchni mozna jg wyréwnac drobnoziarnistqg
szpachlowkqg np. Ceresit CD 24.

Naktadanie  kolejnych  warstw ~ po  wyschnieciu  poprzedniej, z
przestrzeganiem czasdw wigzania i wilgotnosci podtozy.



Warstwa spadkowa - po oczyszczeniu powierzchni ptyt balkondw
zagruntowanie ich systemowym Srodkiem gruntujgcym, jako warstwy
kontaktowej. Na ptytach zelbetowych odtworzenie spadku podtoza z
szybkotwardniejgce] masy posadzkowej np. Ceresit CN 87.

Docieplenie balkonéw - wykona¢ docieplenie ptyt balkonowych w celu
zniwelowania mostkdw termicznych; na czotach i spodach ptyt zastosowac
styropian EPS80, A=0,038 W/(m*K), czota- gr. 5 cm, spody- gr. 5 cm.
Dodatkowo pod warstwg spadkowq z betonu utozy¢ izolacje ze styropianu
EPS100, A=0,038 W/(m*K), o gr. 5 cm na catej powierzchni ptyty balkonowe;.

Izolacje przeciwwodne - zabezpieczenie ptyt balkonowych przed
zawilgoceniem warstwqg papy termozgrzewalnej, nastepnie na betonowej
warstwie spadkowej balkondw, po zagruntowaniu podtoza Srodkiem
kontaktowym, wykonanie nowej izolacji przeciwwodne] systemowej
np. krystalizujgcej powtoki uszczelniajgcej Ceresit CR 90, bezposrednio pod
ptytki. Na styku ptyt ze Scianami wklejenie pomiedzy warstwy izolacii
przeciwwodnej systemowych tasm uszczelniajgcych np. Ceresit CL 152 z
wywinieciem na sciane.

Obrébka blacharska balkonéw- Na brzegach ptyt, na warstwie wylewki
betonowej, zamontowanie systemowej obrobki aluminiowe] z blachy
ar. 0,5 mm, np. Ceresit CL 30, koloru jok najbardziej zblizonego do koloru
balustrad. Dodatkowo na niej, na styku blachy z izolacjg, tasma
uszczelniajgcq zatopiona w izolacji, dla zapobiegania wciekania wody po
blasze pod ptyftki.

Na spodzie ptyty wykonac¢ kapinos.

Wykonczenie — powierzchni ptytkami gresu antyposlizgowego na zaprawie
klejowej mrozoodpornej np. wysokoelaastyczna zaprawa ,Super Flexible”
Ceresit CM 17 | mineralnej izolacji elastycznej, z fugami elastycznymi,
hydrofobowymi np. Ceresit CE 43 Grand’Elit). Szerokos¢ fug dobrac¢ do
wielkosci ptytek zgodnie z instrukcjg producenta.

Uktadanie ptytek zaczynac¢ od krawedzi zewnetrznych ptyt balkonowych w
kierunku Sciany, przy docinaniu ptytek na szerokosci ptyt balkonowych
zachowac¢ od strony zewnetrznej brzeg fabryczny. Nalezy bardzo
przestrzegac petnego pokrycia spodu ptytek klejem, by nie pozostawaty
pustki powietrzne.

Na Scianach cokolik z ptytek gresu wysokosci 10cm, klejony na styropian
ocieplajgcy Sciany, po usunieciu wierzchniej warstwy tynku w pasie pod
ptytkami.

Miejsca mocowania stupkdw na styku z ptytkami gresu, fugi na styku ze
Scianami i oscieznicg oraz na styku ptytek gresu z okapnikiem uszczelnic
fugg elastyczng np. Ceresit CE 43 Grand'Elit lub uszczelniaczem np.
uszczelniaczem poliuretanowym Ceresit CS 29.



Na styku obrébki blacharskiej z ptytkami gresu uszczelnienie systemowym
uszczelniaczem trwale elastycznym o dobrej przyczepnosci do stali np.
uszczelniaczem poliuretanowym Ceresit CS 29.

Montaz pionowej obrobki blacharskiej bokdw i czota ptyt w uskoku
wykonczeniowym wykonanym w wylewce, wg rysunku szczegoétowego oraz
wytycznych producenta.

Po dociepleniu ptyt dodatkowqg warstwg styropianu, pozostate
powierzchnie bokdéw oraz spoddw, wykonczy¢ tynkiem silikonowym
(np. Ceresit CT 74) na siatce zbrojgcej zatopione] w kleju w takim samym
kolorze jak najbardziej zblizonym do obecnego.

6.2. Renowacja balustrad balkonowych:
Balustrady — metalowe, stupki z ksztattownikdw rurowych 40x60x2mm, ramki
z kgtownikdw 40x40x2mm, wypetnienie blachg trapezowg, mocowang
ptaskownikami 40x5mm, pochwyt ksztattownik 60x60x2mm.
Catos¢ do oczyszczenia z rdzy, szczegdlnie na dole stupkdw i ramek,
ztuszczgcej sie farby, stare trzymajgce sie powtoki do odttuszczenia,
przeszlifowania i odpylenia oraz ponownego malowania farbg w kolorze
brgzowym jak najbardziej zblizonym do obecnego.

Wypetnienie z blachy frapezowej wymieni¢ na nowq blache frapezowq
T-35mm gr. 0,7 malowang z dwodch stron na kolor brgzowy jak najbardziej
zblizony do obecnego, mocowang nitami.

W ramach prac renowacyjnych nalezy dostosowac¢ wysokos¢ balustrad od
nowego poziomu posadzki poprzez przyspawanie nowego pochwytu
60x60x2 na stupkach 40x60x2 do istniejgcych balustrad do wysokosci
min. 110 cm od wykonhczonej posadzki balkonu.

Labezpieczenie  antykorozyine  elementéw  stalowych -  przyjeto
agresywnosc korozyjng Srodowiska C2 wg ISO-12944-2, przygotowanie
podtoza w stopniu St 3 wg. normy PN-ISO-8501-1, oczyszczone z rdzy i
odftuszczone. Przyjeto zestaw malarski z farby przeciwrdzewnej do
gruntowania, ilos¢  warstw 1, grubo$¢ jednej warstwy  30um.
Do wykonczenia emalia ftalowa, ilos¢ warstw 2, grubos¢ jednej warstwy
30um. tgczna grubose powtoki malarskiej 20um.

Kolor: brgz jak najbardziej zblizony do obecnego




6.3. Montaz zadaszen nad balkonami ostatniej kondygnacii:

Daszki - montaz nad balkonami lll-go pietra typowych, ptaskich
systemowych o wysiegu 1,15 m (wysuniecie 10 cm poza lico balkonu)
wymiarach podobnych do danego balkonu, na konstrukcji z profili 30 x 30
mm, malowanych na kolor brgzowy jak najbardzie] zblizony do obecnhego
koloru balustrad.

Uszczelnienie styku powierzchni daszku ze Sciang obrobkg blacharskg z
blachy stalowej powlekanej lub systemowq uszczelkqg. Pokryty ptytg
poliweglanowq 4 komorowq.

7. UWAGI DODATKOWE

Ujete w niniejszym opracowaniu nazwy produktow lub systemow przyjeto
przyktadowo. Przy realizacji projektu mozna zamienic powyzsze produkty i
systemy na produkty i systemy o zblizonych charakterystykach oraz
parametrach nie gorszych niz podano w specyfikacii.

Wszystkie szczeliny dylatacyjne nalezy wykona¢ wg zalecen
producentdw wybranych materiatdéw i zgodnie ze sztukg budowlang.

Przed przystgpieniem do prac budowlanych wszystkie wymiary nalezy
domierzy¢ w naturze.

Roboty budowlane powinny by¢ wykonywane zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej.

Do remontu nalezy uzywac kompleksowych systemdw od tego
samego producenta.

Stosowac¢ je zgodnie z wytycznymi i zaleceniami oraz kartami
technicznymi i detalami producentow materiatéw budowlanych i catych
systemow.

Zastosowane materiaty budowlane powinny odpowiadac Polskim
Normom i posiada¢ wymagane prawem certyfikaty i dopuszczenia.

Podane na rysunkach wymiary sq state pod wzgledem liczbowym, a
nie rysunkowym.

Protokét  segregacji materiatow  demontowanych  (tj.  wszelkich
materiatdw, urzqgdzen, elementdw konstrukcji czy wyposazenia budynku
powstatych w wyniku prac rozbiérkowych, remontowych itp. na materiaty
przeznaczone do utylizacji oraz na materiaty niepodlegajgce utylizacji, w tym
materiaty przeznaczone do odzysku) sporzgdza Wykonawca do
zatwierdzenia przez wtasciwego branzowo inspektora nadzoru. Materiaty i
urzgdzenia niepodlegajgce utylizacji bgdz ponownemu wbudowaniu oraz
przeznaczone do odzysku Wykonawca, w porozumieniu z przedstawicielem
Inwestora, przekaze i przetransportuje na  wskazane  miegjsce.
Wykonawca zobligowany jest do sktadu w  miejscu wskazanym przez
Inwestora i wywiezienia ich w oznaczonym ferminie. Dla materiatow
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zutylizowanych i wywiezionych na sktadowiska Wykonawca zobowigzany
jest przedstawi¢ Inwestorowi karty odpadu, utylizacji, sktadowania, etc. w
terminie do 10 dni od dnia dokonania wywozu.

W sprawach wagtpliwych nalezy kontaktowac sie z doradcami
technicznymi poszczegdlnych systemow lub projektantem.

Opracowat: Projektant:

mgr inz. arch Maciej Baran mgr inz. arch. Hussien MAGHRABY
upr. bud. MA/KK/006/02
w spec. architektonicznej
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