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Opinia techniczna zostala sporzadzona na podstawie:

—Ogledzin budynku i projektu koncepcyjnego autorstwa mgr inz. arch. Olgi Zabulewicz,
wrzesien 2021.

—Inwentaryzacji technicznej autorstwa mgr inz. Daniela Mireckiego, listopad 2021r.

1. Opis ogolny:
Projekt koncepcyjny, architektoniczny przewiduje zmiang¢ aranzacji pomieszczen Szkotly
Podstawowej w m. Wierciny w gm. Nowy Dwoér Gdanski na pomieszczenia ergonomiczne
przystosowane na potrzeby Srodowiskowego Domu Samopomocy.
Przedmiotowy budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej, czesciowo
podpiwniczony, parterowy, poddasze nieuzytkowe, z drewnianym dachem dwuspadowym.
Rozpoznano podtuzny uktad konstrukcyjny.
Jedyna klatka schodowa prowadzaca z parteru do piwnicy miedzy osiami 2-3/A-C wykonana
w technologii zelbetowej monolitycznej, Sciany klatki murowane, schody ptytowe.
Dach drewniany wykonany z dzwigaréw kratownicowych.
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Elewacja od strony potudniowo-wschodniej

Elewacja od strony pc')inocno-w'chdniej
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2. Warunki wodno-gruntowe
Inwestor nie dysponuje archiwalng dokumentacja geotechniczng nt. warunkéw wodno-
gruntowych.

3. Fundamenty:
Projektowane zmiany nie powoduja zadnego przegrupowania obcigzen ani wzrostu obcigzen
na istniejace fundamenty.
W zwiagzku z powyzszym projektowane prace uwaza si¢ za w petni bezpieczne dla
posadowienia catego budynku.
Budynek nie wykazuje nadmiernych osiadan i przechylen.
Nie przewiduje si¢ podkopywania istniejagcych fundamentow.
Nie wykonano odkrywek.
Stan ogolny bez zastrzezen.
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4. Sciany fundamentowe:
Sciany fundamentowe wykonane z cegly pelnej, zaizolowane p.wilgociowo.
Zauwazono miejscowe $lady ingerencji wody gruntowej na Sciany kondygnacji podziemne;.
Powyzsze moze wynika¢ rowniez z utrudnionego sptywu powierzchniowego wod
opadowych.

Zaleca si¢ odtworzenie ciaglej hydroizolacji $Scian fundamentowych i fundamentow.
Jezeli, w czasie prowadzonych prac, stwierdzi si¢ wystgpowanie gruntow
nieprzepuszczalnych, nalezy rozwazy¢ wykonanie drenazu opaskowego w poziomie faw
fundamentowych.

Stan ogolny dostateczny.

5. Sciany:
Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe z cegly ceramicznej petnej, ocieplone.
Zauwazono diagonalne spekania w narozach otwordéw okiennych (nadproza i podproza),
zarysowania filarka w miejscu oparcia podciagu oraz miejscowe zawilgocenia pochodzace
prawdopodobnie z nieszczelnej hydroizolacji dachu.

Zarysowanie naroza-podproze.
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Zarysowanie naroza- nadproze.

Dostrzezone zarysowania wynikaja prawdopodobnie z przekroczenia dopuszczalnych
naprezen rozciagajacych w murze.

Rysy nie powoduja obecnie stanu awaryjnego w sensie bezpieczenstwa konstrukeji.
Pogarszaja jedynie walory estetyczne.

W celu zbadania czy nie nastepuje propagacja rys w narozach otwordéw zaleca si¢ zalozenie
,»szkietek” (plomby z ptytki szklanej gr. 1,0mm przyklejonej zywica epoksydowa po obu
stronach rysy) 1 obserwacja przez ok.6mc.

Jezeli okaze sig, ze rysy propaguja i si¢ poszerzaja nalezy podja¢ srodki naprawcze, np.
-wklejenie w naroza (w gr. tynku) arkusza 30x20cm siatki stalowej lub z wtokna szklanego
-klamrowanie rys wklejaniem zszywajacych pretow stalowym

Zawilgocenie $ciany pochodzace z nieszczelno$ci dachu.

Zaleca si¢ skrupulatne zlokalizowanie nieszczelno$ci dachu i odtworzenie (z odpowiednimi
zaktadami) membrany dachowej hydroizolacyjnej.

Stan techniczny dostateczny.
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6. Stropy:
Strop rozdzielajacy kond. podziemng od parteru wykonany jest technologii Kleina.
Widoczne zarysowania wzdtuz stalowych belek no$nych oraz nadmierne ugi¢cie plyty, nie
wplywajace na bezpieczenstwo konstrukcji.

Stan techniczny dobry.

Strop rozdzielajacy kond. parteru od poddasza nieuzytkowego wykonany z ptyt OSB
dobijanych do paséw dolnych kratownicowych wigzarow dachowych, obtozony ptytami g-k.
Prawdopodobnie zastosowano jedng warstwe ptyt g-k (zamiast dwoch warstw w uktadzie
mijankowym) co skutkuje licznymi zarysowaniami wzdtuz krawedzi taczonych ptyt.
Dodatkowo zlokalizowano miejscowe zawilgocenie pochodzace z nieszczelno$ci dachu.

Zarysowanie wzdhuz krawedzi faczonych plyt g-k.
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Zaleca si¢ wykonanie drugiej warstwy ptyt g-k gr. 12,5mm w uktadzie mijankowym do
utozonych juz ptyt oraz uzycie taSmy zbrojonej wzmacniajacej krawedzie taczonych

plyt.

Zawilgocenie sufitu nad parterem pochodzace z nieszczelnosci dachu.

Zaleca si¢ skrupulatne zlokalizowanie nieszczelno$ci dachu i odtworzenie (z odpowiednimi
zaktadami) membrany dachowej hydroizolacyjne;.
Stan techniczny zadowalajacy.

. Wience, usztywnienia poziome

W poziomie stropu nad piwnicag wykonano prawdopodobnie obwodowe wiefice Zzelbetowe
— odkrywek nie wykonano.

W poziomie oparcia kratownic drewnianych, pod murbelkami, wykonano prawdopodobnie
obwodowy wieniec zelbetowy — odkrywek nie wykonano.

Jako uktad usztywniajacy w plaszczyznie poziomej dziataja poprzeczne Sciany
konstrukcyjne.

Nie zauwazono spgkan i zarysowan $cian zewngtrznych no$nych co pozwala przypuszczac,
ze zastosowany uklad stezajacy (wience+sciany poprzeczne) zapewniaja odpowiednia
stateczno$¢ catej bryty budynku.

Stan techniczny dobry.

. Konstrukcja dachu:

Dach drewniany, kratownicowy, dwuspadowy.

Poszycie z blachodachéwki na deskowaniu.

Kratownice trojkatne z dwugateziowym pasem dolnym i gornym oraz jednogateziowymi
krzyzulcami i stupkami.

Pas dolny stanowi jednoczesnie belki stropowe nad kond. parteru.

Strop drewniany ocieplony welng mineralng, zabezpieczony folig paroizolacyjna, obity ptytami
OSB od spodu oraz obtozony ptytami g-k.

Nie zauwazono $ladow korozji biologicznej ani przekroczenia standw granicznych konstrukcji
dachu.
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Stan techniczny dobry.
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9. Stolarka
Przewazajg okna PCV dwuskrzydtowe z lufcikiem rozwieralno-uchylne.

str. 10



Widoczne $lady eksploatacji. Wkruszone naroze framugi.
Gniazdka elektryczne do zabezpieczenia.
Stan techniczny dobry.

10. Posadzki
W salach lekeyjnych wykonczenie podiég wykonano z linoleum.




Podloga w korytarzu wykonczona zgrzewana matg PCV.

Pomieszczenia mokre oraz schody i1 przedsionek wykonczone ptytkami ceramicznymi.
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11. Planowane prace budowlane :
Zasadnicze prace budowlane zwigzane ze zmiang aranzacji wybranych pomieszczen
Szkoty Podstawowej w m. Wierciny w gm. Nowy Dwoér Gdanski na pomieszczenia
ergonomiczne przystosowane na potrzeby Srodowiskowego Domu Samopomocy dotycza:

o Wyburzenia dwoch Scianek dzialowych rozdzielajacych sale lekcyjne
mig¢dzy osiami D-E
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o Wyburzenie Scianek dzialowych rozdzielajacych istniejgce sanitariaty
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o Wyburzenie przesklepienia w $ciance dziatowej w istniejacym pom. kuchni

sciana dziatowa
do wyburzenia
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o Zakrycie wybranych istniejacych otwordéw okiennych i drzwiowych

)
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o Wyburzenia $cianek dziatowych pom. technicznego na parterze

o Wyburzenia $ciany no$nej oraz wykonanie podciggu stalowego




o Poszerzenia otworu okiennego oraz wykonanie podciagu stalowego

Widok od wewnatrz

Widok od zewnatrz
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12. Whnioski:

Rozpoznano podluzny uklad konstrukcyjny budynku a co za tym idzie cz. Sciany
w osi D, ktora przeznaczona jest do rozbiorki jest Sciang nosng.

Niezbedne jest wiec zaprojektowanie podciagu przejmujacego obciazenia ze
stropodachu cz. parterowe;j.

Dodatkowo, w miejscu poszerzenia otworu okiennego w zewnetrznej Scianie nosnej w
osi 3 nalezy zaprojektowac¢ belke nadprozowa.

Ponadto zwraca si¢ szczegolng uwage na zapewnienie odpowiedniej statecznoSci Sciany
nosnej w osi E po usunieciu $cian dzialowych, ktore mimo niekonstrukcyjnych zadan,
usztywnia poprzecznie Scian¢ zewnetrzna.

Dlatego tez zaleca si¢ wymurowanie nowych $cian dzialowych z elementéw murowych
silikatowych o gr. min 12cm, o wytrzymalo$ci min.15MPa.

Pozostale projektowane zmiany nie ingeruja w istniejaca konstrukcje budynku.

Nowoprojektowane elementy konstrukcyjne oraz nadproza prefabrykowane w
planowanych $ciankach dzialowych zostang wyszczegélnione w Projekcie
Technicznym.

Wykonanie prac budowlanych wg Projektu Technicznego spelnia wszelkie wymagania
stanow granicznych nosnosci i uzytkowalnosci i stanowi integralng czes¢ powyzszej
Opinii technicznej.

Projektowane prace budowlane poza obszarem projektowanej przebudowy nie
wplywaja swoim zasi¢giem na pozostale, istniejace elementy konstrukcyjne budynku.

Przy zachowaniu szczegolnych Srodkow ostroznosci oraz zgodnie z zasadami i
wytycznymi planu BIOZ projektowane prace budowlane nie wplywaja na stan
istniejacej konstrukcji budynku.

Ogolny stan techniczny budynku okresla si¢ jako dobry.

W budynku mozna przeprowadzi¢ planowane prace budowlane.

Stwierdzam ze konstrukcja budynku jest w stanie technicznym dobrym
wystarczajacym dla planowanej przebudowy.

Prace zabezpieczajace oraz przygotowawcze wykonac zgodnie z zaleceniami
zawartymi w projekcie budowlanym, zasadami BHP oraz wytycznymi planu BIOZ.

Autor projektu : mgr inz. Daniel Mirecki
POM/0108/POOK/13
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