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Załącznik nr 5a do SWZ 

 

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWNE 

 

zawarta w dniu ………………… roku pomiędzy Gminą Czorsztyn, ul. Gorczańska 3, 34-436 Maniowy, 

reprezentowaną przez: 

Wójta Gminy – dr inż. Tadeusza Wach 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – mgr Józefa Huziora                                         

zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, 

NIP: 735-28-51-410                      REGON: 491892179 

a ……………………………., który prowadzi działalność gospodarczą pod nazwą: 

…………………………………………………………………………………………………………….. 

NIP:                        REGON:  

zwaną w dalszej części umowy „Wykonawcą” 

o następującej treści: 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie podstawowym zgodnie z art. 

275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j., Dz. U. z 2023 r., poz. 1605  

z późn. zm.) zwaną w dalszej części umowy „Ustawą”,  Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do 

wykonania zadanie pn. „Modernizacja budynku remizy OSP w Sromowcach Niżnych oraz Szkoły 

Podstawowej w Sromowcach Wyżnych” 

 

§1 

Przedmiot umowy 

 

CZĘŚĆ I (BUDYNEK REMIZY OSP W SROMOWACH NIŻNYCH) 

 

Zadanie obejmować będzie rozbudowę, przebudowę, nadbudowę oraz częściową rozbiórkę istniejącą budynku 

remizy OSP w Sromowcach Niżnych wraz z infrastrukturą techniczną i urządzeniami budowlanymi. W ramach 

zadania wykonane zostaną roboty rozbiórkowe, fundamenty, stan surowy parteru, poddasza  

i strychu budynku, więźby i pokrycie dachowe, izolacja stropu i stropodachu, stolarka okienna i drzwiowa, 

wyprawa elewacyjna i roboty tynkarskie, posadzki, podłogi, okładziny ścienne, windy, balustrady schodowe, 

instalacje (elektryczna, odgromowa, monitoringu, alarmowa, komputerowa, AV, miejscowych połączeń 

wyrównawczych), przyłącza kanalizacji deszczowej i sanitarnej, kanalizacji deszczowej, instalacje 

kanalizacyjne i wody, kotłownie centralnego ogrzewania, instalacje c.o., wentylacyjna, podesty i schody, 

zagospodarowanie terenu wokół budynku oraz wyposażenie. 

 

1. Prace/roboty budowlane składające się na Przedmiot Umowy, będą realizowane w 3 (trzech) Etapach: 

a) Etap I (Termin wykonania do 29.11.2024 r.); 

b) Etap II (Termin wykonania do 12.09.2025 r.); 

c) Etap III (Termin wykonania do 15.12.2025 r.). 
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Wszystkie prace dla każdej z części należy rozpatrywać zgodnie z załączoną dokumentacją projektową, 

przedmiarami robót oraz załącznikami graficznymi. Wszystkie prace finansowane są jako ryczałt, 

dlatego należy uwzględnić ewentualne prace które mogły zostać pominięte w przedmiarach. 

 

Po zakończeniu prac teren należy uporządkować i doprowadzić do stanu zastanego wszystkie ewentualne 

szkody naprawić.  

Podczas prowadzonych prac należy zapewnić dojście i dojazd do sąsiadujących gruntów, ograniczając do 

niezbędnego minimum uciążliwości spowodowane pracami budowlanymi. Materiały z rozbiórki należy 

zakwalifikować jako gruz lub materiał nadający się do powtórnego użytku. Gruz zostanie wywieziony przez 

Wykonawcę z placu budowy do miejsca zutylizowania, a materiały nadające się do powtórnego użytku 

Wykonawca przekaże Inwestorowi oraz wywiezie z placu budowy we wskazane miejsce. 

 

2. Wskazanie w opisie przedmiotu zamówienia: znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, nie ma na celu 

naruszenia art. 99 Ustawy, a służy jedynie jak najdokładniejszemu przedstawieniu oczekiwań jakościowych  

i technologicznych Zamawiającego. Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne pod warunkiem 

zachowania co najmniej tego samego poziomu technologicznego, jakościowego i wydajnościowego. 

 

3. Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisane za pomocą norm, aprobat, specyfikacji 

technicznych i systemów odniesienia, o których mowa w art. 101 ust. 1–4 Ustawy. Wykonawca, który powołuje 

się na rozwiązania równoważne tak opisane przez Zamawiającego, jest obowiązany wykazać, że oferowane 

przez niego roboty budowlane, materiały spełniają wymagania określone przez Zamawiającego (art. 101 ust. 5 

ustawy).Jeżeli w opisie przedmiotu zamówienia, dokumentacji projektowej znajduje się odniesienie przedmiotu 

zamówienia do norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych,  

o których mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy Pzp, Zamawiający informuje, że dopuszcza wówczas 

rozwiązania równoważne opisywanym, a odniesienie takie należy odczytywać wraz z określeniem ,,lub 

równoważne''. 

 

4. Dopuszcza się stosowanie materiałów i urządzeń równoważnych , o których mowa w ust.3, względem 

rozwiązań projektowych, przy czym ich zastosowanie będzie wymagać wcześniejszej akceptacji 

Zamawiającego. Za materiały i urządzenia równoważne uważa się te, które posiadają parametry nie gorsze od 

przewidzianych w dokumentacji projektowej. 

 

§ 2 

Termin wykonania 

1. Termin wykonania umowy – 15.12.2025 r. 

2. Termin rozpoczęcia robót – z dniem podpisania umowy. 

3. Terminy wykonania poszczególnych etapów przedmiotu umowy określa Harmonogram Rzeczowo-

Finansowy, który stanowić będzie  załącznik nr 1 do Umowy. 

4. Zamawiający jest zobowiązany do protokolarnego przekazania placu budowy w terminie do 7 dni od dnia 

podpisania umowy przez strony. 

5. Harmonogram Rzeczowo-Finansowy sporządza Wykonawca i przedkłada do akceptacji Zamawiającemu 

przed podpisaniem umowy w terminie 5 dni roboczych od dnia wezwania przez Zamawiającego . 

6. Zamawiający w terminie 5 dni roboczych od dnia przedłożenia, przez Wykonawcę Harmonogramu 

Rzeczowo - Finansowego zatwierdza Harmonogram Rzeczowo - Finansowy lub zgłasza uwagi do 

Harmonogramu Rzeczowo - Finansowego, wyznaczając Wykonawcy 3–dniowy termin na uwzględnienie 

uwag (dni robocze). 
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7. W przypadku nie uwzględnienia przez Wykonawcę uwag Zamawiającego do Harmonogramu Rzeczowo- 

Finansowego, o  których  mowa  w  ust.  6,  Zamawiający ma  prawo  do  odstąpienia  od  umowy  

zgodnie z postanowieniami § 14 ust. 10 umowy. 

 

§ 3 

Obowiązki stron umowy 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie ze sztuką budowlaną oraz 

obowiązującymi normami i przepisami, a także z należytą starannością, dobrą jakością i właściwą 

organizacją. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do przejęcia placu budowy w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy. 

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy od chwili przejęcia placu budowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do urządzenia i zagospodarowania terenu robót.  

5. Wykonawca oświadcza, że przed zawarciem umowy uzyskał od Zamawiającego wszystkie informacje, 

które mogłyby mieć wpływ na ryzyko i okoliczności realizacji przedmiotu umowy, a ponadto stwierdza, że 

nie zachodzą żadne przeszkody techniczne, prawne lub przeszkody innego rodzaju, uniemożliwiające lub 

utrudniające terminowe i bezusterkowe wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z jej treścią. 

6. Strony ustalają, że będą współpracowały ze sobą w celu prawidłowego wykonania przedmiotu umowy. 

Współpraca taka będzie obejmowała w szczególności przekazywanie drugiej Stronie wszelkich informacji, 

zawiadomień i wątpliwości w odniesieniu do jakiegokolwiek faktu, zdarzenia lub okoliczności, które mogą 

mieć jakikolwiek wpływ na prawidłowe wykonanie niniejszej umowy. 

7. W czasie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren robót w stanie wolnym od przeszkód 

komunikacyjnych oraz będzie usuwał i składował wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, 

odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne. 

8. Wykonawca zabezpieczy teren prowadzenia robót przed dostępem osób postronnych. 

9. Wykonawca zobowiązuje zapewnić warunki bezpieczeństwa na terenie prowadzonych robót – zgodnie  

z przepisami BHP i p.poż. 

10. Wykonawca  ponosi pełną odpowiedzialność za stan i przestrzeganie przepisów BHP i p.poż. i dozór mienia 

na terenie robót, jak i za wszelkie szkody  powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym od 

Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami.   

11. Wykonawca zapewni właściwą organizację i koordynację robót poprzez zabezpieczenie nadzoru 

wykonawczego.  

12. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem 

pojazdów. 

13. Wykonawca  bezzwłocznie usunie szkody powstałe w trakcie wykonywania robót. 

14. Wykonawca będzie prawidłowo prowadził dokumentację budowy.  

15. Wykonawca zapewnia ogólny dozór terenu robót.  

16. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia ubezpieczenia budowy i robót z tytułu szkód, które mogą 

zaistnieć w okresie od rozpoczęcia robót do przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu, w związku  

z określonymi zdarzeniami losowymi – od ryzyk budowlanych oraz od odpowiedzialności cywilnej  

w zakresie prowadzonej działalności na kwotę co najmniej równą wynagrodzeniu określonemu w § 4 

Umowy. 
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17. Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu poświadczonych za zgodność  

z oryginałem kopii polis potwierdzających posiadanie ww. umów ubezpieczeniowych nie później niż do 

dnia przekazania placu budowy. W przypadku uchybienia przedmiotowemu obowiązkowi Zamawiający ma 

prawo wstrzymać się z przekazaniem placu budowy do czasu ich przedłożenia, co nie powoduje 

wstrzymania biegów terminów umownych w zakresie wykonania umowy przez Wykonawcę. 

18. W razie wydłużenia czasu realizacji umowy Wykonawca zobowiązuje się do przedłużenia ubezpieczenia 

na zasadach określonych w ust. 15 i 16, przedstawiając Zamawiającemu dokumenty potwierdzające 

zawarcie umowy ubezpieczenia, w tym w szczególności kopię umowy i polisy ubezpieczenia, na co 

najmniej miesiąc przed wygaśnięciem poprzedniej umowy ubezpieczenia. W przypadku niedokonania 

przedłużenia ubezpieczenia, przedłużenia niezgodnie z zasadami określonymi w ust. 15 i 16 lub 

nieprzedłożenia przez Wykonawcę odnośnego dokumentu ubezpieczenia w terminie do 7 dni od daty 

upływu terminu zakończenia realizacji umowy wskazanego w § 2 ust. 1 umowy , Zamawiający  

w imieniu i na rzecz Wykonawcy, na jego koszt, dokona stosownego ubezpieczenia w zakresie 

określonym w ust. 1, a poniesiony koszt potrąci z należności wynikających z najbliższej faktury 

wystawionej przez Wykonawcę. 

19. Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian warunków ubezpieczenia bez uprzedniej zgody 

Zamawiającego wyrażonej na piśmie. 

Kopia/kopie umowy/umów ubezpieczenia oraz polisy/polis, o których mowa w ust. 17, zostaną załączone 

do umowy. 

§ 4 

Wynagrodzenie 

 
1. Z tytułu realizacji całości Przedmiotu Umowy (Etap I, Etap II, Etap III), Zamawiający zapłaci Wykonawcy 

wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie: ……………… zł (słownie: …………..złote 00/100) netto, 

powiększone o należny podatek VAT w wysokości: …………………. zł (słownie: ………..złote 00/100), 

co daje kwotę brutto: …………….. zł (słownie: …………… złotych 00/100), wynikające z Oferty 

Wykonawcy złożonej w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego. 

2. Strony postanawiają, iż z tytułu realizacji poszczególnych Etapów wskazanych w §1 ust. 2 Umowy, 

Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wysokości stanowiącej: 

1) z tytułu realizacji Etapu I – nie więcej niż 20% (słownie: dwadzieścia procent) łącznego wynagrodzenia 

brutto określonego w §4  ust. 1 Umowy, co stanowi kwotę: ……….. zł (słownie: ………………. złotych 

00/100) brutto; 

2) z tytułu realizacji Etapu II – nie więcej niż 30% (słownie: trzydzieści procent) łącznego wynagrodzenia 

brutto określonego w §4  ust. 1 Umowy, co stanowi kwotę: …………………………. zł (słownie: 

…………………….złote 00/100) brutto; 

3) z tytułu realizacji Etapu III – w wysokości pozostałej kwoty łącznego wynagrodzenia brutto  

z uwzględnieniem sumy wypłaconych wcześniej kwot wynagrodzenia określonego w §4  ust. 1 Umowy. 

3. Wynagrodzenie o którym mowa w ust. 1 jest niezmienne do czasu zakończenia i odbioru robót, 

z zastrzeżeniem postanowień wynikających z § 5 Umowy, i obejmuje wszystkie koszty związane  

z przedmiotem zamówienia , w tym m.in.: 

1) Urządzenia , utrzymania i likwidacji zaplecza budowy z doprowadzeniem niezbędnych mediów dla 

potrzeb robót. 
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2) Sprawowania nadzoru technicznego nad realizacją robót, przeprowadzenia wymaganych normami  

i przepisami badań, prób i sprawdzeń: materiałów, urządzeń, robót i dostaw technologicznych. 

3) Oznakowania terenu robót i jego odpowiedniego zabezpieczenie przed dostępem osób postronnych. 

4) Kosztami wywozu i utylizacji materiałów odpadowych oraz ziemi z terenu robót na odległość do 10 km 

w miejsce wyznaczone przez Zamawiającego. 

5) Płatnych odbiorów. 

6) Obsługi geodezyjnej oraz wykonania inwentaryzacji powykonawczej. 

7) Wykonania dokumentacji powykonawczej, poniesienia kosztów związanych z odbiorami wykonanych 

robót. 

8) Ubezpieczenia  robót  w trakcie realizacji przedmiotu Umowy. 

9) Uporządkowania terenu robót i otoczenia obiektu po zakończeniu robót i przekazanie Zamawiającemu 

najpóźniej do dnia odbioru końcowego. 

10) Innych robót wynikających z projektu i technologii wykonania. 

11) Ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu 

Umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

12) Pozostałe inne koszty, nie wymienione powyżej, a ściśle związane z prawidłowym i należytym 

wykonaniem całości zleconych robót budowlanych, stanowiących przedmiot umowy. 

4. Wykonawca oświadcza, że zakres przedmiotu umowy jest mu  znany i nie budzi wątpliwości, a ponadto 

wyklucza możliwość powoływania się na niezrozumienie zakresu oraz treści przedmiotu umowy, jako 

podstawy do roszczeń o zwiększenie wynagrodzenia oraz potwierdza, ze nie będzie żądał podwyższenia 

wynagrodzenia w razie złego oszacowania rozmiaru lub kosztów prac. 

5. Mając na względzie obowiązki nałożone przez Bank Gospodarstwa Krajowego [będący organizatorem 

naborów wniosków o dofinansowanie z Rządowego Funduszu Polski Ład: Programu Inwestycji 

Strategicznych (dalej jako: Program)] na Zamawiającego w drodze udzielonej Wstępnej Promesy Nr 

Edycja8/2023/1715/PolskiLad, dotyczącej dofinansowania Inwestycji stanowiącej Przedmiot niniejszej 

Umowy z Programu, Wykonawca/Podwykonawca zobowiązuje się zapewnić finansowanie inwestycji 

stanowiącej Przedmiot niniejszej Umowy, w części niepokrytej udziałem własnym Zamawiającego, na czas 

poprzedzający wypłaty z Promesy (rozumianych jako wypłaty środków objętych dofinansowaniem  

w ramach Programu), z jednoczesnym zastrzeżeniem, że zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy  

z tytułu realizacji Przedmiotu Umowy w całości nastąpi po wykonaniu Inwestycji, w terminie nie dłuższym 

niż 30 (słownie: trzydzieści) dni od dnia dokonania Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy przez 

Zamawiającego w sposób określony w §10 Umowy. 

6. Na czas poprzedzający wypłatę z Promesy, Wykonawca może wnioskować o wypłatę należną za wykonane 

roboty budowalne (wypłata jest zależna od stopnia zaawansowania wykonanych robót zgodnie  

z harmonogramem rzeczowo-finansowym). 

§ 5 

Zmiana wynagrodzenia 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1   

w przypadku zmiany: 

a) zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego 

b) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 

ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za 
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pracę,  

c) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki 

składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne,  

d) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa  

w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz. U. 2023 poz. 46) 

jeśli zmiany określone w ust 1 pkt. 1 – 4 będą miały wpływ na koszty wykonania Umowy przez 

Wykonawcę. 

2. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany wynagrodzenia (waloryzacji) na poniższych warunkach:  

1) Waloryzacja będzie się odbywać w oparciu o wskaźniki cen produkcji budowlano-montażowej,  

a w przypadku, gdyby te wskaźniki przestały być dostępne, zastosowanie znajdą inne, najbardziej 

zbliżone, wskaźniki publikowane przez Prezesa GUS, 

2) Waloryzacji będą podlegać jedynie kwoty poświadczone w protokołach częściowych i protokole 

końcowym wystawionych za okresy rozliczeniowe mieszczące się w terminie wykonania umowy. 

3) Przez waloryzację rozumie się wzrost cen, jak i ich obniżenie względem cen przyjętych w ofercie  

w celu ustalenia wynagrodzenia wykonawcy, 

4) Obliczenie wysokości zwaloryzowanej kwoty do zapłaty Wykonawcy nastąpi wg wzoru: 

 

Kw=(Kp*W)/100 

 

gdzie: 

Kw – kwota po waloryzacji, 

Kp – kwota podstawowa wynikająca z wykonanego zakresu robót potwierdzonego protokołami 

częściowymi lub protokołem końcowym robót z zastosowaniem cen zgodnych  z zawartą umową (do 

zwaloryzowania),  

W – narastający wskaźnik cen produkcji budowlano-montażowej publikowany przez Prezesa GUS 

(www.stat.gov.pl) w Dziedzinowej Bazie Wiedzy w dziale Gospodarka – Ceny w bloku tematycznym 

Ceny Producentów – Ceny w Budownictwie – obowiązującymi w danym okresie rozliczeniowym. 

5) Maksymalna nominalna wartość zmiany wynagrodzenia dopuszczona przez Zamawiającego w związku 

z zastosowaniem waloryzacji wynosi 10% wynagrodzenia ofertowego, 

6) wynagrodzenie będzie podlegało waloryzacji począwszy od 6 pełnego miesiąca kalendarzowego od 

zawarcia Umowy, gdy wartość zmiany cen wyżej wskazanych materiałów lub kosztów przekroczy 40 

% w stosunku do stawek przyjętych przez Wykonawcę w Kosztorysie ofertowym; 

7) Waloryzacji nie podlega wynagrodzenie Wykonawcy za zamówienia dodatkowe oraz roboty 

zaniechane, 

8) Zmiana wynagrodzenia w związku z zastosowaniem niniejszego ustępu wyczerpuje roszczenia 

Wykonawcy związane ze zmianą, o której mowa w art. 439 oraz art. 436 pkt. 4 pzp, 

Jeżeli wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zwaloryzowane zgodnie z art. 439 ust. 1- 3 ustawy Prawo 

zamówień publicznych, Wykonawca zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego 

Podwykonawcy i odpowiednio Podwykonawca dalszemu Podwykonawcy, z którym zawarł umowę. 

 

3. W przypadku zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy lub rezygnacji z określonych robót nastąpi 

pomniejszenie wynagrodzenia należnego Wykonawcy o wartość tych robót wynikającą z Kosztorysu 

Ofertowego stanowiącego załącznik nr 2 do Umowy – zmiana umowy w zakresie  wysokości 

wynagrodzenia określonego w §4 umowy. 

4. W przypadku robót zamiennych — rozliczenie zostanie dokonane metodą różnicową pomiędzy wartością 

robót pierwotnie przewidzianych, ustaloną w oparciu o Kosztorys Ofertowy, a wartością robót zamiennych 

wynikającą z kosztorysu robót zamiennych przygotowanego przez Wykonawcę w oparciu o następujące 

http://www.stat.gov.pl/
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założenia: 

- stawki robocizny ustalone są na takim poziomie jak w Kosztorysie Ofertowym, 

- stawki materiałów i sprzętu ujęte w wydawnictwie Sekocenbud za dany kwartał, a w przypadku braku 

odpowiednich pozycji w Sekocenbudzie wyliczenie zostanie wykonane w oparciu o średnie stawki  

i ceny rynkowe dla danych robót i następnie zaakceptowanego przez Zamawiającego, która to wartość 

zostanie doliczona/odliczona do/od wynagrodzenia należnego Wykonawcy , poprzez zmianę umowy  

w zakresie  wysokości wynagrodzenia określonego w §4 umowy. 

5. W przypadku konieczności zlecenia robót dodatkowych o których mowa w art. 455 ust.1 pkt 3 ustawy 

Zamawiający dopuszcza zmianę wynagrodzenia określonego w § 4 Umowy.   

6. Podstawą wykonania robót dodatkowych będzie zaakceptowany przez Zamawiającego „Protokół 

konieczności”. Za roboty dodatkowe Strony ustalą wynagrodzenie ryczałtowe w oparciu o kosztorys 

sporządzony przez Wykonawcę,  zatwierdzony przez Zamawiającego z zastosowaniem nośników 

cenotwórczych wg kosztorysu ofertowego na roboty podstawowe, a w przypadku robót nie ujętych  

w kosztorysie ofertowym na roboty podstawowe przy zastosowaniu: 

1) danych wyjściowych do kosztorysowania, określających: stawkę roboczogodziny, koszty 

pośrednie, koszty zakupu oraz zysk – zgodnie z kosztorysem ofertowym na roboty podstawowe, 

2) norm nakładów rzeczowych wg KNR, a w przypadku braku odpowiedniej pozycji – według 

analizy indywidualnej, 

3) cen jednostkowych materiałów – wg cen zakupu, lecz nie wyższych niż według średniego 

poziomu cen podanego w aktualnym, w okresie ich wbudowania, cenniku SEKOCENBUD, 

4) cen sprzętu i kosztów transportu – według cennika najmu Wykonawcy, lecz nie wyższych niż 

według średniego poziomu cen podanego w aktualnym cenniku SEKOCENBUD. 

 

 

 

§ 6 

Zapłata wynagrodzenia 

 

1. Strony ustalają, że rozliczenie za wykonane roboty objęte umową nastąpi: 

1) Fakturami częściowymi po wykonaniu ETAPU I/ETAPU II (zgodnie z harmonogramem rzeczowo-

finansowym stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej umowy) oraz fakturą końcową po wykonaniu 

ETAPU III potwierdzonych bezusterkowym protokołem odbioru robót sporządzonym przez Kierownika 

budowy, zatwierdzonym przez Inspektora Nadzoru. W przypadku wystąpienia wad lub usterek  

w trakcie odbioru, Wykonawca może wystawić fakturę częściową/końcową dopiero po usunięciu 

wszystkich wad i usterek stwierdzonych w protokole odbioru. Potwierdzenie usunięcia wad i usterek 

wymaga potwierdzenia przez Inspektora Nadzoru w sporządzonym  protokole odbioru. 

2. W przypadku wystąpienia zwłoki w oddaniu przedmiotu zamówienia lub zwłoki w usunięciu wad i usterek 

stwierdzonych przy odbiorze, wartość faktury końcowej zostanie pomniejszona o wysokość kar umownych, 

ustaloną w oparciu o zapisy zamieszczone w § 11 Umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

3. Faktury należy wystawić  na Zamawiającego: 

Nabywca: Gmina Czorsztyn, ul. Gorczańska 3, 34-436 Maniowy, NIP: 735-28-51-410. 
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Odbiorca: Urząd Gminy Czorsztyn z/s w Maniowach, ul. Gorczańska 3, 34-436 Maniowy. 

4. Termin zapłaty faktury wynosi  30  dni od daty złożenia faktury w siedzibie Zamawiającego wraz  

z dokumentami rozliczeniowymi tj. podpisanym bezusterkowym protokołem odbioru robót (ust.1 pkt. 1), 

zaakceptowanymi przez Bank Gospodarstwa Krajowego.. 

5. Faktura będzie płatna przelewem z rachunku Zamawiającego na rachunek Wykonawcy wskazany na danej 

fakturze. 

6. Za datę zapłaty uznaje się datę potwierdzenia przez bank Zamawiającego przyjęcia polecenia przelewu do 

realizacji. 

 

§ 7 

Nadzór 

 

1. Kierownikiem robót ze strony Wykonawcy będzie: ……………………… 

2. Zamawiający ustanawia Inspektora Nadzoru w osobie: …………………. 

 

§ 8 

Podwykonawcy 

1. Wykonawca przedmiot Umowy będzie realizował siłami własnymi.  

2. Procedura zawierania umów o podwykonawstwo i zgłaszania Podwykonawców Zamawiającemu  

w przypadku zmiany umowy i wykonywania przedmiotu umowy przy pomocy podwykonawców:  

1) Zgodnie z art. 464 ust. 1 ustawy PZP Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 

zamówienia na roboty budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany w trakcie realizacji zamówienia publicznego 

na roboty budowlane do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 

zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. Przedłożenie 

Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 

musi nastąpić nie później niż 14 dni przed planowanym skierowaniem Podwykonawcy lub 

dalszego Podwykonawcy do wykonania robót.   

2) Na podstawie art. 464 ust. 3 ustawy PZP, Zamawiający może zgłosić pisemne zastrzeżenia do 

projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 

dni od daty przedłożenia mu projektu do akceptacji.  

3) Zgodnie z art. 464 ust. 5 ustawy PZP Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 

zamówienia na roboty budowlane jest obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu 

poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy.  

4) Na podstawie art. 464 ust. 6 ustawy PZP Zamawiający może zgłosić pisemny sprzeciw do 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od daty 

przedłożenia mu umowy do akceptacji.  

5) Zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń, o których mowa w pkt 2 i 4, nastąpi w przypadku, 

gdy przedłożony projekt umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 

lub umowa  o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane:   

a) nie spełnia wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 

b) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku; 
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c) zawiera ona postanowienia kształtujące prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie 

kar umownych oraz postanowienia dotyczące warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób 

dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, ukształtowane 

postanowieniami umowy zawartej między zamawiającym a wykonawcą.  

6) Podstawą zgłoszenia przez Zamawiającego określonych w pkt 2 zastrzeżeń do przedłożonego 

projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub określonego 

w pkt 4 sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

będzie w szczególności niespełnienie następujących wymagań:  

a) projekt umowy o podwykonawstwo oraz umowa o podwykonawstwo przedkładane 

Zamawiającemu do akceptacji powinny zawierać wszystkie istotne postanowienia umowy, 

w tym powinny zawierać oznaczenie stron umowy, powinny określać zakres prac 

powierzanych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, termin realizacji umowy, 

warunki płatności oraz wynagrodzenie Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy; 

przedkładana Zamawiającemu do akceptacji umowa o podwykonawstwo powinna być 

dodatkowo kompletnie oznaczona oraz podpisana przez osoby uprawnione do reprezentacji 

jej stron wraz z okazaniem albo wskazaniem stosownych dokumentów potwierdzających 

uprawnienia do reprezentacji; projekty umów oraz umowy niezawierające jakiegokolwiek  

z wyżej wymienionych wymaganych elementów nie będą akceptowane przez 

Zamawiającego;  

b) projekt umowy o podwykonawstwo oraz umowa o podwykonawstwo przedkładane 

Zamawiającemu do akceptacji przewidujące formy tworzenia zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy poprzez potrącenia z należności za wykonane przez Podwykonawcę lub 

dalszego Podwykonawcę prace nie będą akceptowane przez Zamawiającego;  

c) projekt umowy o podwykonawstwo oraz umowa o podwykonawstwo przedkładane 

Zamawiającemu do akceptacji  zawiera postanowienia uzależniające uzyskanie przez 

podwykonawcę płatności od Wykonawcy, od zapłaty Wykonawcy przez Zamawiającego 

wynagrodzenia, obejmującego zakres robót wykonanych przez podwykonawcę nie będą 

akceptowane przez Zamawiającego;  

d) projekt umowy o podwykonawstwo oraz umowa o podwykonawstwo przedkładane 

Zamawiającemu do akceptacji powinny przewidywać dokonywanie wszelkich odbiorów 

prac wykonanych przez Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców przy udziale 

przedstawiciela Zamawiającego, zawierać zastrzeżenie, iż odbiór dokonany bez udziału 

przedstawiciela Zamawiającego będzie nieskuteczny oraz stanowić konieczność określania 

w protokołach odbioru zakresu rzeczowego i finansowego (wartości) odbieranych prac; 

projekty umów oraz umowy nie zawierające przedmiotowych postanowień nie będą 

akceptowane przez Zamawiającego;  

e) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę  

o podwykonawstwo w przedmiocie robót budowlanych obowiązany jest przedłożyć 

Zamawiającemu wraz z projektem takiej umowy zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy  

o treści zgodnej z przedkładanym projektem umowy; projekty umów bez dołączonej zgody 

Wykonawcy lub z zastrzeżeniami Wykonawcy nie będą akceptowane przez Zamawiającego; 

f) w przypadku zawierania umów o podwykonawstwo przez Wykonawcę działającego 

wspólnie (np. w formie konsorcjum) będą one zawierane w imieniu i na rzecz wszystkich 

podmiotów będących Wykonawcą, a Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 

Zamawiającemu wraz z umową o podwykonawstwo stosownych dokumentów 

potwierdzających spełnienie tego obowiązku; nieprzestrzeganie tego obowiązku  

w przypadku umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty budowlane, będzie 

skutkować brakiem akceptacji takich umów przez Zamawiającego;  
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g) brak określenia w projekcie umowy oraz w umowie o podwykonawstwo wynagrodzenia 

Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy za wykonanie robót będących przedmiotem 

tej umowy w sposób umożliwiający odniesienie do odpowiadającego mu wynagrodzenia 

Wykonawcy za te roboty wynikającego ze złożonej przez niego oferty i określonego  

w niniejszej umowie, w szczególności cen jednostkowych wynikających z kosztorysu 

ofertowego Wykonawcy lub wartości elementów z arkusza kalkulacyjnego stanowiącego 

załącznik do oferty Wykonawcy 

h) projekt umowy o podwykonawstwo oraz umowa o podwykonawstwo przedkładane 

Zamawiającemu do akceptacji winny respektować wymagania wynikające  

z obowiązujących regulacji prawa pracy, w tym wysokość minimalnego wynagrodzenia za 

pracę i/lub minimalnej stawki godzinowej w odniesieniu do pracowników Podwykonawcy; 

projekty umów oraz umowy nierespektujące wymagań obowiązującego prawa nie będą 

akceptowane przez Zamawiającego.  

7) Termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy przewidziany  

w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 

budowlanej.  

8) Niezgłoszenie przez Zamawiającego w terminie określonym w pkt 2 pisemnych zastrzeżeń do 

przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 

uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

9) Niezgłoszenie przez Zamawiającego w terminie określonym w pkt 4 pisemnego sprzeciwu do 

przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, uważa się 

za akceptację umowy przez Zamawiającego.  

10) Nieprzestrzeganie przez Wykonawcę obowiązków określonych w pkt 1 i 3 skutkować będzie 

nałożeniem na Wykonawcę kar umownych w wysokości określonej w niniejszej Umowie oraz 

traktowane będzie jako niezgłoszenie Podwykonawcy, w związku z czym nie będzie skutkowało 

powstaniem po stronie Zamawiającego solidarnej odpowiedzialności, o której mowa w art. 6471 

§ 1 i 3 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z późn. 

zm.) – zwaną dalej KC.  

11) Zawarcie umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, na warunkach 

odmiennych niż zaakceptowane przez Zamawiającego uważa się za niezgłoszenie 

Podwykonawcy, w związku z czym zawarcie takiej umowy nie skutkuje powstaniem po stronie  

Zamawiającego solidarnej odpowiedzialności, o której mowa w art. 6471 § 1 i 3 KC.   

12) Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od Umowy bez skutków prawnych, w tym 

uiszczania kar ze strony Zamawiającego, w przypadku minimum dwukrotnego naruszenia przez 

Wykonawcę zasad zgłaszania Podwykonawców, o których mowa w pkt 1 i 3, w terminie 14 dni 

od powzięcia informacji o powyższej okoliczności.  

13) Zgodnie z art. 464 ust. 8 ustawy PZP Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 

zamówienia na roboty budowlane jest obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu 

poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są usługi lub dostawy, w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy. Obowiązek 

przedkładania Zamawiającemu umów o podwykonawstwo i ich zmian, których przedmiotem są 

usługi lub dostawy, dotyczy jedynie umów o wartości wyższej niż 50 000,00 zł.  

14) Przedłożenie Zamawiającemu umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są usługi lub 

dostawy nie powoduje powstania po stronie Zamawiającego solidarnej odpowiedzialności,   

o której mowa w art. 6471 § 1 i 3 KC.  
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15) Nieprzestrzeganie przez Wykonawcę obowiązków określonych w pkt 13 skutkować będzie 

nałożeniem na Wykonawcę kar umownych w wysokości określonej w niniejszej Umowie 

16) Jeżeli przedłożona Zamawiającemu umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi 

lub dostawy, przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w pkt 7 oraz art. 

464 ust. 2 PZP, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 

zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej w wysokości określonej  

w niniejszej Umowie.  

17) Do umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są usługi lub dostawy, zastosowanie ma 

zapis pkt 6 lit. e.  

18) Procedurę zawierania umów o podwykonawstwo określoną w pkt 1 – 17 stosuje się do:  

a) wszelkich zmian umów o podwykonawstwo, o których mowa w pkt 1, 3 i 13,  

b) zawierania umów o podwykonawstwo z dalszymi Podwykonawcami.  

3. Realizacja Umowy w przypadku powierzenia części zamówienia do wykonania Podwykonawcom:  

1) W przypadku wskazania przez Wykonawcę w ofercie zamiaru powierzenia części zamówienia 

do wykonania Podwykonawcom Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu 

w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy Wykazu Podwykonawców biorących udział 

w realizacji zamówienia, określającego zakres prac powierzonych do wykonania danemu 

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy oraz dane poszczególnych umów  

o podwykonawstwo. Jeżeli powierzenie przez Wykonawcę części zamówienia do wykonania 

Podwykonawcom nastąpi dopiero w toku realizacji niniejszej Umowy na warunkach określonych 

w § 8 pkt 2.7. Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie przedłożyć Zamawiającemu 

aktualizacje Wykazu określonego powyżej.  

2) W wykazie, o którym mowa w pkt 1, ujawniony powinien być każdy Podwykonawca oraz dalszy 

Podwykonawca uczestniczący w realizacji niniejszej Umowy bez względu na przedmiot zawartej 

z nim umowy o podwykonawstwo, z zastrzeżeniem obowiązku jego uprzedniego zgłoszenia 

Zamawiającemu, jeżeli dana umowa o podwykonawstwo podlega obowiązkowi zgłoszenia 

zgodnie z pkt 5.  

3) Każda zaistniała w okresie realizacji niniejszej Umowy zmiana w zakresie danych objętych 

Wykazem, o którym mowa w pkt 1, będzie wymagała dokonania stosownej aktualizacji Wykazu 

w terminie niezwłocznym od jej zaistnienia.   

4) Wykonawca nie powierzy Podwykonawcom wykonania innego zakresu zamówienia niż 

wskazany w ofercie bez uprzedniego ujawnienia informacji w tym przedmiocie w ramach 

Wykazu, o którym mowa w pkt 1, z zastrzeżeniem pkt 5.   

5) W zakresie realizacji przedmiotu niniejszej Umowy obejmującego zamówienie na roboty 

budowlane zarówno Podwykonawcy, którym Wykonawca powierzył wykonanie części 

zamówienia określonego w złożonej ofercie, jak i Podwykonawcy, którym w toku realizacji 

niniejszej Umowy na warunkach określonych w § 8 pkt 2.7. powierzone zostaną do wykonania 

dalsze prace, podlegają obowiązkowi uprzedniego zgłoszenia Zamawiającemu zgodnie  

z określoną w ust. 2 procedurą zawierania umów o podwykonawstwo. Powyższy obowiązek 

dotyczy również umów zawieranych z dalszymi Podwykonawcami.  

4. Nieprzestrzeganie przez Wykonawcę obowiązków określonych procedurą zawierania umów  

o  podwykonawstwo, o której mowa w ust. 2, stanowi podstawę do natychmiastowego odsunięcia 

Podwykonawcy przez Zamawiającego lub żądania od Wykonawcy odsunięcia przedmiotowego 

Podwykonawcy od realizacji udzielonego Wykonawcy zamówienia publicznego. Niniejszy zapis nie 

wyklucza innych uprawnień Zamawiającego określonych  w niniejszej Umowie.  

5. Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za działania lub uchybienia każdego Podwykonawcy i dalszego 

Podwykonawcy oraz ich przedstawicieli lub pracowników, tak jakby były to działania lub uchybienia 

Wykonawcy.   
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6. W zakresie realizacji przedmiotu niniejszej Umowy obejmującego zamówienie na roboty budowlane 

odbiory prac wykonywanych przez Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, którzy zawarli 

zaakceptowane przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, których przedmiotem są roboty 

budowlane, muszą być dokonywane przy udziale przedstawiciela Zamawiającego zgodnie z ust. 2 pkt 6 

lit. d.  

7. Zamawiający dokona odbioru wykonanych w ramach podwykonawstwa robót budowlanych 

stanowiących przedmiot niniejszej Umowy poprzez sporządzenie protokołu przy udziale przedstawicieli 

Zamawiającego, Wykonawcy oraz Podwykonawcy (dalszego Podwykonawcy) robót budowlanych.   

8. Wykonawca jest zobowiązany do terminowego regulowania wszelkich zobowiązań wobec 

Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, którzy uczestniczą w realizacji niniejszej Umowy. 

Nieterminowe regulowanie wymagalnych zobowiązań wobec Podwykonawców i dalszych 

Podwykonawców skutkuje nałożeniem na Wykonawcę kar umownych w wysokości określonej   

w niniejszej Umowie . 

9. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zawarcie przez Wykonawcę umowy z podwykonawcami 

bez wymaganej zgody Zamawiającego, zaś skutki z tego wynikające będą obciążały wyłącznie 

Wykonawcę. 

 

§ 9 

Materiały budowlane 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów i urządzeń własnych. Materiały  

i urządzenia powinny odpowiadać, co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu  

i stosowania w budownictwie określonym ustawą – Prawo budowlane, wymaganiom Specyfikacji 

Warunków Zamówienia oraz być zgodne z projektem wykonawczym.  

2. Na materiały i urządzenia Wykonawca obowiązany jest przedłożyć obowiązkowo Zamawiającemu 

obowiązujące atesty, certyfikaty i świadectwa jakości, deklaracje i inne ewentualnie wymagane dokumenty. 

3. Jeżeli w trakcie realizacji Umowy okaże się, że zastosowane materiały bądź wykonane roboty są niezgodne 

z umową lub projektem, albo złej jakości to koszty wymiany lub poprawek obciążają Wykonawcę.  

4. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania wniosków materiałowych na materiały przewidziane do 

wbudowania do Inspektora Nadzoru Inwestorskiego celem akceptacji (uzgodnienia). 

5. Dla każdego materiału, urządzenia Wykonawca na żądanie Zamawiającego złoży wniosek materiałowy, nie 

później niż na 7 dni przed dostarczeniem materiału na budowę. Wniosek materiałowy musi być 

zatwierdzony przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub Zamawiającego. Zaakceptowanie materiału 

dokonuje się poprzez złożenie wniosku w wersji papierowej przez Wykonawcę. Wzór karty wniosku  

i wymaganych dokumentów zostaną uzgodnione przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego lub  

Zamawiającego na pierwszym spotkaniu po podpisaniu umowy. 

 

§ 10 

Odbiory 

1. Za datę zakończenia wykonania przedmiotu Umowy, wskazaną w §2 ust. 1 umowy,  uważa się datę 

podpisania końcowego bezusterkowego protokołu odbioru.  

2. Strony ustalają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot Umowy. 

3. Strony ustalają następujące postanowienia szczegółowe w sprawie procedury odbioru:  

1) Odbiór przebiegać będzie następująco:  

a) Odbiór częściowy dla ETAPU I - zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym; 
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b) Odbiór częściowy dla ETAPI II - zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym; 

c) Odbiór końcowy dla ETAPI III - zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym. 

 

a) Zakończenie wszystkich robót, do których zobowiązany jest Wykonawca na podstawie umowy  

i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym prób i sprawdzeń kierownik budowy Wykonawcy 

stwierdza wpisem do dziennika budowy. Potwierdzenie zgodności wpisów ze stanem faktycznym 

przez Inspektora Nadzoru oznacza osiągnięcie gotowości do odbioru przedmiotu umowy z dniem 

wpisu w dzienniku budowy. O osiągnięciu gotowości do odbioru przedmiotu odbioru Wykonawca 

jest zobowiązany zawiadomić na piśmie  Zamawiającego po spełnieniu powyższych warunków. 

b) Zamawiający wyznaczy termin i powoła Komisję odbioru do 7 dni od daty zawiadomienia go  

o osiągnięciu gotowości do tego odbioru. 

2) Jeżeli w toku czynności odbioru robót zostaną stwierdzone wady lub usterki, to Zamawiającemu 

przysługują następujące uprawnienia:  

a) jeżeli wady lub usterki nadają się do usunięcia to Zamawiający może odmówić odbioru 

wyznaczając termin ich usunięcia, zaś w przypadku ich nieusunięcia w wyznaczonym terminie 

odmówić odbioru do czasu ich usunięcia lub powierzyć ich usunięcie innemu podmiotowi na koszt 

i odpowiedzialność Wykonawcy, względnie odpowiednio obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy, 

b) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia : 

• jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, 

może żądać odpowiedniego obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy- do 100% wartości 

elementu brutto plus koszty rozbiórki, 

• jeżeli uniemożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, może 

odstąpić od Umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi. 

4. W razie, gdy opóźnienie Wykonawcy w usunięciu  wad i/lub usterek w przedmiocie Umowy przekroczy 10 

dni Zamawiający(zachowując prawo żądania zapłaty kar umownych) może zlecić usunięcie wad i /lub 

usterek innej firmie na koszt Wykonawcy.  

5.  Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych czynności 

ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie 

z przeznaczeniem –  aż do czasu usunięcia tych wad. 

6. Odbiór ostateczny (gwarancyjny) zostanie przeprowadzony najpóźniej 14 dni przed upływem terminu 

gwarancji. 

7. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu będą przeprowadzane  każdorazowo przed ich zakryciem 

– w terminie do 3 dni roboczych, licząc od dnia dokonania przez kierownika budowy odpowiedniego 

zgłoszenia w dzienniku budowy, potwierdzonego przez właściwego inspektora nadzoru inwestorskiego. 

8. Z czynności odbioru częściowego/końcowego, odbioru usunięcia wad i usterek stwierdzonych w trakcie 

odbioru,  odbioru pogwarancyjnego i odbioru przed upływem okresu gwarancji jest sporządzany pisemny 

protokół zawierający wszystkie ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone na usunięcie 

wad stwierdzonych w trakcie odbioru. 

 

§ 11 

Kary umowne 
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1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z winy 

Zamawiającego - 10% wartości  wynagrodzenia umownego brutto określonego w §4 ust.1 , z wyjątkiem 

sytuacji określonej w art. 456 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych oraz § 14 niniejszej umowy . 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za : 

a) zwłokę w wykonaniu przedmiotu  umowy w  wysokości 0,1%   wynagrodzenia  umownego brutto 

określonego w §4 ust.1 za każdy dzień zwłoki , licząc od terminu umownego zakończenia zadania, 

b) zwłokę w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze, lub ujawnionych w okresie gwarancji 

w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego brutto określonego w §4 ust.1 za każdy dzień zwłoki 

liczony od terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad i/lub usterek, 

c) braku zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub Dalszym Podwykonawcom –  3 000 zł 

za każdy stwierdzony przypadek, 

d) nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub Dalszym Podwykonawcom-

3 000 zł za każdy stwierdzony przypadek, 

e) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, lub projektu jej zmiany – 3 000 zł za każdy stwierdzony przypadek, 

f) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 

zmiany –3 000 zł za każdy stwierdzony przypadek,  

g) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty pomimo zgłoszonych przez 

Zamawiającego zastrzeżeń – 3 000,00 zł za każdy stwierdzony przypadek, 

h) za nieterminowe rozpoczęcie robót - 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto określonego w §4 ust.1  

za każdy dzień zwłoki, 

i) odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi  

Wykonawca - 10% całkowitego wynagrodzenia umownego brutto określonego w §4 ust.1. 

j) niewypełnienia  obowiązku zatrudnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie stosunku 

pracy  osób wykonujących czynności określone w §18 ust. 1 - w wysokości  równej kwocie 

minimalnego wynagrodzenia brutto za pracę ustalonego  na podstawie  przepisów o minimalnym 

wynagrodzeniu za pracę, obowiązujących w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego naruszenia oraz 

liczby miesięcy w okresie realizacji umowy, w których nie dopełniono przedmiotowego wymogu, za 

każdą osobę z którą nie została zawarta umowa.  

k) za brak zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego dla Podwykonawcy  zgodnie  

z terminem o którym mowa w § 8 ust. 8 umowy w wysokości 3000 zł za każdy dzień zwłoki, 

3. Jeżeli kwota umowna nie pokrywa poniesionej szkody, strony mogą dochodzić odszkodowania 

uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych. 

4. Wykonawca wyraża zgodę na  potrącanie naliczonych kar umownych bezpośrednio z przedstawionych do 

zapłaty faktur Wykonawcy albo zabezpieczenia należytego wykonania umowy i/lub zabezpieczenia 

należytego wykonania zobowiązań wynikających z rękojmi i udzielonej gwarancji jakości i rękojmi. 

5. Kary umowne, o których mowa w ust. 2 Wykonawca zapłaci na wskazany przez Zamawiającego rachunek 

bankowy w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia wystawienia noty obciążeniowej, o ile nie znajdą 

zastosowania postanowienia zawarte w ustępie powyżej. 

6. Zapłata kary umownej nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku wykonania przedmiotu umowy. 

7. W przypadku wystąpienia opóźnienia Wykonawcy w wykonaniu przez niego zobowiązań przyjętych 

niniejszą umową, które wskazuje, że Wykonawca nie będzie w stanie ukończyć przedmiotu umowy  

w założonym terminie, Zamawiający może zlecić ich wykonanie wybranej przez siebie innej firmie na koszt 
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Wykonawcy - zachowując przy tym prawo do roszczenia naprawienia szkody spowodowanej w/w 

opóźnieniem. 

8. Kary umowne określone w niniejszej umowie są naliczane i mogą być dochodzone niezależnie z różnych 

tytułów. Maksymalna wysokość kar umownych nie przekroczy równowartości 30% wynagrodzenia 

umownego brutto, określonego w § 4 ust. 1 umowy. 

 

§ 12 

Gwarancja jakości i uprawnienia z tytułu rękojmi za wady 

1. Strony postanawiają iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady przedmiotu zamówienia 

zostanie rozszerzona poprzez udzielenie gwarancji. Termin rękojmi za wady fizyczne wynosi ……….. m-ce 

(zgodnie ze złożoną ofertą). 

2. Wykonawca udzieli zamawiającemu pisemnej gwarancji od dokonania odbioru na roboty budowlane  

i budowlano-montażowe na okres ………….m-cy (zgodnie ze złożoną ofertą). 

3. Wykonawca oświadcza że wykonane roboty i użyte materiały posiadają dopuszczenia do obrotu w myśl 

prawa budowlanego i pozwalają na prawidłowe użytkowanie terenu.  

4. W przypadku ujawnienia się wady w zakresie objętym gwarancją Zamawiający dokona zgłoszenia 

Wykonawcy tego faktu w terminie 7 dni roboczych od jego wystąpienia. Zgłoszenie dokonane zostanie 

telefoniczne, drogą elektroniczną lub pisemnie zgodnie z danymi teleadresowymi wskazanymi przez 

Wykonawcę w postępowaniu o udzielenie zamówienia. 

5. Wykonawca zobowiązany jest usunąć na własny koszt zgłoszoną wadę w terminach określonym w ust. 6  

i 7.  

6. W przypadku zgłoszenia wady uniemożliwiające dalszą prawidłową eksploatację terenu lub powodującą 

zagrożenie bezpieczeństwa ludzi i mienia, wada zostanie usunięta niezwłocznie – nie później niż w terminie 

7 dni od daty zawiadomienia, o którym mowa w ust. 5.  

7. Pozostałe wady nie skutkujące zagrożeniem określonym w ust. 6 i nie wykluczające eksploatacji terenu, 

Wykonawca usunie w terminie 14 dni od daty zgłoszenia przez Zamawiającego. 

8. W uzasadnionych przypadkach na wniosek Wykonawcy uzasadniony obiektywnymi przesłankami 

technicznymi, Zamawiający może określić dłuższy termin na usunięcie wad niż określony w ust. 6 i 7.   

9. Niezależnie od terminów określonych w ust. 6-8 na usunięcie wad i usterek, Wykonawca niezwłocznie 

(najpóźniej następnego dnia od daty otrzymania zawiadomienia) zabezpieczy  i oznakuje miejsca 

powstałych wad i usterek stwarzających zagrożenie dla bezpieczeństwa ludzi i mienia.  

10. Jeżeli Wykonawca nie usunie wady w w/w terminach, Zamawiający po uprzednim wezwaniu Wykonawcy 

do usunięcia wady w terminie 7 dni będzie miał prawo usunąć wadę we własnym zakresie, lub przez 

podmiot trzeci na koszt Wykonawcy poprzez wystawienie faktury obciążającej Wykonawcę robót, zgodnie 

z zawartą umową między Zamawiającym, a Wykonawcą.  

11. Jeżeli Wykonawca nie zabezpieczy i nie oznakuje miejsc gdzie wystąpiły wady i usterki stwarzających 

zagrożenia dla bezpieczeństwa ludzi i mienia  w terminie określonych ust. 9, Zamawiający będzie miał 

prawo wykonać niezbędne zabezpieczenia i oznakowania na koszt Wykonawcy poprzez wystawienie 

faktury obciążającej Wykonawcę robót.  

12. W przypadku wymiany rzeczy na nową lub też po dokonaniu istotnych napraw w rzeczy termin gwarancji 

liczy się na nowo. W innych wypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w ciągu którego 

wskutek wady rzeczy objętej gwarancją uprawniony z gwarancji nie mógł z niej korzystać. 
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13. W ramach rękojmi i gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do skutecznego usunięcia wszystkich 

zgłoszonych wad o których został powiadomiony przez Zamawiającego. 

14. Fakt skutecznego usunięcia wady każdorazowo wymaga potwierdzenia na piśmie przez Wykonawcę  

i Zamawiającego. 

15. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i/lub rękojmi także po okresie określonym w pkt 

1 i 2, jeżeli zgłosił wadę lub usterkę przed upływem tego okresu. 

16. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji. 

§ 13 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % wartości zamówienia 

(brutto) tj. ………… (słownie:  ………………..00/100)  w formie ………………….. 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania przedmiotu umowy służy pokryciu roszczeń Zamawiającego  

z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy (w szczególności kar umownych  

i odszkodowania uzupełniającego )  w wysokości 70% kwoty, o której mowa w ust. 1 zostanie zwrócone 

Wykonawcy w ciągu 30 dni po odbiorze końcowym. 

3. Zabezpieczenie roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi za wady w wysokości 30% kwoty, o której mowa  

w ust. 1, zostanie zwrócone nie później niż w 15-tym  dniu po upływie okresu gwarancji i rękojmi. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącania z zabezpieczenia należytego wykonania umowy 

wszelkich kwot należnych od Wykonawcy, jakie powstaną w wyniku realizacji umowy, w tym również kar 

umownych. W takim przypadku Wykonawca zobowiązany jest do uzupełnienia kwoty gwarancji w terminie 

14 dni od daty wypłaty. 

5. W sytuacji, gdy wystąpi konieczność przedłużenia terminu realizacji zamówienia w stosunku do terminu 

określonego w § 2 niniejszej umowy, Wykonawca przed podpisaniem aneksu lub najpóźniej w dniu jego 

podpisywania, zobowiązany jest do przedłużenia terminu ważności wniesionego zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy, albo jeśli nie jest to możliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres 

wynikający z aneksu do umowy. 

§ 14 

Prawo odstąpienia od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie wykonawcy  

w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o zaistnieniu następujących przypadków: 

a) Wykonawca nie wstawił się na przekazanie placu budowy w wyznaczonym przez Zamawiającego 

terminie, 

b) Wykonawca nie rozpoczął robót w ciągu 7 dni od dnia przekazania placu budowy, 

c) Wykonawca  przerwał roboty z przyczyn niezależnych od Zamawiającego i nie wznowił ich pomimo 

wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie, a przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni.  

2. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową Zamawiający 

wezwie go, pod rygorem  odstąpienia do zmiany sposobu wykonywania umowy wyznaczając jednocześnie 

termin do usunięcia stwierdzonych wad lub uchybień, po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu 

Zamawiający może odstąpić od Umowy. 

3. Jeżeli Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem robót stanowiących przedmiot umowy lub z ich 

ukończeniem w takim stopniu, że nie jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w czasie umówionym, 

Zamawiający może bez wyznaczenia terminu dodatkowego odstąpić od umowy jeszcze przed upływem 
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terminu przewidzianego do wykonania Przedmiotu Umowy. 

4. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w § 8 , lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą 

niż 5 % wartości niniejszej umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy przez 

Zamawiającego. 

5. Odstąpienie od umowy, pod rygorem nieważności  powinno nastąpić w formie pisemnej i zawierać 

uzasadnienie. Odstąpienie od umowy następuje listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub pismem 

złożonym w siedzibie Wykonawcy za pokwitowaniem, z chwilą otrzymania oświadczenia o odstąpieniu 

przez Wykonawcę.  

6. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości  

o wystąpieniu istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. W takim przypadku 

Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy.  

7. W przypadku, gdy Wykonawca zrealizował część przedmiotu umowy, a wystąpiły okoliczności, o których 

mowa w ust.1 lit c , ust. 2, ust. 3  i ust. 4 Zamawiający ma prawo do częściowego odstąpienia od umowy tj. 

od przedmiotu umowy obejmującego roboty jeszcze niezrealizowane . 

8. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki 

szczegółowe: 

a) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Inspektora Nadzoru  

i przedstawiciela Zamawiającego  sporządzi  inwentaryzację robót w toku, według stanu na dzień 

odstąpienia. W razie gdy Wykonawca nie sporządzi przedmiotowej inwentaryzacji Zamawiający 

dokona jej sporządzenia przy udziale inspektora nadzoru, 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony,  

z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy, 

c) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być 

wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą umową, jeżeli 

odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

d) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 

zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, 

e) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy urządzenia przez 

niego dostarczone lub wzniesione. 

9. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z powodów wskazanych w ust.6 zobowiązany jest  

w terminie 30 dni do: 

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane 

do dnia odstąpienia od umowy, 

b) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy obiektów 

zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu budowy, chyba że 

Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych obiektów i urządzeń, 

c) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

10. W przypadku nie uwzględnienia przez Wykonawcę uwag Zamawiającego do Harmonogramu rzeczowo-

finansowego, o których mowa w § 2 ust. 6 umowy, z zastrzeżeniem, że Zamawiający uprzednio wezwał 
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Wykonawcę do uwzględnienia uwag wyznaczając bezskutecznie termin 3 dni roboczych na ich 

uwzględnienie - odstąpienie przez Zamawiającego od umowy może nastąpić w terminie do 30 dni 

roboczych od daty powzięcia wiadomości o okolicznościach uzasadniających odstąpienie (uwzględnienie 

uwag Zamawiającego do Harmonogramu rzeczowo-finansowego po upływie terminu wyznaczonego 

wezwaniem, nie stanowi przeszkody do odstąpienia od umowy przez Zamawiającego), 

11. Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy gdy Wykonawca nie wykonuje robót zgodnie  

z Harmonogramem rzeczowo-finansowym zatwierdzonym przez Zamawiającego, z zastrzeżeniem, że: 

a) stwierdzenie tego faktu zostanie dokonane na piśmie przez co najmniej jedną osobę funkcyjną na 

budowie wpisem w dzienniku budowy, 

b) Zamawiający uprzednio 2-krotnie zgłosił zastrzeżenia względem sposobu realizacji umowy przez 

Wykonawcę w zakresie niezgodności z Harmonogramem rzeczowo-finansowym,  

- odstąpienie od umowy może nastąpić w terminie do 30 dni roboczych od daty powzięcia wiadomości  

o okolicznościach uzasadniających odstąpienie. 

12. Sposób obliczenia należnego wynagrodzenia wykonawcy z tytułu wykonania części umowy nastąpi na 

podstawie Kosztorysu Ofertowego. 

13. Wykonawca udziela rękojmi i gwarancji jakości w zakresie określonym w umowie na część przedmiotu 

umowy  wykonaną przed odstąpieniem od umowy. 

 

 

 

 

§15 

Zmiany umowy 

 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy będą się odbywały w formie aneksów sporządzanych w formie pisemnej za 

zgodą obydwu Stron. 

§16 

1. Dopuszczalne są zmiany postanowień umowy w zakresie określonym w art. 455 PZP.  

2. Zamawiający  przewiduje  możliwość  zmian  umowy,  o  których  mowa  w  art.  455  ust.  1  pkt  1 PZP, 

które mogą dotyczyć w szczególności następujących przypadków:  

2.1. zmiana, w tym wydłużenie terminu wykonania zamówienia w związku z:  

a. wystąpieniem  okoliczności  zaistniałych  w  trakcie  realizacji  zamówienia,  a  w  szczególności 

zaistnieniem  niesprzyjających  warunków  atmosferycznych (opady deszczu, śniegu, ujemne 

temperatury), kolizji z  niezinwentaryzowanymi instalacjami, sieciami i innymi elementami   

niepozwalających  na  wykonanie  zamówienia zgodnie  z  warunkami  wykonania  określonymi   

w dokumentacji przetargowej,  

b. koniecznością usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji technicznej, jeżeli 

konieczność  ta  wynika  z  okoliczności,  których  Zamawiający i Wykonawca  nie  mogli  

przewidzieć  w momencie zawarcia umowy,    

c. koniecznością wykonania zamówień dodatkowych niezbędnych do prawidłowego wykonania 

zamówienia  podstawowego  lub  innych  zamówień  powiązanych,  których  udzielenie   

i  wykonanie stało się konieczne lub celowe i które mają wpływ  na termin realizacji niniejszego 

zamówienia,  

d. ujawnieniem  niezinwentaryzowanych  sieci uzbrojenia podziemnego lub naziemnego  

i koniecznością wykonania robót związanych z ich zabezpieczeniem lub usunięciem kolizji,   



 

19 

 

e. zawieszeniem robót przez Zamawiającego z przyczyn niezależnych od Wykonawcy lub 

wstrzymaniem wykonywania robót  przez uprawnione organy,   

f. działaniem  siły  wyższej  (np.  klęski  żywiołowe,  strajki  generalne  lub  lokalne)  mającej 

bezpośredni wpływ na terminowość wykonywania robót,  

g. wystąpieniem niekorzystnych warunków atmosferycznych (opady atmosferyczne) uniemożliwiające 

realizację zamówienia na warunkach technicznych określonych w niniejszej umowie 

h. zaistnieniem okoliczności będących następstwem działania organów administracji lub osób 

indywidualnych, w tym niemożliwej  do  przewidzenia  w  momencie  zawarcia  niniejszej  umowy  

konieczności przesunięcia terminu przekazania terenu budowy,  

i. wystąpieniem  niezależnych  od  Wykonawcy  przyczyn  technologicznych  wpływającymi  na 

realizację przedmiotu zamówienia i przyjęte rozwiązania technologiczne,   

j. wystąpieniem  okoliczności,  których  strony  umowy  nie  były  w  stanie  przewidzieć  pomimo 

zachowania należytej staranności,  

k. zaistnieniem innych okoliczności niezależnych od Wykonawcy, a mających wpływ na termin 

realizacji zamówienia,  

l. zmianą  przepisów  prawnych  obowiązujących  w  dniu  zawarcia  umowy,  mającą  wpływ  na 

realizację zamówienia,  

–  pod warunkiem wyrażenia zgody przez Zamawiającego; termin realizacji zamówienia może ulec 

wydłużeniu o czas trwania okoliczności stanowiących przeszkody w realizacji przedmiotu umowy   

(w  tym  o  okres  niezbędny  do  przywrócenia  warunków  umożliwiających  właściwą  i  zgodną  ze 

sztuką techniczną realizację prac);  

2.2. zmiana technologii wykonania danego zakresu robót określonego w dokumentacji technicznej pod  

warunkiem,  iż  nie  spowoduje  ona  obniżenia  jakości  wykonania  zamówienia,  obniżenia  trwałości 

i efektywności jego przedmiotu i wzrostu kosztów jego późniejszego utrzymania oraz pod warunkiem 

wyrażenia zgody przez Zamawiającego; zmiana taka musi zostać spowodowana uzasadniającymi je 

okolicznościami zaistniałymi w trakcie realizacji przedmiotu umowy, w szczególności:    

a. pojawieniem  się  na  rynku  materiałów,  sprzętu  lub  urządzeń  nowszej  generacji 

pozwalających na zmniejszenie kosztów realizacji robót, kosztów eksploatacji inwestycji lub 

umożliwiających uzyskanie lepszej jakości robót,  

b. pojawieniem  się  nowszej  technologii  wykonania  robót  pozwalającej  na  skrócenie  czasu 

realizacji robót, zmniejszenie kosztów realizacji robót lub kosztów eksploatacji inwestycji,  

c. zmianą  przepisów  prawa  lub obowiązujących norm powodujących  konieczność  zrealizowania  

inwestycji  przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych lub materiałowych;  

2.3. zmiany wymiarów, położenia lub wysokości części robót budowlanych, zmiany ilości i długości 

poszczególnych elementów linii oświetlania z zachowaniem podstawowych parametrów technicznych 

linii oraz z możliwością obniżenia wynagrodzenia w sytuacji ograniczenia zakresu robót; powyższe 

zmiany muszą wynikać z warunków terenowych na obiekcie wynikłych w trakcie prowadzenia robót 

i/lub z błędów lub rozbieżności w dokumentacji technicznej przekazanej przez Zamawiającego, a także 

w przypadku zmiany technologii wykonania danego zakresu robót na warunkach określonych w pkt 

2.2. 

2.4. rezygnacji z części robót jeżeli taka rezygnacja będzie niezbędna dla prawidłowego i racjonalnego 

wykonania przedmiotu zamówienia z jednoczesnym obniżeniem wynagrodzenia o wartość 

niewykonanych robót w oparciu kosztorys ofertowy Wykonawcy; 

2.5. niezależne  od  stron  zmiany  dotyczące  osób  kluczowych  dla  realizacji  umowy, w szczególności:  

kierownika budowy, a także inspektora nadzoru inwestorskiego;  zmiana  kierownika budowy  musi  

być  uzasadniona  przez Wykonawcę i zaakceptowana przez Zamawiającego, a kwalifikacje  

i doświadczenie wskazanych w zastępstwie osób muszą być co najmniej takie same, jakie były 

określone na etapie postępowania o  udzielenie  zamówienia  (tj. w  ramach  określonych  przez  
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Zamawiającego  warunków udziału  w  postępowaniu  dotyczących  zdolności  technicznej  lub  

zawodowej);  

2.6. zmiana postanowień umowy w sytuacji wystąpienia zamówień dodatkowych z możliwością 

zwiększenia wynagrodzenia na zasadach określonych w §5 ust. 4 w lub innych zamówień 

powiązanych,  niezbędnych  do  prawidłowego  wykonania  zamówienia  podstawowego,  których 

wykonanie stało się konieczne lub celowe i które mają wpływ na realizację niniejszego zamówienia;  

2.7. zmiana trybu realizacji zamówienia w zakresie:  

a. rezygnacji z podwykonawstwa dla części zamówienia, którą Wykonawca wskazał w ofercie, że 

powierzy ją do wykonania podwykonawcy,  

b. wystąpienia konieczności zmiany podwykonawcy dla części zamówienia, którą Wykonawca wskazał 

w ofercie, że powierzy ją do wykonania podwykonawcy, za zgodą Zamawiającego i z zachowaniem 

zasad dotyczących podwykonawców określonych w niniejszej umowie,  

c. wystąpienia uzasadnionego przypadku konieczności realizacji przez podwykonawcę części 

zamówienia,  której  Wykonawca  nie  wskazał  w  ofercie,  że  powierzy  ją  do  wykonania 

podwykonawcy,  za  zgodą  Zamawiającego  i  z  zachowaniem  zasad  dotyczących 

podwykonawców określonych w niniejszej umowie,  

d. wystąpienia  uzasadnionego  przypadku  konieczności  zmiany  podmiotów,  na  zasobach których 

opierał się Wykonawca wykazując na etapie postępowania o udzielenie zamówienia spełnianie 

warunków udziału w postępowaniu, za zgodą Zamawiającego i pod warunkiem, że  odnośnie  

nowego  podmiotu  wykazane  zostanie  spełnianie  warunków  udziału  w postępowaniu w zakresie 

nie mniejszym, niż wykazane zostało to na etapie postępowania o udzielenie  zamówienia,  

a podmiot  ten  złoży  pisemne  potwierdzenie  udostępnienia Wykonawcy niezbędnych zasobów na 

potrzeby realizacji zamówienia,  

- w  przypadku  zaistnienia  nieprzewidzianych  wcześniej  przez  Wykonawcę  okoliczności 

związanych w szczególności ze zmianami organizacyjnymi, kadrowymi, problemami finansowymi, 

zmianami w zakresie całości prowadzonej działalności, czy innymi kwestiami mającymi wpływ na 

organizację procesu realizacji zamówienia po stronie Wykonawcy;  

2.8. zmiany terminów, warunków realizacji i zakresu przedmiotowego umowy niezbędne do prawidłowej 

realizacji zamówienia związane z:  

a. koniecznością zapewnienia bezpieczeństwa lub zapobieżenia awarii,  

b. wystąpieniem  okoliczności  powodujących,  że  niemożliwe  jest  zrealizowanie  przedmiotu umowy  

w  założony  w dokumentacji przetargowej sposób  zgodnie  z  zasadami sztuki inżynierskiej, które 

nie były możliwe do przewidzenia w momencie zawarcia umowy,  

c. zaistnieniem  okoliczności  leżących  po  stronie  Zamawiającego,  w  szczególności 

spowodowanych zdolnościami płatniczymi, warunkami organizacyjnymi lub okolicznościami, które 

nie były możliwe do przewidzenia w momencie zawarcia umowy,  

d. zaistnieniem niemożliwych do wcześniejszego przewidzenia i niezależnych od stron umowy 

okoliczności  powodujących  niecelowość,  zbędność,  czy  bezzasadność  realizacji poszczególnych  

elementów  przedmiotu  zamówienia  z  punktu  widzenia  realizowanego zamówienia,  jego  

społeczno-gospodarczego  przeznaczenia,  czy  interesu  społecznego  lub interesu  Zamawiającego  

jako  dysponenta  środków  publicznych, przy jednoczesnym obniżeniu  wynagrodzenia  umownego  

o  wartość  niezrealizowanych  elementów  przedmiotu zamówienia,  

e. zaistnieniem innej niemożliwej do przewidzenia w momencie zawarcia umowy okoliczności 

prawnej,  ekonomicznej  lub  technicznej,  za  którą  żadna  ze  stron  nie  ponosi odpowiedzialności, 

skutkującej brakiem możliwości należytego wykonania umowy zgodnie z warunkami przetargu; 

- pod warunkiem uprzedniego otrzymania przez Zamawiającego zgody na zmianę terminu  

wykonania zadania inwestycyjnego objętego niniejszą umową w ramach warunków Promesy 

zaakceptowanej przez Prezesa Rady Ministrów. 
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2.9. porządkujące i informacyjne zmiany postanowień umowy, w szczególności związane ze:  

a. zmianą danych identyfikacyjnych (w tym adresowych i teleadresowych) strony umowy i osób 

reprezentujących  strony  (w  szczególności  z  powodu  nieprzewidzianych  zmian organizacyjnych, 

choroby, wypadków losowych);  

2.10. zmiany  postanowień  umowy  korzystne  z  punktu  widzenia  realizowanego  zamówienia,  jego 

społeczno-gospodarczego  przeznaczenia,  czy  interesu  społecznego  lub  interesu  Zamawiającego 

jako  dysponenta  środków  publicznych,  a  polegające  m.in.  na  możliwości  ograniczenia  zakresu 

przedmiotowego  umowy  na  skutek  okoliczności  niemożliwych  wcześniej  do  przewidzenia, 

obniżenia wynagrodzenia umownego w przypadku ograniczenia zakresu przedmiotowego umowy, 

modyfikacji zasad płatności wynagrodzenia umownego w związku z realizacją płatności w ramach 

programów  zewnętrznych i umów z instytucjami współfinansującymi lub kredytującymi realizację 

przedmiotu umowy czy zaistnieniem innej okoliczności uzasadniającej wprowadzenie takiej 

modyfikacji;  

3. Ewentualne ograniczenia zakresu robót opisane w ust. 2 pkt 2.3, 2.4 i 2.10 nie mogą przekroczyć 50% 

zakresu robót objętych niniejszym zamówieniem.  

4. Każdorazowo zmiana umowy może nastąpić wyłącznie na podstawie aneksu sporządzonego w formie 

pisemnej pod rygorem nieważności. 

 

   § 17 

Wykonawca nie może dokonać cesji wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy na podmioty trzecie bez 

wcześniejszej pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem nieważności. 

 

 

§18 

Wymagania dotyczące zatrudniania na podstawie umów o pracę 

 

1.  Zamawiający na podstawie art. 95 ust. 1 PZP wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę 

na podstawie stosunku pracy osób wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia, jeżeli 

wykonanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 

czerwca 1974 r. Kodeks pracy. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1465).  

2.  Wymagania powyższe dotyczą pracowników wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia – 

bezpośrednie wykonywania robót budowlanych w zakresie wszystkich branż przewidzianych  

w dokumentacji przetargowej tzn. wszyscy pracownicy fizyczni wykonujący roboty budowlane, operatorzy 

sprzętu, kadra techniczna za wyjątkiem kierownika budowy (robotnicy budowlani, instalatorzy, montażyści).  

3.  Na wezwanie zamawiającego Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w terminie 7 dni od  daty otrzymania 

wezwania następujące dokumenty oraz informacje:  

a. oświadczenia zatrudnionych pracowników, 

b. oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracowników na podstawie stosunku 

pracy, 

c. poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii stosownej umowy zatrudnionych pracowników, 

d. lub innych dokumentów takich jak wykaz pracowników  Wykonawcy  i/lub  Podwykonawców 

zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie 

stosownej umowy, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia 

umowy, rodzaj umowy i zakres obowiązków pracownika 

4.  Niespełnianie wymogów, o których mowa w  ust. 1 - 2, może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy 

przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.  
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5.  Nieprzedłożenie przez Wykonawcę wymaganych dokumentów i informacji zgodnie z ust. 3 będzie stanowić 

podstawę naliczenia kar umownych określonych w  § 11 ust. 2 ppkt j).   

6.  Wykonawca  zobowiązuje  się,  że  przed  rozpoczęciem  wykonania  przedmiotu  umowy  Pracownicy 

wykonujący  roboty  zostaną  przeszkoleni  w  zakresie  przepisów  BHP  oraz  przepisów  o  ochronie 

danych  osobowych  oraz  będą  posiadali  aktualne  badania  lekarskie,  niezbędne  do  wykonania 

powierzonych im obowiązków.  

7.  Wykonawca  ponosi  odpowiedzialność  za  prawidłowe  wyposażenie  Pracowników  wykonujących roboty 

oraz za ich bezpieczeństwo w trakcie wykonywania przedmiotu umowy.  

 

§19 

Konsorcjum, udostępnienie zasobów ( jeżeli dotyczy) 

1. W przypadku, gdy po stronie Wykonawcy występuje Konsorcjum, Zamawiający kieruje wszystkie pisma  

i oświadczenia jakie wynikają z realizacji umowy do Wykonawcy wskazanego w umowie konsorcjum jako 

Lider konsorcjum (podmiot upoważniony do reprezentowania konsorcjum oraz prowadzenia rozliczeń  

z Zamawiającym), a jeżeli Lider nie przyjmuje korespondencji lub nie prowadzi rozliczeń z Zamawiającym, 

do jednego z pozostałych członków konsorcjum, ze skutkiem prawnym dla wszystkich członków 

konsorcjum. Powyższe zapisy dotyczą również płatności dokonywanych przez Zamawiającego za 

zrealizowane roboty oraz za inne zobowiązania wynikające z niniejszej umowy. 

2. Wykonawcy przystępujący do niniejszej umowy na podstawie umowy związanej w celu jej realizacji 

ponoszą solidarną odpowiedzialność wobec Zmawiającego, niezależnie od treści umów, które zawarli 

między sobą. 

3. Podmiot, który zobowiązał się do udostępnienia zasobów, odpowiada solidarnie z wykonawcą, który polega 

na jego sytuacji finansowej lub ekonomicznej, za szkodę poniesioną przez zamawiającego powstałą 

wskutek nieudostępnienia tych zasobów, chyba że za nieudostępnienie zasobów podmiot ten nie ponosi 

winy. 

 

§20 

Postanowienia końcowe 

1. Strony zobowiązują się do polubownego rozstrzygania ewentualnych sporów o roszczenia cywilnoprawne 

w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, mediacjom lub innemu polubownemu 

rozwiązaniu sporu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, 

wybranym mediatorem albo osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie sporu. W przypadku braku 

możliwości porozumienia ewentualne spory wynikłe na tle niniejszej umowy będzie rozstrzygał właściwy 

dla siedziby Zamawiającego Sąd Powszechny.  

2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają obustronnego uzgodnienia na piśmie w formie 

aneksu pod rygorem nieważności. 

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się w szczególności przepisy ustaw: z dnia 11 

września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z późn. zm.), Ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. Prawo budowlane  (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z późn. zm.) oraz Ustawy z dnia 23 kwietnia 

1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z późn. zm.) o ile przepisy ustawy prawa zamówień 

publicznych nie stanowią inaczej.  

4. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, 2 egzemplarze dla Zamawiającego 

i 1 egzemplarz dla Wykonawcy. 
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§ 21 

1. Integralną część Umowy są załączniki: 

1) Harmonogram rzeczowo-finansowy. 

2) Dokumentacja Przetargowa: 

a) SWZ; 

b) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót; 

c) Dokumentacja projektowa. 

3) Kosztorys Ofertowy. 

4) Kopia polisy ubezpieczeniowej. 

           ZAMAWIAJĄCY                                                                                   WYKONAWCA     

       

 

         

 


