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ZPH S SHh gl Imastal e Puszcza Marianska, dnia 08.05.2023 r.
Na wniosek z dnia: 24.04.2023 r.
Dzialajac na podstawie art. 30 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.), W odpowiedzi na
wniosek Urzad Gminy w Puszczy Marianskiej wydaje:
Stan na dzien 05.05.2023 r.
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO WIES RADZIWILEOW
Uchwata nr XXV/155/2012 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 28 grudnia 2012 r.
(Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013 r., poz. 2137)

Dzialka nr ewid. 144/21, obreb nr 2.0028-RADZIWILLOW:

2KDW - Tereny komunikacji, tereny istniejagcych  drog

wewnetrznych (100%);

Wody powierzchniowe: -rowy melioracyjne  nie  bedace

w ewidencji WZMiU (33%);

Dzialka nr ewid. 144/4, obre¢b nr 2.0028-RADZIWILEOW:

Przeznaczenie: 2KDW - Tereny komunikacji, tereny istniejacych  drog
wewnetrznych (100%);

Dzialka nr ewid. 144/1, obreb nr 2.0028-RADZIWILLOW:

17MN - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej (99%);

2KDW - Tereny komunikacji, tereny istniejacych drég

wewnetrznych (1%);

Dodatkowe informacje: Nieprzekraczalne linie zabudowy;

Dzialka nr ewid. 169, obr¢b nr 2.0028-RADZIWILLOW:

Przeznaczenie: 22KDD - Tereny  komunikacji, tereny istniejacych

i projektowanych drog publicznych, klasy dojazdowej (100%);

Wody powierzchniowe: -rowy melioracyjne bedace w ewidencji

WZMiU (1%);

Wody powierzchniowe: -rowy melioracyjne nie bedace

w ewidencji WZMiU (1%);

Dzialka nr ewid. 212/4, obr¢b nr 2.0028-RADZIWILLOW:

19MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (100%);

Wody powierzchniowe: -rowy melioracyjne bedace w ewidencji

WZMiU (6%);

Nieprzekraczalne linie zabudowy:;

Dziatka nr ewid. 212/11, obreb nr 2.0028-RADZIWILLOW:

19MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (100%);

Wody powierzchniowe: -rowy melioracyjne bedace w ewidencji

WZMiU (2%);

Nieprzekraczalne linie zabudowy;

Przeznaczenie:

Dodatkowe informacje:

Przeznaczenie:

Dodatkowe informacje:

Przeznaczenie:
Dodatkowe informacje:

Przeznaczenie:
Dodatkowe informacje:
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UCHWALA NR XXV/155/2012
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 28 grudnia 2012 roku

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO WIES
RADZIWILLOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity - Dz. U. 22001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.
I ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012r.
poz. 647)) oraz Uchwaty Nr XXXII/153/2008 z dnia 14 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Puszcza
Mariafiska obejmujacego wies Radziwitléw. oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium
(Uchwala nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006r.) Rada Gminy
Puszcza Marianska uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariafiska
obejmujacy wies Radziwittéw zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwaltg.

§2

I. Plan obejmuje miejscowosé Radziwitow, pofozona w gminie Puszcza Mariafiska, w granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu zamknigtego (PKP), o facznej powierzchni 379.4ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s3 symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§3

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr
1; rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

b) oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu.

¢) oznaczenia bedace ustaleniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

2. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zafgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére
naleza do zadan wiasnych Gminy.

§ 4

. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi lub osuwania si¢ mas ziemnych.

§5



1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

miejscowosci Radziwittéw w gminie Puszcza Marianska, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali
1:2000, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, sposobie
uzytkowania lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej nalezy przez to rozumie¢ granice terenu przedstawiona na rysunku planu linia
ciagla, dzielaca obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub
ustalona linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtosé budynku od linii rozgraniczajacej drogi,
od innych obiektow lub granic dziatki;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé czg$é przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

12) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi zwiazane z obstuga zabudowy
mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi
handlu detalicznego, dziatalnoé¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy tworczej itp. oraz drobne zaklady naprawcze takie jak:
ustugi napraw artykulow uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie,
krawieckie itp.; nie naleza do nich obiekty handlu powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone na bazie gotowych
surowcow, bez koniecznosci wytwarzania  dobr materialnych  bezposrednimi  metodami
przemystowymi, takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalnosci biurowej,
dziatalnoéci zwiazanej z obstuga firm i finansami, projektowej, pracownie pracy tworczej, ochrong
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykuléw uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytwoérczos¢,
ktérych dziatalno$¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;
15) maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng ilo$¢ uzytkowych
nadziemnych kondygnacji budynku;

16) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wysokos¢ budynku
liczona od poziomu terenu przy wejéciu gtéwnym do wysokosci giownej kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

16) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ elewacje budynku zlokalizowana od strony frontu
dziafki;

17) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

18) maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkos¢
stosunku sumy powierzchni liczonej w obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;



19) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng
wielkos¢ stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona
w %:;

21) drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumieé wydzielona z terenu dziatke, ktéra na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi wewnetrznej dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych;

22) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne
poszerzenie istniejacej drogi wstosunku do istniejacej osi drogi, do szerokosci w liniach
rozgraniczajacych podanej w planie;

23) strefie ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na
ktérym stwierdzono $lady dziatalnosci i egzystencji cztowieka, objety szczegdtowymi ustaleniami,
okreslony w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

24) zharmonizowaniu z otoczeniem — nalezy przez to rozumieé skomponowanie formy przestrzennej
(bryly, elewacji, zabudowy), zuwzglednieniem cech przestrzennych idekoracyjnych obiektéw
otaczajacych, takich jak m.in.: wysoko$é iinne wymiary, ksztalty dachéw. artykulacja $cian
i otworéw, w sposob tworzacy z nowopowstatego obiektu harmonijna cato$é z otoczeniem:;

25) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii Sredniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z Polskich Norm i przepiséw odrebnych;

26) zaleceniu — nalezy przez to rozumieé sugestie zastosowania si¢ do propozycji rozwiazan uznanych
za optymalne ze wzgledéw funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych, jednak nie stanowiacych
ustalen planu.

27) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosé przeznaczen terenu, dziatan lub lokalizacji
obiektow budowlanych iurzadzen okreslonych w ustaleniach planu, nie uznanych jednak za
optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowa¢ definicje zgodne z obowiazujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukeji planu

§ 6

I. Ustalenia ogdIne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegtowe obowiazuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano ustalenia szczegotowe.

§7

I. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terendw.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 niniejszej uchwaly.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od
potrzeb przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczajace.

DZIAL |

Przepisy ogdlne

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu

§8

I.Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U_| tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

R tereny rolnicze

WS teren wod powierzchniowych — rzeka Korabiewka

ZL. tereny lesne

R/ZL | tereny rolnicze z mozliwoscia zalesien

Z tereny rolnicze — istniejacych gk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych
KDZ tereny komunikacji — tereny drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej




STAROSTWO POWIATOWE
AP DOWIE

KDL | tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej
KDD | tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW | tereny komunikacji — tereny istniejacych drog wewnetrznych

KDX | tereny komunikacji — tereny ciagdw pieszo-jezdnych

E tereny infrastruktury — istniejace stacje transformatorowe 15/0.4kV
Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§9

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

Obszar objety ninigjszym planem polozony jest czesciowo w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz czesciowo w Bolimowsko Radziejowickim zDoling Srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

1. Plan ustala nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) dotyczace przeznaczenia terenow:

- ustala sie, Zze wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug; lokalizacje
ustug przewiduje si¢ przede wszystkim w kwartatach pofozonych w poblizu linii kolejowej PKP
i przystanku kolejowego — w centrum wsi,

- ustala si¢ przeznaczenie pozostatych terenéw pod tereny zieleni tj. faki, pastwiska i zadrzewienia
stanowiace korytarze ekologiczne wzdtuz rzeki Korabiewki i istniejacych ciekow powierzchniowych
(rowdw), tereny lasdw, tereny rolnicze, czesciowo z mozliwoscia zalesien, oraz zabudowy
zagrodowej;

- ustala sie, ze tereny rolnicze stanowia przestrzen otwarta, a dopuszczona na tych terenach nowa
zabudowa moze by¢ sytuowana wzdtuz drég dojazdowych w gospodarstwach o powierzchni powyzej
1,0 ha;

b) dotyczace struktury przestrzenne;j:

- ustala sig, ze gléwnym ciagiem komunikacyjnym komunikacji kotowej, zbierajacym wiekszos¢ drog
w obszarze opracowania jest droga powiatowa klasy zbiorczej nr 4718W relacji Bartniki — Puszcza
Marianska (1-4KDZ) oraz drogi gminne o znaczeniu lokalnym (1-3KDL) stanowigce polaczenia
komunikacyjne z sgsiednimi miejscowosciami. Bardzo istotne znaczenie dla rozwoju wsi ijej
powiazan z sasiednimi terenami ma jej pofozenie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej relacji
Warszawa — L6dzZ z przystankiem ,,Radziwittéw” znajdujgcym si¢ w granicach administracyjnych wsi,
w czesci pn-wschodniej; w poblizu Radziwillowa (na potudnie od granicy wsi) przebiega rowniez
druga linia kolejowa relacji Lowicz — Lukoéw, ale jej znaczenie dla ruchu pasazerskiego jest
niewielkie; gtéwne drogi skierowane sa w strone przystanku kolejowego ,Radziwittow™ i stad
rozprowadzaja ruch do urbanizujacych si¢ wokoét terendw; waznymi drogami dojazdowymi
petniacymi role wewnetrznych powiazan sa drogi 6KDD, 22KDD i27KDD, ktoére zbieraja ruch
kotowy praktycznie z calego terenu wsi; dla komunikacji zewnetrznej znaczenie ma réwniez droga
znajdujaca si¢ poza granicami planu, biegnaca wzdluz granicy pd-wschodniej, (granica z wsia
Dhugokaty), wyprowadzajaca ruch w kierunku siedziby gminy — Puszczy Marianskie;j.

§ 10

Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych wyznacza si¢ nastgpujaco:

a) dla terenu istniejacej drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1-4KDZ linie rozgraniczajace zostaly
wyznaczone wg istniejacych granic drogi, z wyj. miejsc pod narozne $cigcia linii rozgraniczajacych,
ktére zostaly wyznaczone wg rys. planu,

b) dla terenu istniejacych drég oznaczonych symbolem 1KDL i 2KDL linie rozgraniczajace zostaly
wyznaczone Wwg istniejacych granic drog, szerokos¢ pasa drogi 3KDL w granicach opracowania
wyznacza si¢ na 2,5 m,

c) dla terenéw drég publicznych istniejacych i projektowanych, oznaczonych symbolem 1KDD -
27K DD linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenow istniejacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem IKDW — 4KDW i 6KDW (z
wyj. miejsc pod narozne Sciecia) linie rozgraniczajace zostaly wyznaczone wg istniejacych granic
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drég, dla terendéw drog wewnetrznych SKDW i 7KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zostata
wyznaczona na 10,0 m,

e) dla terendw ciagdw pieszo-jezdnych istniejacych i projektowanych, oznaczonych symbolem 1KDX
~5KDX linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11

Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, granic terenu
kolejowego, linii brzegu rzeki Korabiewki i granicy lasow panstwowych oraz zwymiarowane na
rysunku planu;

2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow:
3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejsciowych,
tarasow, okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dzialek nalezy wyznacza¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) Dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanych pomi¢dzy linia rozgraniczajaca drogi, terendw lesnych, linii brzegu rzeki Korabiewki
lub terenéw kolejowych a wyznaczona w planie nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z istniejaca
linia $ciany budynku;

6) Ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslonymi planem — linia zabudowy i linia
rozgraniczajaca drogi.

§12

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa
wolnostojaca lub blizniacza o wysokosci dwoch kondygnacji (liczac w tym poddasze uzytkowe);

2) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadtly lub rownolegly do
jednej z granic bocznych dziatki budowlanej;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki, jako
budynkow zblizniaczonych, lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢
minimum 1.5 m;

4) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni,
grafitu i czerni;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujacych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem
koloréw bardzo jaskrawych.

§ 13

Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej;

2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji zagospodarowania
drog, z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drog ogrodzen betonowych z przgstami z elementéw
prefabrykowanych; na terenie otuliny BPK iw granicach Bolimowsko Radziejowickiego z Dolina
Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu nakazuje si¢ realizacje ogrodzen
przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajacych rozwdj roslinnosci pnacej, dopuszcza si¢ ogrodzenia
na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajacymi migracje niewielkich
gatunkow zwierzat.

4) Od strony drég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.7 m;

5) Dla terenow drég o szerokosci réwnej lub mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

Rozdziat 4

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 14

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.
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2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegolnych terendw o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 5

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 15

1. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz czesciowo w Bolimowsko Radziejowickim zDoling Srodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w
terenu muszg by¢ zgodne z obowiagzujacym rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w odniesieniu do otuliny BPK, oraz zrozporzadzeniem
w sprawie Bolimowsko - Radziejowickiego zdoling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Ustala sig¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

3. Zakaz, oktérym mowa wust. 2nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substancji oraz energii takiej jak:
cieplo, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekraczaé granicy
terenu, do ktdérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
wilasciwych dla przeznaczenia terendw sasiednich idopuszczalnych wtym zakresie zgodnie
z wymogami zawartymi w ustawie ,,Prawo ochrony srodowiska”.

§16

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementdéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastgpowac rdéwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem.

§17

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1. Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszyé
splyw powierzchniowy wody istosunki wodne wymagaja uzgodnienia na warunkach zgodnych
z przepisami odrgbnymi (ustawa Prawo Wodne) i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji wiasciwego
terytorialnie zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony rzeki Korabiewki przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegéw
i zasmiecaniem.

3. Ustala si¢ zasade dopuszczalnosci przebudowy istniejacego systemu rowoéw melioracyjnych pod
warunkiem niepogorszenia i niezakldcenia sptywu wod podziemnych i powierzchniowych (na
zabudowanych dziatkach i na terenach sasiednich).

4. Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania idegradacji istniejacych rowdéw melioracyjnych i ciekéw
wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0 m wzdluz ciekéw wodnych, wolnego od zabudowy
kubaturowej oraz pasa co najmniej 4,0 m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci
eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

6. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 5 nie dotycza rowu zlokalizowanego w pasie drogowym.

7. Prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym (wodociag, kable telefoniczne itp.),
odprowadzenie Sciekow deszczowych z drog z utwardzona nawierzchnia wraz z zarezerwowaniem
powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne i zmiany trasy ciekow badz wznoszenia budowli
komunikacyjnych wymagaja zaopiniowania we wtasciwym terytorialnie inspektoracie wojewodzkiego
zarzadu melioracji i urzadzen wodnych.
§18

W zakresie ochrony powietrza:




1. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza,
emisje halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie moze powodowaé obnizenia
standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny
oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terendw sasiednich.

2. Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikow grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych, odnawialnych zrodet energii.

§ 19

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Obszar planu potozony jest czgsciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz
czesciowo w Bolimowsko — Radziejowickim zdoling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu, gdzie na podstawie obowiazujacych rozporzadzen ustala si¢ m.in. zakaz:

a) likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rddpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen, gdzie przez
likwidacje zadrzewien rozumie si¢ wyciecie bez dokonania nasadzen zastepczych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

d) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20,0m od linii brzegu rzeki Korabiewki
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

2. W granicach Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu, plan dopuszcza rozbudowe inadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych
w odlegtosci mniejszej niz 20,0m od linii brzegu rzeki Korabiewki zgodnie z istniejaca linia Sciany
budynku.

3. Zgodnie zrozporzadzeniem wojewody 1édzkiego w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w granicach parku i jego otuliny nie dopuszcza si¢ realizacji
nowych budynkow w pasie szerokosci 25,0 m od granicy lasow panstwowych.

4. Ustalenie § 19 ust. 3 nie dotyczy gruntéw rolnych ilesnych, dla ktdrych uzyskano zgode
wlasciwego organu na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
5. Ustala si¢ ochrong wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

6. Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy,
ktorg nalezy lokalizowaé w szczegdlnosci wokot granic dziatek, placow manewrowych, wzdtuz
chodnikow.

7. Zaleca sie zagospodarowanie dziatek roslinnoscia typowa dla otaczajacych terendw, szczegdlnie na
terenach potozonych w obszarze otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

8. Zaleca si¢ grodzenie dzialek zywoptotami z lokalnych gatunkéw drzew i krzewow (na terenie
otuliny BPK).

9. Uktad zagospodarowania dziatlek budowlanych powinien umozliwia¢ koncentracje przestrzenna
terendw biologicznie czynnych w pasma powiazane ze soba przestrzennie tworzac forme lokalnych
korytarzy ekologicznych.

10. W terenach komunikacyjnych zaleca si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego
obsadzi¢ zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

1. Wieksze kompleksy lesne na w/w terenach pehiace role w formowaniu systemu powigzan
przyrodniczych zostaja wylaczone z lokalizowania nowej zabudowy.

12. Sposéb zagospodarowania w/w terendw musi uwzgledniaé istniejace walory Srodowiska inie
powodowaé powstawania barier w funkcjonowaniu przyrodniczym.

13. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone
i okreslone w Dziale I1.

14. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale I1.

15. Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojacych nosnikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz
Sm?
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§ 20 tel. 45 856-61-00, fax 45 855-20-21
W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

2. Tereny zabudowy MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego
nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa w rozumieniu
przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

3. Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych uciazliwosé akustyczna winna zamykaé sig
w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polegaé na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach
sasiednich ina dziatkach sgsiednich zgodne znormami iPrawem Ochrony Srodowiska oraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
§21

W zakresie gospodarki odpadami.

Ustala sig, ze wytwdrca odpadéw zobowiazany jest do:

I) Postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony Srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpadéw w sposdb selektywny i bezpieczny dla s$rodowiska w miejscu ich
powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdziat 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesne;.

§ 22

I. Na terenie objetym planem znajduje si¢ zabytkowe stanowisko archeologiczne oznaczone
w ewidencji Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw numerem AZP 62-59/22,
bedace sladem osadnictwa zokresu wplywéw rzymskich. Plan ustala ochrong zabytku
archeologicznego w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu symbolem
i 0znaczonej numerem 62-59/22.

2. Na obszarze ww. strefy w planie, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,
ustala sie: ,

a) obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektéw budowlanych oraz rob6t budowlanych wigzacych si¢ z wykonywaniem
prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania kopalin, zalesienia gruntow oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

¢) obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji przed
rozpoczgciem realizacji rob6t budowlanych lub nowych zalesien,

d) przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie powotujac si¢ na obszar i oznaczenie cyfrowe
konserwatorskiej strefy zabytku archeologicznego.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru lub znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkéw (budynek dworca kolejowego, wpisany do rejestru pod nr 467
usytuowany jest na terenie zamknigtym PKP — wylgczonym z opracowania), ani inne obiekty uznane
za dobra kultury wspétczesnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

Rozdziat 7

§23

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

I. Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowa¢, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac
przepisy bezpieczenistwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z, WS, ZL, R/ZL, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, ustala sie
zakaz zabudowy kubaturowej, atakze w przypadku grodzenia terenéw ZL, R/Z, wykonania
ogrodzenia z elementéw w 90% azurowych o wysokosci 150 cm bez podmuréwki.

Rozdziat 8
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 24

1. Obszar objety planem potozony jest czesciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
oraz czgsciowo w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Wszelkie dzialania inwestycyjne isposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢
zgodne z obowiazujacym rozporzadzeniami w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
(odnosnie otuliny Parku) oraz w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z ustawa .,O ochronie przyrody™.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 25

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala sie obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez droge powiatowa oraz ukfad
istniejacych i projektowanych drég gminnych oraz drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych:

2) Plan wyznacza nastgpujace drogi publiczne:

a) droge publiczna 1KDZ-4KDZ jako istniejaca droge klasy zbiorczej, kategorii powiatowej,

b) drogi publiczne 1KDL i 2KDL jako istniejace drogi klasy lokalnej, kategorii gminnej,

¢) droge publiczna 3KDL jako poszerzenie istniejacej drogi klasy lokalnej, kategorii gminnej
przebiegajacej wzdtuz pd-zachodniej granicy wsi poza obszarem planu,

d) istniejace drogi publiczne 1-4KDD, 6KDD, 7KDD, 9-14KDD, 16KDD, 18-20KDD, 22KDD,
26KDD, 27KDD klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

e) projektowane drogi publiczne SKDD, 8KDD, 15KDD, 17KDD, 21KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD
klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

f) istniejace drogi wewnetrzne 1-4KDW i 6KDW,

g) projektowane drogi wewngtrzne SKDW i 7TKDW,

h) istniejace ciagi pieszo-jezdne 2-5KDX,

i) projektowane ciagi pieszo-jezdne 1KDX.

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
w § 52- § 57 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac narozne $ciecia linii rozgraniczajacych (trojkat
widocznosci) zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi:

5) Ustala sie do obstugi poszczegodlnych terenéw mozliwosé wyznaczenia drég wewngtrznych
i dojazdow o szerokosci minimum:

- 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,

- 8.0 m - dla obstugi ponizej 10 dziatek,

- 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych do 6 dziatek,

- 5,0m - dla dojazdu obstugujacego do 2 dziatek.

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potaczenie zdwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
pofaczenia zdroga publiczna nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania
o minimalnej szerokos$ci 12.5 m x 12,5m;

7) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych z droga lokalng nalezy stosowaé narozne poszerzenia drog
w liniach rozgraniczajacych (trojkat widoczno$ci) o minimalnych wymiarach 5.0 mx 5.0 m (zgodnie
z rysunkiem planu). W przypadku skrzyzowan z drogami powiatowymi nalezy stosowac poszerzenia
w liniach rozgraniczajacych 10,0m x 10,0m;

8) Istniejaca droga powiatowa klasy zbiorczej osymbolu 1-4KDZ jest droga utwardzong
o nawierzchni asfaltowej; wymaga modernizacji w zakresie nawierzchni i zagospodarowania.

9) Istniejace drogi gminne klasy lokalnej o symbolu IKDL i2KDL sa drogami utwardzonymi
o nawierzchni asfaltowej; wymagaja modernizacji w zakresie zagospodarowania.

10) Istniejace drogi gminne klasy dojazdowej o symbolu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 6KDD,
7KDD, 22KDD sa drogami utwardzonymi o nawierzchni asfaltowej: wymagaja modernizacji
w zakresie zagospodarowania.
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11) Istniejace drogi gminne klasy dojazdowej o symbolu 16KDD i 27KDD sg drogami utwardzonymi,
cze$ciowo posiadaja nawierzchnie asfaltowa; wymagaja modernizacji w zakresie nawierzchni
i zagospodarowania.

12) Istniejace drogi gminne klasy dojazdowej o symbolu 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD i26KDD sa drogami gruntowymi; wymagaja modernizacji
w zakresie nawierzchni, szerokosci i zagospodarowania.

13) Istniejace ciagi pieszo-jezdne 2KDX, 3KDX, 4KDX i 5KDX s3 nie utwardzone i wymagaja
modernizacji w zakresie utwardzenia.

14) Istniejace drogi wewngtrzne o symbolu 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i6KDW s3 drogami
gruntowymi i wymagaja modernizacji w zakresie utwardzenia.

15) Pozostate drogi iciagi pieszo-jezdne sa drogami projektowanymi iwymagaja wyznaczenia
i budowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okre$lenie warunkdéw powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uklad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge zbiorcza o symbolu 1-4KDZ
(droga powiatowa nr 4718W relacji Bartniki — Puszcza Marianska) z drogg wojewodzka nr 717 relacji
Zyrardow — Kamion, faczaca si¢ z droga krajowa nr 70 relacji Huta Zawadzka — Skierniewice —
Lowicz,

2) Uklad komunikacji kotowej uksztattowany zostal historycznie w oparciu o przystanek kolejowy
,,Radziwittow” na trasie linii kolejowej relacji Warszawa — Skierniewice — L6dz, ktory znajduje sig
w granicach administracyjnych wsi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 26

Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Bartnikach, gm. Puszcza Marianska

2) Ustala sie zaopatrzenie w wodg dla obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

4) Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sie¢ pobér wody z indywidualnych zrodet.

§ 27

Zasady odprowadzenia Sciekow sanitarnych i wéd opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania sciekow sanitarnych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej rozbudowy do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie Sciekéw w Bartnikach na podstawie umow indywidualnych;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania s$ciekéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekéw
powierzchniowych oraz rowdw melioracyjnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania sciekéw bytowych na dziatkach
o powierzchni minimum 1500m? przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkow
mieszkalnych i granic dzialek okreslonych w przepisach odrgbnych; plan wprowadza nakaz
podfaczenia budynkéw do systemu kanalizacji gminnej z chwilg jego wybudowania;

4) ustala sie, ze Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sig
w granicach dziatek, do ktorych Inwestor posiada tytul prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania;

S) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni
terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow jakie nalezy spehmi¢ przy
wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego; wody opadowe zw/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

6) wody opadowe iroztopowe z wyjatkiem wymienionych w ppkt. 5) nalezy odprowadzi¢ na teren
wlasny dziatki, nie naruszajac interesow osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani

kierunku odptywu wody.
§ 28
Zasady zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:




1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energie elektryczna z GPZ Zyrardéw poprzez istniejace i projektowane
sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢
elektroenergetyczng SN, NN;

3) Ustala si¢ zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog,

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN wcelu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno - komunikacyjnego;

5) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

6) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych bez koniecznosci zmiany planu;
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji transformatorowych w miejscach powodujacych kolizje
widocznosci (np. w linii osi widokowych lub w rejonie skrzyzowan drog);

7) Stacje transformatorowe nie wyznaczone na rysunku planu winny by¢ lokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych w sasiedztwie linii 15kV; dopuszcza sie lokalizacje
stacji transformatorowych w pasie drogowym;

8) Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0.4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§ 29

Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca iprojektowana sie¢
telekomunikacyjna, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zaktadu telekomunikacji.

§ 30

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa;

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowana sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
Sredniego cisnienia z zachowaniem obowigzujagcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania
sieci i urzadzen;

3) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostgpnos¢ od
strony drogi.

4) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z uje¢ indywidualnych.

§ 31

Ustala si¢ zasade zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet ciepta z zastosowaniem przede
wszystkim nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrédla energii), ktérych
eksploatacja nie spowoduje obnizenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktorego
wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 32

Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade usuwania odpaddw statych w systemie zorganizowanym i wywoz na sktadowisko
odpaddw na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
i gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza,
wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§33

Ustalenia ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) wtechnicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdziat 11

§ 34

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.



Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 12

§ 35

Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci uchwaleniem planu:

1. dla terenéw o symbolach MN , MN/U — w wysokosci 10%,

2. dla pozostatych terenow 1%.

Dziat Il

Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 17MN, 19MN:

(-]

§41.

Oznaczenie terenu 14-19MN

Powierzchnia 62.60ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na

dziatkach czgsciowo zalesionych,

- budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia  komunikacji,  infrastruktury
technicznej iochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi  towarzyszace nieucigzliwe zgodnie
z definicja § S,pkt 13 i 14, w kubaturze budynku
mieszkalnego.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do
30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego wtym  ushugi  handlu do
50m? powierzchni sprzedazy zgodnie
z przepisami Prawa Budowlanego.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa ibudowa budynkow.
Nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w miejscach
wolnych od drzew.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
gospodarczych i garazowych w granicy lub 1,5m
od granicy. Zaleca si¢ zestawianie blizniaczo przy
granicy dziatek w/w budynkow.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - 8.0 m od linii rozgraniczajacych drég — lokalnej
2KDL i dojazdowej 22KDD,

- 6.0 mod linii rozgraniczajacych drog
dojazdowych 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
23KDD,

- 6.0 mod linii rozgraniczajagcych drog
wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDw, 6KDW;

- 5,0m od drog wewnetrznych nie wyznaczonych




na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy wstosunku do
powierzchni dziatki znajdujacej si¢ na terenie MN
—do 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku
do powierzchni dziatki znajdujacej sie na terenie
MN - co najmniej 65%

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0.4,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,09.

Wysokosé budynkdw

- mieszkalnych:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2 (+ poddasze
uzytkowe),

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu przy wejsciu gtownym do budynku do
najwyzszego punktu dachu —12.0 m,

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki
parteru 1.20 mw stosunku do poziomu
terenu(dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
- gospodarczych i garazy:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji -1,

- maksymalna wysokos¢ mierzona od poziomu
terenu przy wejsciu giownym do budynku do
najwyzszego punktu dachu — 6.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki
parteru — 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

- maksymalna wysokos¢ wrét garazowych -
2.80m.

d)

Ksztatt dachéw

dachy dwu lub wielospadowe symetryczne
o nachyleniu potaci dachowych od 200 do 450;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie
nachylenia od 10°, wtym jednospadowych,
wylacznie w budynkach gospodarczych lub
garazowych.

€)

ogrodzenia

- zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 13;

3)

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

Zasady i warunki podziatow

- dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czgsci  powstatych po podziale, zgodnych
z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem,

- adaptuje sie istniejace podzialy wydzielajace
dziatki budowlane o szerokosci frontu oraz
powierzchni mniejszej niz minimalna ustalona
niniejszym planem z warunkiem
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen planu (min. % powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza sie w takich przypadkach
w wysokosci 55%),

- dopuszcza si¢ podziat dziatek, ktorych w dniu
wejscia w zycie planu szerokos¢ jest mniejsza niz
podana ponizej pod warunkiem wydzielenia




dziatek budowlanych o powiérzchni ngdﬁej

zust. 3b) iszerokosci frontu réwnej przed
podziatem,

- kazda wydzielana dziatka musi mieé
zapewniony  bezposredni dostegp do  drogi

publicznej lub wewnetrznej ido infrastruktury
techniczne;j,

- za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu
o parametrach okreslonych niniejszg uchwata.

b) | Minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek

- 1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie
dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
drég wewngtrznych oraz powigkszenia sasiednich
nieruchomosci

¢) | Minimalne fronty nowo wydzielanych | - 20,0m.
dziatek

d) [ Kat polozenia dziatek w stosunku do pasa | - 90° - 50° zgodnie z istniejacym ukfadem granic.
drogowego

4) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie nowo

wydzielanych dziatek

- 1000 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie
dotycza: dzialek wydzielanych dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych oraz powigkszenia sasiednich
nieruchomosci

b) | Minimalne fronty nowo wydzielanych | -20,0m.
dziatek
¢) | Kat potozenia dzialek w potozeniu do pasa | - 90° - 50°.

drogowego

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i

drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istnigjgcych i projektowanych
drég  publicznych oraz istniejacych drog
wewnetrznych  znajdujacych sie na terenie
obj¢tym planem iwyznaczonych na rysunku
planu  oraz  znie  wyznaczonych  drég
wewnetrznych.

b) | Parkingi

ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-ch
miejsc postojowych dla samochodu osobowego

na wilasnej dzialce (lacznie z miejscami
w garazu).

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 22KDD:

[...]

8 53,

Oznaczenie terenu | 1-27KDD

1. Przeznaczenie terenu

1) [ Przeznaczenie podstawowe Teren  komunikacji-  tereny istniejacych

i projektowanych drég publicznych kategorii
gminnej klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

| - teren obejmuje realizacje wszystkich elementow




drogi (jezdnie, chodniki, pobocza i
odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury
technicznej, pod  warunkiem  zachowania
przepiséw odrgbnych,

- ustala sig¢ stosowanie naroznych scig¢ linii
rozgraniczajacych na  skrzyzowaniach  drog
zgodnie z wymaganiami przepisdw odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

rowy

2) Szerokos¢ drog publicznych  w liniach

rozgraniczajacych

10.0m dla terenow drég oznaczonych symbolami:
2KDD, 3KDD, 4KDD, 8KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 17KDD, 18KDD (poszerzenie
jednostronne po pn-wschodniej stronie istn.
drogi), 21KDD, 22KDD. 23KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD, 27KDD,

Przy skrzyzowaniach drog trojkaty widocznosci
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

Dla drog publicznych o szeroko$ci mniejszej niz
10 m przeprowadzono analiz¢ uzasadniajaca
mozliwos¢ przyjecia mniejszej szerokosei.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 2KDW:

(-]

§ 56.

Oznaczenie terenu | 1-7KDW

fe Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Teren  komunikacji-  tereny  istniejacych
i projektowanych drog wewnetrznych.

2 Zasady zagospodarowania

1) Ogdlne zasady zagospodarowania - teren obejmuje realizacje wszystkich elementow
drogi (jezdnig, chodnik, pobocze i rowy
odwadniajace) i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury
technicznej, pod  warunkiem  zachowania
przepiséw odrebnych,
- ustala sie stosowanie naroznych scig¢ linii
rozgraniczajacych na  skrzyzowaniach  drog
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrgbnych
i okreslonych na rysunku planu.

2) | Szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach | 10.0m dla terenow drog SKDW i 7TKDW,

rozgraniczajacych 8.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolami:

3KDW, 4KDW, 6KDW 7.0m dla terenu drogi
oznaczonej symbolem 2KDW, 6.0m dla terenu
drogi  oznaczonej symbolem IKDW  (na
zakonczeniu drogi placyk manewrowy do
zawracania),
Przy skrzyzowaniach drog trojkaty widocznosci
wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu.

-

Dziat 111

Rozdziat 1

Przepisy koncowe

§59

Dla obszaréw objetych niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia

zawarte w uchwatach:




