Juszkowo, dn. 11.09.2023 r.
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WYPIS Z PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRUSZCZ GDANSKI

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
— cze$¢ wyzynna, zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr XXXI1/178/2005
zdnia 10 sierpnia 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 88 z dnia
20 wrzesnia 2005 r., poz. 1814), zmienionym uchwatg nr L1/21/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 27.03.2023 r. poz.
1488)

dzialka nr 314/14 w miejscowo$ci Rotmanka, obr¢b geodezyjny Straszyn, gmina Pruszez
Gdanski, przeznaczona jest na funkcj¢ ,lasy, zadrzewienia” (symbol planu L), dzialka
znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej oraz w strefie ochrony ekspozycji.

Wiw dziatka nie jest polozona na obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji, o ktérych
mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U.2021.485).

Dla przedmiotowego terenu plan miejscowy ustala:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§9
1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania i funkcjonowania na obszarze objetym planem przedsigwzigé w
zakresie obiektéw produkcyjnych i skladéw mogacych zmaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko, jezeli ich lokalizacja stanowié bedzie
zagrozenie dla innych funkcji ustalonych planem.
2. Nowe dzialania gospodarcze, zwigzane z obiektami i sktadami istniejacymi, podlegaja zasadom jak w
ust. 1.
3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg niezbgdnych urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
sieciami przesylowymi i drogami.
§ 10

1. Tereny o okreslonej funkeji, zawarte s3 pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktérych przebiegi
przedstawione sg na rysunkach planu.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejagcymi granicami ewidencyjnymi, oznaczone s liniami ciggtymi.

3. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone s liniami
przerywanymi.

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogg ulega¢ niezbgdnym korektom w postepowaniu realizacyjnym pod
warunkiem, Ze nie wplynie to negatywnie na funkcje podstawowe poszczegolnych terendw i spelnione
beda ustalenia ust. 6 oraz ust. 7.

5. Okresla si¢ przebieg proponowanych zmian granic administracyjnych gminy, ktérych ostateczny uklad
nalezy ustali¢ w wyniku przeprowadzenia zgodnej z prawem procedury.

6. Niezb¢dne korekty linii regulacyjnych w odniesieniu do drég i ulic nie moga ograniczyé
obowigzujacych szerokosci paséw drogowych wg aktualnego stanu prawnego, z wyjatkiem
obszaréw istniejacej zabudowy.

7. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunkach planu,
mogg by¢ podejmowane jedynie w oparciu o szczegélowe opracowania branzowe, uzgodnione stosownie
do swej funkcji z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.

8. Ustalenia ust. 7 nie naruszaja ustaleni planu, jezeli nie naruszaja interesu zadnej ze stron lub interes stron
zostat zaspokojony.



§ 11
Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwala,

2/ rysunku — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio rysunki nr 1al, 2al, 3al i 4al zgodnie z § 4,

3/ ,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalone przez Rade Gminy uchwala nr X/75/99
dnia 15 lipca 1999 r., ktdre obowigzuje w zakresie, w ktérym nie jest sprzeczne ze zmiang
okreslong ,,Aneksem do Studium” uchwalonym przez Rad¢ Gminy uchwatg nr V1/40/2003 dnia
29 kwietnia 2003 r.,

4/ Wajcie — nalezy przez to rozumieé Wéjta Gminy Pruszcz Gdanski,

5/ obszarze planu — naleZy przez to rozumie¢ obszar wyzynnej czesci gminy Pruszcz Gdanski
zgodnie z § 2,

6/ funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone w dziale III rozdziat 1 i 2,
lacznie z elementami im towarzyszacymi jak dojazdy, dojscia, zielen oraz sieci i obiekty
infrastruktury technicznej,

7/ funkcji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje inng od podstawowej i z nia
niesprzeczng, zgodnie z § 13 ust. 4,

8/ symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie na rysunku, dla ktérego funkcje okresla
objasnienie w legendzie na rysunku, a stosowny zakres tej funkcji ustala tres¢ niniejszej
uchwaty,

9/ terenie istniejacego zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ tereny trwale zabudowane,
zagospodarowane i uzbrojone, lacznie z enklawami terenéw nie zainwestowanych o
powierzchni do 0,5 ha, znajdujacymi si¢ w ich obrebie,

10/ulicy — nalezy przez to rozumie¢ droge w obregbie zabudowy istniejacej, jak i zabudowy
przewidzianej w ustaleniach niniejszego planu.

DZIAL II
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1 ,
W ZAKRESIE USTALEN SZCZEGOLNYCH

§12

1. Zobowigzuje si¢ wszystkie organa administracyjne oraz osoby prawne i fizyczne dzialajgce lub
podejmujace dzialania na obszarze czeSci wyzynnej gminy Pruszcz Gdanski — do uwzglednienia
faktu, Ze prowadzone tu procesy inwestycyjne, jak i zrealizowane juz obiekty, wywolujg zagrozenia
dla obszaréw nizinnych powodowane przez akumulowane w ciekach wodnych i rzekach wody po
opadach nawalnicowych.

2. Wszyscy wlasciciele i uzytkownicy terenéw zobowiazani sa do przeciwdzialania zagrozeniom jak w
ust. 1 poprzez réznorodne formy retencjonowania wod, do ktérych naleza: zalesienia stref
zrédliskowych, zalesienia stokéw, zbiorniki retencyjne oraz wlasciwie zabezpieczone tereny okresowej
retencji wody. Z okresowej retencji wylacza si¢ pélnocny brzeg rzeki Ktodawy w rejonie Rusocina, jak
na rysunku lal, ktéry nalezy zabezpieczy¢ watem ochronnym.

3. Wojt oraz wszystkie organa wydajace stosowne decyzje na podstawie lub w zwigzku z niniejszym
planem, zobowigzani s3 do zapewnienia realizacji ustalen planu ochraniajgcych obszar gminy przed
zywiolem wodnym.

4. Wojt zobowiazany jest do wspolpracy z sasiednimi gminami w celu ustalenia migdzygminnego
programu dziataf na rzecz bezpiecznego sptywu wéd nawatnicowych w zlewni rzeki Raduni i Klodawy
oraz Kanatu Raduni.

5. Wojt podejmie dziatania celem uzyskania raportu o stanie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego oraz
mozliwych zagrozeniach nadzwyczajnych spowodowanych awarig urzadzen hydrotechnicznych, jako
podstawy do dziatan zabezpieczajacych w zakresie, za ktéry odpowiada gmina.

6. W przypadku ustanowienia przez wlasciwy organ gospodarki wodnej obszaru zagrozenia powodzia lub
strefy zagrozenia nadzwyczajnego zwigzanego z mozliwoscia awarii urzadzen hydrotechnicznych,
ograniczenia uzytkowania i zabudowy terendéw nalezy uwzgledni¢ w postepowaniu realizacyjnym oraz
stosownie informowaé¢ wszystkie zainteresowane strony.



ROZDZIAYL. 2
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§13

. Zagospodarowanie terenéw nastepuje na rzecz ich funkcji podstawowych okreslonych w dziale II1,

z uwzglednieniem wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych.
Ustalenia ust. 1 dotyczace wszystkich aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegdlnych, obejmuja
takze ustanawiane obszary ograniczonego uzytkowania oraz tworzone strefy bezposredniego zagrozenia
powodzia, ktérym podporzadkowuje si¢ zakres funkcji podstawowych.
W obregbie terenéw jak w ust. 1 dominuja obiekty lub zagospodarowanie wynikajgce z funkcji
podstawowych.
Inne funkcje, poza podstawowymi, moga by¢ lokalizowane uzupelniajaco, jezeli sg spetione
nastepujgce warunki:

1/ nie sg wylaczone przez ustalenia zawarte w dziale III,

2/ nie sa one w Zadnej kolizji z funkcja podstawowa,

3/ nie naruszajg zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,

4/ nie stanowia zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych zwiazanych z trwatg zabudowa, nie przekrocza 20%

powierzchni terenu w liniach regulacyjnych,
6/ na terenach o funkcjach podstawowych nie zwigzanych z zabudows, nie przekrocza lacznie 5%
powierzchni terenu w liniach regulacyjnych.

Ustalenia ust. 4 nie dotycza terenéw oznaczonych na rysunku nastepujagcymi symbolami: W, WR, RW,
SZ, L, LP, ZN, ZI, R, RP, w ktérych przewiduje si¢ wylacznie funkcje podstawowe, jezeli ustalenia
dziatu III nie stanowig inacze;j.
Istniejgce funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowych, nie spelniajace warunk6éw ust. 4 pkt 1, 2 i
3 podlegaja likwidacji w oparciu o ustalenia wlasciwych organow.
W zagospodarowaniu wszystkich terenéw nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0séb niepelosprawnych,
eliminujac lub ograniczajgc wszelkie bariery.
Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkcji okreslonych planem, jezeli
nie narusza to ustalen niniejszej uchwaly.
Wéjt moze wydaé stosowng decyzje czasowej zmiany uzytkowania terenu, pod warunkiem, Ze nie
ograniczy to realizacji ustalen planu, nie naruszy interesu oséb trzecich oraz nie bedzie dotyczylo
zabudowy o cechach trwatych.

10.Czasowe uzytkowanie terenu dla eksploatacji bursztynu mozliwe jest z wylaczeniem obszaréw objetych

bl

ochrong okreslonych w rozdziale 4 oraz po spelieniu wymogu uzyskania koncesji uwzgledniajacej
wszelkie ograniczenia ustalone planem, w tym szczegdlng ochron¢ systemu melioracyjnego i ostony

przeciwpowodziowe;j.
§15

. Na terenach istniejacego zainwestowania zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie,

przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania, facznie ze zmianami granic dziatek pod warunkiem, ze
dzialania te beda zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaly i nie dotycza funkcji okreslonych w § 13 ust.
6.
Ustalenia ust. 1 obowiazuja takze przy uzupehianiu zabudowy na terenach istniejacego zainwestowania
pod warunkiem, ze zabudowa projektowana bedzie odpowiednio dostosowana do zabudowy istniejgce;.
Ustalenia ust. 2 nie dotycza dostosowania do zabudowy dysharmonizujacej krajobraz, ktorg przeznacza
si¢ do modernizacji lub rozbidrki.
Dokonane podzialy na dzialki dla zabudowy jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej w odniesieniu do
ustaleft dotyczacych minimalnych powierzchni uznaje si¢ za obowiazujace, jezeli podzial na dziatki
zostal wykonany na podstawie prawomocnych decyzji Woéjta i nie jest sprzeczny z innymi ustaleniami
niniejszego planu.

§ 16
Ustala si¢ obowiazujaca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkéw
nie mogg przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.
Ustalenia ust. 1 nie dotycza drég, ulic i linii kolejowych, dla ktérych obowiazuja zasady jak w ust. 5.
Sposob uzytkowania obiektéw i terenéw, ktére nie speliaja ustalefi ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2,
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowiazujacych norm.

e



. Zmiana wg ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powigkszenie obszaru wlasnosci i uzytkowania
lub zostana wykonane za porozumieniem stron ekrany izolujace lub inne zabezpieczenia gwarantujace
spetnienie ustalen ust. 1.

. W odniesieniu do ulic oraz linii kolejowych, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu halasu, obowigzuje podj¢cie dziatan zmniejszajgcych tg ucigzliwo$é w
stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j i obiektow uzytecznosci publicznej.

. Dzialania jak w ust. 5 powinny polega¢ na wykonaniu ekranéw technicznych lub ekranéw z zielenig oraz
zwiekszeniu dzwiekochtonnosci scian i okien budynkow.

. Obowigzek wykonania ustalen jak w ust. 5 i 6 w stosunku do zabudowy istniejgcej w momencie
uprawomocnienia niniejszego planu cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi lub zarzadcy linii kolejowe;j.

§17
. Okresla si¢ nastepujace zasady ustalenia linii zabudowy na obszarach istniejacego zainwestowania:
1/ w obrgbie stref konserwatorskich, obiektow i zespotéw architektonicznych okreslonych w § 23
przyjmuje si¢ jako obowiazujace istniejace linie zabudowy, jezeli wiasciwa stuzba ochrony
zabytkow nie postanowi inaczej,
2/ w osiedlach bedacych w realizacji ustalone linie zabudowy uznaje si¢ za obowigzujace,
3/ na pozostalych terenach istniejace linie zabudowy przyjmuje sie za nieprzekraczalne.
. Na obszarach nie zainwestowanych ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy z
uwzglednieniem ust. 3 do 9:
1/ dla drogi KA — 50 m od kraweznika w strefie zrealizowanych ekranéw ochronnych
w obrebach Straszyni Juszkowo,
—120 m dla zabudowy mieszkaniowej i 60 m dla innej, od granicy
pasa drogowego na pozostalym obszarze,
2/ dla drogi KS — 100 m od granicy pasa drogowego dla zabudowy mieszkaniowe;j,
—40 m od kraweznika dla zabudowy innej,

3/ dla ulic KGP — 10 m, dla drég KGP — 25 m od kraweznika,

4/ dla ulic KG — 10 m, dla drég KG — 25 m od kraweznika,

5/ dlaulic KZ — 8 m, dla drég KZ — 20 m od kraweznika,

6/ dlaulic KL — 5 m od granicy pasa drogowego, dla drog KL — 20 m od kraweznika,

7/ dla ulic KD — 4 m od granicy pasa drogowego, dla drég KD — 15 m od kraweznika,

8/ dla linii kolejowych minimum 20 m od osi najblizszego toru i 10 m od granicy pasa
kolejowego,

9/ dla Obszaréw Chronionego Krajobrazu Rzeki Raduni i Zutaw — 30 m od granicy laséw i 100 m
od linii brzegowej rzek, z wyjatkiem przystani turystycznych, obiektow kapielisk i stanic, nie
wplywajacych niekorzystnie na chroniony ekosystem i krajobraz zabudowanych dzialek
budowlanych i siedlisk rolniczych, bez prawa przekraczania istniejacej linii zabudowy oraz
zwartej zabudowy wsi Straszyn i Juszkowo, dla ktorych ustala si¢ jako nieprzekraczalne linie
zabudowy od brzegéw zgodne z linig zabudowy wystepujaca na przylegajacych dziatkach.

. Przyjete w miejscowych planach, koncepcjach urbanistycznych lub urbanistyczno — architektonicznych,
wykonanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu, linie zabudowy zgodne z ust. 1 i 2 uznaje si¢
za obowigzujace.

. Ustalenia jak w ust. 2 nie mogg ogranicza¢ ustalonych paséw zieleni izolacyjnej, od granicy ktérych
nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi minimum 5 m. Przy sadzeniach drzew i krzew6éw wzdtuz linii
kolejowych obowigzuje odleglo$¢ minimum 20 m od osi najblizszego toru.

. W przypadku ustalenia przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej wzdhiz rzek stref zagrozonych
powodzia wylaczonych z zabudowy, ich granice staja si¢ nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi.

. Realizacj¢ zabudowy wzdluz drég krajowych i krajowej linii kolejowej nalezy poprzedzi¢ oceng
prognozowanego hatasu emitowanego przez ruch pojazdéw lub pociagdéw zwickszajac stosownie do jej
wynikow nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong wust. 1,21 3.

. Inwestorowi przystuguje prawo realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami ust. 1, 2 i 3 w odleglosci
mniejszej od wynikajacej z ust. 6 pod warunkiem wykonania na swoj koszt zabezpieczen jak w § 16 ust.
516, przy czym obowiazek ten spoczywa takze na nastepcach prawnych.

. Ustala si¢ prawo do realizacji zabudowy na granicy dzialek, jezeli nie naruszy to interesu stron.



9. Ustalenia ust. 8 dotycza szczegdlnie zabudowy blizniaczej i szeregowej, zar6wno mieszkaniowej jak i
ustugowej, magazynowej i produkcyjnej, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowe]j i sanitarne;j.

ROZDZIAYL. 3
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§18
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji,
Iacznie z analizg otoczenia, w tym otoczenia przyrodniczego,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracjg projektowa winny by¢ zachowane
obiekty architektury regionalne;j,

3/ dla obiektéw i ich zespoléw peliacych funkcje uzytecznosci publicznej nalezy zapewnié
opracowania projektowe gwarantujagce dobry poziom dziet architektonicznych z
uwzglednieniem pkt 2, opracowywane wylacznie przez czlonkéw Izby Architektow,

4/ w strefach konserwatorskich obowiazujg dodatkowo ustalenia rozdziatu 4,

5/ w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektdw dysharmonizujacych krajobraz oraz
obiektow o architekturze nieuwzgledniajacej ustalen pkt 2.

§19
Ustala sie nastepujace zasady okres$lenia rzednych posadzek parter6w budynkow:

1/ na terenach zabudowy istniejacej — nawigzanie do budynkow sasiednich,

2/ w obrebie obiektéw lub zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw — na podstawie wytycznych
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3/ w obrebie stref konserwatorskich — nawiazanie do obiektéw historycznych,

4/ przyjete w koncepcjach urbanistycznych lub planach miejscowych opracowanych przed
wprowadzeniem niniejszego planu, rzedne posadzek parteréw nalezy kontynuowaé,

5/ na terenach nowo projektowanych dla budynkéw mieszkalnych — na wysokosei do 1,0 m od
sredniej rzednej terenu lub 2,0 m przy realizacji garazy w podziemiu budynkéw, dla budynkéw
ustugowych — do 0,5 m od $redniej rzgdnej terenu, z rozwiazaniem doj$¢ gwarantujacych
dostgpnos¢ dla os6éb niepelosprawnych, dla budynkéw produkcyjnych i skladowych — wg
potrzeb technologicznych,

6/ na terenach oznaczonych symbolem UN oraz w zespolach budynkéw administracyjnych i
ustugowych dopuszcza si¢ rzedne posadzek parteru wg rozwigzan indywidualnych, ale nie
wyzej jak 1,0 m od terenu.

§ 20
Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania dachow:

1/ budynki mieszkalne z uwzglednieniem pkt 3 — dachy dwuspadowe, symetryczne z poddaszem
uzytkowym, o spadkach 45° lub pdliplaskie o spadkach 12° - 22°, z mozliwoscig stosowania
$cianki kolankowej, pokrycie dachéwka lub materialami dachéwko-podobnymi w kolorze
odcieni czerwieni, brazéw i grafitu, z zachowaniem jednosci typow i koloréw wzdluz ciggdw
ulicznych,

2/ pozostate dachy z wyjatkiem okreslonych w pkt 3 — dachy dwuspadowe, symetryczne o spadku
30° z tolerancja 10°, pokrycie jak w pkt 1,

3/ obiekty uniwersyteckie, obiekty kultury, zespoly budynkow administracyjnych i ustugowych,
budynki centréw handlowych i centrum biznesu, hale produkcyjne i magazynowe, budynki
rezydencjonalne oraz zespoly nowej zabudowy mieszkaniowej z opracowang koncepcjg
architektury — dachy wg rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem ustalen § 18,

4/ w obrgbie stref konserwatorskich charakter i pokrycie dachéw oraz usytuowanie kalenicy
okreslajg uwarunkowania historyczne,

5/ dachy jak w pkt 1 nalezy sytuowad kalenicg réwnolegle do drogi, jezeli ze stanu istniejgcego
nie wynika inne ich usytuowanie i jezeli z uwarunkowan jak w pkt 4 nie wynikajg inne
ustalenia,

6/ w obrebie terenéw, dla ktérych opracowane byly plany miejscowe, w oparciu o ktdre
realizowana jest zabudowa, sposdb usytuowania dachéw nalezy kontynuowad,



7/ wystudiowany w koncepcjach zagospodarowania nieruchomosci oraz koncepcjach
urbanistyczno-architektonicznych nowych komplekséw zabudowy sposdb usytuowania
kalenicy dachéw uznaje si¢ za obowiazujacy, z uwzglednieniem zastrzezenia zawartego w pkt
45

8/ dla budynkéw jak w pkt 2 i 3 spos6b usytuowania kalenicy dachéw okreéla si¢ indywidualnie,

9/ ustala si¢ zasadg¢ sukcesywnej zamiany dachow plaskich na budynkach mieszkalnych i
ushugowych na dachy wysokie lub polptaskie wg zasad jak w pkt 11 2,

10/istniejace pokrycia dachowe z eternitu nalezy sukcesywnie wymienia¢ na materialy jak w pkt 1,

11/przy stosowaniu materialow dachéwko-podobnych z blach obowigzujg pokrycia matowe w
kolorach jak w pkt 1.

§21
1. Na obszarze planu obowiazujj nast¢pujace zasady okreslenia wysokosci zabudowy:

1/ przy uzupehieniu zabudowy — nawigzanie do wysokosci zabudowy istniejacej w sgsiedztwie, z
uwzglednieniem § 20 pkt 9,

2/ dla projektowanej zabudowy w obrgbie terendw oznaczonych symbolem MR - jedna
kondygnacja plus poddasze uzytkowe i maksimum 9,5 m wysokosci, jezeli z ustalefi pkt 1 nie
wynika inna wysoko$¢,

3/ dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe] — podstawowa
wysoko$¢ jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe i maksimum 9,5 m wysokosci, z
wyjatkiem zabudowy o charakterze rezydencjonalnym na dziatkach minimum 2.500 m2, jak i w
kompleksowo projektowanych nowych zespolach zabudowy jednorodzinnej, w ktérych
dopuszcza si¢ dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe i maksimum 12 m wysokosci,

4/ dla zabudowy wielorodzinnej — dwie do trzech kondygnacji plus poddasze uzytkowe i
maksimum 15 m wysokosci,

5/ dla zabudowy uslugowej, z uwzglednieniem pkt 2 — jedna do dwéch kondygnacji plus
poddasze uzytkowe, z wyjatkiem zespolu zabudowy na terenach o symbolu UN, dla ktérych
dopuszcza si¢ trzy kondygnacje oraz centrum biznesu UCB, gdzie wysoko$¢ zabudowy
uzaleznia si¢ od koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, z uwzglednieniem § 30,

6/ pozostata zabudowa — jedna do dwoch kondygnacji, ale nie wyzej jak 12 m do kalenicy dachu.

2. Gabaryty masztéw radiowych i telefonii komérkowej oraz elektrowni wiatrowych nalezy dostosowaé do
ograniczonych wysokosci wynikajacych z bezpieczenstwa lotéw, zgodnie z § 30.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
I KULTUROWEGO

§23

1. W obszarze planu istnieja nast¢pujace obiekty i zespoly architektoniczne wpisane do rejestru
zabytkéw:

1/ Legowo — koscidl parafialny p. w. Sw. Mikotaja — nr rejestru 200,

2/ Rusocin — zespdét dworsko-parkowy z folwarkiem obejmujacy: dwoér z alejg wjazdowa, park,
folwark, spichlerz, stajnie, studnig, chlewnie, obore, stajni¢ wjazdows z wozownig — nr rejestru
66611149,

3/ Goszyn — zespdl dworsko-parkowy z folwarkiem, obejmujacy: zespdt przestrzenny
zabytkowego folwarku, droge gospodarcza, park, budynki — mieszkalny podworski, spichlerz,
ceglane shupki bramne, kamienny budynek gospodarczy, stajnie, obore = z magazynem
zbozowym — nr rejestru 1120, )

4/ Zutawa — zesp6t obiektéw: kosciol /kaplica/ p. w. Swietego Krzyza —nr rejestru 225 oraz dwoér
z alejg wjazdowa, park i cmentarz przy kosciele — nr rejestru 1167.

2. W stosunku do obiektéw i zespoléw jak w ust. 1 obowigzuje: ochrona konserwatorska wszystkich
elementéw historycznego zagospodarowania, w tym uklad przestrzenny, budynki, nawierzchnie drog i
majdanéw folwarkéw, kompozycja przestrzenna parkéw wraz z zabytkowym drzewostanem, relikty
historycznych ogrodzen, stupéw bramnych i innych elementéw malej architektury.

3. Na terenie obiektéw i zespoléw wpisanych do rejestru zabytkéw jak w ust. 1 obowigzuje uzyskanie
zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku na wszelkie prace i dzialania
naruszajace stan istniejacy.



4. Zasady jak w ust. 2 i 3 obowiazuja takze w stosunku do kolejno wpisywanych obiektéw do rejestru
zabytkow.

5. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie¢ strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace co
nastepuje:

1/ zespoly ruralistyczne dotyczace historycznych czgsci wsi: Straszyna z zespolem miynskim i
kanalem miynskim, Juszkowa z cmentarzem, bLe¢gowa z cmentarzem przykoscielnym,
Cieplewa, Jagatowa z cmentarzem, Wojanowa, Zukczyna z zespolem miynskim i Borkowa,

2/ zespoly parkowo-dworskie w Arciszewie, Bedzieszynie, Rotmance, Rekcinie, Swificzu,
Straszynie 1 Wojanowie,

3/ elektrownie wodne Predzieszyn, Kuznice i Juszkowo,

4/ cmentarze poza strefg historyczng wsi w Straszynie i Jagatowie,

5/ zesp6t dworcowy w Straszynie,

6/ zespot miynski w Cieplewie poza strefa historyczna wsi.

6. W obr¢bie stref konserwatorskich jak w ust. 5 w stosunku do zespoléw architektonicznych przy
nowych realizacjach obowiazuje zasada respektowania historycznego sposobu zagospodarowania, w
stosunku do pozostatych zespoléw i obiektow obowigzuje ochrona ruralistycznych i architektonicznych
wartosci historycznych, zachowanie cech historycznych przy remontach i modernizacji, nawigzanie do
cech historycznych przy realizacji nowych obiektéw, likwidacja obiektéw dysharmonizujacych
krajobraz, we wszystkich strefach konserwatorskich obowigzuje uzgodnienie dziatani z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdéw w Gdansku.

7. W celu ochrony waloréw widokowych, tworzy si¢ strefy ochrony ekspozycji — E, obejmujgce
przedpola nastepujacych obiektow i zespolow historycznych:

1/ zespotow parkowo-dworskich w Arciszewie, Bedzieszynie, Goszynie, Rotmance, Rusocinie,
Rekcinie, Swiniczu, Zutawie i Wojanowie,

2/ cmentarza w Jagatowie.

8. W obrebie stref ochrony ekspozycji obowigzuja nastepujace zasady:

1/ w zabudowie istniejacej utrzymanie jej skali i charakteru,

2/ dopuszcza si¢ nowa zabudowe wg funkcji oznaczonych na rysunku, przy spehieniu
nastgpujacych warunkow: ograniczenie wysokosci do 8,5 m do kalenicy, maksymalnie
ekstensywny charakter zagospodarowania nie powodujacy utraty wartosci ekspozycyjnych w
wyznaczonych strefach, tworzenie przeswitéw na kierunkach widokowych, przestrzeganie
zasad projektowania architektury w nawigzaniu do cech architektury regionu kaszubskiego,

3/ uzyskanie akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku w zakresie
spehienia wymagan obowigzujacych w strefie jak w pkt. 112 i dopuszczalnych
odstgpstw w szczegolnie uzasadnionych przypadkach oraz uzgodnienia prac w oparciu o
projekt na etapie wydawania pozwolenia na budowe.

9. W obszarze planu obowiazujj strefy ochrony archeologicznej oznaczone granicami lub symbolami
oraz cyframi, zgodnie w ewidencjg Muzeum Archeologicznego w Gdafisku.

10.Wylacza si¢ z mozliwosci zainwestowania tereny stref ochrony archeologicznej oznaczone nr 11 2,
polozone w obrebie Zulawki.

11.W obrebie stref archeologicznych jak w ust. 9 obownqzuja nastepujace zasady:

1/ wszelkie dzialania inwestycyjne zwiazane ze zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania
nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami ratowniczymi i wykonaniem dokumentacji
archeologiczno-konserwatorskie;j,

2/ zakres badan ratowniczych oraz projektowane inwestycje wymagaja opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku i uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

12.Ustala sig, ze dzialania w obrgbie wszystkich istniejacych obiektow historycznych, niezaleznie od ich
polozenia, wymagaja opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§25
1. Caly obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych Nr 111
»Subniecka Gdanska” i Nr 112 B ,,Zulawy Gdanskie”.
2. Szczegdtowe zasady ochrony zbiornikéw okresli Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
drodze rozporzadzenia.
3. Do czasu okreslenia zasad jak w ust. 2 wszelkie zamierzenia mogace stanowi¢ zagrozenie dla czystoSci
gruntu i wod wymagaja uzgodnien Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.



4. Wiasciciele i uzytkownlcy 1stn1ejqcych obiektéw i urzadzen nie spemlajqcvch warunkow zabezpieczenia
wod i gruntu przed zameczyszczemem ktore stanowia zagrozenie dla zbiornikéw jak w ust. 1,
zobowigzani sa do zmiany istniejagcego stanu w terminach uzgodnionych z Regionalnym Zarzqdem
Gospodarki Wodneg;j.

5. Wyodrebnione na rysunku planu granice GZWP Nr 128 ,Zutawy Gdafiskie” — okreslajg obszar o
zwigkszonym zagrozeniu zanieczyszczeniem, ze wzgledu na ograniczone warunki dla naturalnej izolacji.

§ 31
1. Okre§la si¢ na rysunkach potencjalne obszary ograniczonego uzytkowania obejmujace tereny
zagrozen sanitarnych od autostrady i drég ekspresowych.
2. Do czasu ustanowienia granic obszaréw ograniczonego uzytkowania, w obrgbie potencjalnych obszaréw
ograniczonego uzytkowania wzdhuz drég KA i KS obowigzuja naste;pu_]qce ustalenia:
1/ w okresie do realizacji drog uzytkowanie rolnicze jest nieograniczone, z wyjatkiem budowy
obiektéw kubaturowych oraz zaktadania upraw sadowniczych,
2/ w obrebie istniejacych drog oraz w miare realizacji nowych, obowiazuje ograniczenie
produkcji roslinnej dla celéw konsumpeyjnych oraz wypasania zwierzat.
3. W przypadku ustalenia przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej wzdhuz rzek obowiazujacych stref
zagrozonych powodzia, obowiazujg zasady jak w § 12 ust. 6.

ROZDZIAL. 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§35

1. Wéjt inicjuje dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw infrastruktury
technicznej

2. Ustala sig, Ze podstawg dziatan jak w ust. 1 powmny by¢ zaktualizowane i uszczegétowione opracowania
branzowe, dostosowane do projektowanego rozwoju.

3. Opracowania jak w ust. 2 nalezy wykona¢ z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej okreslonych w niniejszym rozdziale, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.

4. Rozwdj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie rozwoju
Zrownowazonego.

5. Opracowania jak w ust. 2 podlegaja akceptacji przez Wdjta po uzyskamu mezbf;dnych uzgodnien
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych i stwierdzeniu zgodnosci rozqu,zan z niniejsza uchwala.

6. Podstawa oddania poszczegdlnych obiektéow do eksploatacji musi by¢ pelne zabezpieczenie gruntu,
wody i powietrza przed nienormatywnymi zanieczyszczeniami.

7. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ czasowych indywidualnych urzadzen unieszkodliwiania Sciekéw jak w § 37 ust.
7.

8. Ustalenia ust. 7 obowiazuja, jezeli brak mozliwosci podlaczenia nieruchomosci do sieci publicznej i
jezeli urzadzenia indywidualne gwarantowa¢ beda pelng ochrone ziemi oraz wod powierzchniowych i
gruntowych.

9. Dla potrzeb opracowan jak w ust. 2 ustala si¢ korytarz techniczny o symbolu TW, K, G, szerokosci 12 m
dla magistralnych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych i gazowych wyprowadzony z poludniowe;j
czesci obrebu Straszyn poprzez rejon Borzecina i Bedzieszyna do wezla autostradowego Rusocin, gdzie
laczy sie z korytarzem z Jagatowa i dalej prowadzi poprzez Rusocin i Cieplewo do obrgbu Roszkowo w
czesci nizinnej gminy.

10.Korytarz jak w ust. 9 laczy si¢ z korytarzem czgsci nizinnej gminy Pruszcz Gdanski poprzez obreby
Cieplewo i Roszkowo oraz z oczyszczalnig Gdansk — Wschdd poprzez obreb Przejazdowo.

11.Sieci rozdzielcze nalezy projektowaé tworzac lokalne korytarze infrastruktury technicznej réwnolegle do
paséw drogowych i kanalow systemu melioracyjnego oraz wykorzystujac ciagi zieleni izolacyjnej i
naturalnej lub w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi.

12.Ustala sie zakaz prowadzenia sieci, zar6wno podziemnych jak i napowietrznych, przez tereny ukosnie.

13.0dstepstwo od ustalen ust. 12 dotyczy wyznaczonych korytarzy infrastruktury techniczne;.

14.Adaptuje si¢ i ustala na rysunkach przebieg korytarzy dla nastgpujacych magistralnych sieci
przesylowych zwigzanych z aglomeracjg gdanska: elektroenergetyczne — symbol TE, gazowe — symbol
TG, kanalizacji sanitarnej — symbol TK, wodociggowej — symbol TW.

15.Wszystkie korytarze techniczne okreslone na rysunkach moga ulegaé niezbgdnym korektom
wynikajacym z przyczyn technicznych lub szczegdtowosci podktadéw mapowych, ich szerokosé zalezy



od parametréw technicznych sieci i aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych, z
uwzglednieniem praw nabytych stron.

16.W obrebie wszystkich korytarzy technicznych okreslonych w ust. 9, 10, 11 i 14 obowiazuje zakaz
realizacji obiektow niezwigzanych z funkcjonowaniem sieci.

17.Ustala sie, ze niniejszy plan jest podstawa realizacji wszystkich sieci infrastruktury technicznej,
jako celu publicznego, niezbednych dla funkejonowania calego obszaru planu jak i jego czeSci.

§ 36

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1. Podstawg zaopatrzenia w wod¢ Borkowa, Straszyna i Rotmanki jest gdanski system wodociagowy oraz
ujecie w Rotmance. Dla pozostatych miejscowosci podstawg zaopatrzenia w wode s3 istniejace ujecia w
Legowie, Arciszewie i Jagatowie oraz zrédla polozone w obszarze gmin sasiednich, jezeli wynikaé to
bedzie z uzgodnien wlasciwych samorzadow.

2. Zmiana powigzan sieci zaopatrzenia gminy w wode w innym ukladzie lub z innych zrédet jak okreslono

w pkt 1, nie stanowi naruszenia niniejszego planu.

Strefy ochrony bezposredniej ujec okresla si¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Dopuszcza sie realizacje nowych ujec, jezeli nie stanowi to naruszenia funkcji podstawowej terenu

zgodnie z § 13 ust. 4,

5. Przed likwidacja uj¢é lokalnych nalezy uzyskac potwierdzenie o ich nieprzydatnosci w sytuacji zdarzen
nadzwyczajnych.

6. Przy projektowaniu i realizacji sieci magistralnych nalezy uwzglednic ustalenie § 35 dazac jednoczesnie
do zpierscieniowania systemu.

7. Adaptuje si¢ istniejace zbiorniki wody pitnej w Arciszewie i Legowie; ich likwidacja nie moze
ograniczy¢ sprawnos$ci funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wode.

8. Nowe zbiorniki jak w pkt 7 mogg by¢ realizowane na zasadach okreslonych w pkt 4.

W

§ 37

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia Sciekéw:

1. Odbiornikiem $ciekéw z obszaru planu bedzie oczyszczalnia Gdansk Wschdd, poprzez system
kolektoréw istniejacych lub nowy kolektor dla terenéw rozwojowych jak w ust. 2.

2. Ustala si¢ etapowa realizacj¢ kolektora magistralnego z terendéw rozwojowych wyzynnej czesci gminy,
poprzez obszar planu, zgodnie z § 35 ust. 91 10.

3. Z kolektorem jak w ust. 2 nalezy polaczy¢ poszczegdlne miejscowosci systemem grawitacyjno-
cisnieniowym.

4. W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odplywy $ciekéw sanitarnych do wdd
powierzchniowych lub do gruntu.

5. Wszystkie przepompownie i ewentualne podczyszczalnie nalezy wyposazyé w zbiorniki awaryjne,
eliminujgc mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub gruntu.

6. Adaptuje sie istniejacag gtdéwng przepompownie $ciekdéw w Straszynie.

7. Dla zabudowy rozproszonej poza zwartym obszarem wsi oraz czasowo dla pojedynczych budynkéw
jednorodzinnych i drobnych uslug w obrgbie zwartej zabudowy wsi dopuszcza sie realizacje
indywidualnych urzadzen sanitarnych z uwzglednieniem ustalen § 35 ust. 8.

8. Wyklucza sie mozliwos¢ realizacji kompleksow nowej zabudowy na terenach nie objetych zbiorcza
kanalizacja sanitarng.

9. Przy projektowaniu sieci obowigzuja ustalenia § 35.

§ 38

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wéd deszczowych:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich zespoléw zabudowy oraz skladéw przed wykonaniem systemu
prawidlowego odprowadzenia wod deszczowych, ktory nie bgdzie stanowit zagrozenia dla terenéw nizej
polozonych.

2. Wytyczne rozwigzan technicznych:

1/ kanalizacja deszczowa funkcjonowa¢ bedzie wylgcznie w oparciu o rozwigzania lokalne,
odcinkowe lub ciagi kolektoréw powigzane z systemem hydrograficznym gminy,

2/ ustala sig, ze wszystkie podigczenia kanatéw deszczowych do wod powierzchniowych z baz
produkcyjnych i transportowych, skladow materialow budowlanych i chemicznych oraz ulic



miejscowosci, musza by¢ wyposazone w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
Zanieczyszczef,

3/ w obszarze opracowania nalezy minimalizowaé ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz
azurowych w celu ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz do stworzenia warunkéw dla
lokalne;j filtracji gruntowe;j,

4/ ustala si¢ jako obowigzujaca zasade realizacje placoéw i parkingdw oraz drog pieszo-jezdnych o
nawierzchni azurowej,

5/ uzytkownicy w zakresie obowiazujacego prawa beda partycypowaé w kosztach przebudowy i
eksploatacji systemu odprowadzajacego wody deszczowe.

Wojt w porozumieniu z zainteresowanymi samorzadami spowoduje wykonanie opracowania studialno-
projektowego w celu okreslenia przepustowosci rzek Raduni i Klodawy, jako podstawy do
uszczegolowienia rozwigzan w zakresie sposobu odprowadzenia wod deszczowych z obszaru zlewni
tych rzek, z zapewnieniem bezpieczenstwa powodziowego obszaréw nizinnych gminy oraz miasta
Pruszcz Gdanski.

W opracowaniach projektowych dotyczacych obszaréw okresowej retencji nalezy uwzglednic realizacje
obwatowan w celu ochrony terendw istniejacej zabudowy oraz ogrodéw dziatkowych.

Przy projektowaniu sieci nalezy przestrzega¢ ustalen § 35.

§ 39

Zasady funkcjonowania systemu melioracji i oslony przeciwpowodziowej:

1.

2.

3.

Ustala si¢ korytarze odwodnienia obszaru gminy tworzace system melioracji i ostony
przeciwpowodziowe;j.
System jak w ust. 1 dziata w oparciu o modernizowany i doskonalony uklad elementéw sktadowych jak
rowy podstawowe i szczegdtowe, rzeki, potoki i strugi, waly oraz zbiorniki retencyjne.
Doskonalenie systemu jak w ust. 2 musi uwzgledniaé:

1/ tworzenie warunkéw dla lokalnej retencji zgodnie z § 12 ust. 2,

2/ zwickszajacy si¢ ilosciowo splyw wod z wyzynnej czesci gminy do czgsei nizinnej,

3/ rozwiazania proekologiczne, w tym zabezpieczenie warunkéw funkcjonowania korytarzy

ekologicznych,

4/ automatyzacje kontroli i funkcjonowania urzadzen,

5/ wspdtodpowiedzialnosé uzytkownikéw obszaru planu zgodnie z obowigzujagcym prawem,

6/ aktualnie stwierdzane przez stuzby gospodarki wodnej zagrozenia funkcjonowania istniejgcych

urzgdzen i obiektow.

Wszelkie formy zagospodarowania terenéw nalezy dostosowaé do istniejacego systemu melioracyjnego
w tym ciggéw drenazowych lub do jego prawidlowej przebudowy w oparciu o warunki techniczne i
uzgodnienia wlasciwych shuzb melioracyjnych.
Wzdluz wszystkich rowow, kanaléw, rzek, potokéw i strug obowigzuje zapewnienie dostepnosci,
zgodnie z aktualnymi przepisami, z uwzglednieniem warunkéw pracy stosownego sprzetu technicznego.
Ustala si¢ zakaz obustronnego obsadzania drzewami rowdw i kanaléw.
Utrzymanie lub likwidacja drzew i krzewéw w korytarzach odwodnienia jak w ust. 1, podporzadkowuje
sie potrzebom funkcjonowania systemu melioracyjnego i sptywu wielkich waod.

§ 40

Ustala sie nastepujace zasady funkejonowania systemu elektroenergetycznego:

1.

2.

S

System dziala w oparciu o gléwne punkty zasilania polozone poza obszarem planu oraz projektowane
GPZ Cieplewo i Rotmanka.

Linie elektroenergetyczne przesytowe objete sa korytarzami technicznymi okreslonymi w § 35 ust. 14 i
15, w obszarze ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji statych obiektéw niezwigzanych z ich funkcja.
Projektowane i modernizowane linie 15 kV oraz linie NN, w obszarach zainwestowania w
maksymalnym stopniu skablowane, nalezy prowadzi¢ w lokalnych korytarzach infrastruktury
technicznej wykonywanych wg zasad okreslonych w § 35 ust. 111 12.

Przy opracowywaniu Kkoncepcji zagospodarowania nieruchomosci i koncepcji urbanistyczno-
architektonicznych, zgodnie z § 14 ust. 2 i 4, nalezy okresli¢ niezbgdne rezerwy terenu na lokalizacje
stacji transformatorowych w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne i
uzgodnienia zakladu energetycznego.

Lokalizacje stacji transformatorowych, oprécz zasad jak w ust. 4, okre$la si¢ w opracowywanych
studiach branzowych, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty oraz interesu prawnego stron.
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6. W obszarze planu okresla si¢ lokalizacj¢ elektrowni wodnych oraz farmy elektrowni wiatrowych
oznaczonej symbolem TEF. Realizacj¢ innych elektrowni wodnych dopuszcza si¢ na istniejacych
obiektach hydrotechnicznych, jezeli spelione beda wszystkie wymagania ochrony przeciwpowodziowe;j.

7. Lokalizacja farmy energetycznej TEF wymaga wyprzedzajacych badan przydatnosci terenu dla tej
funkcji, ze wzglgdu na warunki wiatrowe, przy uwzglednieniu ograniczenia wysokosci obiektow,
zgodnie w § 30.

8. Przy realizacji elektrowni wodnych nalezy uwzgledni¢ wykonanie przeptawek dla ryb.

9. W obrgbie zagrod gospodarstw rolnych dopuszceza sig realizacje indywidualnych elektrowni wiatrowych
matlej mocy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w § 16 ust. 1.

10.Obszar planu wylacza si¢ z innych lokalizacji elektrowni wiatrowych poza okreslonymi w ust. 6 i 9.

§ 41

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz Ziemny:

1. Mle_]SCOWOSCI w obszarze planu przeznacza si¢ do objgcia systemem sieciowego zaopatrzenia w gaz
ziemny.

2. Zaklada si¢ rozbudowe sieci funkcjonujacych w obszarze przyleglych miast oraz realizacje nowych sieci
w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowe o symbolu TG, zlokalizowane w miejscowosciach Juszkowo i
Legowo, powigzane z gazociggiem wysokiego ci$nienia.

3. Glowny uklad sieci gazowej sredniego cisnienia nalezy powigzaé z gminnym korytarzem infrastruktury
technicznej o symbolu TW, K, G, zgodnie z ustaleniami § 35 ust. 9 i rozwija¢ w ramach lokalnych
korytarzy technicznych, zgodnie z § 35 ust. 111 12.

4. Przy projektowaniu sieci nalezy dazy¢ do ich zpierscieniowania.

§ 42

Ustala sie¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1. Podstawowym sposobem zaopatrzenia w energie cieplng beda zrodta indywidualne.

2. Ustala si¢ zakaz utrzymania i realizacji nieekologicznych zrédet ciepta.

3. Preferuje si¢ rozwdj niekonwencjonalnych zZrodel ciepla, jak kotlownie na biomase, baterie sloneczne i
pompy cieplne.

4. Istniejace kotlownie konwencjonalne nieprzewidziane do zmiany nosnika energetycznego, nalezy
wyposazy¢ w maksymalnie sprawne systemy oczyszczajace.

§ 43

Ustala si¢ nast¢pujace zasady funkcjonowania telekomunikacji:

1. Obsluga telekomunikacyjna oparta bgdzie o wielo$¢ operatoréw telefonii sieciowej 1 koméorkowej.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe podlegaja
ochronie.

3. Rozbudowa sieci podlega zasadom okreslonym w § 35 ust. 9, 11 12.

4. Ustala si¢ ochrong radiolinii oznaczonej na rysunku poprzez zakaz instalowania urzadzen i obiektéw,
ktére moga zakldcié jej funkcjonowanie.

5. Ustalenia jak w ust. 4 nie obowigzuja w przypadku potwierdzenia przez wlasciwego operatora decyzji
likwidacji radiolinii.

6. Maszty telefonii komérkowej, z uwzglednieniem § 30, moga by¢ lokalizowane poza nastgpujacymi
terenami: Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Raduni, Obszarem Chronionego Kra_]obrazu Zutaw,
wszystkimi rodzajami zabudowy mieszkaniowej, wszystkimi strefami konserwatorskimi i minimum 200
m od ich granic, korytarzami ekologicznymi, w pasach minimum 200 m od drég krajowych i
wojewodzkich, 100 m od drég powiatowych i lokalnych oraz poza korytarzami infrastruktury
techniczne;j i radiolinii.

7. Ustala si¢ obowigzek komasacji anten telefonii komérkowej réinych operatoréw z maksymalnym
wykorzystaniem istniejacych masztéw o tej funkcji.

§ 44
Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami stalymi:
1. W obszarze planu obowiazywac bedzie system segregacji odpadow.
2. W¢jt zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych gospodarki odpadami w oparciu o
przyjety przez Rade Gminy program.
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3. Utylizacja i zagospodarowanie odpadéw odbywac si¢ bedzie w zakladzie poza obszarem gminy na
podstawie zawartych uméw.

4. Jako wariant 1 do ust. 3 przyjmuje si¢ dowoz odpadéw do zakladu w Szaddtkach w miescie Gdansku,

jako wariant II do zakladu migdzygminnego w Rokitkach, gmina Tczew.

Nie wyklucza sig 1nnych wariantéw lokalizacyjnych zakladu z uwzglednieniem ust. 3.

Punkty segregacji i przeladunku odpadéw oraz kasacji pojazdow nalezy lokalizowaé¢ na terenach

oznaczonych symbolem PSB, ze scistym przestrzeganiem ustalen § 16 ust. 1.

S

DZIAL I
PRZEZNACZENIE TERENOW

ROZDZIAYL. 1
FUNKCJE PODSTAWOWE 1 ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§47

. Ustala si¢ funkcje podstawowsg — lasy i zadrzewienia, dla terenéw oznaczonych symbolem L.

. System zadrzewien $rédpolnych podlega ochronie ze wzgledu na ich funkcje przyrodnicze.

Realizacje¢ dodatkowych zalesien na terenach rolnych, uznaje si¢ za zgodne z planem, jezeli nie narusza

to innych funkcji.

4. Na terenach oznaczonych symbolem L obowigzuja przepisy dotyczace ochrony gruntéw lesnych oraz
uzytkowania i eksploatacji obszaréw lesnych.

5. Tereny lesne w sasiedztwie zabudowy Straszyna i Juszkowa, nalezy etapowo przygotowaé do funkcji
parkow lesnych.

6. Teren pod alternatywna lokalizacj¢ drogi lokalnej, wzdluz drogi KA pomigdzy Straszynem i Juszkowem,
pozostaje obszarem lesnym w przypadku innej realizacji powiazan komunikacyjnych.

W N

UCHWALA NR L1/21/2023 RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI z dnia 24 lutego 2023 .
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski —

€ze¢S¢ wyZynna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Pruszcz Gdanski uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ wyzynna, zwang dalej zmiang planu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy Pruszez Gdanski Nr XLIX/30/2010 z dnia 6 sierpnia 2010 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu.
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3. Zmiana planu obejmuje zmiang w cz¢sci tekstowej uchwaly Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr
XXX1I/178/2005 z dnia 10 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna (opublikowanej w Dz, Urz. Woj. Pom. Nr 88 poz.
1814 z 20.09.2005r.) w zakresie obowiazujgcym na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

4. Czesé graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania gminy Pruszcz Gdanski — czgsé
wyzynna pozostaje bez zmian.

§ 2. W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust. 3:

1) w § 11 pkt 7 skresla sig;

2) w § 11 dodaje si¢ pkt 11, ktory otrzymuje brzmienie: ,,bryla gtéwna budynku — nalezy przez to rozumie¢
podstawowa cze$¢ budynku stanowiaca min. 80% powierzchni zabudowy budynku; nie zalicza si¢ do
bryly gléwnej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodow, ganku, wykusza, lukamy
w konstrukcji dachu itp.”;

3) w §13 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terendéw jak w ust. 1 dominuja obiekty lub
zagospodarowanie wynikajace z funkcji podstawowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc pamigci typu
pomnik, obelisk, tablica upamietniajgca oraz zagospodarowanie terenu o charakterze rekreacyjno-
sportowym wynikajace z potrzeb mieszkancow, realizowane w formie np. placu zabaw, ogrodu zabaw,
sitowni zewnetrznej, obiektdw malej architektury, itp.”;

4) w § 13 ust. 4, 5, 6 skresla sie;

5) § 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Dla wszystkich terenéw, w ktoérych nastepuje koniecznosé
wydzielenia terenéw komunikacji dla co najmniej 8 dzialek zabudowy mieszkaniowej, obowigzuje
opracowanie koncepcji zagospodarowania nieruchomosci jako opracowania przedprojektowego
bedacego podstawa do wykonania operatu geodezyjnego™;

6) § 14 ust. 2 tiret 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla zespotu do 4 dziatek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sie ciagi pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 8,0 m, z obowigzkiem wykonania
placu manewrowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy wydzieleniu wigcej jak trzech dzialek,”;

7) w § 14 ust. 4 skresla sig;

8) § 14 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,Zatwierdzajac plan podziatu terenu i akceptujac koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci, Wojt informuje jaki pozostaje stan wladania pasem drogi dojazdowej
oraz informuje pisemnie o ustaleniach wynikajacych z § 12.”;

9) § 14 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Obszar opracowan jak w ust. 1 winien obejmowac¢ teren
przedsiewzigcia z otoczeniem, uwzgledniajac obstugujace ulice, rowy melioracyjne, cieki wodne, pasy
zieleni naturalnej i izolacyjnej.”;

10) § 14 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,Opracowania jak w ust. 1 opracowuja osoby z uprawnieniami w
zakresie projektowania architektonicznego lub urbanistycznego.”;

11) § 15 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Na terenach istniejacego zainwestowania zabudowa moze podlegac¢
wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania, tacznie ze zmianami granic
dziatek pod warunkiem, ze dziatania te beda zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaly.”;

12) w § 15 ust. 2, 3 skresla sig;

13) w § 17 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania budynkéw bezposrednio
przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi,”;

14) w § 17 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,Ustalenia ust. 8 dotycza zabudowy blizniaczej i szeregowej,
zaroéwno mieszkaniowej jak i ustugowej, magazynowej i produkcyjnej, z zachowaniem przepiséw
szczegblnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej.”;

15) w § 20 pierwsze zdanie otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania dachéw
bryly gléwnej budynkdow:”;

16) w § 20 pkt 6 i 7 skreéla sig;

17) § 21 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla zabudowy uslugowej, z uwzglednieniem pkt 2 — jedna do
trzech kondygnacji naziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia budynkéw, z wyjatkiem zespohu
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zabudowy na terenach o symbolu UN i UCB, dla ktérych dopuszcza si¢ trzy kondygnacje,
z uwzglednieniem § 30,”;

18) § 23 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»W obszarze planu istnieja nastgpujace obiekty i zespoly architektoniczne wpisane do rejestru

zabytkow nieruchomych wojewddztwa pomorskiego:

1) Goszyn — zespdt dworsko-parkowy z folwarkiem, obejmujacy: zespdt przestrzenny zabytkowego
folwarku, droge gospodarcza, park, budynki — mieszkalny podworski, spichlerz, ceglane shupki
bramne, kamienny budynek gospodarczy, stajni¢, obore z magazynem zbozowym — numer rejestru
1517, wpisane decyzja z dnia 15.02.1995 r.; obiekt wpisany jest rowniez do Gminnej Ewidencji
oraz do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

2) Legowo — kosci6t parafialny pw. Sw. Mikolaja — nr rejestru 281; wpisany decyzja z dnia
23.02.1962 r.; obiekt wpisany jest réwniez do Gminnej Ewidencji oraz do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow;

3) Rusocin — zespot dworsko-parkowy z folwarkiem obejmujacy: dwor z alejg wjazdowa, park,
folwark, spichlerz, stajni¢, studnig, chlewnie, obore, stajnie wjazdowa z wozownia — nr rejestru
784, wpisany decyzjami z dnia 27.10.1973 r. oraz 16.09.1996 r.; obiekt wpisany jest rowniez do
Gminnej Ewidencji oraz do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw;

4) Zulawa — zesp6t dworsko-parkowy z kosciotem pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. i cmentarzem — nr
rejestru 313, wpisany decyzja z dnia 06.09.1962 r.; obiekt wpisany jest réwniez do Gminne;j
Ewidencji oraz do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw™;;

19) § 23 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,W obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw™;

20) § 23 ust. 11 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych jak w ust. 9 obowigzuja nastepujgce zasady: roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalnosci, mogace doprowadzié do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow
archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi”;

21) w § 23 dodaje sig ust. 13, 14, 151 16, ktére otrzymuja brzmienie:

»13. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw:

1) Park dworski w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Arciszewo, ul. Admiralska;

2) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Arciszewo, ul. Admiralska 7/9;

3) Budynek mieszkalny - rzadcéwka w zespole dworsko-parkowym, IV éw. XIX w., Arciszewo, ul.
Admiralska 10;

4) Budynek mieszkalny, IV ¢w. XIX w./d. adres Arciszewo 24, Arciszewo, ul. Bajkowa 21;

5) Zespol dworsko-parkowy wraz z terenem pofolwarcznym w granicach historycznego zalozenia,
XIX - XX w., Bedzieszyn;

6) Park dworski, XIX - XX w., Bedzieszyn;

7) Budynek mieszkalny, I éw. XX w., Borkowo, ul. Kasztanowa 36;

8) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dluga 37;

9) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dluga 50;

10) Budynek mieszkalny, I éw. XX w., Cieplewo, ul. Dluga 55;

11) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dhuga 62;

12) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dluga 72;

13) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Cieplewo, ul. Dhuga 76;

14) Miyn, I éw. XX w., Cieplewo, ul. Mlynarska 3;

15) Zespdt folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

16) Dom mieszkalny podworski (rzagdeéwka) w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul.
Derdowskiego;
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17) Spichlerz w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

18) Stajnia w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

19) Obora, ob. magazyn, w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

20) Magazyn zbozowy w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

21) Ceglane shupki bramne w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

22) Kamienny Budynek gospodarczy w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w., Goszyn, ul.
Derdowskiego;

23) Park w zespole w zespole folwarku z parkiem, k. XIX w., Goszyn, ul. Derdowskiego;

24) Ceglane sthupki bramne i fragmenty ogrodzenia w zespole folwarku z parkiem, XIX/XX w.,
Goszyn, ul. Derdowskiego;

25) d. cmentarz ewangelicki, XIX w./dz. 44, Jagatowo, ul. Gérna;

26) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Jagatowo, ul. Gérna 9;

27) Budynek mieszkalny, 1882, Jagatowo, ul. Gorna 10;

28) Budynek mieszkalny, XTX w., Jagatowo, ul. Kolonia 19;

29) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Jagatowo, ul. Zurawia 32;

30) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Jagatowo, ul. Zurawia 34;

31) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Juszkowo, ul. Kasztanowa 4;

32) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Juszkowo, ul. Radunska 25;

33) Budynek mieszkalny, I pot. XIX w., Juszkowo, ul. Radunska 28;

34) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Juszkowo, ul. Radunska 31;

35) Budynek mieszkalny, k. XIX w., Juszkowo, ul. Radunska 32;

36) Budynek mieszkalny, XIX w., Juszkowo, ul. Radusiska 34;

37) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Juszkowo, ul. Radunska 59;

38) Budynek mieszkalny, 1866/d. nr 69, Juszkowo, ul. Radunska 61;

39) Cmentarz katolicki, XIX/XX w./dz. 499, Legowo, ul. Cmentarna;

40) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Legowo, ul. Diuga 11;

41) Budynek mieszkalny, 1903, Lggowo, ul. Dluga 12;

42) Plebania (d. szpital parafialny), potowa XVIII w., Legowo, ul. Koscielna 2;

43) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., L.egowo, ul. Spacerowa 7,

44) Brama, XIX/XX w., Legowo, ul. Spacerowa 7;

45) Budynek mieszkalny, lata 20/30. XX w., L.egowo, ul. Spacerowa 13;

46) Budynek mieszkalny — biblioteka, II pol. XIX w., Legowo, ul. Szkolna 1;

47) Cmentarz przykoscielny, geneza Sredniowieczna; XIX w., Legowo, ul. Tczewska;

48) Mur z bramg boczna, XVIII w., Legowo, ul. Tczewska;

49) Brama gtéwna, XIX/XX w., Legowo, ul. Tczewska;

50) Koscidt parafialny pw. §w. Mikotaja, XIV w.; 1748; 1862 — wieza, Legowo, ul. Tczewska;

51) Spichlerz, XIX/XX w., Legowo, ul. Tczewska 6;

52) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Legowo, ul. Tczewska 8;

53) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 14;

54) Budynek mieszkalny, I éw. XX w., Legowo, ul. Tczewska 20;

55) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Lggowo, ul. Tczewska 23;

56) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 25,

57) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Legowo, ul. Tczewska 27;

58) Budynek mieszkalny, [ ¢w. XX w., Legowo, ul. Tczewska 28;

59) Budynek gospodarczy, II pol. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 36;

60) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Legowo, ul. Tczewska 38;

61) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 40;

62) Budynek gospodarczy, 1904, Legowo, ul. Tczewska 45;

63) Budynek mieszkalny, k. XIX w., Legowo, ul. Tczewska 48;
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64) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Legowo, ul. Tczewska 58;

65) Budynek mieszkalny, 1903, Legowo, ul. Tczewska 62;

66) Gajowka, 1885, Malentyn;

67) Budynek gospodarczy w zespole gajowki, 1885, Malentyn;

68) Stodola w zespole gajéwki, 1885, Malentyn;

69) Cmentarz ewangelicki, XIX w., Malentyn;

70) Park, XIX w., Rekcin;

71) Budynek mieszkalny, lata 20/30. XX w., Rotmanka, ul. Lesna 6;

72) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Rotmanka, ul. Lesna 19;

73) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Rotmanka, ul. Lesna 32;

74) Budynek mieszkalny, I éw. XX w., Rotmanka, ul. Le$na 34;

75) Budynek mieszkalny folwarku — dwojak, XIX/XX w., Rusocin, ul. Gdanska 5;

76) Budynek mieszkalny folwarku — dwojak, XIX/XX w., Rusocin, ul. Gdanska 7;

77) Budynek mieszkalny folwarku — dwojak, XIX/XX w., Rusocin, ul. Gdanska 18;

78) Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem, XVIII - p. XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

79) Dwér w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, 1800, Rusocin, ul. Rataja 5;

80) Park w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

81) Transformator w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, I éw. XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

82) Spichlerz w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, 1910, Rusocin, ul. Rataja 5;

83) Stajnia w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX/XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

84) Stajnia wjazdowa z wozownig w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX w., Rusocin, ul.
Rataja 5;

85) Chlewnia w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem XIX/XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

86) Obora w zespole dworsko-parkowym z folwarkiem, XIX/XX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

87) Mur z bramami w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

88) Golebnik w zespole dworsko-folwarcznym, IV éw. XIX w., Rusocin, ul. Rataja 5;

89) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Straszyn, ul. Dworcowa 6;

90) Dworzec kolejowy, 1912, Straszyn, ul. Dworcowa 6a;

91) Ruiny grobowca rodziny Kitzkatz, pol. XIX w., Straszyn, ul. Mlynska;

92) d. cmentarz ewangelicki przy kosciele parafialny pw. $w. Jacka, XIX w., Straszyn, Poprzeczna;

93) Sitownia Kuznice, 1934, Straszyn, ul. Raduriska;

94) Sitownia Kuznice — transformator, 1934, Straszyn, ul. Radunska;

95) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Straszyn, ul. Radunska 11;

96) Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Straszyn, ul. Radunska 13;

97) Miyn, 1903, Straszyn, ul. Spacerowa 1;

98) Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Straszyn, ul. Spacerowa 5;

99) Budynek mieszkalny, I ¢w. XX w., Straszyn, ul. Spacerowa 24;

100) Elektrownia Predzieszyn — kaskada, 1937, Straszyn, ul. Spacerowa 27;

101) Sitownia Predzieszyn, 1937, Straszyn, ul. Spacerowa 27,

102) Miyn, XIX/XX w., Straszyn, ul. Starogardzka 79;

103) Sala balowa i piwnice dworu, 1860, Swinez 7;

104) Brama, II pot. XIX w., Swificz 7;

105) Mur wewnetrzny, 11 pol. XIX w., Swincz 7;

106) Mur, II pot. XIX w., Swificz 7;

107) Pawilon — gotebnik, II pot. XIX w., Swificz 7;

108) Pawilon 2 — gospodarczy, II pot. XIX w., Swiricz 7;

109) Park, XIX w., Swinicz 7,

110) Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Swificz 7;
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111) Zespot dworsko-parkowy z folwarkiem oraz wsig folwarczng w granicach historycznego
zalozenia, XIX - pocz. XX w., Wojanowo;

112) Park w zespole dworsko-folwarcznym, XIX - pocz. XX w., Wojanowo, ul. Parkowa;

113) Brama wjazdowa, k. XIX w., Wojanowo, ul. Parkowa;

114) Obora (kréw mlecznych) w zespole folwarcznym, pocz. XX w., Wojanowo, ul. Parkowa;

115) Obora (bukaciarnia) w zespole folwarcznym, XIX/XX w., Wojanowo, ul.  Parkowa;

116) Budynek trafostacji, pocz. XX w., Wojanowo, ul. Parkowa;

117) Budynek mieszkalny, 1915, Zukczyn, ul. Gdanska 21;

118) Budynek mieszkalny, 1880, Zukczyn, ul. Gdanska 22 (d.26);

119) Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Zukczyn, ul. Gdanska 25;

120) Budynek mieszkalny, 1930, Zukczyn, ul. Miynska 1;

121) Budynek gospodarczy, lata 20/30. XX w., Zukczyn, ul. Miynska 1;

122) d. mlyn; ob. zajazd, II pot. XIX w., Zukczyn, ul. Miynska 2;

123) Budynek mieszkalny, I éw. XX w., Zukezyn, ul. Miynska 5;

124) Budynek mieszkalny, II pot. XIX w.; 1922, Zukczyn, ul. Mlyfiska 7;

125) Budynek gospodarczy, II pot. XIX w., Zukczyn, ul. Mtynska 7;

126) Kosciél pw. Podwyzszenia Krzyza Swigtego w zespole dworsko-parkowym z kosciotem i

cmentarzem, II pot. XVIII w., Zutawa, ul. Lipowa 20;

127) Cmentarz przy kosciele pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. w zespole dworsko-parkowym z

kosciolem i cmentarzem, XIX - XX w., Zutawa, ul. Lipowa 20;

128) Dwér w zespole dworsko-parkowym z koéciotem pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. i cmentarzem,

I pol. XIX w., Zutawa, ul. Lipowa 22;

129) Park w zespole dworsko-parkowym z kosciotem pw. Podwyzszenia Krzyza Sw. i cmentarzem,

XVIII - XIX w., Zutawa, ul. Lipowa 22;

130) Brama w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Zulawa, ul. Lipowa 22;
131) Budynek wagi w zespole dworsko-parkowym, XIX w., Zulawa, ul. Lipowa 22.

14. W stosunku do obiektéw wymienionych w ust. 13, stanowigcych budynki, przedmiotem
ochrony jest lokalizacja budynku oraz jego historyczne elementy: bryla, ksztalt i pokrycie dachu, kat
nachylenia gléwnych potaci dachowych, dyspozycja scian, rozmieszczenie i wielko$¢ otworow
okiennych i drzwiowych, detal architektoniczny — w tym podzial stolarki okiennej i drzwiowej, uzyte
materialy budowlane i kolorystyka; ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkéw; wszelkie
dziatania w obrgbie obiektéw ujetych w ewidencji wymagaja stosowania przepisow odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.”.

15. W stosunku do obiektéw wymienionych w ust. 13, stanowiacych parki i zespoly dworsko-parkowe,
ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) ochronie podlegaja zachowane historyczne elementy zagospodarowania terenu, w tym historyczny
przebieg i nawierzchnia drég i $ciezek, historyczna zielefi komponowana, schody, historyczne
ogrodzenia, shupki bramne i inne elementy matlej architektury;

2) nalezy zachowa¢ zbiomiki i cieki wodne; dopuszcza sig realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych, stawoéw
rekreacyjnych i oczek wodnych wylacznie w historycznej lokalizacji;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie
wplywajacych na przedmiot ochrony konserwatorskiej;

4) nowg zabudowe nalezy realizowaé w miejscach jej historycznego wystepowania, zgodnie z materiatami
historycznymi i z zalozeniem harmonijnego wspoélistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspolczesnej;

5) w przypadku realizowania ewentualnej nowej zabudowy nakazuje si¢ nawiazanie do zasad historyczne;j
kompozycji zespotu poprzez utrzymanie skali i gabarytow zabudowy historycznej, stosowanie form
dachéw, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych oraz detalu architektonicznego, w tym m. in.
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rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych wraz z podziatem stolarki, zgodnie

z uwarunkowaniami historycznymi;

6) obowiazuje nakaz ochrony i zachowania historycznego starodrzewu — dopuszcza si¢ zabiegi
pielegnacyjne, wycinka mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny, w przypadku wycinki
obowigazuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych
i uwzglednieniem warunkdéw siedliskowych.

16. W stosunku do obiektéw wymienionych w ust. 13, stanowiacych cmentarze, ochronie podlega:
historyczny uklad przestrzenny cmentarza, w tym historyczny uklad kwater oraz historyczny przebieg drog i
$ciezek, historyczne uksztaltowanie terenu, historyczne zainwestowanie terenu, zachowane historyczne
nagrobki, ogrodzenia i inne elementy malej architektury oraz historyczna zielen wysoka. W obrebie
historycznego cmentarza wprowadza si¢ zakaz niwelacji terenu, zakaz zabudowy, nakaz prowadzenia
dziatan uczytelniajacych historyczne zalozenie cmentarza.

22) § 36 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych uje¢, jezeli nie stanowi to
naruszenia funkcji podstawowe;j terenu, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami szczegblnymi.”;

23) §40 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Przy opracowaniu koncepcji zagospodarowania nieruchomosci,
zgodnie z §14 ust. 2, nalezy okresli¢ niezbgdne rezerwy terenu na lokalizacje stacji transformatorowych
w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne i uzgodnienia zakladu
energetycznego.”;

24) § 63 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Zabudowa jak w ust. 1 dotyczy zagréd w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, obiektéw
ustugowych i turystycznych oraz ushug produkecyjnych i matych sktadow.”

25) § 63 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terendw objetych scaleniem, zgodnie z § 14 ust. 11, ustala
si¢ wylacznie zabudowg jednorodzinng wolnostojaca.”;

26) w § 63 dodaje sie ust. 8, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Dopuszcza si¢ 1 budynek mieszkalny na dzialce,
z uwzglednieniem § 55 ust. 7.”;

27) § 64 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng wielkos¢ dzialki: dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej 1000 m?, blizniaczej — 500 m?, szeregowej — 300 m? na kazdy budynek, z tolerancjg 10%.
W strefie bezposrednio przylegtej do Osiedla Cztery Pory Roku w Gdansku dopuszcza si¢ zabudowe
blizniaczg na dziatkach minimum 300 m? i szeregowg — minimum 200 m? na kazdy segment. Minimalna
wielko$¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow
(drdg) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich.”;

28) § 64 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Zabudowa inna od wolnostojacej jak w ust. 2 moze by¢ realizowana
jako uzupehienie istniejacej zabudowy blizniaczej i szeregowej lub na terenach projektowanych
nowych zespoléw zabudowy jednorodzinnej w oparciu o koncepcje zagospodarowania nieruchomosci,
o ktérej mowa w § 14 ust.1.

29) § 64 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ obowiazek wydzielenia minimum 1 miejsca postojowego
na cztery lokale mieszkalne w obrebie drog, dla zabudowy jak w ust. 1, niezaleznie od ilo$ci miejsc
postojowych na terenie dziatek.”;

30) § 64 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenéw zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, na
wydzielonej dziatce dopuszcza si¢ realizacje budynku ustugowego, z wylaczeniem obiektoéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, stacji paliw oraz obiektow jak w § 68 ust. 3.”;

31) w § 64 dodaje si¢ ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ wyznaczenie nie mniej niz 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny, w obre¢bie dziatki budowlanej.”;

32) w § 64 dodaje si¢ ust. 10, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m, dla zabudowy blizniaczej — 14 m, a dla zabudowy
szeregowej — 7 m.”;

33) w § 64 dodaje sig ust. 11, ktéry otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej. W zabudowie szeregowej maksymalna liczba
segmentéw — 8”’;
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34) w § 64 dodaje si¢ ust. 12, ktory otrzymuje brzmienie: ,,Dla obiektéw ustugowych miejsca postojowe
zapewnié zgodnie z § 69 ust. 4.”;

35) w § 65 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Zabudowa terenéw jak w ust. 1 moze mie¢ charakter zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, rezydencjonalnej lub zagrodowe;j.”;

36) w § 65 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenow jak w ust. 1 zabudowe uzupelniajgca ogranicza
si¢ do lokalnych obiektéw handlowych i gastronomicznych dopuszczonych jedynie po stronie pinocnej
w sgsiedztwie Osiedla Modre w Straszynie oraz zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, jak w § 64, na
dziatkach o powierzchni 1500 — 2000 m2.”;

37) w § 65 ust. 6 skresla sig;

38) § 66 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, w obrebie terenéw oznaczonych symbolem MU, przy spetnieniu warunkéw w § 68
ust. 9.”;

39) § 66 ust. 6 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenu objetego inwestycja zabudowy wielorodzinnej
obowigzuje wydzielenie minimum 1,5 miejsca postojowego lub garazowego na kazde mieszkanie.”;

40) § 67 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Nie ustala si¢ proporcji udziatlu zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinne;j.

41) § 67 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja ustalenia jak w § 64.”;

42) § 67 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Dla zabudowy wielorodzinnej wskaznik intensywnosci zabudowy
netto ustala si¢ na 1,2, a ilos¢ miejsc parkingowych, tacznie z garazowymi — 1,5 na jedno mieszkanie.”;

43) w § 68 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ minimalng wielkos$¢ dziatki dla zabudowy jak w ust. 1 -
1000 m? dla budynkéw mieszkalnych z wbudowang ustugg lub bez ustugi i 1500 m? dla zabudowy z
ushugg w oddzielnym budynku, dla wydzielonej zabudowy ustugowej, jak w ust. 7, wielkos¢ dziatki
ustala sie wg § 69 ust. 2. Zakres tolerancji wielkosci dziatki ustala si¢ w wysokosci 10%. Minimalna
wielko$¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow
(drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sgsiednich.”;

44) § 68 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ushugowej dopuszcza
si¢ realizacj¢ na wydzielonym terenie réznorodnych ustug, z wylaczeniem obiektow jak w ust. 3 oraz
stacji paliw.”

45) § 68 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza si¢ czg$¢ mieszkalng w
formie zabudowy wielorodzinnej, jezeli dotyczy to terendw z istniejaca na dzialce bezposrednio
sasiadujgcej zabudowa wielorodzinng oraz ulica zbiorcza, od ktdrej plan ustala dojazd ulicg dojazdowa —
KD lub ulica lokalng — KL.”;

46) w § 69 ust. 7 skresla sig;

47) § 69 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,,W obrgbie terenéw jak w ust. 6, dopuszcza si¢ réznorodne funkcje
ustugowe, produkcyjne, skladowe i transportowe.”;

48) § 75 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,Ustala si¢ nizej podane klasy drog, ich symbole oraz wymagane
minimalne pasy drogowe:

1/ KA — autostrada — 60 m, dwie jezdnie,

2/ KS — drogi ekspresowe — 50 m, dwie jezdnie,

3/ KGP — drogi gléwne ruchu przyspieszonego, pas drogi 25 m, jedna jezdnia; pas ulicy 30 m, jedna
jezdnia,

4/ KG — drogi gléwne wojewddzkie — zgodnie z zapisami ust. 3, drogi gléwne pozostate — pas drogi i
ulicy 25 m, jedna jezdnia,

5/ KZ - drogi zbiorcze wojewddzkie — zgodnie z zapisami ust. 3, drogi zbiorcze pozostale — pas drogi i
ulicy 20 m, jedna jezdnia,

6/ KL — drogi lokalne — pas drogi 15 m, pas ulicy 12 m,

7/ KD — drogi dojazdowe — pas drogi 15 m, pas ulicy 10 m,

8/ KPJ — ciagi pieszo-jezdne — minimalny pas ulicy 5,5 m.”;
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49) § 75 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,Szerokosé paséw drogowych i linii rozgraniczajgcych drog
publicznych wojewddzkich ustala si¢ zgodnie ze stanem wlasnosci oraz wydanymi decyzjami
administracyjnymi. W przypadku szerokosci pasa drogowego drdg innych kategorii odczytuje si¢ z
rysunku, z uwzglednieniem ustalen ust. 2, 4 i 5, z niezbedng korekta w oparciu o projekt techniczny
budowy, przebudowy i modernizacji drogi i skrzyzowan.”

§ 3. Pozostale ustalenia uchwaly, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pozostaja bez zmian.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie na wniosek Referatu
Inwestycji i Remontdw tut. urzedu.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej zwolnione z oplaty skarbowej za wydanie
dokumentu.
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