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'POSTANOWIENIE NR 339 72020

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r, poz. 1186 ze zmianami) oraz art. 123" ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz, U. z 2020,
poz. 256 ze zmianami), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

- nakazuje -

Gminie Miasto L.6dz reprezéntoWanej przez Zarzad Lokali Miejskich z siedziba
przy Al Tadeusza Kosciuszki 47. '
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—vekspe
o frontowego,

technicznej stanu technicznego budy
Zlokalizowanego na nieruchomosci w Lodzi przy ziatka nr 243/1,
obreb P-20), ze szczeg6lnym uwzglednieniem Scian nosny ynku, przewodow
kominowych, plyty balkonowej, stropu nad piwnica, wraz z Jednoznacznym.
okresleniem sposobu usuniecia wystepujacych nieprawidtowosci poprzez wskazanie
konkretnych czynnosci (robét budowlanych) jakie nalezy wykonaé w celu
doprowadzenia przedmiotowego obiektu do wiasciwego stanu technicznego,

viwlvlei’
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w terminie do dnia 31 lipca 2020 r.
UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 05.00.2019 r. (data wplywu: 06022019 r, L.dz. 5431/19) Pan
wystapit do Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego w todzi

o przeprowadzenie postepowania w -sprawie stanu technicznego budynku ‘mieszkalnego
wielorodzinnego i lokalu nr 4, ziokalizowanego w todzi przy ul. Zamenhofa 30 (dziatka
nr 243/1, obreb P-20). Wnioskodawca dotgczyt zdjecia na ktérych widoczne sg skorodowane

belki stalowe w piwnicy. .
W dniu 11.12.2019 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi, przeprowadzil-

ogledziny na nieruchomosci przy ul. Zamenhofa 30 (dziaka nr 243/1, obreb P-20) w todzi

i stwierdzit, ze: - ' , ‘

- na nieruchomosci znajduje sie budynek mieszkainy wielorodzinny  frontowy,
dwukondygnacyjny, wybudowany. w systemie tradycyjnym murowanym, usytuowany
bezposrednio w granicy ciggu pieszo-jezdnego, : ~
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- na elewacji frontowej i od podwdrka widoczne pekrigcia §cian w rejonie nadprozy
otworéw okiennych i gzymsoéw, §ciany przyziemia z czesciowymi spgkaniami, braki cegiet
przy cokofach, ubytki tynku i zaprawy w spoinach, . -

- na wszystkich &cianach budynku widoczne ubytki tynku, fragmenty tynkéw luzne

: i odparzone, . . :

~ plyta balkonowa z odstonietym zbrojeniem oraz ubytkami betonu, skorodowana
balustrada balkonu mocowana w uszkodzonej plycie bakonowej,

~  rury spustowe i rynny skorodowane, nieszczeine.

W protokole z okresowej pigcioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego budynku,
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, przeprowadzone w dniu 18.06.2019 r. przez
mgr inz. Jarostawa Drymer, upr. bud. nr 179/93/W*L wynika, Ze ogdiny stan techniczny
budynku jest dopuszczajgey. Stwierdzono nieodpowiedni stan techniczny: rynien, rur
spustowych, obrébek blacharskich, elewac]l budynku, piyty balkonowej i balustrady balkonu.
W zaleceniach pokontrolnych zawartych w ww. przeglgizie wymieniono. siine spekania
muréw zewnetrznych i nadprozy oraz zalecono sporzadzenie projekiu i remont muréw
zewnetrznych i nadprozy elewacji w terminie pilnym. : : '

W protokole nr 106/19 z dnia 30.05.2019 r. z okresowej kontroli przewodéw kominowych,
wykonanym przez mistrza kominiarskiego Jakuba Olejnika, upr. nr 7408 stwierdzono, Ze
objete kontrolg przewody kominowe oraz inne elementy uradzen kominowych odpowiadajg
przepisom. Wykonane konstrukcje i elementy mieszczg sig w obowigzujgcych normach,
z wyjatkiem nieprawidfowosci wymienionych w zafgczongj opinii nr 106/19. W opinii nr
106/19 z dnia 30.05.2019 r. z wynikéw przeprowadzonych ogledzin - ekspertyz urzadzen
grzewczo - kominowych, wykonanej przez mistrza kominiarskiego Jakuba Olejnika
_stwierdzono, ze lokale nr 1, 2, 4 nie zostaty udostepnione do konfroli, w lokalu nr 3 jest
niedrozna wentylacja kuchni i tazienki oraz okap kuchenny wiaczony jest do niedroznego
kanatu. ' ‘

Wyg. przediozonego protokotu z badar i pomiaréw okresowo « kontrolnych w budynku
mieszkalnym frontowym nr 01/10/E/19 z pazdziernika 2019 r., wykonanego przez Jacka

Chatadzinskisga, upr nr E/322/321/2016 stwierdzono:
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2. Wyeksploatowana instalacja administracyjna w budynku.
3. Instalacja elektryczna w budynku wykonana w ukiadzie sieci TN-C.

Instalacja elekiryczna w budynku mieszkalnym nadaje sig do eksploatacii, nalezy jednak
przewidzieé prace remontowo — konserwacyjne w. celu poprawienia stanu technicznego .
instalacji elektrycznej z zastosowaniem przenigsienia licznkéw energii do szaf zespolonych,

dostosowujgc tym samym ukiad sieci instalacji do TN-S (obecnie zgodnym z przepisami

PBUE i nowymi wymogami PGE).. Nalezy: réwniez wymienié instalacje administracyjng

w budynku”. i _

Po analizie calego zebranego materiatu, organ nadzou budowlanego ma uzasadnione
watpliwosci co do stanu technicznego budynku mieszkalnego. wieloradzinnego frontowego,
zlokalizowanego na nieruchomosci w todzi przy ul. Zamenhofa 30 (dziatka nr 243/1, obreb
P-20), w szczegbinoéci stanu technicznego $cian noénych hudynku, przewodéw kominowych,
plyty balkonowej; stropu nad piwnicg. W zwigzku z powyzszym konieczne jest nalozenie
obowigzku sporzgdzenia ekspertyzy techniczrigj.

" Ekspertyza techniczna powinna zawieraé:

~ ocene konstrukcji obiektu,

- jednoznaczne wskazanie sposobu usuniecia wystepujacych nieprawidiowosci poprzez
' wskazanie konkretnych czynnoéci (robét budowlanych) jakie nalezy wykonaé w celu

doprowadzenia przedmiotowego obiektu do wiasciwegostanu technicznego.

Zgodnie z trescig art. 81c-ust. 2 ustawy prawo budowlane organy administrac
architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, W razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych, lub rob6t budowlanych, a takze stanu
technicznego obiekiu budowlanego mogg nalozyé, w drodze postanowienia na osoby,
o ktorych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w ckreslonym terminie odpowiednich ocen
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. technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich
- dostarczenia.

Zgodnie z trescig art. 61 ustawy Prawo budowlane w czasie uzytkowania obiekiu

wiasciciel lub zarzqdca jest obowigzany:

1) utrzymywag i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowawaﬂ 5 ust 2,

2) zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannodci, bezpiezne uzytkowanie obiekiu w razie
wystgpienia czynnikéw zewnetrznych 0ddznaiywu1qcych na obiekt, zwigzanych

z dziafaniem cziowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzgsy

sejsmiczne, silne WIatry, intensywne opady atmosferlyczne, osuwiska ziemi, zjawiska

lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,

w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie

zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi, bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska.

Nalezy podkreslic, ze postanow:eme wydane w trybie art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego
ma charakter dowodowy i nie rozsirzyga sprawy merytorycznie. Dopiero po spétnieniu
obowigzku natozonego tym postanowieniem organ wyda decyzjg rozstrzygajaca sprawe co
do jej istoty. Zadanie przez organ nadzoru budowlanego wykonama ekspertyzy techniczne]
przez uprawnione osoby stanowi jedynie cze§¢ postepowania ‘dowodowego.
Wspéitwiascicielami budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego na
nieruchomosci w todzi przy ul. Zamenhofa 30 sg Gmina Masto LodZ, reprezentowana przez
Zarzad Lokali Mieiskich w +odzi, ~
\ ,

‘ ~ 1 wiec obowigzek wynikajgcy z postanowienia
skierowany jest do ww. podmlotow jako stron przedmiotowego postepowania

adminisfracyjnego.
Bioragc powyZsze pod uwage — nalezalo postanow:c jakw rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

T. Na& niniejsze posfanOWIenle slUZy_stronom_Zazalenie do Vvojewodzkiego Inspekiora

Nadzoru Budowlanego w todzi ul. Traugutta 25 za posrednictwem organu, ktéry wydat
postanowienie, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2. W razie niewykonania obowigzkéw wymaganych ww. postanowieniem, organ nadzoru
budowlanego na podstawie art. 81c ust. 4 prawa budowlanego, zleci wykonanie

-~ dokumentéw, o ktdrych mowa ww. postanowieniu na koszt osoby zobowigzanej.

3. Ekspertyze techniczng nalezy przediozy¢ w Lednym egzemplarzu, natomiast projekt
usunigcia stwierdzonych nigprawidfowosci ytrz“edh*eggemplarzach

Otrzymujg do wykonania: ’ R, ’ H Bohdan'\Wig,
(@] ngmgyMlasto tdz, reprezentowana przez Zarzaé J:sgka’}l Qhe' chw Lodzi, elonek
Al Tadeusza Koéciuszki 47, 90-514 todz, .
2.
3.
4,
5,
6.
7.
8. . 0y,
9.
10.
Do wnadomoscl

1. | Urzad Miasta Lodzi Departament Architektury i Rozwoju,
Wydziat Urbanistyki i Architektury, 80-928 £6dz, ul. Piotrkowska 104,
2. ala
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