PROTOKOL nr 1/2019

7. OKRESOWEJ KONTROLI rocznej i raz na S lat ( zbiorcezy )
OCENY STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW I INSTALACJI
BUDYNKU, PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA , ESTETYKI

OBIEKTU ORAZ JEGO OTOCZENIA

KONTROLE PRZEPROWADZONO W DNIACH 16.12.2019 —23.12.2019

1. DANE OGOLNE

NAZWA OBIEKTU: PAWILON NR 11 - KUCHNIA CENTRALNA

ADRES OBIEKTU: 44- 200 RYBNIK ul. Energetykow 46

POW. ZABUDOWY: 1381,04 m*
POW.UZYTKOWA: 3916,28 m?
KUBATURA : 15 145,00 m®
ILOSC KONDYGNACII : 2

DATA ZAKONCZENIA

BUDOWY : 1998r.
DATA OSTATNIEGO

PRZEGLADU OKRESOWEGO: 07.12.2018r.

PODSTAWA OPRACOWANIA: Prawo Budowlane art. 62 ust.1 pkt.1i 2

ZESPOL KONTROLUJACY :
Przedstawiciel dzierzawcy 1. Agnieszka Jarzabek- Kierownik zespolu
Impel Catering
,,Company” sp. Z 0.0.
2. Piotr Hulin - Konserwator

Przedstawiciel ,,ADAR-EX” 3. Jacek Siekierski - Specjalista bud.



IL

INFORMACJA O POSIADANEJ DOKUMENTACJI

I DOKUMENTACH OBIEKTU

DOKUMENTACJA BUDOWY

KSIAZKA OBIEKTU WRAZ Z DATA

ZALOZENIA

DOKUMENTACJA ROCZNYCH
KONTROLI OKRESOWYCH:

DOKUMENTACIJA 5 - LETNICH
KONTROLI OKRESOWYCH:

- dokumentacja budowy jest w gabinecie

firmy dzierzawigcej

- TOM 1 z dnia 06.01.2000 r.

- Protokét nr 47/2019 z dn. 26.11.2019r.
z okresowej kontroli przewodow
kominowych i wentylacyjnych

- Protoké! kontroli rocznej stanu
konstrukcyjno-budowlanego z dnia
07.12.2018r.

- Protoké} z pomiaréw instalacji
elektrycznej z 01.2014 r.
- Protoké! okresowej kontroli stanu
technicznego obiektu nr 1 z dnia
15.12.2014 r. S-letniej.

Komisja dokonala sprawdzenia wykonania zalecer T poprzedniej kontroli (zgodnie z art. 62
ust. 1a Prawa Budowlanego )

Komisja zapoznala sig z protokolem przeglgdu stanu technicznego obiektu z dnia
07.12.2018 r.



118 CHARAKTERYSTYKA TECHNICZNA OBIEKTU

Kuchnia centralna — obiekt wolnostojacy o jednej kondygnacji nadziemnej wraz z poziomami
technicznymi i maszynowniami oaz jednej podziemnej oraz poziom nizszy — tunele. Budynek
zrealizowany w caloci jako kuchnia centralna szpitala, ze zmywalnia centralng, kuchnig
mleczna i jadalnia dla personelu.
Konstrukcja budynku stupowo ryglowa, lawy , éciany piwnic zelbetowe. Stropy zelbetowe i
gestozebrowe Ackermana. Dach z plyt korytkowych zamknietych, opieranych na $cianach
azurowych z cegly dziurawki. Schody wewnetrzne plytowo belkowe Zelbetowe. Sciany klatek
schodowych z cegly pelnej. Daszki nad wejsciami do budynku plytowe zelbetowe. Schody
zewngtrzne i podesty prowadzace z poziomu terenu na poziom P 0 zelbetowe. Kominy
murowane i otynkowane. Stolarka okienna i drzwiowa aluminiowa PCV oraz drewniana.
Wykoficzenie $cian z plytek ceramicznych oraz tynkowane i malowane. Wykoriczenie podlog
wykladziny PCV oraz plytki ceramiczne.
Obiekt wyposazony jest: W instalacje elektryczna i teletechniczng,

instalacj¢ gazowa,

instalacje wody zimnej i cieplej,

instalacje wentylacji mechanicznej,

podlaczony jest do kanalizacji sanitamnej i deszczowej,

#rédlo ciepla-zasilanie z sieci cieplowniczej.

IV. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENT: OW OBIEKTU

Kryteria oceny stanu technicznego elementéw i instalacji

Stan techniczny ~ dobry - zuZycie elementéw do 15% oznacza ze element nie wymaga zadnej
naprawy lub konserwacji.

Stan techniczny zadowalajgcy - zuzycie w przedziale 16 —30% oznacza nieznaczne uszkodzenia
i deformacje nie majace wplywu na wytrzymatos¢ elementu ijego
przydatnosé uzytkows; naleZy przeprowadzié konserwacje, aby
zapobiec postepujacemu dalszemu Zuzyciu. ;

Stan techniczny  mierny - zuzycie w przedziale 31 — 50% oznacza e, element wykazuje
deformacje ,peknigcia, rysy, zacieki ,nieszczelnosci kwalifikujgce
go do natychmiastowej naprawy przywracajacej jego pierwotne
walory wytrzymalo$ciowe oraz uzytkowe.

Stan techniczny zly - zuzycie ponad 50% oznacza ze, element podlega wymianie jako
mizyty, gdyz jego naprawa jest nieoplacalna, a dalsze uzytkowanie
moze powodowac zagrozenie zycia oraz zdrowia ludzi
i bezpieczenstwa mienia.



ELEMENT
BUDYNKU

OPIS
STANU
TECHNICZNEGO

ZALECENA

PROPON.

TERMIN

WYKON.

ZALECEN

Sciany
konstrukeyjne
i dzialowe

Zewnetrznych oznak uszkodzen
konstrukcyjnych nie zaobserwowano.

Pekniecie poziome $ciana zewnetrzna,
pom. wentylatoréw oraz W02 i jadalni
Poziom — 2 podsigkanie wody gruntowej
widoczne na $cianach wewngtrznych

Stan techniczny - zadowalajacy

Usuna¢

przyczyng oraz
skutki

pilne

Stropy

Strop miedzy kondygnacjami i stropodach
nie stwierdzono uszkodzef
konstrukcyjnych.

Stan techniczny — zadowalajacy

Przecieki przez stropy W pom.
wentylatoréw, W02,2.1,2.3,2.13,2.10,
1.7,0.17,0.7,0.6,0.4,0.3,0.2,0.1 Jkuchnia nie
wlasciwa izolacja pozioma oraz
nieszczelne odptywy z podejsé
kanalizacyjnych

Usuna¢
przyczyng oraz
skutki

pilne

Schody

balustrady

Spoczniki oraz biegi schodowe nie
stwierdzono uszkodzen konstrukcyjnych.

Stan techniczny- dobry

Stan techniczny - dobry

brak

brak

Konstrukcja
dachu

Zewnetrznych oznak uszkodzefi
konstrukcyjnych nie zaobserwowano.

Stan techniczny - zadowalajacy

brak




5. | Pokrycie dachu | Pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej.
Naprawic, pilne
Koryta zlewowe — odspojenia papy uszczelnié 1
wewnatrz koryt, Ztuszczona farba na pomalowac
konstrukcjach stalowych, nieszczelnosci uszkodzone
przez $wietliki dachowe. miejsca
Stan techniczny pokrycia -
zadowalajacy
a. | obrébki Obrobki blacharskie z blachy
blacharskie ocynkowanej — ¢ZgSCiowo odpryski z Pomalowa¢ pilne
farby. obrébki
blacharskie
Stan techniczny - zadowalajacy
b. | rynny i rury Nie wystepuja - woda deszezowa | | 777
spustowe odprowadzona jest pionami zeliwnymi
wewnatrz obiektu.
6. | Kominy ponad | Kominy murowane otynkowane, czapki
dachem kominowe zabezpieczone materiatem Naprawi¢ pilne
izolacyjnym. uszkodzenia na
kominach
Peknigcia na kominie wentylacyjnym w
pom. maszynowni dZwigow.
Czapki betonowe na kominach uszkodzone
(widoczne zbrojenie czapek)
Peknigcia na tynkach kominow.
Stan techniczny - mierny
7. | Elementy
wykoinczeniowe
budynku
Okna w budynku drewniane oraz PCV
a, | okna Okna drewniane — elewacja poinocna, Pomalowac pilne
potudniowa, zachodnia: fuszczaca si¢ stolarke okienng
farba, uszkodzone elementy skrzydet w oraz wymieni¢
pom. kuchni. uszkodzone
elementy
skrzydet
Stan techniczny - zadowalajacy okiennych




Stan techniczny — dobry

Hole korytarze plytki ceramiczne
wykladziny PCV, w strefie najwyzszej
kondygnacji (technicznej) wylewki
cementowe.

Uszkodzone posadzki w pom. komunikacji
poziom P -2, kuchnia,02.5,0.11,0.12a,0.16,
0.32,0.33,nr 1,23,34, brak plytek w
cokolikach pom. 02.5

Stan techniczny — zadawalajgcy
w wymienionych pomieszezeniach stan
techniczny - mierny

drzwi Drzwi zewnetrzne aluminiowe czgsciowo | Uszkodzone W ramach
przeszklone, wewnetrzne drewniane oraz drzwi naprawi¢ | posiadanych
stalowe przeszklone. pomalowac srodkow
ewentualnie
Uszkodzenia drzwi wewnetrznych w pom. | wymieni¢
Nr 3-5 szt.,8,10,11,12,13,25,26.b,29,30,32,
74,02.3,02.9,0.5,0.12,0.12a,0.13,0.14,
uszkodzona oécieznica stalowa — korozja
pom. 0.5
Stan techniczny - zadowalajacy
podlogi Posadzki lastrykowe na klatkach Uszkodzone pilne
schodowych. posadzki PCV
naprawi¢ plytki
wymieni¢




Tynki
wewngtrzne

Okladziny i
malowanie Scian

Instalacja
wodno-
kanalizacyjna

Tynki kat. III cementowo-wapienny

Uszkodzenia, spekania i zawilgocenia w
pom.
02.1,02.2,02.3,02.5,02.6,02.7,02.9,0.1,0.2,
0.3,0.4,0.7,0.8,0.9,0.10,0.12,0.12a,0.13,
0.14,pom. porzadkowe,0.17,0.19,0.20,
0.24,0.25,0.28,0.29,0.32,nr 1,3,20,23,25,
26b,

Stan techniczny — zadowalajacy
w wymienionych pomieszczeniach stan
techniczny - mierny

Sciany i sufity malowane farbami
emulsyjnymi, w pomieszczeniach
technologicznych zwigzanych z zywnoscig
okladziny ceramiczne.

Uszkodzenia ptytek $ciennych w pom.0.6,
0.15a,0.16,pom. porzqdkowe,0.26,3,4,5,6,
7,9,11,19,29

Zabrudzone $ciany i sufity w pom. poziom
P -2-catosé,poziom P -1,0.5,0.10,0.12a,
0.15,0.30,2,3,5,6,7,8,9,10,15,16,17,18,19,
20,23,25,32 klatki schodowe

Uszkodzone odbojnice w pom. 02.3,02.5,
02.7,0.12a,0.152,0.16,0.32

Stan techniczny — zadowalajaco mierny

Instalacja wodno-kanalizacyjna z PE PP
PCV oraz Zeliwna .

Stan techniczny
zadowalajgco - mierny

Uszkodzone tynki
wymieni¢, miejsca
zawilgocone
osuszy¢

Uszkodzone plytki
wymieni¢
Zabrudzone $ciany
i sufity pomalowac
farbami
zmywalnymi
Uszkodzone
odbojnice
wymienic¢

Nalezy dodatkowo
przejrzeé instalacje
z uwagi na liczne
przecieki z kuchni

pilne

pilne

pilne




9. | Imstalacja C.O Zasilanie obiektu — sie¢ cieplownicza brak | -
Stan techniczny - zadawalajacy
10. | Instalacja Uklad wentylacji sktada si¢ z wentylacji 7 uwagi na pilne
wentylacji grawitacyjnej, nawiewno-wywiewnej charakter systemu
ogolnej i odciggowej miejscowej ze wentylacyjnego
zréznicowanym nawiewem podlega on
przegladowi
rocznemu przez
wyspecjalizowang
jednostke
kontrolno-
pomiarowa
11. | Elewacja i Elewacja budynku ocieplona styropianem | Zaleca si¢ montaz pilne
elementy wykonczona tynkiem cienkowarstwowym | obrobek
zewnetrzne rustykalnym. blacharskich celem
uniknigcia
Spekane tynki zewngtrzne, zabrudzone, namakania i
naloty pod oknami z wplywu warunkow zalewania tynkow
atmosferycznych ( opady deszczu ) — brak | zewnetrznych,
parapetow zewnetrznych, Naprawa oraz
Czesciowe odspajanie sig tynkow- - wymiana
naswietla, rampa, daszek nad rampa, uszkodzonych
daszek nad wejsciem, murek oporowy elementow
schodéw na skarpie, balustrad,
Uszkodzone balustrady - schody na Naprawa
skarpie, brak balustrady przy schodach uszkodzonych
rampy, brak daszka ochronnego nad tynkow
schodami do piwnicy. zewnetrznych

Stan techniczny — zadowalajacy
W opisanych punktach stan techniczny -

zly




12.

Place i chodniki | Chodniki z kostki brukowej betonowej.
brak e

Stan techniczny - zadowalajgcy

WNIOSKI KOMISJI

Og6lnie stan techniczny elementow obiektu narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu jest zadowalajacy. . Wewnatrz obiektu, na przelomie 2014 i 2015 roku
wykonano prace remontowe celem usunigcia przeciekéw z kuchni gléwnej na poziomie
P 0. Podczas przeglagdu zauwazono, Ze powyzszymi robotami na krétki okres czasu
usunigto widoczne skutki przeciekéw na poziomie P -1, a nie ich przyczyny. Stan
wyremontowanych pomieszcze jest bardzo zly. W roku 2016 nie przeprowadzono
zadnych remontéw dlatego tez nie wykonano zadnych zaleceii z protokotu z 2015 roku.
W 2017 roku pomalowano pomieszczenia magazynowe.

W 2018 roku pomalowano pomieszczenia magazynowe oraz boksy kuchenne i
zmywalnig.

W 2019 roku pomalowano na poziomie -1 komunikacj¢ oraz zmywalni¢. W czesci
komunikacyjnej wykonano sufity podwieszane w celu zamaskowania przeciekéw przez
strop z kuchni.

Ponadto obiekt jest uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
$rodowiska.
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