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STO - 01 WYMAGANIA OGÓLNE

CZĘŚĆ OGÓLNA

1.1. Przedmiot specyfikacji technicznych

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej są wymagania  ogólne dotyczące wykonania 
i odbioru robót: "Remont murowanego ogrodzenia z prześwitem  bramnym  oraz  furtką, wyko-
nanego  z  cegły,  tynkowanego, pokrytego licem z dachówki ceramicznej,  przebiegającego w  
granicy działek zabudowań z ulicą Kozią, na odcinku między kamienicami  położonymi przy ul. 
Koziej nr 16 i 20,

1.2. Zakres stosowania specyfikacji technicznych

Specyfikacje Techniczne stanowiące  część  dokumentów  wykonania robót, które  należy od-
czytywać i rozumieć  w odniesieniu do zlecenia i wykonania robót wymienionych w pkt. 1.1.

1.3. Zakres robót objętych specyfikacjami technicznymi

1.3.1. Roboty przygotowawcze:

   * wykonawca we własnym zakresie uzyska pozwolenie na zajęcie chodnika, bądź pasa dro-
     gowego w związku z prowadzonymi pracami od strony ulicy Koziej oraz dziedzińca kamie-
     nic Stary Rynek 64/65, jak również działki 26/1, stanowiącej własność ENEA P-ń, zabudo-
     wanej trafostacją  w celu ustawienia rusztowań i innego dysponowania przyległymi terena-
     mi,

   * wykonawca zabezpieczy rusztowania  siatką  drobnooczkową PCV.  Prowadząc roboty na 
      wysokości  zabezpieczy urządzenia budowlane przed dostępem osób trzecich  oraz ozna-
      kuje biało-czerwoną taśmą teren  w  zasięgu  prowadzonych robót i utrzyma to oznakowa-
      nie w dobrym stanie przez cały czas trwania robót,

   * o ile wystąpią takie okoliczności - każdorazowo przed rozpoczęciem robót wykonawca po-
      wiadomi mieszkańców i innych użytkowników kamienic  o spodziewanych trudnościach w 
      komunikacji.

1.3.2. Przemurowanie ceglanego muru w obszarze od  kamienicy Kozia nr 20 na powierzchni 
          styku z trafo ENEA;

1.3.3. Likwidacja pęknieć i szczelin obszaru łuku prawego bramy: a) pęknięcia - mechaniczne 
          metodą naprawczo-wzmacniającą - montaż kotew stalowych  w zaprawie żywicznej dla 
          przywrócenia wytrzymałości mechanicznej muru, b) szczeliny  -  metodą naprawczo-za-
          pobiegającą;

1.3.4. Zabezpieczenie  hydroizolacyjne styku pionowej powierzchni muru (w obrębie cokołu) z
          poziomą posadzką chodnika i utwardzonej powierzchni dziedzińca;

1.3.5. Uzupełnienie  ubytków  tynku  zewnętrznego na zewnętrznym licu muru ogrodzenia, re-
          nowacja detalu architektonicznego;

1.3.6. Wymiana pokrycia gzymsu koronującego z dachówki;

1.3.7. Reparacja stalowej bramy i furtki ażurowej;

1.3.8. Dokumentacja powykonawcza budowlana i konserwatorska. 
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1.4. Podział opisu robót na specyfikacje

Podział opisu robót na specyfikacje z  uwzględnieniem podziału szczegółowego według zgod-
nie z przepisami  dot.  szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,  specyfikacji 
technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych  oraz programu funkcjonalno-użytkowe-
go - roboty objęte zamówieniem zaliczone do grupy CPV:

Roboty remontowe i renowacyjne CPV 45.4. 45453000-7 .
ZESTAWIENIE SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH
STO – 01 WYMAGANIA OGÓLNE
SST – 02 WYKONANIE RODZAJU ROBÓT wg specyfikacji.

1.5. Roboty towarzyszące i specjalne

Roboty  towarzyszące,  które  są niezbędne dla prawidłowego wykonania zamówienia będące 
kosztem Wykonawcy:

1/ Utrzymanie i likwidacja placu budowy;

2/ Utrzymanie urządzeń placu budowy wraz z maszynami;

3/ Dostawa i montaż podliczników do pomiaru energii elektrycznej i wody  -  o ile nastąpi takie
uzgodnienie - wykonawca założy na własny koszt podliczniki j.w.  a zamawiający  obciąży wy-
konawcę kosztami zużycia prądu i wody zgodnie z oddzielnymi postanowieniami;

4/ Zapewni pracownikom pomieszczenia i urządzenia higieniczno – sanitarne,  których rodzaj,
ilość i wielkość powinny być dostosowane do liczby zatrudnionych pracowników, stosowanych 
technologii i rodzajów pracy oraz warunków, w jakich ta praca jest wykonywana;

5/ W  razie  opadów  deszczu  i  przy robotach na zewnątrz budynku wykonawca we własnym 
zakresie  zapewni  zabezpieczenie  elementów budowlanych przed zamakaniem i obniżeniem
ich wartości;

6/ Wszelkie szkody wynikające  z zalania,  zabrudzenia,  uszkodzenia itp. pomieszczeń wyko-
nawca usunie  na  własny  koszt przed terminem odbioru końcowego. Przy zalaniu lub uszko-
dzeniu  małej  powierzchni,  malowanie lub inne roboty naprawcze muszą objąć powierzchnię 
całego pomieszczenia lub całej elewacji tak aby nie było różnic w kolorze i fakturze.

7/ Po zakończeniu robót Wykonawca na własny koszt:

a/ naprawi nawierzchnię przy ogrodzeniu, które uległy zniszczeniu przy prowadzeniu robót ob-
jętych kontraktem,

b/ doprowadzi do stanu pierwotnego (stanu  w dniu przekazania placu budowy)  wszystkie po-
zostałe elementy architektury przy ogrodzeniu, które zostały uszkodzone z powodu prowadzo-
nych robót wg niniejszego kontraktu: np. elewacje przyległych budynków itd.,

8/ wykonawca ustawi kontener transportu odpadów i będzie  na bieżąco usuwał z placu budo-
wy gruz i inne odpady związane z prowadzonymi robotami,

9/ wykonawca na własny koszt wykona  i  dostarczy Zamawiającemu  projekt  powykonawczy
z dokumentacją konserwatorską oraz dokumenty odbiorowe - w 2 egz.

Roboty specjalne zaliczane do świadczeń umownych:

1/ Wykonawca w przypadku zatrudnienia na  placu  budowy podwykonawców ponosi koszty z
tym związane i odpowiada za ich działanie jak za własne.
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2/ Wykonawca przeprowadzi uzgodnienia z przedstawicielami mediów infrastruktury, o ile wy-
konywane  roboty  ingerować  będą  w  istniejące przyłącza infrastrukturalne lub zagrażać ich
bezpieczeństwu.

1.6. Organizacja robót budowlanych, przekazanie terenu budowy

Zamawiający w terminie określonym w warunkach  Umowy  przekaże wykonawcy teren budo-
wy.

Wszelkie roboty budowlane muszą być prowadzone  w sposób, który umożliwi normalne funk-
cjonowanie przyległych budynków.

1.7. Dokumentacja budowy

Dokumentację budowy będą stanowić protokoły z narad koordynacyjnych na budowie, sporzą-
dzane przez inspektora nadzoru, w których udokumentowane  zostaną wszelkie sprawy mery-
toryczne dotyczące budowy.
Dokumenty budowy będą przechowywane na placu budowy i zabezpieczone przed zabrudze-
niem i zaginięciem a w czasie odbioru przekazane Zamawiającemu.

Pozostałe dokumenty:
a) rysunki techniczne,
b) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót,
c) protokoły przekazania Wykonawcy placu budowy,
d) protokoły odbioru robót,
e) protokoły z narad i polecenia Inspektora,
f) certyfikaty  na  znak  bezpieczeństwa,  deklaracje  zgodności  z Polską Normą lub aprobaty
techniczne.
Specyfikacje Techniczne  oraz  dodatkowe  rysunki i dokumenty przekazane przez Inspektora
do Wykonawcy stanowią część Umowy, a wymagania wyszczególnione  w  każdym  z nich są
obowiązujące dla Wykonawcy.
Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub uproszczeń w dokumentach  przetargowych
i Umowie, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Inspektora, który dokona odpowie-
dnich zmian lub poprawek.
W przypadku wątpliwości opis wymiarów ważniejszy jest od odczytów ze skali rysunków.
Dane określone w ST będą uważane za wartości docelowe, od któych dopuszczalne są od-
chylenia w ramach określonego przedziału tolerancji.

1.8. Zabezpieczenie interesów osób trzecich

Wykonawca powinien zapewnić  ochronę własności publicznej i prywatnej. Wykonawca odpo-
wiada za prawidłowe użytkowanie urządzeń i instalacji na terenie placu budowy.
Wykonawca  powiadomi  Inspektora,  właściciela  urządzeń, pozostałe zainteresowane strony,
na któych występują w/w urządzenia o fakcie przypadkowego ich uszkodzenia.
Na  wykonawcy  spoczywa  odpowiedzialność za ochronę  przekazanych mu pomieszczeń do
chwili końcowego odbioru robót, a uszkodzone lub zniszczone elementy wyposażenia stałego 
i ruchomego wykonawca odtworzy na własny koszt.

1.9. Ochrona środowiska

Wykonawca  ma  obowiązek  znać i stosować  w czasie prowadzenia  robót wszelkie przepisy 
dotyczące ochrony środowiska naturalnego.
W  okresie  trwania  prac  budowlanych i przy likwidacji placu budowy Wykonawca będzie po-
dejmować  wszelkie  uzasadnione  kroki  mające  na celu stosowanie się do przepisów i norm
dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie unikać uszko-
dzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a wynikających ze skażenia, 
hałasu i innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania.
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1.10. Warunki bezpieczeństwa pracy

Wykonawca  ma  obowiązek  zadbać,  aby roboty  nie były wykonywane w warunkach niebez-
piecznych,  szkodliwych  dla  zdrowia  oraz nie spełniających odpowiednich wymagań sanitar-
nych.
Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne 
oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony zdrowia i życia osób zatrudnionych na budowie
oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego.

1.11. Ochrona przeciwpożarowa

Ze względu na drewniane więźby, wykonawca musi przestrzegać przepisów ochrony przeciw-
pożarowej przy prowadzonych robotach.
Wykonawca będzie utrzymywał na placu budowy sprzęt gaśniczy niezbędny  dla bezpieczne-
go przebiegu robót.
Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabez-
pieczone przed dostępem osób trzecich.
Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym w
związku z realizacją robót albo przez personel wykonawcy.
Wykonawca nie może zastawić swoim sprzętem ani materiałem dróg pożarowych. Uznaje się, 
że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań bezpieczeństwa określonych powyżej 
są uwzględnione w Cenie Umowy.

1.12. Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy

W czasie przekazania placu budowy wykonawca inspektor uzgodnią lokalizacje zaplecza bu-
dowy, ilość i usytuowanie obiektów socjalnych, biurowych, magazynowych itd.
Wykonawca zabezpieczy swoje zaplecze przed dostępem osób niepowołanych oraz dopilnu-
je aby jego funkcjonowanie nie naruszało prawa własności i porządku publicznego.

1.13. Warunki dotyczące organizacji ruchu

Wykonawca jest zobowiązany do niezakłócania ruchu publicznego na dojeździe do terenu bu-
dowy, w okresie trwania realizacji Umowy aż do zakończenia i odbioru końcowego robót.
Przed przystąpieniem do robót wykonawca przedstawiiInspektorowi program organizacji ru-
chu i zabezpieczenia robót w okresie trwania budowy.
W zależności od potrzeb i postępu robót projekt organizacji ruchu powinien być aktualizowa-
ny przez wykonawcę na bieżąco. W czasie wykonywania robót, jeżeli będzie to nieodzowne 
ze względów bezpieczeństwa, wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie obsługiwał wszyst-
kie tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak: zapory, światła ostrzegawcze, sygnały
itp. zapewniając w ten sposób bezpieczeństwo pojazdów i pieszych.
Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest
włączony w Cenę Umowy.

1.14. Ogrodzenie placu budowy

Wykonawca musi ogrodzić teren zaplecza budowy i miejsca składowania materiałów budowla-
nych oraz gruzu.
Wykonawca będzie dbał o utrzymanie tego ogrodzenia w dobrym stanie przez cały okres bu-
dowy aż do dnia odbioru końcowego.

1.15. Zabezpieczenia chodników i jezdni

W dniu przekazania placu budowy  inspektor  i  wykonawca spiszą protokół z wizualnej oceny
stanu technicznego krawężników, chodników, dróg gruntowych itp. Wykonawca zapewni takie 
użytkowanie tych elementów, aby ich stan po zakończeniu robót nie zmienił się na gorsze. Je-
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śli w skutek działalności wykonawcy dojdzie do jakichkolwiek uszkodzeń na w/w układach ko-
munikacyjnych wykonawca dokona napraw na własny koszt, doprowadzając do stanu w dniu 
przekazania placu budowy.

2. WYMAGANIA DOT. WŁAŚCIWOŚCI WYROBW BUDOWLANYCH

2.1. Wymagania ogólne dot. właściwości materiałów i wyrobów

Wykonawca jest odpowiedzialny za to aby użyte materiały posiadały:

1/ certyfikat na znak bezpieczeństwa,
2/ deklarację zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną,
3/ inne prawnie określone dokumenty,
4/ powinny posiadać właściwości określone w specyfikacjach szczegółowych.

Na żądanie inspektora nadzoru, co najmniej na 7 dni przed planowanym wykorzystaniem ma-
teriałów przeznaczonych do robót, wykonawca przedstawi szczegółowe informacje dotyczące 
proponowanego źródła wytwarzania, zamawiania lub wydobywania tych materiałów, i odpo-
wiednie certyfikaty lub deklaracje zgodności oraz próbki do zatwierdzenia przez inspektora.

Na żądanie inspektora nadzoru wykonawca zobowiązany jest do przeprowadzenia badań ma-
teriałów w celu udokumentowania, że materiały uzyskane z dopuszczonego źródła w sposób 
ciągły spełniają wymagania Specyfikacji Technicznych w czasie postępu robót.

2.2. Wymagania ogólne związane z przechowywaniem, transportem, warunkami dostaw, skła-
dowaniem i kontrolą jakości materiałów i wyrobów

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy będą one potrze-
bne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właści-
wość do robót i były dostępne do kontroli przez inspektora.
Miejsca czasowego składowanie będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w miejscach
uzgodnionych z inspektorem lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez
Wykonawcę.

2.3. Materiały nie odpowiadające wymaganiom

Materiały nie odpowiadające wymaganiom Specyfikacji Technicznych zostaną przez Wykonaw-
cę wywiezione z terenu budowy.
Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się niezbadane i nie zaakceptowane materiały, wykona-
wca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem i niezapłaceniem.

2.4. Wariantowe stosowanie materiałów

Jeśli Dokumentacja Projektowa lub ST przewidują możliwość  wariantowego zastosowania ro-
dzaju materiału w wykonywanych robotach, wykonawca powiadomi inspektora o swoim zamia-
rze co najmniej 2 tygodnie przed użyciem materiału,  albo  w okresie dłuższym, jeśli będzie to 
uzasadnione dla badań wymaganych przez inspektora.
Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiału nie może być zmieniany bez zgody inspektora.

3. WYMAGANIA DOT. SPRZĘTU I MASZYN DO WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje nie-
korzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt używany do robót powinien być 
zgodny z ofertą Wykonawcy i powinien odpowiadać pod względem typów i ilości wskazaniom 
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Jest to część budynku podpiwniczona  z  efektywną  głębokością piwnicy 1,7 m, z posadowie-
niem na „-” 2,3 p.p.t.  Stan  posadowienia powyżej poziomu wód gruntowych (piwnica jest bez
wody); jedyną przyczyną osuwania  było  podmywanie  wodą opadową przy podatnym na wy-
mywanie podłożu gruntowym.

Ocena wstępna stanu technicznego elementów konstrukcyjnych budynku: 
(ndst - niedostateczny, dst - dostateczny, db - dobry) 
Element konstrukcyjny budynku      Stan techniczny 
Ściany fundamentowe                          dst 
Ściany nośne i zewnętrzne                   dst 
Stropy                                                   dst 
Konstrukcja dachu                                dst, częściowo ndst.

Więźba dachowa: elementy konstrukcyjne częściowo w złym  stanie technicznym, wymagane 
m.in.:  zaimpregnowanie  konstrukcji  środkami  bio-bójczymi  i ogniochronnymi,  wymiana lub 
wzmocnienie uszkodzonych elementów konstrukcji drewnianej wg ekspertyzy technicznej. 
Pokrycie  dachu  z  dachówki  karpiówki  w  złym  stanie technicznym, źle wykonane pokrycie, 
zwłaszcza na lukarnach w kształcie powiek. Wymagane przełożenie z częściową wymianą ca-
łego pokrycia dachówką ceramiczną karpiówką  w koronkę, wymiana ołacenia, membrany da-
chowej, 
Kominy i murki ogniowe.  Kominy i opierzenia  kominów  są w złym stanie technicznym, odpa-
dający tynk na kominach. Niezbędne m.in.: uzupełnienie tynków kominów po uprzednim częś-
ciowym przemurowaniu, wymiana obróbek blacharskich. Należy usunąć w przewodach komi-
nowych stare rękawy uszczelniające i zamontować rury sztywne spiro typu S z blachy . 
Elementy blacharskie - odwodnienie dachu. Rynny, rury spustowe- do weryfikacji, obróbki bla-
charskie dachu w złym stanie technicznym. Wymagana całkowita wymiana obróbek blachars-
kich na nowe z blachy cynk-tytan gr. 0.55-0,7 mm. 

2.4.  Inwentaryzacja konstrukcji więźby dachowej

Poza tym stosuje się płatwie kalenicową i płatwie stropowe. Zastrzały łączone są ze słupami i podporami w taki sposób, 
by dało się przenieść siłę wiatru z dowolnego kierunku. Słupy stojące na podwalinie trzymają 
się na niej dzięki połączeniom w postaci specjalnej klamry. Przy czym podwalina zostaje za-
kotwiczona śrubami do stropu. Górne krańce słupów łączone są na wrąb i klocek oraz przy 
użyciu śrub z zastrzałami. Wszystkie słupy i płatwie zlokalizowane wzdłuż więźby dachu są 
wiązane mieczami.

Wynika z tego, że osnowa głowna a źrodłowa całej sztuki polskiej najpierwotniejszej,
to właściwie c z w a r t a k i koło. Tak cz w a r t a k jako czworobok, jak i k o ł o oparły
się nasainprzod o krzyż rownoramienny głowny i stąd wyszły dwa wzory zasadnicze:
K ą t o m i r powstaje skutkiem połączenia krzyża prostego, głownego, wychodzącego
z dwoch osi głownych, zatem sarmackiego z c z w a r t a k i e m . Taki sam krzyż wschodni,
jako grecki, nie od Grekow, Helenow pochodzący, lecz stanowiący znamię kościoła
g r e c k i e g o , krzyż także prosty i rownoramienny a głowny złączony z kołem daje k o ł
omi r . Tak k ą t o m i r jako i k o ł omi r jednoczą się jeszcze z krzyżem ukośnym czyli przekątniowym.
Powstaje roża święta, wiatrowa, w ośm stron świata skierowana, jak to obrazuje
w i e ż a w i a t r o w , zmurowana i do dziś dnia stojąca na środku ulicy w Atenach.

Wynika z tego przekonanie, o ktorem z gory wiedzieć należy, że sztuka C i e ś l i c t w a P o l s
k i e g o to źrodło jedno z najobfitszych dla poznania najistotniejszych znamion s z t u k i p o l s
ki e j . Cieśla polski, jak w ogole cieśla staro-sławjański, zabierając się do dzieła jakiego bądź,
czy to świątyni, czy to chaty, albo stodoły lub śpichrza, szedł posłusznie za głosem wewnętrznym,
ktory nakazywał mu tworzyć wedle myśli bardzo wzniosłych i bardzo głębokich.
Sztuka ciesielska, zwłaszcza polska, kryje w sobie powszechnie szczegoły tak pomnikowe,
że nie wolno badaczowi sumiennemu ich nie uznawać lub wcale nie widzieć. Źle i niesprawiedliwie
ten postępuje, kto nie uwzględniając czynnikow podniosłości myślowej i serdecznej,
zbliża się do sztuki ludowej z uprzedzeniem, jakoby oznaczała ona zakres działalności
skrajnie użytkowej, dla dogodzenia potrzebom samego tylko ciała i zmysłu. Tak nie jest...!
Wręcz przeciwnie, istota c i e ś l i c t w a p o l s k i e g o wypływa ze wzniosłości ducha, gornie
panującego po nad życiem i ponad sprawami codzienności.
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Schemat statyczny ram dwu-częściowych 
wiązarów przedstawia poniższy rysunek 
inwentaryzacji ustroju drewnianego:

W  kamienicy  przy ul. Żydowskiej 32  występuje unikatowa konstrukcja więźby dachowej płat-
wiowo-kleszczowa  o  stolcach leżących, charakterystyczna dla dachów mansardowych. Wią-
zary  są dwu-częściowe, górne i dolne.  Wśród elementów konstrukcyjnych występujących na 
dolnym piętrze dachu wymienić należy zastrzały, połączone za pomocą długich kleszczy, sta-
nowiących  belki  podłogi strychu (stropu poddasza - II piętra). Natomiast w górnej części sto-
sowane są krokwie, przyłożone do siebie w górnej partii pod kątem prostym, bez płatwi kale-
nicowej i bez jętek typu grzędy, na co pozwala relatywnie niewielka rozpiętość budynku.
W takim  ustroju konstrukcyjnym więźby płatwiowo-kleszczowej z użyciem stolców pochyłych, 
w  schemacie  statycznym stolce leżące nie są równoległe do krokwi (jak w konstrukcjach jęt-
kowych), a w żadnym wypadku do nich nie przylegają ze względu na usytuowanie płatwi mię-
dzy nimi. 
Pochyłe  ramy  stolca  leżącego przeciw przewróceniu się do środka zabezpieczone są klesz-
czami,  które  pełnią jednocześnie rolę rozporu i usztywnienia poprzecznego. Kleszcze te, jak 
w całym systemie, położone są pod płatwiami (belkami  stropu  między-poddasza/belkami po-
dłogi strychu) i łączą krokwie poprzez stolce leżące. 
Usztywnienie wzdłużnych ram stolca leżącego odbywa się poprzez miecze wychodzące poza 
płaszczyznę stolca dla podparcia płatwi spoczywającej z jego boku. 
Wykonana  w  górnej  partii  poddasza  (strychu) konstrukcja naczółka w odkrytym szczycie w 
postaci  krokwi  również  wspartych  pochyłymi  stolcami, prostopadłych do krokwi dachu dwu-
spadowego  pozwala  przenosić  siłę  wiatru  z  tego kierunku; drugi szczyt przylega znacząco
do sąsiadującej kamienicy,  stąd  rama wiązaru szczytowego jest analogiczna jak ramy wiąza-
rów pośrednich.

Przy przejrzystym schemacie statycznym w unikatowej historycznie konstrukcji więźby dacho-
wej  uzyskano  znakomite  wykorzystanie kubatury poddasza jako strychu w górnej partii przy 
swobodnym poruszaniu  się  w  jego przestrzeni oraz w znaczącym stopniu użytkową kondyg-
nację w dolnej partii poddasza.  Funkcje  te  zapewniono  przez wykonanie lukarn oraz popra-
wiających doświetlenie pomieszczeń i wentylację - okienek połaciowych. 
Estetyzujące rozwiązanie  dla stosunkowo monotonnego kształtu dachu uzyskano przepustni-
cami  osadzonymi  w  dolnych  partiach połaci,  co stanowi o odmiennym kącie nachylenia po-
szycia dachowego; dach ten bowiem  wywodzony  jest z pola  czwartaku (łac. kwadrat), będą-
cego osnową główną kątomira, który powstaje skutkiem  połączenia krzyża prostego, główne-
go, wychodzącego z dwóch osi głównych, zatem sarmackiego z czwartakiem.  W  ten sposób
kątomir jednoczy się z krzyżem ukośnym,  czyli przekątniowym; szczyt to poziomo sytuowana
połówka kwadratu obróconego o 45°,  a  krokwie nakładane na siebie pod kątem prostym bez
dalszych zaciosów przy sztywności podłużnej z płatwi kalenicowej (brak takowej), lecz pocho-
dzącej  z  płatwi  pośrednich  na  poziomie  stropu  dolnej partii/podłogi górnej partii poddasza 
(kanwa z wielu rozwiązań ze sławieńskiej ciesiółki). 

zawartym w ST lub w projekcie organizacji robót, zaakceptowanym przez inwestora.

W przypadku braku ustaleń w wyżej wymienionych dokumentach sprzęt powinien być uzgod-
niony i zaakceptowany przez inspektora.

Do wykonywania bruzd w istniejących murach należy używać narzędzi nie powodujących ne-
gatywnych wstrząsów w przyległych kamienicach.

Liczba  i  wydajność  sprzętu  musi gwarantować przeprowadzenie robót zgodnie z zasadami
określonymi w  Dokumentacji Projektowej, SST i ze wskazaniami inspektora, w terminie prze-
widzianym Umową.

Sprzęt będący własnością  Wykonawcy l ub wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywa-
ny w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i 
przepisami dotyczącymi jego użytkowania.

Wykonawca dostarczy inspektorowi kopie dokumentów potwierdzających wymagane dopusz-
czenie sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.

Jakikolwiek  sprzęt,  maszyny,  urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania jakości i
warunków wyszczególnionych  w  Umowie, zostaną przez inspektora zdyskwalifikowane i nie
dopuszczone do robót.

4. TRANSPORT

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takich środków transportu, które nie wpły-
ną niekorzystnie na  jakość  wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. 

Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy  będą  spełniać wymagania dotyczące przepisów
ruchu  drogowego  w  odniesieniu  do  dopuszczalnych obciążeń na osie i innych parametrów 
technicznych.

Wykonawca  będzie  utrzymywać w czystości drogi publiczne oraz dojazdy do terenu budowy
na własny koszt.

5. WYMAGANIA DOT. WYKONANIA ROBÓT BUDOWLANYCH

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z warunkami Umowy, za ja-
kość stosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z wymaganiami SST
oraz poleceniami inspektora.

Wykonawca na własny koszt skoryguje wszelkie pomyłki i błędy w czasie trwania robót, jeśli
będą one związane z prowadzonym przez niego procesem budowlanym.

Decyzje inspektora dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów robót będą
oparte na wymaganiach sformułowanych w Umowie, SST, normach i wytycznych.

Przy podejmowaniu decyzji inspektor uwzględni wyniki badań materiałów i robót, rozrzuty nor-
malnie występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, doświadczenia z przeszłości, 
wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na rozważną decyzje.

Polecenia  inspektora  będą  wykonywane nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym
po ich otrzymaniu przez wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót.

Wszelkie dodatkowe koszty z tego tytułu ponosi Wykonawca.
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2.5.  Stan techniczny dachu i elementów przynależnych

2.5.1. Więźba dachowa - drewniana

Więźba dachowa w zakresie elementów konstrukcyjnych w stanie technicznym dostatecznym.
Statyczna  przejrzystość konstrukcji historycznej, zastosowane przekroje oraz makroskopowa
ocena  elementów widocznych kwalifikują ustrój do dalszego użytkowania wg istniejącego sta-
nu zachowania i wzajemnego położenia  poszczególnych elementów. Zauważalne nieznaczą-
ce ugięcia krokwi uznaje się jako naturalne,  zawarte  w  zakresie  obciążeń nie wykraczające 
poza wartości graniczne wytrzymałości  oraz będące naturalnym rezultatem naprężeń w okre-
sie 200 lat użytkowania; w poprzednich remontach  wykonano na części krokwi nadbitki bocz-
ne z desek,  uwydatniające  podłużne  ugięcia, gdyż montowano je dla wyrównania liniowości
podkładu pod dachówkę.

Na podstawowych elementach konstrukcji: krokwi, wymian, płatwi, zastrzałów, belek w funkcji
rozporowej itp.  nie  obserwuje się nadmiernych ubytków mechanicznych ani korozji biologicz-
nej.  Ocena  ta  nie dotyczy  elementów ukrytych, a szczególnie na styku z murami, co będzie
możliwe po demontażu pokrycia dachowego.

Znaczącej destrukcji  uległy  natomiast wszystkie krokiewki kształtujące powały lukarn, co wy-
nika z niewielkich przekrojów, przy szczególnym  narażeniu  na  wodę opadową (widoczne są
ubytki  spowodowane  długotrwałymi  zawilgoceniami oraz technicznymi szkodnikami drewna,
których  aktywności  aktualnie się  nie zauważa; dach był remontowany około 10 lat temu i za-
pewne doprowadzono do likwidacji gniazd destrukcji biologicznej.
 
Powyższy  zły  stan techniczny dotyczy również -  podobnie  jak krokiewek - wymian sytuowa-
nych  przy  murowanych kominach oraz desek okładzinowych uginanych wzdłużnie na kształ-
towanej owalnie konstrukcji  obudów okien powiekowych, które stanowią warstwę wyrównują-
cą  z  poziomem  deskowania  powały lukarn lub łat połaciowych pod poszycie dachowe. Stan
ołacenia jest nieznany z powodu założonej w trakcie poprzedniego remontu membramy.

2.5.2. Poszycie dachowe z dachówki karpiówki układanej podwójnie w koronkę oraz blaszane 
pokrycie lukarny od strony dziedzińca kamienicy

Materiał dachówkowy  -  kształtki proste,  kształtki  z  wentylacją,  gąsiory, kształtki wieńczące 
szczyt dachu pochodzi  z czasów ostatniego remontu i jest w stanie dobrym,  umożliwiającym
ponowny  montaż  po uzupełnieniu ewentualnie powstałych braków. Istniejąca dachówka jest
produktem zakładów ceramicznych w msc. Kunice z  województwa lubuskiego, przy granicy z
Republiką Federalną Niemiec. Dawna wytwórnia dachówek została przejęta przez KORAMIC
Belgia,  należący  do grupy Wienerberger,  światowego lidera produktów ceramiki budowlanej.
Wytwórnia w Kunicach jest jednym z największych i najnowocześniejszych zakładów ceramiki
w Europie z gwarantowanymi procedurami jakościowymi i kontroli technicznej (certyfikaty itp.),
co potwierdza jakość dachówki po około dziesięciu latach od jej zastosowania w kamienicy.

Badania makroskopowe, w tym sprawdzenia promieniem laserowym liniowości, kątów nachy-
leń poszycia dachówką wykazują liczne braki w liniowości powyżej normy, występują miejsca,
szczególnie na poszyciach przepustnic  -  dyskwalifikujące położenie dachówek, w tym powo-
dujące odwrotny kierunek przepływu wody opadowej,  co skutkuje zalewaniem lokali z poszy-
cia dachowego w czasie opadów lub roztopów. 

W rezultacie wadliwości w położeniu dachówek - całe poszycie wymaga demontażu, naprawy
podszycia,  po którym  można ułożyć dachówkę zgodnie z jej pierwotnym opracowaniem; wy-
klucza  się  zmiany w kładach (wzorach ułożenia)  poza likwidacją odchyleń liniowości i dopro-
wadzeniem do pierwotnych, naturalnie wyznaczanych spadków.

Sposób naprawy konstrukcji więźby dachowej  w celu uzyskania stosownego podkładu do po-
nownego montażu poszycia z dachówek określony zostanie w cz. Opis projektowanych prac.

  

 

IWykonawca  będzie  odpowiedzialny  za  ochronę  robót  i za wszelkie materiały i urządzenia 
używane  do  robót  od  daty  rozpoczęcia  do  daty wydania potwierdzenia zakończenia robót
przez inspektora oraz będzie utrzymywać roboty do czasu końcowego odbioru.

Utrzymywanie powinno być prowadzone w taki sposób, aby budowla i jej elementy były w za-
dowalającym stanie przez cały czas, do momentu odbioru końcowego.

nspektor  może  wstrzymać roboty, jeśli wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzyma-
nie,  w  tym  przypadku na polecenie inspektora powinien rozpocząć roboty utrzymaniowe nie 
później niż w 24 godziny po otrzymaniu tego polecenia.

Wykonawca jest zobowiązany  znać wszelkie przepisy wydane przez władze centralne, miejs-
cowe oraz inne przepisy i  wytyczne,  które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i bę-
dzie  w  pełni  odpowiedzialny  za  przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas 
prowadzenia robót.

Likwidacja  placu  budowy  jest obowiązkiem Wykonawcy bezpośrednio po zakończeniu robót
objętych Umową. Wykonawc a uporządkuje plac budowy oraz teren bezpośrednio przylegają-
cy, do stanu na dzień przekazania placu budowy.

6. KONTROLA, BADANIA ORAZ ODBIÓR WYROBÓW I ROBÓT BUDOWLANYCH

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość materiałów i elementów robót. Wykonawca zapew-
ni odpowiedni  system  kontroli, włączając personel, sprzęt, zaopatrzenie i wszystkie urządze-
nia niezbędne do pobierania próbek i badań materiałów i robót.

Na zlecenie Inspektora  Wykonawca będzie przeprowadzać dodatkowe badania tych materia-
łów, które budzą wątpliwości,  co do ich jakości. Koszty tych dodatkowych badań pokrywa wy-
konawca gdy wyniki badań  wykażą  złą  jakość materiałów lub zamawiający gdy badania pot-
wierdzą ich dobrą jakość.

Dane określone w SST będą uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są od-
chylenia w ramach określonego przepisami przedziału tolerancji.

Cechy materiałów muszą być jednorodne i wykazywać zgodność z określonymi wymaganiami, 
a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału
tolerancji.

W przypadku,  gdy  materiał  lub roboty nie będą w pełni zgodne ze SST i wpłynie to na nieza-
dowalającą jakość elementu budowli, to takie materiały będą niezwłocznie zastąpione innymi, 
a roboty rozebrane na koszt wykonawcy.

7. ODBIÓR ROBÓT

Odbiory robót zanikających - Wykonawca ma obowiązek zgłosić inspektorowi nadzoru inwes-
torskiego te roboty do odbioru nie później niż 2 dni przed odbiorem. 

Odbiór  końcowy  robót  -  Wykonawca ma obowiązek zgłosić inspektorowi nadzoru inwestors-
kiego te roboty do odbioru nie później niż 7 dni przed odbiorem.

Odbiór końcowy polega na  ocenie  wykonania  zakresu robót objętych umową pod względem
ilości, jakości, kosztu i terminu.

Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będzie stwierdzona przez 
wykonawcę w piśmie przekazanym do zamawiającego .
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SST – 02 - 1 WYKONYWANIE ROBÓT REMONTOWYCH

1. Zakres określa niniejsza specyfikacja techniczna.

2. 1 Specyfikacja techniczna

Roboty przygotowawcze i przemurowanie wyznaczonego obszaru

Oznakowanie i zabezpieczenie strefy robót ogrodzeniem tymczasowym z biało-czerwoną taś-
mą z demontażem po zakończeniu robót - plac budowy;

Rusztowania rurowe zewnętrzne: m² 144,0

Przemurowanie ceglanego muru w obszarze od kamienicy Kozia nr 20 na powierzchni styku z 
trafo ENEA: m³ 8,64

2 Likwidacja pęknieć i szczelin obszaru łuku  prawego bramy: a) pęknięcia - mechaniczne me-
todą naprawczo-wzmacniającą - montaż kotew stalowych  w  zaprawie żywicznej dla przywró-
cenia wytrzymałości mechanicznej muru, b) szczeliny - metodą naprawczo-zapobiegającą

Lokalne wzmocnienia murów - wykucie bruzd w cegle szer. 25 mm dla prętów Brutt Saver (lub 
innych równoważnych) głęb. do 70 mm metr 6,0
Lokalne wzmocnienia murów - wykonanie otworów średn.16 mm do osadzenia ramion klamer, 
głęb. 20-25 cm, pod kątem od 30 do 45° metr 16,0
Lokalne wzmocnienia murów  -  przedmuchanie  sprężonym powietrzem bruzd i otworów oraz 
zmycie wodą metr 10,0
Lokalne wzmocnienia murów - zaprawianie bruzd szer do 25 mm - ułożenie zaprawy Brutt Sa-
ver Powder metr 10,0

Lokalne wzmocnienia murów  -  układanie  prętów  Brutt Saver śr. 8 mm w gotowych bruzdach 
metr 10,0
Lokalne wzmocnienia murów - naprawianie bruzd szer do 25 mm - ułożenie zaprawy Brutt Sa-
ver metr 6,0
Lokalne wzmocnienia murów  -  uzupełnienie  bruzd szer do 25 mm - z zaprawy wapienno-tra-
sowej metr 6,0

Na powierzchniach objętych  reparacją  wokół mechanicznie  wzmocnionych spękań łuku i po-
wierzchniach przyległych - metoda naprawy lica elewacji - interwencja  naprawczo-zapobiega-
jąca - dotyczy zarysowań o rozwartości < 3 mm - 5 mm. Technologia wykonania: w przypadku 
powierzchni  otynkowanej  ostukanie  młotkiem  obu stron pęknięcia szerokości i długości min. 
10 cm i usunięcie odspojonego tynku,  na  długości pęknięcia - wykonanie prostoliniowego na-
cięcia tarczą ścierną  o  grubości 5-7 mm,  na  głębokość 15-25 mm, wykonanie oczyszczenia
nacięcia  sprężonym  powietrzem,  zagruntowanie  ścianki  nacięcia, np. za pomocą ASO Uni-
grund K Schomburg (lub równoważne), szczelne wypełnienie nacięcia kitem silikonowym jako
bezskurczową zaprawą naprawczą m² 12,0

Wykonanie  scalenia  fakturowego  i  kolorystycznego  przez szpachlowanie całej powierzchni 
szpachlą Baumit MC55W (lub równoważną),  w  kolorze  tynku naturalnego lub przez malowa-
nie farbą silikatową Baumit Nanopor Color (lub równoważną), opartą na nanotechnologii i pro-
cesie foto-katalizy (farba wysoce paro-przepuszczalna i odporna na zabrudzenia), zawierająca 
składniki ochrony przed grzybami, glonami i pleśnią. Kolor wg palety kolorystycznej: StoColor 
32136; historyczny kolor naturalnego tynku jako odcień staro-bieli z domieszką szarości w cie-
płej tonacji rzecznego piasku naturalnego m² 26,0

5 Zabezpieczenie hydroizolacyjne styku pionowej powierzchni muru (w obrębie cokołu) z po-
ziomą posadzką chodnika i utwardzonej powierzchni dziedzińca
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Przygotowanie powierzchni poziomych  i  pionowych  na styku cokołu z powierzchniami pozio-
mymi - pod zastosowanie mineralnej zaprawy uszczelniającej typu Baumit Protect oraz do na-
łożenia kauczukowej taśmy uszczelniającej typu Baumit Strap Plus - mankietu ściennego (lub 
rozwiązanie równoważne): - w miejscach niestabilnych  wykonanie podbetonu C8/10 grub. 10 
cm, pas szer. 0,3*19,8*2 m² 11,88

Naniesienie  na  przygotowane  powierzchnie  do  izolacji - preparatu jako warstwy sczepnej z 
produktów: BAUCHEMIE Zentrifix KMH  w  postaci  mineralnej powłoki anty-destrukcyjnej, na-
stępnie podkładu wyrównująco-spadkowego typu Baumit SuperGrund m² 11,68

Na narożach styków posadzki z powierzchniami  pionowymi elementami wykonanie złagodze-
nia (fasetki) o promieniu krzywizny ok. 4-8 cm ( np. z zaprawy ASO EZ2, by zbyt mocna mate-
ria fasetki będzie się odrywać metr 39,600

Wykonanie  warstwy  spadkowej  o  nachyleniu  2% z masy posadzkowej Baumit Preciso (lub 
równoważne); minimalna grubość warstwy spadkowej 2 mm (na powierzchniach poziomych): 
m² 7,92

Wykonanie hydroizolacji z użyciem  mineralnej  zaprawy uszczelniającej  typu  Baumit Protect, 
układanej w dwóch warstwach  z  przerwą  między  warstwami 24 h;  izolację wyprowadzić na 
pionowe powierzchnie  do  wys.  ok. 6 -10  cm.  Zastosować można system innej firmy równo-
ważny m² 11,88

6 Uzupełnienie ubytków tynku zewnętrznego na licu muru, renowacja detalu architektoniczne-
go

Usunięcie (skucie, zeskrobanie) odspojonych  i  zlasowanych tynków na ścianach   -  przyjęto 
30% m² 35,4

Smarowanie ścian preparatem grzybo-, pleśnio-, biobójczym, typu np. Selena Tytan m² 120,8

Impregnacja wzmacniająca pozostałości tynków zewnętrznych  i  odkrytych miejsc odkrytego, 
surowego lica ceglanego  -  preparatem k rzemoorgani-cznym do impregnacji zabytkowej sub-
stancji mineralnej, porównywalnym  z  produktem  Remmers KSE 100 i KSE 300 lub inny rów-
noważny preparat oparty na estrach kwasu krzemianowego m² 120,8

Reprofilacja detalu architektonicznego na elewacjach; do odtworzeń  braków profilu stosować 
wstępnie zaprawę grubo-ziarnistą do sztukaterii, np. Baumit FG 88 (lub produkt równoważny) 
jako rdzeń. Po odtworzeniu zgrubnego podłoża konstrukcyjnego  profil odtworzyć(wy-równać) 
przy pomocy sztukatorskiej zaprawy, np. Baumit Stuccoco  Mono  SM 86 (lub równoważnej) - 
metodą  tradycyjnego wyciągania archi-tektonicznych profili elewacyjnych, a następnie zasto-
sować drobno-ziarnistą szpachlę  Baumit  FF 89 (lub równoważną) jako wykończenie na gład-
ko (mineralna cienkowarstwowa szpachlówka  uszlachetniona mikro-włóknami i żywicą synte-
tycznych metr 79,2

Uzupełnienie ubytków w tynkach zaprawą renowacyjną, wapienno-trasową  (wg norm techno-
logii WTA)w systemie dwuwarstwowym  z  uprzednią interwencją  naprawczo-zapobiegającą - 
dotyczy zarysowań o rozwartości < 3 mm - 5 mm (po nacięciu szczelin wyprawienie kitem sili-
konowym lub wypełnienie bezskurczową zaprawą naprawczą) m² 120,8

Wykonanie  scalenia  fakturowego  i  kolorystycznego przez szpachlowanie całej  powierzchni 
szpachlą Bsumit MC55W (lub równoważną), w kolorze tynku naturalnego lub przez malowanie 
farbą silikatową Baumit  Nanopor Color  (lub równoważną), opartą na nanotechnologii i proce-
sie fotoka-talizy (farba wysoce paro-przepuszczalna i odporna na zabrudzenia), zawierająca 
składniki ochrony przed grzybami, glonami i pleśnią. Kolor wg palety kolorystycznej: StoColor 
32136; historyczny kolor naturalnego tynku m² 120,8
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7  Wymiana pokrycia gzymsu koronującego z dachówki

Rozbiórki pokrycia z dachówki karpiówki m² 12,87

Rozebranie starego spoiwa pod dachówką m² 6,68

Naniesienie na ceglane powierzchnie przygotowanego zwieńczenia muru - po oczyszczeniu z 
luźnych drobin - szczotką preparatu jako warstwy sczepnej z produktów: BAUCHEMIE Zentri-
fix KMH w postaci mineralnej  powłoki  anty-destrukcyjnej, stanowiącej związanie z podłożem 
warstw naprawczych  z  produktów  Baumit,  tj. tynku drobnoziarnistego Kalkin RK 70 N, a na-
stępnie szpachli scalającej Baumit multiContact MC 55 W lub zastosować rozwiązanie równo-
ważne m² 9,9

Pokrycie konfekcyjnej warstwy mineralnej zwieńczenia muru - środkiem izolacyjnym StoFlexyl 
(jasno-szary,  t.j. uniwersalną  zaprawą  uszczelniającą  przeznaczoną do powłok hydroizocyj-
nych obiektów budowlanych (lub produkt równoważny) m² 9,9

Położenie pokrycia z dachówki ceramicznej karpiówki m² 12,87

8  Reparacja stalowej bramy i furtki ażurowej

Demontaż bramy i furtki szt 1,0

Demontaż kotew i tulei gniazd stalowych szt 8,0

Oczyszczenie elementów z brudu, luźnych innych nawarstwień,  produktów  korozji  i  warstw 
malarskich m² 9,43

Wyprostowanie pogiętych elementów z zachowaniem krzywizn pierwotnych oraz zespawanie 
ewentualnych zerwanych połączeń m² 9,43

Nałożenie farby antykorozyjnej pośredniej (stabilizacja korozji) oraz właściwej warstwy antyko-
rozyjnej, stanowiącej finalną powłokę zewnętrzną.  Do zabezpieczenia  użyć farbę z systemu, 
np.  "Hammerite  Prosto Na Rdzę "  (lub produkt równoważny); po 6 godzinach kolejna druga,
warstwy farby jako warstwy finalną m² 9,43

Montaż kotew i tulei gniazd stalowych szt 8,0

Montaż bramy i furtki szt 1,0

9  Dokumentacja powykonawcza budowlana i konserwatorska

DOKUMENTY ODNIESIENIA

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 1994 r, nr 89 poz. 414)  z późn. zm. 

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz.U z 2003 r. 
Nr 162, poz. 1568), z późn. zm. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710, 954)
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