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Wypis i wyrys z-planu

Dotyczy: przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 607/1, 66/5, 66/11, 207, 206, 205, 204/1, 204/2, 203, 202/1, 201/1,
201/2, 200, 66/20, 66/9, 796/3, 796/1, 66/7 potozonych w obrebie Siechnice,
gmina Siechnice.

Informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Siechnice - rejon ulic Bzowej, Kalinowej i Prawociriskiej, Uchwata Nr L/316/2013
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 17 pazdziernika 2013 r. (ogtoszony w Dzienniku
Urzgdowym Wojewody Dolnoslgskiego 2013.5484 poz. 5484 z dnia 28.10.2013 r):

- dziatka nr 607/1 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami KDZp, 1KDD,
1KDGPr,

- dziatka nr 66/5 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 1KDD, 1KDGPr,

- dziatka nr 66/11 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 1KDD,

- dziatka nr 207 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 1KDD, KDZp, 1UMN,
3ZPw,

- dziatka nr 206 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 1KDD, 2UMN, 3ZPw,
1KDGPT,

- dziatka nr 205 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 2UMN, 3ZPw,
i1KDGPr,

- dziatka nr 204/1 potfozona jest na terenie oznaczonym symbolami 2UMN, 1KDGPr,

- dziatki nr 204/2 i 203 potozone sg na terenie oznaczonym symbolami 2UMN, 4ZPw,
1KDGPr,

- dziatki nr 202/1, 201/1, 201/2 potozone sa na terenie oznaczonym symbolem
2UMN,

- dziatka nr 200 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami 1KDD, 2UMN,
1KDGPr,

- dziatka nr 66 /20 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 2MWhn,

- dziatka nr 66 /9 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 4KDD,

- dziatki nr 796/3 i 796/1 potozone sg na terenie oznaczonym symbolem 1MWhn,

- dziatka nr 66/7 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem 2KDD, ktéry posiadaj
nastepujgce ustalenia:

§ 16. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MWn, 2 MWn, 3
MWn, 4 MWn, 5 MWn, 6 MWn, 7 MWn, 8 MWn, 9MWhn i opisane jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci przez ktérg
nalezy rozumie¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy, z
zastrzezeniem ust. 2 od 3 do 12 lokali mieszkalnych o maksymalnej liczbie 3
klatek schodowych lub zespét takich budynkéw, wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, takimi jak dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, miejsca
gromadzenia odpaddw statych, zielen i urzadzenia rekreacyjne itp.

§ 18.1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UMN, 3 UMN |
opisane jako tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej przeznacza sig z zastrzezeniem ust. 2 i 3 pod:

1) ustugi podstawowe- przez ktére nalezy rozumieé ustugi o charakterze
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomie, drobne
rzemiosto ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrowia w formie gabinetéw
lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym zwigzane z obstugg klientéw, takie jak
banki, kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe,
rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,



dostarczajgce informacji, sporzgdzajace opracowania, a takze inne ustugi do
nich podobne;

3) mieszkania towarzyszace - przez ktére nalezy rozumieé, czesci budynkow
posiadajacych funkcje niemieszkalna, w ktérych znajdujg sig nie wigcej niz 2
mieszkania,

4) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumieé publiczne placoéwki kultury,
takie jak Swietlice wigjskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmow, centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

1. Mieszkania towarzyszace, o ktéorych mowa w wust. 1, dopuszcza sig jako
przeznaczenie uzupetniajace. : -

2. Dla budynkéw nieposiadajacych funkcji mieszkaniowej dopuszcza sig dachy
ptaskie lub tukowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacie dopuszczonych
planem funkeji pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci srodowiska
okredlonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

§ 19.1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 2 UMN, 4 UMN i
opisane jako tereny zabudowy ustugowej 2z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej przeznacza sig z zastrzezeniem ust. 2 | 3 pod: :

1) uslugi podstawowe— przez ktére nalezy rozumie¢ ustugi o charakterze
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?2, gastronomig, drobne
rzemiosto ustugowo - produkcyjne, ochrone zdrow1a w formie gabinetow
lekarskich,

2) ustugi o charakterze biurowym zwigzane z obstuga klientow, takie jak
banki, kancelarie prawne, pracownie informatyczne oraz biura: finansowe,
rachunkowe, ksiegowe, ubezpleczeniowe, projektowe, posrednlczqce,
dostarczajgce informacii, sporzadzajace opracowania, a takze inne ustugi do
nich podobne,

3) ustugi kultury - przez ktére nalezy to rozumiec publiczne placéwki kultury,
takie jak swietlice wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie
filmdw, centra informacyjne, kluby tematyczne, pracownie artystyczne wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

4) zabudowe zwiazana z drobna dziatalnoscia produkcyjna;

5) wushlugi naprawcze i magazynowe;

6) mieszkania towarzyszace - przez ktére nalezy rozumiec, czesci budynkdw
posiadajacych funkcje niemieszkalng, w ktérych znajdujg sig nie wigcej niz 2
mieszkania. '

7) zabudowe o samodzielnej funkcji mieszkaniowej - przez ktorg nalezy
rozumieé¢ wolno stojacy budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajacy od 3
do 6 lokali mieszkalnych lub zespdt takich budynkéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, takimi jak dojscia | dojazdy, miejsca postojowe, miejsca
gromadzenia odpaddw statych, zielen i urzadzenia rekreacyjne.

2. Na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 UMN:

1) zabudowe o samodzielnej funkcji mieszkaniowej nalezy lokalizowa¢ w
odieg+osm co najmniej 30 m od linii rozgraniczajacej drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGPr;

2) dla zabudowy o samodzielnej funkcji mieszkaniowej nalezy ksztattowaé dachy
symetryczne o nachyleniu potaci w przedziale 30° - 50°, kryte dachéwkag lub
materiatem ceramicznopodobnym;

3) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosic minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji.

4) Mieszkania towarzyszace i zabudowg o samodzielnej funkdji mieszkaniowe]j, 0
ktérych mowa w ust. 1, pkt 6 i 7, dopuszcza sig jako przeznaczenie
uzupetniajgce.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig realizacj¢ dopuszczonych
planem funkc_]i pod warunkiem nie przekraczanla standardéw jakosci srodowiska



okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny.

§ 24.1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZPw, 2 ZPw, 3

ZPw, 4 ZPw, 5 ZPw, 6 ZPw, 7 ZPw, 8 ZPw, 9 ZPw, 10 ZPw, 11 ZPw, 12

ZPw, 13 ZPw, 14 ZPw, 15 ZPw, 16 ZPw, 17 ZPw, 18 ZPw, 19 ZPw, 20 ZPw,

21 ZPw, 22 ZPw, 23 ZPw, 24 ZPw, 25 ZPw, 26 ZPw, 27 ZPw | oplsane jako

tereny zieleni stanowigce obudowe ciekéw wodnych przeznacza sie pod:

1) zielef urzadzong lub nieurzadzona - przez ktérg nalezy rozumieé parki,
skwery cgrody wraz z placami zabaw, wodami powierzchniowymi stojgcymi lub
ptynacymi oraz inne podobne zagospodarowanie zielenia o charakterze
rekreacyjno-wypoczynkowym lub estetycznym a takZze niezagospodarowane
formy zielent;

2) wszelkie obiekty stuzace gospodarce przeciwpowodziowej;

3) modernizacje koryta rzeki Zielona.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszych | rowerowych w formle bulwardéw
nadrzecznych;

2) zakazuje sie zmiany naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, z
wyjatkiem sytuacji zwigzanych z realizacjg obiektéw stuzgcych ochronie
przeciwpowodziowej;

3) obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw polegajace na
przywrodceniu naturalnego uksztattowania terenu zalewowego, ktéry zostat
przeksztatcony-podniesiony bez wymaganych pozwolen administracyjnych;

4) zakazuje sie realizacji obiektéw uniemozliwiajacych migracje zwierzat wzdtuz
rzeki; 3

5) obowigzuje, z zastrzezeniem ust, 3, zakaz grodzenia terenu.

. Na‘terenie jednostkl oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 ZPw:

1) ‘istniejaca zabudowa moze by¢ przeznaczona do utrzymania i modernizacji
poprzez wszelkie roboty budowlane polegajace na remoncie istniejgcych
“budynkéw, jednoczesnie obowigzuje zasada, e wszelkie dziatania
inwestycyjne podejmowane w ramach przebudowy, nadbudowy i rozbudowy
istniejacych obiektéw zmierza¢ beda do uzyskania zgodnosci z ustaleniami
niniejszego planu;

2} dopuszcza sie zachowanie | modernizacje istniejacego zagospodarowania, w
szczegdlnosci dojs¢, dojazdow | urzadzen budowlanych zwigzanych z
zagospodarowaniem przylegtych terendw mieszkaniowych.

§ 29.1.Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDGPr i opisany jako

§ 31.

rezerwy terenéw pod droge publiczna klasy giéwnej ruchu
przyspieszonego przeznacza sie pod droge publiczng o parametrach klasy
gtdbwnej przyspieszonej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi.

Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu i wynoszace
minimum 40 m,

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w szczegdlnosci realizacje

obiektéw stuzacych ochronie przed hatasem oraz zieleni przydrozne;j.

W przypadku budowy mostu drogowego i przepustdw nad ciekiem rzeki Zielona
nalezy w ich konstrukcji zapewni¢ swobodne przeplywy wysokich wéd oraz
uwzgledni¢ ciggtos¢ korytarza ekologicznego zapewniajacego migracje zwierzat
wzdtuz tege cieku.

Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem KDZp i opisany jako
tereny pod poszerzenia drég publicznych klasy zbiorczej przeznacza sie pod
poszerzenle | poprawe warunkdw zagospodarowania przylegiego terenu
komunikacji stanowiacej droge publiczna klasy zbiorczej.

§ 33.1.Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3

KDD, 4 KDD, 5 KDD, 6 KDD, 7 KPD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12

3
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KDD i opisane jako tereny drég publicznych klasy dojazdowe]j przeznacza sie

pod drogi publiczne o parametrach klasy dojazdowej wraz z urzgdzeniami

infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu |

wynoszace:

1} minimum 10 m dla terendw jednostek oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 KDD, 2 KDD, 3KDD, 4 KDD, 6 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD,
10 KDD, 11 KDD, 12 KDD;

2} minimum 12 m dla terenu jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem
5 KDD.

Dla terenéw jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDD i 6 KDD

w zakresie powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie

zakaz realizacji powigzan z przyleglg do granicy opracowania drogg krajowa nr 94,

Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie wspdlne prowadzenie jezdni

i ciggdw pieszych, w standardzie strefy ruchu uspokojonego.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé obszar zajety przez
budynek w stanie wykonczonym, obliczany po skrajnym, zewngtrznym obrysie
Scian zewnetrznych bez: tarasoéw, balkondw, podjazddw, schoddw zewnetrznych,
itp. elementdw, a takze bez czesci potozonych ponizej poziomu terenu;
przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek
realizacji planu winno stac¢ sie przewazajgca-dominujaca formg wykorzystania
terenu lub obiektéw; ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe formy
wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie, o ile
w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupetniajgcego;
przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz przewazajace, ktére w skutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i
ktére wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposob uzytkowania terenu w sposdb
okreslony w ustaleniach planu;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajace maksymalny zasieg usytuowania na terenie jednostki wszelkich
dopuszczonych w planie nadziemnych czesci budynkéw i budowli w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego chyba, ze ustalenia szczegdtowe planu stanowig
inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: okapdw, gzymsow,
balkondw, tarasdw, schoddéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych,
werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami do budynkdw, elementéw
odwodnienia, zdobied elewacji i innych podobnych elementdw budynkdw oraz nie
ograniczaja, lokalizacji takich obiektéw jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojécia,
dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia
terenu;
wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
powlerzchni zabudowy wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji, na ktdérym usytuowany jest ten budynek lub budynki;
rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
strefie - nalezy przez to rozumieé przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych
w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub
stopnia jej ochrony;
terenie jednostki - nalezy przez to rozumied obszar o okreslonym
przeznaczeniu, ograniczony linlami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku
planu symbolem;



§ 7.

10) urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé
zardowno sieci jak | urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktdrych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie;

11) zabudowie - naleZy przez to rozumieé wszelkie obiekty budowlane, w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego z wylaczeniem: drég, chodnikdw,
parkingéw terenowych, liniowych elementéw oraz urzadzen sieci technicznych i
sieci uzbrojenia terenu, pomnikéw, wolno stojacych trwale zwigzanych z gruntem
urzgdzen reklamowych oraz obiektéw matej archltektury,

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumied przeplsy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi. :

ROZDZIAL 2
Przepisy wspédlne dla obszaru objetego planem

Ustala sig, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w

rozdziale 3 nie stanowig inaczej, nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu -
wyznaczone z odstepstwami w odlegloécl: 4m, 5m, 6m, 10m od linii
rozgraniczajgcych terendéw drdg publicznych;

2) obowlgzuja obowligzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu -
wyznaczone odpowiednio na krawedzi terenu jednostki lub w odlegtosci: 6 m,
od linii rozgraniczajacych terenéw drég publicznych;

3) wskaznik intensywnoscl zabudowy nie moze przekraczaé wartosci:

a) 0,3 na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN,

b) 0,3 na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

- ¢) 0,5 na terenach =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn,

d) 0,5 na terenach =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnoscl z dopuszczeniem funkeji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

e) 0,5 na terenach zabudowy uslugowe] =z dopuszczeniem funkgeji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

f) 0,6 na terenach ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem
uo,

g) 0,6 na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

h) 0,6 na terenach zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynéw i obiektdéw
produkeyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P;

4) powierzchnia terenu biclogicznie czynnego powinna wynosi¢ minimum:

a) 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycjl na terenach
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbclem MNU,

¢) 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn, z czego nie mniej niz Y
zielenl wysokigj,

d) 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem funkcji  ustugowej, oznaczenych na rysunku planu
symbolem MWUn, z czego nie mniej niz 4 zieleni wysokiej,



5)

6)

7)

e) 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem UMN,

f) 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
ustug oséwiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO, z czego nie
mniej niz % zieleni wysokiej,

g) 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U, z czego
nie mniej niz ¥ zieleni wysokiej,

h) 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji na terenach
zabudowy ustugowej, skladdéw, magazynow i obiektéw produkcyjnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P, z czego nie mnigj niz V4
zieleni wysokiej;

maksymalna wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji dla budynkéw:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MNU wynosi 2 kondygnacje nadziemne,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn wynosi 3 kondygnacje
nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie,

d) na terenach zabudowy mieszkanlowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MWUn wynosi 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem
uzytkowym wigcznie;

e) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN wynosi 3 kondygnacje
nadziemne,

f) na terenach ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO
wynosi 3 kondygnacje nadziemne,

g) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U wynosi 3 kondygnacje nadziemne,

h) na terenach zabudewy ustugowej, skladéw, magazynéw i obiektow
produkcyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P wynosi
3 kondygnacje nadziemne;

maksymalna wysoko$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do kalenicy

badz najwyzszego punktu dachu wynosi:

a) 12 m na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN,

b) 12 m na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem MNU,

c) 12m na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn,

d) 12m na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej
intensywnoséci z dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MWUn,

e) 12m na terenach =zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgcji
mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN,

f) 12 m na terenach ustug oswiaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem
uo,

g) 12 m na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U,

h) 12 m na terenach zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynow i obiektow
produkeyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P;

dachy budynkéw mieszkalnych, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

jednostek oraz ustalenia § 9 pkt 4 nie stanowa inaczej nalezy ksztattowac, z

zastrzezeniem pkt 8 i 9 jako dwuspadowe, dwuspadowe naczotkowe oraz

wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 352 do 450 ,jednoczesnie
ustala sie pokrycie materiatem skladajacym sie z drobnych elementéw lub ich
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imitacig - takich jak dachdéwka lub blacha dachdwkopodobna lub inny materiat
dachéwkopodobny;

8) ustalenia dotyczace nachylenia potaci dachowych o ktérych mowa w pkt 7 nie
dotyczg dachéw mansardowych oraz lukarn, wykuszow itp. elementéw;

9) dopuszcza sie dachy tukowe lub o kacie nachylenia potaci dachowej od 200 do
300 dla budynkéw mieszkalnych o jednej kondygnacjl nadziemnej;

10)dachy samodzielnych budynkéw gospodarczych | garazowych; nalezy
ksztattowaé jak o kacie nachylenia potaci dachowej od 200 do 259 lub o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 459;

11)w przypadku budynkéw mieszkalnych okapy nalezy sytuowac na wysokosci nie
wyzszej niz 7,5 m nad poziomem terenu, na ktérym ma by¢ lokalizowany
budynek;

12)w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza realizacje taraséw w ramach
powierzchni przykry¢ dachowych;

13)dopuszcza sie doswietlanie pomieszczen znajdujacych sie na poddaszu za
pomocyg okien potaciowych lub lukarn itp. elementow nleprzekraczajqcych 50%
powierzchni dachu;

14)powierzchnie nlezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na urzgdzenie
zieleni;

15)ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen ztozonych z prefabrykowanych
elementéw betonowych.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody w tym
szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

1) obowigzujg nastepujgce standardy akustyczne okreslone przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony przed hatasem:

‘a) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn, jak
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami: MWUn,
MNU, UMN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem UO jak dla
terenow zabudowy zwiazanej za statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy;

2} na obszarze objetym planem, wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu tereny
biologicznie czynne:

a) od terenéw komunikacji,

b) stanowigce obudowe cieku rzeki Zielona;

3) na terenach biologicznie czynnych znajdujacych sie na terenach jednostek
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 MWUn, 20 MN, 22 MN, 27 MN:
a) obowigzuje, 2z zastrzezenlem lit. ¢, przywrocenie naturalnego

uksztattowania terenu wraz zielenig stanowligca obudowe rzeki Zielona,

b) zakazuje sie, z zastrzezeniem lit. ¢, realizacji obiektéw uniemozliwiajacych
migracje zwierzat wzdtuz rzeki Zielona,

c) dopuszcza sie na terenach biologicznie czynnych obiekty stuzace ochronie
przeciwpowodziowej,

d) zakazuje sie realizacji obiektow uniemozliwiajgcych swobodny przeptyw
wod;

4) pozostale szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw okreslono w
rozdziale 3 w ramach ustalen dla poszczegédlnych terendw jednostek;

5) na rysunku planu pokazano przez tereny jednostek oznaczone na rysunku
planu symbolami 2 KPR, 14 ZPw, 4 MN, 11 KDL, 12 MN, 19 ZPw
orientacyjny przebieg sieci drenarskiej, ktéra nalezy uwzgledni¢ i zachowaé
podczas zagospodarowania dziakek,



§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne, oznaczone

graficznie na rysunku planu i opisane nastepujacymi symbolami, tozsamymi z

numerami AZP:

a) 10/28/81-29 AZP,

b) 9/27/81-29 AZP,

c) 8/26/81-29 AZP,

d) 12/30/81-29 AZP,

e} 2/22/81-29 AZP,

fy 7/25/81-29 AZP,

g) 4/28/82-29 AZP,

h) 5/24/81-29 AZP,

i} 14/29/82-29 AZP,

j) 3/27/82-29 AZP;

w obrebie znajdujgcych sie na obszarze objetym planem chronionych

stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, zamierzenia

inwestycyine zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan

archeologicznych; :

na catym obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartosci

reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych

stanowisk archeologicznych, a takie w obszarze wsi o metryce

éredniowiecznej), wprowadza sie strefe konserwatorska ochrony zabytkow

archeclogicznych - w strefach tych dla inwestycji zwigzanych z pracami

ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

obejmuje sie ochrong obszar ujety w wojewddzkiej | gminnej ewidencji

zabytkéw obejmujaca tereny jednostek zgodnie z granicy strefy oznaczong na

rysunku planu - w strefie obowigzuja nastgepujace ustalenia w zakresie:

a) zachowania bryty budynkdw, w tym ksztattu dachu,

b} zachowania materiatu elewacyjnego i kolorystyki,

¢) dachy budynkéw nalezy pokrywaé dachdéwka w kolorze ceglastym lub
materiatem dachéwkowo-podobnym w kolorze ceglastym matowym,

d) obowiazuja dachy symetryczne: dwuspadowe, naczétkowe o kacie
nachylenia potaci 38-45°;

e) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikdw |
lukarn;

f) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe,

g) zakazuje sie budowy wszelkich ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych,

h) zakazuje sie lokalizacjl wszelkich konstrukeji wiezowych w tym stuzgcych
instalacji urzadzen technicznych,

i) zakazuje si¢ umieszczania reklam Ilub innych tablic, nie zwigzanych
bezposrednio z danym terenem,

j) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé wylacznie jako
kablowe.

§ 10. W zakrasie granic i spos'obc’:w zagospodarowania pozostalych terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie:

1)

2)

g 11.1.

na rysunku planu oznaczono strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, o ktérej
mowa w § 3 ust. 4 pkt 5;

obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu Gtdownego Zbiornlka Waéd
Podziemnych nr 320 - ,Pradolina Rzeki Odry (S Wroctaw)” - ustala sie
koniecznoéé nalezytego zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 41.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady i warunki

scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

minimalng powierzchnie dziatek ustala sig na:



a) 750 m? na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-
dla zabudowy wolno stojacej,

b) 375 m? na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-
dla zabudowy blizniaczej,

c) 210 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy szeregowej,

d) 800 m?na terenach jednostek zabudowy mieszkanlowo-ustugowej,

e) 1000 m? na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
niskiej intensywnosci i terenach jednostek zabudowy wielorodzinnej niskiej
Intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej badz terenach jednostek
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz dla
zabudowy stuzacej nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej,

f) 20 m? dla obiektéw infrastruktury technicznej i terendw stuzacych
komunikacji,

g) 750 m? na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek zostaje ustalona z zastrzezeniem pkt. 3
na;

a) 20 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy wolno stojacej badz terenach jednostek zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) 14 m a terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy blizniaczej,

c) 7 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- dla
zabudowy szeregowej,

d) 30 m na terenach jednostek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnoécl lub terenach jednostek zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej niskiej intensywnosci z dopuszczeniem funkcji ustugowej,

e) 4 m na pozostatych wyznaczonych w planie terenach jednostek;

3) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem
mozliwosci dotrzymania ustalonych w planie minimalnych szerokoéci frontu
dopuszcza sig pomniejszenie szerokos¢ frontu dziatki, jednak nie wiecej niz
20%;

4) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 500
do 1309,

2. W przypadku wydzielenia dziatek budowlanych, bez bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy wydzieli¢é droge wewnetrzng o szeroko$ci min. 5m
liczonej w liniach podziatu geodezyjnego.

3. Przez spetnienie warunku o ktdrym mowa w ust. 2, uznaje sie wydzielenie drogi -
ulicy wewnetrznej z dziatek przylegtych.

§ 12.1.Parkingi przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, z
zastrzezeniem ust. 2, nalezy lokalizowac¢ w granicach d2|afek lub terendw, na
ktdrych znajdujg sie te obiekty.

2. Ustala sig obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanle w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w
obiektach ustug handlu;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektédw ustug sportu i rekreac]i oraz powierzchni uzytkowej obiektéw usiug
edukacji;

5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektow drobnego rzemiosta ustugowo - produkcyjnego oraz dopuszczonych
w planie pozostatych oblektéw ustug i produkcji.

3. Dostepy poszczegdlnych dziatek budowlanych do drogi publicznej nalezy zapewnié
poprzez drogi publiczne klasy lokalnej | dojazdowej lub drogi wewnetrzne.



§ 13.1.Ustala sie przestrzeniami publicznymi nastepujace tereny jednostek cznaczone na

§ 39.

rysunku planu symbolami:

1) UO - tereny ustug oswiaty;

2} ZC - tereny zieleni cmentarnej;

3) WS - tereny wod powierzchniowych;

4) KDGPp - tereny pod poszerzenia drég publicznych klasy gtownej ruchu
przyépieszonego;

5) KDGPr - rezerwa terendw pod droge publiczng klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego; '

6) KD2Zp - tereny pod poszerzenia drég publicznych klasy zbiorczej;

7) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

9) KP2J - tereny ciagéw pieszo-jezdnych;

10)KPR - tereny ciggdéw pieszo-rowerowych.

. Na terenach jednostek, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza sig, o ile ustalenia

szczegbdtowe dla poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale 3, nle

stanowig inaczej:

1) umieszczanie, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3 nosnikdw reklamowych;

2) nie dopuszcza sie sytuowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych, z
wyijatkiem nosnikéw reklamowych stanowigcych wyposazenie przystankow
komunikacji zbiorowej; .

3) wymiar pionowy obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, mierzony od poziomu
terenu do najwyZszego punktu obiektu nie moze by¢ wieksza niz 3 m;

4) realizacje w formie przeznaczenia uzupeiniajacego elementdw mate]
architektury, miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji zbiorowej;
kioskdéw i zieleni towarzyszacej.

ROZDZIAL 4
Zasady uzbrojenia terenu.

Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbudowywaé, na terenach drdg
publicznych oraz pozostatych terenach komunikacji.

2) na terenach wiasnych inwestoréw mozliwa jest realizacja urzadzen
technicznych uzbrojenia, towarzyszacych inwestycjom,

§ 40.1.Zaopatrzenie w wode do celédw spozywczych z istniejgcej i projektowanej sieci

wodociggowej, poprzez istniejacg i nowa siec rozdzielczg realizowang w obszarze
linii rozgraniczajacych terenow komunikacyjnych lub na terenach wilasnych
inwestora.

Na rysunku planu oznaczono strefe od magistrali wodociagowe]j , o ktérej mowa w
§ 3 ust. 4 pkt 3.

§ 41.1.0dprowadzenie Sciekéw nalezy dokonywac poprzez komunalny, rozdzielczy

2.

4,

5.

system kanalizacji sanitarnej | deszczowej.

Do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania Sciekéw bytowych,
dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni $ciekéw lub oczyszczanie w
przydomowych biologicznych oczyszczalniach Sciekéw,

. Z uwagi na warunki gruntowo - wodne ustala sie nakaz gromadzenia wod

opadowych :

i roztopowych w zbiornikach szczelnych lub w zbiornikach otwartych stuzacych
zatrzymywaniu nadmiaru wéd na terenach whasnych inwestora.

Wyjatkowo dopuszcza sie odprowadzanie wod o ktdérych mowa w ust. 3 do
kanalizacji deszczowej w drogach publicznych wylacznie za zgoda zarzadcy.
Obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsaczania w gruncie wéd, o ktdrych mowa w ust
3. _

§ 42.1.Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej.
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2.

W przypadku zwiekszonego zapotrzebowania mocy zaopatrzenie w energie
elektryczng realizowaé poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej w obszarze
linii rozgraniczajacych terendéw komunikacyjnych Iub na terenach wilasnych
inwestora.

Zabrania sie realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na
obszarach zabudowanych - trasy nowych napowietrznych linii energetycznych,
nalezy lokalizowac poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe.

Dopuszcza sig skablowanie napowietrznych linii energetycznych.

Na rysunku planu oznaczono strefy od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o ktorych mowa w § 3 ust. 4 pkt 2.

§ 43.1Zaopatrzenie w gaz:

§ 44.

§ 45.

§ 46.

1) ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnoséci;
2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej w obszarze linii rozgraniczajacych
terendéw komunikacyjnych lub na terenach wiasnych inwestora.

. Na rysunku planu oznaczono strefe kontrolowang od sieci gazowej Sredniego

ciénienia, o ktorej mowa w § 3 ust. 4 pkt 4.

Zaopatrzenie w energie cieplng, nalezy zapewni¢ poprzez urzadzenia zaopatrzenia
w ciepto o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

Dopuszcza sig budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

Stawke procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie w wysokosci 10%.

§ 47.1.Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XIX/131/99 Rady Gminy

§ 48.

§ 49.

Swieta Katarzyna z dnia 30.12.1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonego obszaru miasta: Siechnice -
Osiedle domkoéw jednorodzinnych (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 8 poz.
95).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XXI/168/04 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 28.10.2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego potudniowg czesc
obrebu Siechnice oraz poétnocng czes¢ obrebu Zebice (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego nr 138 poz. 3714).

Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLIII/363/02 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 08.03.2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej czgsci obszaru miasta
Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 188
poz. 2679).

. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XLVII/407/02 Rady Gminy

Swieta Katarzyna z dnia 27.06.2002 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIII/363/02
Rady Gminy w Swietej Katarzynie z dnia 8 marca 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonej zachodniej
czesci obszaru miasta Siechnice, w gminie Swieta Katarzyna (Dz. U. Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego nr 188 poz. 2680).

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Siechnic.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.







