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Oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzn. zm.) oSwiadczam, ze niniejszy projekt

sporzadzony zostat zgodnie zobowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

techniczne;.

Projektant: mgr inz. Mirostaw Kaup
nr upr. ZAP/0165/PWOK/11

Mysliborz; 30.07.2019r.
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OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Warszawy 51a w Myéliborzu
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OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Warszawy 51a w Myéliborzu

Opinia stanu technicznego
Przedmiotowy budynek wzniesiony zostat w pierwszym dziesiecioleciu XX wieku - peti funkcje
mieszkalng.
Budynek wykonany w zblizonym do prostokata z dobudowanym pomieszczeniem gospodarczym od
strony pdtnocne;.
Elewacja  frontowa od  strony  podwérza.  Gtowne  wejscie  zlokalizowane
od strony podwérza.
Budynek murowany, niepodpiwniczony, dwukondygnacyjny bez poddasza. Dach jednospadowy
0 kacie nachylenia ~3°. Pokrycie stanowi papa asfaltowa na lepiku (pokrycie wielowarstwowe ).
Ogrzewanie lokali mieszkalnych indywidualne piecami.
Woda z sieci wodociggowej miejskie;.

Odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacyjnej miejskiej ogdlnosptawne;.

Budynek w stanie ogélnym dostatecznym, nadajacym sie do przeprowadzenia planowanych prac,
po ktorych bedzie mogt by¢ w dalszym ciggu uzytkowany.
SzczegGtowa ocena stanu technicznego poszczegoinych elementéw budynku wg osobnego

opracowania.

Dane ogdlne budynku:

- dtugos¢ elewaciji frontowej: 22,53m
- dtugos¢ elewacji szczytowej 4,95m - 5,55m

- wysokos¢ budynku: max. 7,20m
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OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Bohateréw Warszawy 51a w Mysliborzu

Elewacja frontowa od podwérza - widoczna nizsza cze$¢ budynku z pom. gospodarczymi

Elewacja frontowa od podwérza - widoczna wyzsza cze$¢ budynku i budynek sasiedni
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OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Warszawy 51a w Myéliborzu

Elewacja podtuzna od strony zachodniej

1. Podstawa opracowania
e  Zlecenie na prace;
e  Ustalenia z Inwestorem,;
o  Obowigzujace normy i przepisy;
e Ogledziny i pomiary z natury,

e Literatura fachowa w temacie

2. Przedmiot i zakres projektu budowlanego.
Przedmiotem opracowania jest remont budynku w zakresie:
- dachu budynku gtéwnego i pomieszczen gospodarczych
-§cian zewnetrznych wraz z termomodernizacjg,

- wymiany stolarki drzwiowej i okienne;
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OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Bohaterow Warszawy 51a w Myéliborzu

Zakres projektu - opracowania obejmuje:

- wymiane pokrycia dachu wraz z opierzeniami i obrobkami blacharskimi
- wymiang orynnowania

- remont konstrukcji dachu

- przemurowanie koron komindw

- wymiane starej stolarki okiennej wraz z parapetami

- termomodernizacje Scian

- izolacje pozioma i pionowg

- opaske zwirowg od podworza

- remont generalny balkony na Scianie szczytowej

3. Opis techniczny

3.1 Wymiana pokrycia dachu wraz z obrébkami i opierzeniami

Dot. dachu wraz z pom. gospodarczymi

Obecne pokrycie stanowi wielowarstwowe pokrycie z pap asfaltowych przyklejanych lepikiem do
petnego poszycia z desek.

Pokrycie jest w ztym stanie technicznym. Papa jest spekana i posiada liczne nieszczelno$ci.
Pokrycie nie nadaje sie do dalszego uzytkowania.

W ramach prac przewiduje sie demontaz catoSci pokrycia papowego wraz z obrébkami,
opierzeniami i poszyciem z desek. Po wykonaniu demontazu poszycia nalezy usuna¢ z przestrzeni
dachu zalegajacy gruz i $mieci, a nastepnie wykona¢ przeglad szczegGtowy konstrukcji dachu
ze sporzadzeniem protokotu z ogledzin. W sytuaciji stwierdzenia uszkodzen konstrukcji dzwigaréw
dachu nalezy zawiadomi¢ projektanta. Na etapie prac projektowych z uwagi na ciggte uzytkowanie
obiektu mozliwe byto tylko wykonanie miejscowych odkrywek.

Przed wykonaniem poszycia nalezy w przestrzeni pomigdzy dzwigarami roztozy¢ granulat z wetny
mineralnej o gr. min. 30cm. Granulat z wetny mineralnej o gesto$ci nasypowej 25-30kg/m3
i A=0,042[W/m*K].

Nowe poszycie nalezy wykona¢ z desek sosnowych lub $wierkowych o gr. min. 28mm. Drewno
0 wilgotno$ci max. 12%. Poszczegbline deski nalezy taczy¢ na pioro i wpust z zachowaniem
przesuniecia poprzecznego o min. 50cm

Deski impregnowane do klasy NRO oraz przeciwko grzybom i owadom.

Na tak przygotowanym poszyciu nalezy utozy¢ dwie warstwy papy termozgrzewalne;.
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a) Papa podktadowa termozgrzewalna, modyfikowana PYE PV250, gr. min. 4,0mm, mocowana do
desek mechanicznie "papiakami" oraz zgrzewana na zagtadach.

Wytrzymato$¢ na rozcigganie min. 800N/50mm, wytrzymato$¢ na Scinanie 800N/50mm.
Wodoszczelno$¢ 60kPa

b) Papa nawierzchniowa termozgrzewalna, modyfikowana PYE PV250, gr. min. 5,6mm, mocowana
poprzez zgrzewanie do warstwy podktadowe;j.

Wytrzymato$¢ na rozcigganie min. 900N/50mm, wytrzymato$¢ na Scinanie 750N/50mm.
Wodoszczelno$¢ 200kPa

W $Scianach podtuznych, celem wentylacji poddasza nalezy wykona¢ otwory wentylacyjne
w rozstawie co ~2,5m. Otwory zabezpieczone od zewnatrz systemowymi kratkami.

Przy kominach oraz murkach ogniowych wykona¢ nalezy kozubki.

Murki ogniowe po otynkowaniu nalez uszczelnic w cato$ci papg - pokrycie potaci dachowych
wyprowadzi¢ na gore murkdw ogniowych.

Istniejace rury z PCW stuzace do wentylacji zdemontowaé z dachu i zastgpi¢ je systemowymi

nowymi wywiewkami z kotnierzami uszczelniajgcymi.

Uwaga: zadaszenie nad pom. gospodarczymi wykonaé bez warstwy ocieplenia
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3.2 Wymiana orynnowania

Istniejace orynnowanie wykonane jest z elementdw ze stali ocynkowanej. Stan techniczny
orynnowania (pomimo lokalnych napraw) jest zly. Rynny i rury spustowe sg skorodowane
i nieszczelne. W ramach prac remontowych projektuje sie wymiane przedmiotowych rynien i rur
spustowych (wraz z uchwytami), na nowe stalowe cynkowo-tytanowe. Rynny potokragte fi150, rury
spustowe o $rednicy fi90-100.

Na zadaszeniu pomieszczen gospodarczych nalezy zastosowa¢ rynny o Srednicy fi120
i dedykowane rury spustowe (orynnowanie z blachy cynkowo-tytanowe;j).

Odprowadzenie wody z rur spustowych wg stanu istniejgcego.

Na nowych rurach spustowych nalezy zamontowaé osadniki deszczowe Zeliwne (montaz rur

spustowych nalezy poprzedzi¢ oczyszczeniem odptywéw - sprawdzeniem droznosci odptywow).

3.3 Remont konstrukcji dachu

Istniejgca konstrukcja dachu wykonana jest z deskowych dzwigaréw kratowych. Po zdemontowaniu
poszycia nalezy poddac jq szczeg6towym ogledzinom.

W ramach prac remontowych nalezy jg oczysci¢ szczotkami stalowymi i zaimpregnowac do klasy
NRO oraz przeciwko grzybom i owadom.

Po wykonaniu lokalnych odkrywek stwierdzono iz pie¢ dzwigarébw wymaga wzmochienia pasow
gérnych poprzez wykonanie dwustronnych nadbitek z desek 45x160mm.

Nadbitki wykona¢ z drewna czterostronnie struganego, wilgotno$ci max. 12%, klasy min. C24
zabezpieczonego do klasy NRO i przeciwko grzybom oraz owadom.

W sytuacji odkrycia wiekszej liczby uszkodzonych elementéw dachu powiadomi¢ nalezy projektanta.
Uwaga: Niedopuszczalne jest jednoczesne rozebranie 100% poszycia z desek. Nalezy zostawi¢
w formie stezenia pasa gdérnego dzwigarow przynajmniej po dwie deski co max 100cm lub

w kazdym weZle dzwigara.
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3.4 Remont kominéw

Obecnie w budynku znajdujg sie trzony dymowo-wentylacyjne wykonane z cegty petnej. Korony
kominéw powyzej potaci dachowej sg w stanie technicznym dostatecznym.

W ramach prac nalezy:

- przemurowac korony wszystkich kominéw do poziomu ok. 25¢cm ponizej poszycia dachu.

Uzy€ nalezy cegly petnej klinkierowej w kolorze naturalnej czerwieni. Fugi wykona¢ jako petne.
Fugowanie wykonywac jednocze$nie z murowaniem zaprawg w kolorze szarym.

- wykonac opierzenia kominéw z blachy cynkowo-tytanowej gr. min. 0,6mm,

- sku¢ zmurszaly tynk z komindw w przestrzeni strychdow i wykona¢ nowy tynk cem-wap kat. |l
wzmocniony siatkg stalowg tkang Rabitza lub inng réwnowazna,

-elementy drewniane przylegte do komina w czesci stropowej (dot. stropu poddasza) nalezy
zabezpieczy¢ pltytami niepalnymi wysokotemperaturowymi klasy A1. Uzyte plyty muszg by¢
wodoodporne i ognioodpornego. Vitcas-HT lub inne rownowazne. Elementy drewnie zabezpieczy¢

ptytami w promieniu 50cm od kanatu dymowego.

3.5 Wymiana stolarki okiennej wraz z parapetami

W ramach prac nalezy wymieni¢ zuzytq stolarke drewniang na nowg PCW w kolorze biatym. Okna
jednoskrzydtowe imitujgce szprosami szerokimi stolarke pierwotna;

- okna do mieszkan z podziatem na cztery czesci, wigksze dolne i mniejsze gorne,

Okna o wspotczynniku Umax=1,1 (dla okna). Okna wyposazone w nawiewniki higroskopijne.

Okna juz wymienione PCW pozostawi¢ bez zmian wraz z parapetami wewnetrznymi - parapety
zewnetrzne wymienic.

Wraz z wymiang okien drewnianych nalezy wymieni¢ parapety wewnetrzne i zewnetrzne. Parapety
nowe wewnetrzne wykonac¢ nalezy z postformingu - kolor uzgodni¢ nalezy na etapie realizaciji.
Parapety zewnetrze wykonac z blachy cynkowo-tytanowej o gr. min. 0,6mm (nie stosowac zaslepek
z PCW) Parapety wystawi¢ 5cm poza lico przegrody $cienne;.

Wszystkie uszkodzenia podczas wymiany okien oraz parapetéw nalezy naprawi¢. Ewentualne
uszkodzenia osciezy okiennych w lokalach mieszkalnych i klatce schodowej nalezy naprawi¢

"na gotowo" tj. wtgcznie ze szpachlowaniem i malowaniem.
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3.6 Termomodernizacja Scian w czesci nad cokotem.
- sku¢ zmurszaty tynk (catosc),
- oczysci¢ cegly z resztek zaprawy i zmurszatych tynkow,
- usung¢ zmurszate spoiny na gtebokos¢ 2cm,
- wykona¢ obrzutke Scian z jednoczesnym uzupetnieniem spoin tynkiem cementowo-wapiennym,
- przyklei¢ styropian fasadowy EPS70-0,040. (we wnekach oraz na $cianie ganku zastosowac
styropian o gr. podanej na rysunkach szczego6towych)
- zadyblowa¢ styropian dyblami z PCW w ilosci 6szt/im? z zastosowaniem zaslepek
styropianowych,
- 0sadzi¢ narozniki aluminiowe z siatkg z wtokna szklanego,
- odtworzy¢ gzymsy okapowe i miedzypietrowe ze styroduru XPS (wymiary pobra¢ z natury),
- natozy¢ warstwe kleju z wtopiong siatkg z widkna szklnego o gramaturze min. 160g/m?
- dozbroi naraza otwordw okiennych dodatkowa warstwa siatki z wtokna szklanego o gramaturze
min. 160g/m?
- natozy¢ dodatkowg warstwe zaprawy klejowe;j,
- natozy¢ podktadowg mase tynkarska,

- natozy¢ tynk silikonowy o fakturze kamyczkowej gr. 1,5mm barwiony w masie

Przed wykonaniem termomodernizacji nalezy wykona¢ prace towarzyszace {j..

- usungg¢ zbedne elementy z elewacji w postaci kotkéw, hakéw itp.,

- instalacje elektryczng rozprowadzong po elewacji zabezpieczy¢ peszlami lub korytkami
elektrycznymi,

- przemurowac luzne fragmenty cegiet,

- uzupetni¢ brakujace fragmenty cegiet,

Parce wykona¢ nalezy takze dla $ciany szczytowej wewnatrz pom. gospodarczych.

Uwaga: Powierzchnig $ciany wewnatrz pom. gospodarczych nie nalezy tynkowac tynkiem

cienkowarstwowym. Styropian wraz z klejem i gruntem nalezy zabezpieczy¢ ptyta OSB gr.15mm

przyklejong do warstwy kleju.
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3.7 Termomodernizacja Scian w czesci cokotowej oraz ponizej gruntu.
- odkopa¢ $ciany fundamentowe na gteboko$¢ ok. 80cm ponizej poziomu terenu wraz z
rozebraniem kostki betonowej / brukowca / betonu.
- oczysci¢ cegly z resztek zaprawy i zmurszatych tynkow,
- przemurowac luzne fragmenty muru ceglanego,
- usung¢ zmurszate spoiny na gteboko$¢ 2cm,
- wykona¢ obrzutke Scian z jednoczesnym uzupetnieniem spoin  tynkiem renowacyjnym
podktadowym z dodatkiem emulsji kontaktowej np. Ceresit CR61 + Ceresit CC81 lub innym
réwnowaznym materiatem.
- nanies¢ warstwe tynku renowacyjnego podktadowego o gr. min. 1 cm z dodatkiem emulsji
kontaktowej np.: Ceresit CR61 + Ceresit CC81 (tynku nie zagtadzac) - lub innym réwnowaznym
materiatem.
- natozy¢ mineralna, elastyczng powtoke izolacyjng o grubosci 2-3mm np. Ceresit CR166 lub inng
réwnowazna.
- przyklei¢ ptyty z polistyrenu ekstradowanego (XPS) gr. 10cm,
- zadyblowaé ptyty XPS dyblami z PCW w iloci 6szt/m? (nie dyblowa¢ ponizej poziomu terenu),
dyblowanie z zastosowaniem zaslepek styropianowych,
- 0sadzi¢ narozniki aluminiowe z siatkg z wtokna szklanego,
- natozy¢ warstwe kleju z wtopiong siatkq z widkna szklanego o gramaturze min. 160g/m?
- dozbroi¢ naraza otworéw okiennych dodatkowa warstwa siatki z widkna szklanego o gramaturze
min. 160g/m?
- natozy¢ dodatkowg warstwe zaprawy klejowe;j,
- wykona¢ izolacje z masy asfaltowej wodorozcienczalnej podktad + dwie warstwy wiasciwe
(w czesci podziemnej),
- zagruntowac powierzchnig Sciany (w cze$ci nadziemne)),
- przyklei¢ ptytki klinkierowe klejem elastycznym (w cze$ci nadziemnej). Plytki klinkierowe o

strukturze ryflowanej w kolorze naturalnej czerwieni. Ptytki matowe. Fuga w kolorze szarym.
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Uwaga: Parce wykonac nalezy takze dla $ciany wewnatrz pom. gospodarczych.

W ramach prac konieczne bedzie rozebranie lokalnych utwardzen wzdtuz terenu i wykonanie
nowych z kostki betonowej przed drzwiami wejsciowymi.

a) Utwardzenie terenu przed drzwiami do mieszka¢ o wymiarach 80x150cm. Kostka w kolorze
grafitowym gr. 6cm. na podsypce cementowo-piaskowej gr. 10cm i podbudowie piaskowej gr.
50cm. Kostke oddzielic od terenu nieutwardzonego kraweznikiem betonowych 8x30x100cm na
tawie betonowe;.

b) Utwardzenie terenu przed drzwiami do pom. gospodarczych o wymiarach 80x300cm. Kostka
w kolorze grafitowym gr. 6cm. na podsypce cementowo-piaskowej gr. 10cm i podbudowie
piaskowej gr. 50cm. Kostke oddzielic od terenu nieutwardzonego kraweznikiem betonowych

8x30x100cm na tawie betonowe;j.

3.8 Izolacja pozioma Scian zewnetrznych

W murach zewnetrznych widoczne jest silne podcigganie kapilarne wilgoci. Spowodowane ono jest
brakiem skutecznej izolacji poziomej. W ramach remontu projektuje sie wykona¢ przepone poziomg
z preparatu opartego na zwigzkach krzemianowych np. Dryzone Suchy Mur Icopal lub innego
rownowaznego. Przepone nalezy wykona¢ poprzez nawiercenie otworow w spoinie poziomej
o $rednicy fi 12mm i gtebokosSci, takiej aby po nawierceniu zostawi¢ 10-20mm nienaruszonej

zaprawy w spoinie, rozstaw otworow max. 120mm. Otwory wykona¢ ok. 15¢cm ponizej gory cokotu.

Kolejno$c¢ prac:

- nawiercenie otwordw,

- oczyszczenie otwordw poprzez przedmuchanie sprezonym powietrzem,

- aplikacja preparatu Dryzone,

- zasklepienie otwordw np. renowacyjng zaprawg murarskg z trasem Atlas Ztoty Wiek RZM lub inng

rownowazng,

Przepone wykona¢ nalezy ok. 30cm ponizej posadzki w budynku mieszkalnym, w trzech $cianach

zewnetrznych (izolacje wykonaé nalezy takze w $cianie szczytowej wewnatrz pom. gospodarczych.
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3.9 Opaska zwirowa od strony podworza
Przy Scianie od strony podworza projektuje sie opaske zwirowg szerokosci 50cm . Opaska wykonana
z otoczakéw frakcji 31,5-64mm - grubo$¢ warstwy min. 20cm, otoczaki odseparowa¢ od gruntu
warstwg z geowtdkniny. Opaska oddzielona od terenu utwardzonego oraz nieutwardzonego za pomocq

kraweznikow betonowych 8x30x100cm utozonych na tawie betonowe;.

3.10 Remont balkonu na $cianie szczytowej
W ramach prac planuje sie:
- Wymieni¢ pokrycie zadaszenia balkonu. Nowe pokrycie wraz z taceniem wykonac z blachodachéwki
w kolorze naturalnej czerwieni.
- Istniejace wsporniki stalowe zadaszenia oczysci¢ i pomalowa¢ farbg podktadowg i min. 2x farbg
nawierzchniowg ftalowa w kolorze elewacii.
- Zamontowac opierzenia oraz obrobki z blachy powlekanej w kolorze pokrycia zadaszenia
- ZamontowaC rynny stalowe cynkowo-tytanowe potokragte min. fi90 (zaleca sie fi120)
wraz z orynnowaniem. Wode odprowadzi¢ na zadaszenie pom. gospodarczych.
- Boki z ptyty falistej zdemontowac.
- Barierke zdemontowa¢ i wykona¢ nowg z elementéw ze stali nierdzewnej. Wypetnienie wykona¢ z
desek z konglometaru. Barierka o wys. 1,1m. Zdjecie przyktadowej barierki zamieszczono na rys. A-04.
- Istniejace pokrycie ptyty balkonowej skué i oczyscic ptyte betonowa.
- Wykona¢ warstwe gruntujaca, spadkowa i izolacje przeciw wodng z dwusktadnikowej masy klejowej
Warstwy wykonczeniowe ptyty balkonowej wykona¢ wg rozwigzan systemowych np. firmy Ceresit lub
w innym systemie rownowaznym.
- Utozy€ ptytki ceramiczne wraz systemowymi cokolikami (fabrycznie wyoblonymi) wysoko$ci min.10cm
- Spdd piyty balkonowej oczysci¢ z luznych zapraw i brudu celem wyréwnania nierdwno$ci warstwg
zbrojonego kleju. Spdd ptyty balkonowej wykonczy¢ poprzez utozenie tynku cienkowarstwowego na
podktadowej masie tynkarskie;.

Opierzenia ptyty balkonu wykonac z blachy cynkowo-tytanowej.
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UWAGA:

1) Zobowigzuje sie Wykonawce do wykonania prébnego malowania na matej powierzchni $ciany
(max. 3,0m2) kazdg z proponowanych farb, celem uzyskania akceptaciji przez Zamawiajgcego.
Akceptacja musi by¢ w formie pisemne;.

2) Remont, izolacje cokotu i Sciany fundamentowej wykona¢ jako systemowg (jednego
producenta).

3) Termomodernizacje Scian w czesci nad cokotem wykonaC jako systemowag - jednego
producenta.

4) Koszty, formalnosci zwigzane z ustawieniem rusztowania, opracowaniem projektu czasowej
zmiany organizacji ruchu po stronie wykonawcy robot.

5) Z uwagi na stan techniczny budynku i lokalizacje w Scistej zabudowie miasta zaleca sie

dokonanie wizji lokalnej przed wykonaniem oferty cenowe;.

4. Uwagi koricowe

Wszystkie prace nalezy wykonywa¢ bardzo ostroznie i pod nadzorem osoby posiadajacej
odpowiednie uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi.
Prace budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z zasadami BHP,
wymogami realizacji i odbioru robét ogélnobudowlanych oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.
Wszystkie uzyte materiaty budowlane i wykoriczeniowe powinny posiadac atest ITB.
Wszystkie przyjete nazwy wiasne materiatbw sg podane jako przyktadowe i mozna zastgpi¢
je rbwnowaznymi o parametrach nie gorszych technicznie.
Przedstawione nazwy handlowe urzadzen, materiatdw stuzg wytacznie do okreslenia wymaganego
standardu. Wykonawca moze zaproponowal wiasne rozwigzania o nie gorszych parametrach
niz zaproponowane w dokumentacji projektowej i kosztorysowej. Do rozwigzan opisanych za pomocg
norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemoéw odniesienia w dokumentacji projektowe;
i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych dopuszcza si¢ zastosowanie przez
Wykonawcow rozwigzan rdwnowaznych z opisanym. Wykonawca, ktory powota sie na rozwigzania
rownowazne opisane przez Zamawiajacego, na podstawie art. 30 ust. 5 ustawy Pzp jest obowigzany
wykazac, ze spetniajg one wymagania okreslone przez Zamawiajgcego. Dla materiatow i urzadzen
opisanych w dokumentacji przez wykazanie znakéw towarowych Zamawiajgcy dopuszcza
zastosowanie materiatow i urzadzen réwnowaznych, pod warunkiem zapewnienia parametréw

technicznych i jako$ciowych nie gorszych niz okre$lone w dokumentacii.

Projektant: mgr inz. Mirostaw Kaup
upr. bud. ZAP/0165/PWOK/11
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