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PODSTAWA OPRACOWANIA

e wytyczne Zamawiajgcego;

e studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl
uchwata nr XXX/275/2017 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 27 lutego 2017 .

e mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500 ;

e normy i normatywy projektowe, literatura fachowa.

e obowigzujgce normy i przepisy w zakresie obejmujacym projektowanie obiektéw budowlanych wraz
z instalacjami niezbedng z infrastrukturg towarzyszaca.

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatek nr 379/4 i 132/2 w Starym Tomyslu, w tym:

e  uksztattowanie terenu,

e  boisko do pitki noznej o nawierzchni trawiastej wraz z bramkami pitkarskimi 2 szt.,
e  boisko do siatkéwki o nawierzchni z piasku wraz z zestawem do siatkowki,

e ogrodzenie (pitkochwyty) H=4m

e utwardzenia terenu,

e  obiekty matej architektury

e miejsca postojowe

Projekt przygotowano tak, aby pod wzgledem formy i funkcji obiekty wraz z zagospodarowaniem spetniaty
wymagania okreslone przez inwestora, wymagania zawarte w studium oraz normy i przepisy prawne.

11 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKlI LUB TERENU, W TYM INFORMACIE O OBIEKTACH
BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Przedmiotowa inwestycja projektowana jest przy ul. Powstanicow Wielkopolskich w Starym Tomyslu,
gmina Nowy Tomys$l, powiat nowotomyski. Teren objety opracowaniem usytuowany jest na dziatce nr 379/4
i 132/2 (Obreb: 0016, Stary Tomysl). Od po6tnocy i zachodu dziatka graniczy z ulicg Powstaricow Wielkopolskich
od potudnia i wchodu z zabudowg jednorodzinng. Teren opracowania jest czesciowo zagospodarowany, znajduje
sie na nim wiata, plac zabaw oraz urzgdzenia sitowni zewnetrznej 3 szt. Przez teren przebiega wewnetrzna droga
asfaltowa. Dziatka jest przewaznie ptaska, zadrzewienie wystepuje w postaci pojedynczych drzew w potudniowo-
zachodniej czesci terenu opracowania.

1.2 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI LUB TERENU

URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

e  Przyfacza

Zgodnie z istniejagcym stanem zainwestowania — bez zmian.

e Instalacja kanalizacji deszczowej
Wody opadowe i roztopowe bedg rozprowadzone powierzchniowo na teren nieutwardzony nie naruszajac
stosunkéw wodnych dziatek sgsiednich.

e Ogrodzenia
Boiska zostang wyposazone w ogrodzenie (pitkochwyty) o wysokosci 4m (dane szczegétowe w projekcie
architektoniczno — budowlanym Il pkt. 1.6.2i 1.7.2).
Detal ogrodzenia (pitkochwytdw) zgodnie z rysunkiem BA-03, BA-04.
Rozmieszczenie ogrodzenia (pitkochwytow) zgodnie z rysunkiem BA-01.



e Komunikacja
Zaprojektowano utwardzenie terenu w formie Sciezek i placykéw tgczacych komunikacyjnie strefy aktywnosci
0 réznym przeznaczeniu. Od strony pétnocnej projektowany jest wjazd i miejsca postojowe dla dziewieciu
samochoddéw w tym jedno miejsce dla oséb niepetnosprawnych.
W poblizu miejsc postojowych jest wjazd na tor rowerowy o nawierzchni asfaltowej. Z parkingu poprowadzona
jest aleja, ktdéra przebiega przez caty obszar opracowania i umozliwia dojscie do boiska do pitki noznej, boiska do
siatkdwki oraz projektowanych stref.

e  Uktad komunikacyjny w obrebie terenu

— od pdtnocy wejscie istniejgce w kierunku ulicy Powstancow Wielkopolskich
— wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy biegnie istniejgca droga wewnetrzna asfaltowa
— zdrogi wewnetrznej bedzie wejscie na teren opracowania od strony wschodniej

e Zagospodarowanie terenu w obrebie opracowania

—  Projektowane miejsca postojowe dla 9 samochoddéw w tym jedno miejsce dla niepetnosprawnych
—  projektowane boisko do pitki noznej i siatkdwki z ogrodzeniem (pitkochwytami)

— nawierzchnia asfaltowa (tor rowerowy)

— utwardzenie terenu pod stojaki rowerowe

— projektowana strefa ,wypoczynkowa” z utwardzeniami terenu stoliki do gry w szachy, pitkarzyki
— projektowana strefa ,fitness” z urzadzeniami siftowni zewnetrznej oraz zestawem street workout
— projektowana strefa ,,Sciezka zdrowia” z urzagdzeniami zabawowymi i tyrolka

13 PARAMETRY TECHNICZNE DROG POZAROWYCH, SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU, W TYM
ZAPEWNIAJACE PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE;

DROGI POZAROWE
Elementy objete niniejszym opracowaniem nie wymagajg doprowadzenia drogi pozarowe;.

SIECI | URZADZENIA UZBROJENIA TERENU ZAPEWNIAJACE PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE;
Elementy objete niniejszym opracowaniem nie wymagajg doprowadzenia wody na cele pozarowe.

UKSZTALtTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI
ISTNIEJACE
Rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie:
79.2 m n.p.m. potnoc, - potudnie 78.07 m n.p.m. Teren jest w wiekszosci ptaski.

Na catym obszarze objetym opracowaniem nie wystepuje zielen wysoka wymagajgca pozwolenia na
wycinke, ktéra kolidowataby z projektowang inwestycj3.

PROJEKTOWANE
Poniewaz caty teren jest zasadniczo ptaski, wykonujgc nawierzchnie nalezy zachowac spadki poprzeczne
2% dla nawierzchni utwardzonych, dla boisk max 0,5%. Wszelkie nieréwnosci terenu zniwelowad.

Projektuje sie zmiany w uksztattowaniu terenu w obrebie projektowanej nawierzchni asfaltowej (toru
rowerowego). Zaprojektowane skarpy w obrebie toru nie przekraczajg 1,2 m wysokosci. Powstate skarpy
zagospodarowane bedg trawnikiem.

Projektuje sie wykonanie nawierzchni trawiastych z siewu.



Specyfikacja wykonania i pielegnacji trawnika:

Trawnik zatozy¢ w miejscach zgodnych z zatgczonym projektem oraz w miejscach, ktore zostang zniszczone przez
Wykonawce w trakcie budowy. Zanim wysieje sie trawe, nalezy odpowiednio przygotowaé podtoze. Pod trawe
boiska nalezy koniecznie wykona¢ odwodnienie. Jednym z najprostszych sposobow odwodnienia jest uzycie
gruboziarnistego piasku lub drobnego zwirku i utworzenie z niego drenazu (grubosé warstwy drenazowej powinna
wynosi¢ 5-10 cm). Po wytozeniu drenazu i przykryciu go zyzng ziemig teren powinien wrdci¢ na ten sam poziom.
Przekopa¢ glebe zanieczyszczong (z wybieraniem perzu) topatg lub widtami na gtebokos$¢ 20-25 cm, mozna tez
zrobi¢ to za pomocg kultywatora. Nastepnie nalezy wykona¢ plantowanie oraz wyrdwnanie terenu, zamocowac
znaki (paliki) ustalajgce poziom plantowanej powierzchni ($cinanie wypuktosci do poziomu wyznaczonej niwelety
i zasypywanie wgtebien). Wykona¢ plantowanie ze scieciem wypuktosci do 10 cm wg ustalonych znakéw. Po
przygotowaniu terenu pod trawnik nalezy wykona¢ wysiew nawozu mineralnego. Nastepnie przykry¢ rozsiany
nawoz za pomocg grabi przy nawozeniu przedsiewnym i motyczkg przy nawozeniu pogtéwnym. Potem przystgpic
do watowania terenu (ubicia terenu z doktadnym wyréwnaniem powierzchni). Przed wysianiem nalezy wygrabic
przekopany teren z rozbiciem bryt i wykonac¢ podlanie przedsiewne. Optymalnym terminem na zaktadanie
trawnika i wysiew trawy bedzie okres od potowy kwietnia do czerwca oraz od potowy sierpnia do pazdziernika.
Wykonaé siew trawy (mieszanka sportowa) recznie lub za pomoca specjalnego siewnika, wykonaé¢ wysiew
krzyzowo, dwukrotnie pokrywajgc teren nasionami (Réwnomierny wysiew nasion traw na przygotowanym
terenie oraz zageszczenie siewu na skrajach trawnika). Obsiany teren ubi¢ wraz z doktadnym wyréwnaniem
powierzchni. Wykona¢ podlewanie trawnika (raz dziennie przez 30 dni drobnokropliscie). Pierwsze koszenie
trawnika nalezy wykonywac kosg, podkaszajac takze brzegi przy kraweznikach i obsadzeniach. Koszenie trawnika
nalezy wykonywa¢ mniej wiecej okoto 21 razy w ciggu sezonu. Podlewaé nalezy okoto 14 razy w ciggu sezonu.
Warto tez skosi¢ pojawiajace sie chwasty i jednoroczne samosiewy kosg.

ZESTAWIENIA
Dziatki 379/4i132/2

[m?] [%]
Powierzchnia dziatki 9075,1 100%
Powierzchnia obszaru objetego
opracowaniem 9075,1 | -—-------—-
Utwardzenie terenu tacznie 3051| 33,62%
Nawierzchnia utwardzona - istniejgca 1112 | -----------
Nawierzchnia placu zabaw z piasku -
istniejgca 1y 2 —
Nawierzchnia utwardzona mineralna 531 | -
Nawierzchnia utwardzona z krat
wypetnionych zwirem pJ]c | E——
Nawierzchnia piaszczysta Y210 [—
Nawierzchnia zwirowa Y (oY) E—
Tor jazdy typu nawierzchnia asfaltowa Y ) [E—
Powierzchnia biologicznie czynna 6024,1| 66,38%
Minimalna powierzchnia biologiczna 50%
w studium SPEENIONO




INFORMACIE O ZAKAZACH, OGRANICZENIACH | UWARUNKOWANIACH DOTYCZACYCH ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO ORAZ TERENU, NA KTORYM ZAMIERZENIE JEST PROJEKTOWANE, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW
ODREBNYCH

WYSTEPUJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA,

Nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw proj. i istniejgcych
obiektéw.

1.3.1  WPLYWIE EKSPLOATACJI GORNICZEJ — JESLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZNAJDUJE SIE W GRANICACH
TERENU GORNICZEGO,

Obszar nie znajduje sie w zasiegu oddziatywanie obszaru goérniczego.

1.3.2  WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ LOKALIZACJI ZAMIERZENIA
NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONA KONSERWATORSKA,

Teren opracowania nie jest wpisany do rejestru zabytkdw ani do gminnej ewidencji zabytkow, nie jest
pod ochrong konserwatorska.

RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU, WYNIKAJACYCH Z USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ALBO W PRZYPADKU JEGO BRAKU Z DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

Teren inwestycji objety jest studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowy Tomysl, "Uchwata Nr XXX/275/2017 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 27 lutego 2017
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl, sporzgdzona na podstawie art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945, ze zm.).
W studium teren oznaczony jest symbolem US — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku,
placéw gier i zabaw.

Projektowana inwestycja spetnia wymagania studium uwarunkowaé i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl, "Uchwata Nr XXX/275/2017 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 27 lutego 2017 r.

Ponizej wypis istotnych dla planowanej inwestycji punktéw planu:

,US — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym lokalizowanie
obiektdw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodaca, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielert urzadzona,
parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i
publiczne.



2. Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska sportowe,
korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).

3. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od rodzaju ustugi
do okreélenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; skala budynkéw powinna by¢
dostosowana do otaczajgcej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie urbanistyczno-przestrzennym i krajobrazowym
tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania substandardowych obiektéw lub nie odpowiadajgcych
skali otaczajgcej zabudowy albo zastaniajgcych panoramy widokowe.

4. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% powierzchni
terenu.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 15 m. Dopuszcza sie dominanty architektoniczne lub
przewyzszenia do 20 m dla obiektéw wymagajacych takiej wysokosci ze wzgleddéw technicznych lub specyfike
obiektu (np. wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie, scianki wspinaczkowe).”

GRANICACH TERENU ZAMKNIETEGO | JEGO STREFY OCHRONNEJ;

Obszar nie jest terenem zamknietym.

INFORMACIE O OBSZARZE ODDZIALtYWANIA OBIEKTU.

Informacje o obszarze oddziatywania obiektu podaje sie zgodnie z § 19 Rozporzgdzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego oraz art. 20, ust. 1, pkt 1c Prawa Budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1333).

Zgodnie z ART. 5 UST. 1 Ustawy Prawo Budowlane projektowane obiekty zostaty zaprojektowane
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac:

- Spetnienie podstawowych wymagan dotyczgcych obiektéw budowlanych okreslonych w zatgczniku | do
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady
89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z pézn. zm.), dotyczacych:

a) nosnosci i statecznosci konstrukcji OBIEKTY- PILKOCHWYTY- ZOSTALY ZAPROJEKTOWANE ORAZ SPRAWDZONE
PRZEZ PROJEKTANTOW O UPRAWNIENIACH KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANYCH

b) bezpieczenstwa pozarowego, PROJEKTOWANE OBIEKTY NIE WYMAGAJA UZGODNIENIA Z RZECZOZNAWCA DO
SPRAW PPO?Z.

c) higieny, zdrowia i sSrodowiska, PROJEKTOWANE OBIEKTY NIE WYMAGAJA UZGODNIENIA Z RZECZOZNAWCA DO
SPRAW W ZAKRESIE WYMAGAN HIGIENICZNO-SANITARNYCH NIE POWODUIJA TEZ ZAGROZEN ZWIAZANYCH
Z ZANIECZYSZCZENIEM BADZ DEGRADACJA SRODOWISKA

d) bezpieczeristwa uzytkowania i dostepnosci obiektéw (OBIEKTY ZOSTAtY ZAPROJEKTOWANE W SPOSOB
ZAPEWNIAJACY BEZPIECZNE Z NIEGO KORZYSTANIE DLA WSZYSTKICH UZYTKOWNIKOW W TYM DZIECI, OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH | STARSZYCH)

e) ochrony przed hatasem, NIE ZMIENI SIE DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU, A TY SAMYM POZIOM
HALASU NIE PRZEKROCZY OKRESLONEGO W PRZEPISACH ODREBNYCH DOTYCZACYCH OCHRONY SRODOWISKA,
ZACHOWANE ZOSTAtY WSZELKIE ODLEGLOSCI WYMAGANE PRAWEM OD OKIEN | DRZWI POMIESZCZEN
PRZEZNACZONYCH NA POBYT LUDZI.



f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej, OBIEKTY ZE WZGLADU NA PEtNIONA FUNKCIE NIE BEDA
IZOLOWANE ANI OGRZEWANE

g) zréwnowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych; OBIEKTY PROJEKTUJE SIE JAKO TRWALE,

PLANUJE SIE WYKORZYSTANIE PRZYJAZNYCH SRODOWISKU SUROWCOW ORAZ OGRANICZONE DO MINIMUM
PRZEKSZTALCENIE SRODOWISKA NATURALNEGO).

- Warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektéw w tym w szczegdlnosci:
a) zaopatrzenia w wode i energie elektrycznqg oraz, w energie cieplnq i paliwa, przy zatozeniu efektywnego
wykorzystania tych czynnikéw NIE WYMAGANE PRZY PLANOWANYCH OBIEKTACH
b) usuwania sciekow, wody opadowej i odpaddéw zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami i normami ZGODNIE Z
PRZEZNACZENIEM OBIEKTOW ZAPEWNIA SIE ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH.
c)(...)
3) mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego; SPELNIONO
4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej przez osoby niepetnosprawne, o ktorych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. (Dz. U. 2 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze; TEREN JEST OGOLNODOSTEPNY.
NIE PROJEKTUIJE SIE BARIER ARCHITEKTONICZNYCH
5) warunki bezpieczenistwa i higieny pracy; SPELNIONO
6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej; SPELNIONO
7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektdw objetych ochrong konserwatorskg;
NIE DOTYCZY
8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej SPELNIONO

Projektowany obiekt sportowo-rekreacyjny zgodnie z § 40 ust. 3. Warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie [odlegtos¢ (...) od linii rozgraniczajacych ulice, od okien pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw powinna wynosi¢ co najmniej 10 m]
potozone sg w odlegtosci > niz 10m od okien pomieszczenr przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc
gromadzenia odpadow. Warunek zostat spetniony.

Spetniono takze wymagania zawarte w § 19 ust. 1. Warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie dotyczace lokalizacji terenéw sportowo-rekreacyjnych w odlegtosciach > 7 m -
w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wtgcznie

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw o0séb trzecich,
w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

Projektowane teren strefg oddziatywania 10 m oznaczong na rysunku BA-01 nie wchodzi na dziatki
prywatne sgsiednie.

Projektowana inwestycja nie utrudnia dostepu do drogi publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw tgcznosci.

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia osdb przebywajgcych na terenie budowy.
W ZWIAZKU Z POWYZSZYM STWIERDZA SIE, ZE OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI OBEJMUJE OBSZAR
MIESZCZACY SIE NA DZIALKACH 379/4i132/2 W STARYM TOMYSLU.

PROJEKTOWANA INWESTYCJA NIE ZMIENI OBECNEGO ZAKRESU ODDZIALtYWANIA OBIEKTU NA TERENY
SASIEDNIE.
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