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UMOWA Nr ………/2024 
 
zawarta dnia …...........2024 r. w Jaworze , pomiędzy: 
Powiat Jaworski, ul. Wrocławska 26, 59-400 Jawor, Dom Pomocy Społecznej           

w Jaworze, 59-400 Jawor, Plac Seniora 3, NIP 695-15-25-969,   reprezentowane  przez: 

Joanna Pokrywa – Dyrektor Domu Pomocy Społecznej w Jaworze, 
Monika Kwiatkowska – Główna Księgowa. 
 
zwaną dalej w umowie Zamawiającym 
a …................................................................ 
mającym swoją siedzibę w …................................NIP ………………REGON …………… 
reprezentowanym przez: 
…...................................... 
zwanego dalej w umowie Wykonawcą, 
 
Umowa została zawarta bez stosowania przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych 
na podstawie art. 2 ust 1 pkt 1 . (Dz. U z 2024 r. poz. 1320) z zachowaniem zasad 
konkurencyjności poprzez zapytanie ofertowe. 
 
 

§ 1 
Przedmiot umowy 

 
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest: „Remont łazienek w budynku A Domu Pomocy 
Społecznej w Mierczycach 34”. 
 

§ 2 
Obowiązki stron 

 
1.  Zamawiający : 
1.1. Przekaże plac budowy z dniem podpisania umowy; 
1.2. Dokona odbioru wykonanych prac na zasadach określonych w § 5 niniejszej umowy. 
1.3. Zapewni bieżący nadzór inwestorski – inspektor nadzoru; 
1.4. Weźmie udział w przeglądach gwarancyjnych. 
2. Wykonawca: 
2.1. Prawidłowo  wykona wszystkie prace związane z realizacją przedmiotu umowy 
zgodnie z kosztorysem ofertowym, warunkami wykonania i odbiorów robót oraz z aktualnie 
obowiązującymi normami polskimi, polskim prawem budowlanym wraz z aktami 
wykonawczymi do niego i innymi obowiązującymi przepisami; 
2.2.  Zorganizuje plac budowy; 
2.3.  Zabezpieczy i oznakuje prowadzone roboty oraz zadba o stan techniczny i 
prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania realizacji zadania. Wykonawca ponosi 
pełną odpowiedzialność za teren budowy od chwili przejęcia placu budowy. Wykonawca 
odpowiedzialny jest również za wszelkie znaki geodezyjne występujące na terenie budowy; 
2.4. Współpracuje ze służbami Zamawiającego; 
2.5. Przygotuje wymagane dokumenty  do dokonania odbioru przez Zamawiającego; 
2.6. Zgłosi roboty do odbioru; 
2.7. Będzie przestrzegał przepisy bhp i ppoż; 
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2.8. Zapewnieni kadrę i nadzór zgodnie  z wymaganymi uprawnieniami; 
2.9. Zapewnieni sprzęt spełniający wymagania norm technicznych; 
2.10. Utrzyma porządek na placu budowy w czasie realizacji prac; 
2.11. Będzie brał udział w przeglądach gwarancyjnych; 
2.12. Wykonawca zobowiązany jest posiadać ubezpieczenie od odpowiedzialności    
cywilnej  w zakresie prowadzonej działalności, w tym za szkody i następstwa 
nieszczęśliwych wypadków powstałych w związku z prowadzonymi pracami, na kwotę nie 
niższą niż: 100,000,00 zł (słownie złotych: sto  tysięcy złotych 00/100); 
2.13. Ubezpieczenie OC winno obejmować również szkody wyrządzone przez wszystkich  
Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców; 
2.14. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu, w terminie 7  dni od 
zawarcia niniejszej umowy, kopię polisy ubezpieczeniowej, a w przypadku, gdy okres 
ubezpieczenia upływa wcześniej niż termin zakończenia robót, zobowiązany jest również 
przedłożyć Zamawiającemu, nie później niż ostatniego dnia obowiązywania ubezpieczenia, 
kopię dowodu jego przedłużenia wraz z kopią polisy ubezpieczeniowej lub kopią 
przedłużenia okresu ubezpieczenia. Wykonawca składa oświadczenie o braku roszczeń 
osób trzecich, które mogą być zaspokojone z wyżej wymienionej polisy ubezpieczeniowej; 
2.15. W przypadku braku polisy Wykonawca może złożyć inny dokument potwierdzający, 
że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie określonym w 
ust. 2.12, 
2.16. Wykonawca zobowiązany jest do zgłoszenia Zamawiającemu do odbioru robót 
ulegających zakryciu oraz robót zanikających z odpowiednim wyprzedzeniem, co najmniej 
2 dni roboczych. W przypadku zakrycia robót przed ich odbiorem lub niezgłoszeniem ich do 
odbioru, Zamawiający ma prawo żądać odkrycia robót. 
2.17. Wykonawca oświadcza, że nie podlega wykluczeniu na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy 
z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania 
wspieraniu agresji na oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego z 
postępowania Nr ……………………..  

§ 3 
Podwykonawstwo 

 
1. W przypadku gdy Wykonawca zleca wykonanie robót budowlanych podwykonawcom: 
Wykonawca oświadcza, że powierza, zgodnie ze złożoną ofertą, realizację części umowy, 
o której mowa w § 1 w zakresie: Robót (podać 
rodzaj)..................................................Podwykonawcy (-om):....................................(podać 
nazwę podwykonawcy wraz z adresem) za działania lub zaniechania którego (-ych) ponosi 
pełną odpowiedzialność. 

a) Wykonawca musi uzyskać zgodę Zamawiającego na zawarcie umowy z 
podwykonawcą zgodnie z art. 647¹ kc., a w szczególności przedstawić 
Zamawiającemu umowę zawartą z podwykonawcą lub jej projekt.  

b) W przypadku, o którym mowa w ust. 1, Wykonawca jest zobowiązany dostarczyć 
Zamawiającemu, najpóźniej przed dniem rozpoczęcia robót, umowę przelewu 
wierzytelności (cesji) o wypłatę wynagrodzenia za wykonanie niniejszej umowy w 
zakresie prac zleconych Podwykonawcy, zawartej między Wykonawcą i 
Podwykonawcą. Wynagrodzenie za wykonaną przez Podwykonawcę część 
przedmiotu umowy płatne będzie bezpośrednio na rachunek tego Podwykonawcy. 
Zapłata przez Zamawiającego należnego Podwykonawcy wynagrodzenia 
pomniejsza łączną kwotę wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

c) Wykonawca zapewni, aby w umowach z Podwykonawcami okres odpowiedzialności 
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za wady (o którym mowa w § 8)  nie był krótszy od okresu odpowiedzialności za wady 
Wykonawcy wobec Zamawiającego. 

 
§ 4 

Terminy wykonania 
 
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy w następujących 
terminach: 

– rozpoczęcie:  …........2024 r. 
– zakończenie:  ….......2024 r. 

2. Termin wykonania przedmiotu umowy może ulec przedłużeniu w przypadku wystąpienia 
Siły wyższej. Siła wyższa, to zdarzenie zewnętrzne o obiektywnie małym stopniu prawdo-
podobieństwa pojawienia się zdarzenia w określonej sytuacji, a którego szkodliwe następ-
stwo przy zastosowaniu współczesnej techniki uniemożliwia wykonawcy wykonywanie w 
części lub całości jego zobowiązań. Maksymalny okres przesunięcie terminu zakończenia 
umowy będzie równy okresowi przerwy w świadczeniu usługi. 

3. Zamawiający może polecić Wykonawcy podjęcie kroków dla przyspieszenia tempa ro-
bót, jeżeli z  jakiejkolwiek przyczyny, która nie uprawnia Wykonawcy do przedłużenia ter-
minu wykonania robót lub ich części, tempo robót, zdaniem Zamawiającego, nie pozwoli 
na terminowe zakończenie  robót. Wszystkie koszty związane z podjętymi działaniami ob-
ciążą Wykonawcę. 

 
§ 5 

Odbiory 
 
1. Strony ustalają, że przedmiotem odbioru końcowego jest bezusterkowe wykonanie 
przedmiotu zamówienia objętego niniejszą umową, potwierdzone przez Zamawiającego 
protokołem odbioru końcowego. Data podpisania bezusterkowego protokołu odbioru 
końcowego przez Zamawiającego jest datą zakończenia realizacji przedmiotu zamówienia. 
2. Zamawiający może powołać komisję, która dokona odbioru końcowego. 
3. Na co najmniej 3 dni przed dniem odbioru końcowego Wykonawca przedłoży 
Zamawiającemu  wszystkie dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowości wykonania 
przedmiotu odbioru. 
4. Z czynności odbioru zostanie sporządzony protokół, który zawierać będzie wszystkie 
ustalenia, zalecenia poczynione w trakcie odbioru. 
5. Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie osiągnął 
gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót lub jego wadliwego wykonania, to 
zamawiający odmówi odbioru z winy Wykonawcy. 
6. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego przedmiotu umowy zostaną stwierdzone 
wady: 
6.1. nadające się do usunięcia, to Zamawiający może zażądać usunięcia wad, wyznaczając 
Wykonawcy odpowiedni termin; fakt usunięcia wad zostanie stwierdzony protokolarnie 
przez Zamawiającego, a terminem odbioru w takich sytuacjach będzie termin usunięcia wad 
określony w protokole usunięcia wad, 
6.2. nie nadające się do usunięcia, to Zamawiający może: 
a) jeżeli wady umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, obniżyć 
wynagrodzenie  wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, estetycznej 
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i technicznej,     
b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, zażądać  
wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowując prawo do naliczania Wykonawcy  
zastrzeżonych kar umownych i odszkodowań na zasadach określonych w § 9 niniejszej 
umowy, 
c) w przypadku niewykonania w ustalonym terminie przedmiotu umowy po raz drugi odstąpić 
od umowy z winy Wykonawcy. 
7. Jeżeli w trakcie realizacji robót Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane 
niniejszą umową, to Wykonawca zobowiązany jest przeprowadzić te badania. Jeżeli w 
rezultacie przeprowadzenia tych badań okaże się, że zastosowane materiały bądź 
wykonanie robót jest  niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają 
Wykonawcę. W przeciwnym     wypadku koszty tych badań obciążają Zamawiającego. 
 

§ 6 
Wynagrodzenie 

 

1. Wynagrodzenie za całość realizacji zadania wynosi …................ zł brutto 
(słownie: ...............), w tym obowiązujący podatek VAT w wysokości …..... %  co stanowi 
kwotę ............. zł, wartość robót bez podatku VAT  wynosi …........... zł.  (słownie: ….........). 
2.Wynagrodzenie Wykonawcy stanowi ryczałt i obejmuje wszelkie koszty związane z 
realizacją przedmiotu umowy określone w opisie przedmiotu zamówienia zapewniające 
prawidłowe i zgodne ze sztuką wykonanie robót, koszty związane z urządzeniem i 
utrzymaniem placu budowy, zużyciem wody, energii elektrycznej do celów budowy. 
 

§ 7 
Warunki płatności 

 
1. Wystawienie faktury może nastąpić po wykonaniu robót i podpisaniu  przez 
Zamawiającego  bezusterkowego protokołu odbioru. Zapłata wynagrodzenia nastąpi w 
terminie 14 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego: 

a)  prawidłowo wystawionej faktury  
b)  bezusterkowego protokołu odbioru końcowego robót 
c) wszelkich dokumentów przewidzianych umową, m.in. dokumentów  i kart 

gwarancyjnych, o których mowa w § 8. 
2.  Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy, który zostanie ujawniony na fakturze do 
dokonania zapłaty na rzecz Wykonawcy będzie zgodny z rachunkiem rozliczeniowym, 
ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej   w 
związku z prowadzoną przez niego działalnością gospodarczą. 
3. Zamawiający oświadcza, że będzie realizować płatności za fakturę z zastosowaniem 
mechanizmu podzielonej płatności, tzw. splitpayment. 
4. Podzieloną płatność, tzw. splitpayment  stosuje się wyłącznie przy  płatnościach 
bezgotówkowych , realizowanych  za pośrednictwem  polecenia przelewu lub polecenia 
zapłaty czynnych podatników VAT. Mechanizm podzielnej płatności nie będzie 
wykorzystywany  do zapłaty za czynności lub zdarzenia pozostające poza zakresem 
VAT( np. zapłata odszkodowania), a także za świadczenia zwolnione z VAT, 
opodatkowane stawką 0%. 
5. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na dokonywanie przez 
Zamawiającego  płatności w systemie podzielonej płatności. 
6. Wykonawca oświadcza ,że numer rachunku rozliczeniowego, który będzie wskazany 
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we wszystkich              fakturach , które będą wystawione w jego imieniu, jest rachunkiem 
dla którego prowadzony jest rachunek VAT.  
7. Faktury będą wystawiane w następujący sposób :   
Nabywca :  Powiat Jaworski , ul. Wrocławska 26, 59-400 Jawor , NIP 695 15 25 969 
Odbiorca : Dom Pomocy Społecznej w Jaworze , ul. Plac Seniora 3, 59-400 Jawor  
 
 

 
§ 8 

Gwarancja i rękojmia 
 

1. Strony postanawiają, iż odpowiedzialność wykonawcy z tytułu rękojmi za wady 
przedmiotu umowy, wynikająca z Kodeksu cywilnego, zostanie rozszerzona przez 
udzielenie pisemnej gwarancji.  
2. Wykonawca udzieli Zamawiającemu ….........-miesięcznej gwarancji i rękojmi na 
wykonany przedmiot umowy, licząc od dnia bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy. 
3. W gwarancji ustala się coroczne przeglądy gwarancyjne. Ponadto Wykonawca  w 
pisemnej gwarancji  ustali, że: 
  - Wykonawca usunie bezpłatnie wady wykonanych robót, które zostaną zgłoszone przed 
upływem umownego terminu gwarancji jakości i rękojmi za wady, 
 -  Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadach w terminie 14 dni od dnia ich wykrycia 
(zawiadomienie wysłane na adres email Wykonawcy  wskazany w umowie uważa się za 
skuteczne doręczone Wykonawcy), a Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego 
usunięcia wad w terminie 14 dni od dnia ich zgłoszenia, a wad szczególnie uciążliwych, w 
tym awarie urządzeń i instalacji – w czasie 48 godzin. Jeżeli usunięcie wady ze względów 
technicznych nie jest możliwe w terminie wskazanym  w zdaniu powyżej, Wykonawca jest 
zobowiązany powiadomić o tym pisemnie Zamawiającego. Zamawiający wyznaczy nowy 
termin, z uwzględnieniem możliwości technologicznych i zasad wiedzy technicznej. 
Niedotrzymanie przez Wykonawcę wyznaczonego terminu będzie zakwalifikowane jako 
odmowa usunięcia wady. 
4. Wykonawca zobowiązuje się przenieść na Zamawiającego wszelkie uprawnienia z tytułu 
gwarancji udzielonych przez dostawców wyrobów, (montowanych) przy wykonywaniu 
przedmiotu umowy, wydając w tym celu zamawiającemu stosowne dokumenty i karty 
gwarancyjne, nie później niż w chwili podpisywania końcowego protokołu odbioru. 

 
§ 9 

Kary umowne 
 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
a)  za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn, za które 
ponosi odpowiedzialność Wykonawca w wysokości 15 % wynagrodzenia brutto za 
przedmiot umowy, 
b)  za zwłokę w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru w wysokości 0,8% 
wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki, 
c)  za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze oraz w okresie rękojmi i 
gwarancji w wysokości 0,8% wynagrodzenia brutto za każdy dzień zwłoki, liczonej od dnia 
wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad lub wskazanego w umowie, 
d) za niedostarczenie w terminie ubezpieczenia, o którym mowa w § 2 ust. 2.12. do 2.15. w 
wysokości 10% wynagrodzenia brutto. 
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2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy przez 
Wykonawcę z przyczyn za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający w wysokości 20% 
wynagrodzenia umownego, za wyjątkiem zaistnienia istotnej zmiany okoliczności 
powodującej, że wykonanie umowy nie leży  w  interesie publicznym, czego Zamawiający 
nie mógł przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może 
zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu 
publicznemu. 
3. Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego 
przenoszącego  wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 
4. Łączna wysokość kar umownych nie może być wyższa od 20 % wartości brutto umowy. 
5. W przypadku uzgodnienia zmiany terminów wykonania obowiązków przewidzianych 
umową, kara umowna będzie liczona od nowych terminów. 
6. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość związanych z 
tym kosztów. 
7. Zamawiający może usunąć, w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt i ryzyko wady 
nieusunięte w wyznaczonym terminie. 
8. Zamawiający może potrącić naliczone kary umowne z należnego wynagrodzenia 
Wykonawcy. 

 
 
 

§ 10 
Zmiana umowy 

 
Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na 
piśmie, w formie aneksu do umowy, pod rygorem nieważności takiej zmiany. 
 

§ 11 
Odstąpienie od umowy 

 
1. Oprócz przypadków wymienionych w Kodeksie cywilnym stronom przysługuje prawo 
odstąpienia od umowy w poniższych sytuacjach. 
2. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy: 

2.1. w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 
nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy – odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, 
2.2.zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 
2.3. zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 
2.4. Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn w ciągu 7 dni oraz nie 
kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie lub na adres email 
wskazany w umowie. 
2.5. Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni. 

3. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, w szczególności jeżeli: 
3.1.Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktury mimo dodatkowego 
wezwania w terminie trzech miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktury, określonego w 
niniejszej umowie, 
3.2. Zamawiający odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, odbioru robót lub odmawia 
podpisania protokołu odbioru robót, 
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4.Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 
5. Zamawiający uprawniony jest do skorzystania z odstąpienia od umowy, przypadkach o 
których mowa powyżej,  w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiedzy o okoliczności będącej 
podstawą do odstąpienia.  

 
§12 

Postanowienia końcowe 
 
1. Strony wyznaczają swoich przedstawicieli na budowie: 
 
1.1. Zamawiający: ….....................................email: ………………..tel. …………… 
1.2. Wykonawca: ….......................................email: ………………..tel. …………… 
 
2.W celu realizacji praw i obowiązków wynikających z niniejszej  umowy strony wskazują 
następujące osoby do kontaktu  oraz ich adresy email: 
2.1  Zamawiający: ….....................................email: ………………..tel. …………… 
2.2. Wykonawca: ….......................................email: ………………..tel. …………… 
3.Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych i innych należności wynikających 
z niniejszej umowy z wynagrodzenia określonego w  umowie. O naliczeniu kar umownych 
Zamawiający poinformuje Wykonawcę pisemnie lub w drodze wiadomości e-mail na adres 
Wykonawcy wskazany w umowie, określając jednocześnie termin uiszczenia kar i 
wystawienia noty księgowej. Wezwanie do zapłaty kar umownych wysłane na adres email 
Wykonawcy uważa się za skutecznie doręczone w dniu wysłania maila przez 
Zamawiającego 
4. Ewentualne spory, wynikłe w związku z realizacją przedmiotu umowy, strony zobowiązują 
się rozwiązywać w drodze wspólnych negocjacji, a w przypadku niemożności ustalenia 
kompromisu będą rozstrzygane przez Sąd, właściwy dla siedziby Zamawiającego. 
5.W sprawach, których nie reguluje niniejsza umowa, będą miały zastosowanie 
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego, polskiego prawa budowlanego wraz z aktami 
wykonawczymi do tych ustaw. 
6.Niniejszą umowę sporządzono w 3 (trzech) jednobrzmiących egzemplarzach, z czego 1 
egz.  otrzymuje Wykonawca, a 2 egz. Zamawiający. 
 
 
Załączniki: 

– Oferta Wykonawcy, 
– Szczegółowy wykaz oraz zakres planowanych prac w postaci kosztorysu ofertowego. 

 
 
 
 
 
 
               Z a m a w i a j ą c y                                                                W y k o n a w c a 


