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CZESC OPISOWA
2.1. Podstawa opracowania
— Umowa z Inwestorem i jego wytyczne
— Uchwata nr VI/36/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 13.01.2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz - Aniotki , rejon stadionu Lechii w miescie Gdarisku o numerze ewid. 0838.

2.2, Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja terenu oraz budynkéw A i B Szkoty Podstawowej nr 15 w Gdarisku przy ul.
Smoluchowskiego 11 13. Teren , na ktérym ulokowane sg budynki znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej na podstawie
MPZP (nr ewidencyjny planu 0838) oraz jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw nr 5334/5335, a oba budynki figurujg w Gminne;
oraz Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkéw.
2.3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki i obiektow na dziatce

Dziatki , na ktérych znajdujg sie oba budynki usytuowane sg prz ul. Smoluchowskiego , naprzeciw wylotu ul. Debinki. Dziatki
majg zréznicowane nachylenie i sg ogrodzone, Budynki znajduja sie w potudniowej czesci dziatek , a w gebi znajduje sie teren boisk
sportowych. Na dziatki obie dziatki posiadajg po 1 niezaleznym wjezdzie na ulice , ktdre taczy utwardzona droga wewnetrzna.
Pozostaly teren porosniety jest zielenig niska, krzewami oraz kilkoma grupami drzew liSciastych i iglastych . Dziatki s uzbrojone w
przytacza: energetyczne, wodociggowe, teletechniczne , gazowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Oba budynki s wolnostojace, catkowicie podpiwniczone z dachami stromymi.

Niniejsze opracowanie nie wprowadza zmian w zakresie zagospodarowania obu dziatek.

24, Informacja o wpisie do rejestru zabytkow oraz podleganiu ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Oba budynki zgodnie z obowigzujacym MPZP zlokalizowana jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Budynki sg tez
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow . W karcie terenu oznaczonego 002-U33 w pkt. 10 okreslono zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspéiczesnej w sposdb nastepujacy.

. Strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskie;.

. Zasady ksztattowania stuktury przestrzenne;j : nie dotyczy

. Zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: ochronie podlega historyczna forma bryt, kompozycja elewacii i detal
architektoniczny

Przyjete w niniejszym opracowaniu zatozenia prac remontowych i dociepleniowych pozostajg zgodne z zapisami obowigzujacego
MPZP.

2.5, Wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego
Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w granicach terenu gérniczego i nie podlega wptywom eksploatacji gérniczej.



3. INWENTARYZACJA BUDYNKOW - CZESC OPISOWA

Rys historyczny i opis stanu istniejacego

Budynek A wzniesiono w Il potowie XIX wieku, a budynek Bw 1898 r. Od 1940 r. po likwidacji szkét wyznaniowych w obu
budynkach ( nr 11 i 13) funkcjonowaty szkoty powszechne dla chtopcow i dziewczat. Od roku 1944 do kofica wojny w obu budynkach
funkcjonowat szpital wojenny. Od korica kwietnia 1945 r. powotana zostata w tym miejscu Szkota Podstawowa nr 15,

ktdra funkcjonuje nieprzerwanie do dzis.

BUDYNEK A

Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej, $ciany murowane z cegty petnej. W cato$ci podpiwniczony , liczacy 4
kondygnacje uzytkowe nadziemne wraz z poddaszem oraz strych nieuzytkowy. Wiezba dachowa wykonana jako tradycyjna
drewniana, dach mansardowy wielospadowy z 2 lukarnami i 12 oknami mansardowymi kryty dachowka karpiowka uktadang w
koronke.
Strop w piwnicy wykonany jako odcinkowy, a powyzej stropy stalowo ceramiczne Kleina. W holu wejsciowym na parterze sklepienie
ceglane krzyzowe oraz sklepienie kolebkowe.
Elewacje pokryte w warstwie cokotowej ciosami kamiennymi, a powyzej tynkiem wapiennym, z biatymi obramowaniami okiennymi i
gzymsem nad parterem.
Stolarka okienna -drewniana skrzynkowa,poza oknami na poddaszu i kilkoma w piwnicy wykonanymi z PCV.
Drzwi zewnetrzne gtéwne historyczne dwuskrzydiowe ptycinowe, u gory przeszklone,

drzwi zewnetrzne wejsciowe w elewacii tylnej — aluminiowe, drzwi wewnetrzne drewniane jednoskrzydtowe.
BUDYNEK B

Obiekt zaprojektowany w technologii tradycyjnej, $ciany murowane z cegly petnej. W cato$ci podpiwniczony , liczacy 3 kondygnacje

uzytkowe wraz z poddaszem oraz strych nieuzytkowy. Wiezba dachowa wykonana jako tradycyjna drewniana, dach  dwuspadowy

z 2 lukarnami kryty dachéwka karpidwka uktadang w koronke.

Strop w piwnicy wykonany jako odcinkowy, a powyzej stropy stalowo ceramiczne Kleina.

Elewacje pokryte zostaty cegta licowka ( ryzalit frontowy i tylny , obramowania otworéw, pilastry i gzymsy ) oraz tynkiem wapiennym.
Stolarka okienna -drewniana skrzynkowa,poza kilkoma oknami w piwnicy z PCV.

Drzwi zewnetrzne dwuskrzydiowe ptycinowe, u géry przeszklone, wewnetrzne drewniane jednoskrzydtowe.

Charakterystyczne parametry techniczne budynkow

BUDYNEK A

Powierzchnia zabudowy : 448,38 m2
Kubatura: 8003,00 m3
dtugoscé: 28,61 m
szerokosc: 1425 m
wysokos¢ ( do kalenicy): 20,80 m
BUDYNEK B

Powierzchnia zabudowy : 330,95 m2
Kubatura: 4660,00 m3
dtugosc¢: 24,44 m
szerokos¢: 13,48 m
wysoko$¢ ( do kalenicy): 15,20 m

3.8.2. Opis stanu elewacji budynkéw

1. ELEWACJE

Na budynkach sg liczne widoczne zacieki, zalania, spore ubytki w tynku.

Ogniska korozji $cian wymagajg systemowej renowacji i scalenia oraz uzupetnienia w miejscach, w ktérych nalezy wykona¢
naprawy konstrukcji z uzyciem kotew i zapraw systemowych .

Tynki w warstwie cokotu zawilgocone kapilarnym podciaganiem wody nalezy sku¢, a nastepnie po wykonaniu osuszenia
wykona¢ mineralng zaprawa renowacyjna.

2. Stolarka otworowa

Okna wykonane jako skrzynkowe drewniane z licznymi podziatami, i szprosami. Okna nie spetniajg wymogu
obowigzujacego wspdtczynnika k=0.9 W/(m2K) Parapety wewnetrzne z drewna, z krawedzig wierzchnig fazowang .



Parapety zewnetrzne ceglane w budynku nr 11 wymagajg gruntownego oczyszczenia i ujednolicenia oraz uzupetnienia
spoin. Parapety zewnetrzne budynku nr 13 wykonane z blachy stalowej ocynkowanej w zlym stanie technicznym wymagaja wymiany
w oparciu o ksztalt i wymiary tych istniejacych.

Drzwi frontowe drewniane Wystepuje dekoracja snycerska i detale przeszklenia drzwi ..

3. Program prac konserwatorskich

Nalezy stosowac sie do zalecen zawartych w informacji BIOZ, zwlaszcza dot. zasad usuwania potencjalnie szkodliwych
materiatow i prac na wysokosci. Nalezy zabezpieczy¢ budynek, majac szczegdlnie na wzgledzie fakt, ze znajduje sie on bezposrednio
przy ruchliwej ulicy, ktorej uzytkowania nie mozna przerwac .

Prace renowacyjne w obszarze elewacji nalezy rozpoczaé¢ od skucia tynkéw. Powierzchnie odstonigtego, stabego watku
wzmocni¢ i zdezynfekowa¢ poprzez zastosowanie preparatu krzemianowego a nastepnie biobdjczego. Czyszczenie elementéw
pozostajacych na elewacji nalezy przeprowadzi¢ rozpoczynajac od najmniej agresywnych metod. Srodki chemiczne i czyszczenie
mechaniczne stosowa¢ punktowo, poprzedzajac odpowiednig proba, dopiero w przypadku braku zaktadanego efektu.

Elewacje przewidziane zaréwno do wymiany tynkdw oczy$ci¢ mechanicznie metoda skuwania recznego. Czyszczenie
elewacji mozna wspomoc mozliwie najmniej toksycznymi wodorozcierczalnymi Srodkami powierzchniowo czynnymi. Dopuszcza sie
stosowanie urzadzen typu Rotec. Po usunigciu tynkdw mur przemy¢ wodg, a nastepnie zastosowac krzemianowy preparat
wzmacniajacy. Powierzchnie $cian zdezynfekowa¢ preparatem biobdjczym. Mur gdzie wystepuja pekniecia i rysy naciaé w spoinach,
poprzecznie do odpowiedniej gteboko$ci i zamontowac kotwy stalowe. Rysy nalezy wypetni¢ spoiwem mineralnym.

. Wzmacnianie muru ceglanego

Po usunigciu tynkdw przeprowadzi¢ zabieg wzmocnienia muru ceglanego i spoin poprzez nasaczanie preparatem
krzemianowym.

Opis produktu: alkaliczny, mineralny $rodek wzmacniajacy wytwarza Zel krzemionkowy. Wzmacnia stary mur na powierzchni
i w strukturze (pory kapilarne i drobne rysy), nie dziata hydrofobizujaco.

Sposob uzycia: preparat nanoszony jest na materiat budowlany metoda polewania, mokre na mokre, az nanoszony materiat
nie bedzie juz wchtaniany. Szczegoly w Instrukcji technicznej.Zuzycie: ustali¢ na powierzchni prébnej, zgodnie z wytycznymi
producenta danego systemu.

. Dezynfekcja muru

Po wzmocnieniu, przeprowadzi¢ dezynfekcje roztworem preparatu, rozcieficzenie 1:10 z woda.

Opis: wodny koncentrat zwigzkdw bio-béjczych zawierajacych zwigzki boru i soli amonowych.

Spos6b uzycia: smarowanie pedzlem, oprysk a takze metoda pianowa, w wypadku stosowania na murze réwniez, jako
dodatek do tynkéw. Szczegdly w Instrukcji technicznej.

Zuzycie: ustali¢ na powierzchni prébnej, zgodnie z wytycznymi producenta danego systemu.

. Kotwienie rys

Kotwy mocowane na systemowej zaprawie montazowej.

Opis: jednosktadnikowa, odporna na siarczany, modyfikowana tworzywami sztucznymi, sucha zaprawa zawierajgca
hydraulicznie wigzace spoiwo, mikro krzemionke oraz mineralne kruszywa. Przeznaczona jest do naprawy rys oraz do wykonywania
wytrzymatych potaczen miedzy murem a kotwa spiralng, w zastosowaniach wewnetrznych i zewnetrznych.

Sposdb uzycia: sktadniki doktadnie wymieszac i wprowadzac. Pierwsza warstwe zaprawy nalezy utozy¢ w spoinie bez
pozostawiania pustych miejsc, po czym centralnie osadzi¢ kotwe spiralng Spiralanker. Nastepnie ukiada sie drugg warstwe zaprawy -
réwniez bez pozostawiania pustych miejsc. Szczegoty w Instrukcji technicznej.

Zuzycie: ustali¢ na powierzchni prébnej, zgodnie z wytycznymi producenta danego systemu.

. Iniekcje rys muru

Spekania muru wypetni¢ hydrauliczng zawiesing mineralng,

Opis: dwusktadnikowa zawiesina mineralna o bardzo dobrej ptynno$ci do wypetniania odspojonych tynkow i zamykania rys o
doskonatej penetracji.

Sposob uzycia: sktadniki doktadnie wymieszac i wprowadzaé¢ duzq strzykawka lub pompka iniekcyjng w otwory do czasu
wypetnienia pustej przestrzeni. Szczegdty w Instrukcji techniczne;.

Zuzycie: ustali¢ na powierzchni probnej, zgodnie z wytycznymi producenta danego systemu.

4. Renowacja tynkéw i dekoracji elewacii

Powierzchnie lizen na elewacji i odciecia cokotu naprawi¢ tak, aby naprawy nie byly widoczne. Zaprawy naprawcze nawilza¢
przez kilka dni po natozeniu w przeciwnym razie moga popekac.
. Docieplenie $cian budynku od zewnatrz tynkami mineralnymi

Na przygotowanych $cianach (wyréwna¢ ciany, ubytki cegiet i wyptukane fugi uzupetni¢ tynkiem) budynku natozy¢ tynki
termoizolacyjne. Tynki wierzchnie wykona¢ na obrzutce z zaprawy, ktéra narzuci¢ ,brodawkowato”. Powierzchnig tynkéw opracowaé
szpachlowka mineralng i pomalowac¢ z uprzednim zagruntowaniem podtoza.



Opis: tynk podktadowy, porowaty, gromadzagcy sole, stosowany, jako tynk podktadowy w systemie tynkéw renowacyjnych i
jako tynk wyréwnawczy. Szczegdty w Instrukcji techniczne;.

Zuzycie: ustali¢ na powierzchni probnej, zgodnie z wytycznymi producenta danego systemu.

Po ok. 3 dniach natozy¢ tynk termoizolacyjny o niskiej przewodnosci cieplnej (przewodno$¢ cieplna wiasciwa R = 0,07 W/mK
- warto$¢ obliczeniowa).Tynk w grubosci 6 cm  naktada¢ w dwoch warstwach. W tynk wtopi¢ tkanine zbrojaca o duzych oczkach
5/100, ktora przejmie ruchy podtoza.

Zuzycie: ustali¢ na powierzchni probnej, zgodnie z wytycznymi producenta danego systemu.

Opis: gtadz mineralna. Mineralna szpachlowka powierzchniowa, tynk filcowany, zbrojony mikrowtoknem. Zaprawa tynkarska
ma kolor starej bieli, jest plastyczna, tatwa do stosowania - ma duzg przyczepno$é. Mozna uzyskaé bardzo réwne, gtadkie
powierzchnie, nadaje si¢ do wygtadzania powierzchni tynkéw renowacyjnych, jako mineralny tynk filcowany i szpachléwka
powierzchniowa na zewnatrz. Powierzchnie $cian mozna pomalowac dyfuzyjnymi farbami silikonowymi.

Zuzycie: ustali¢ na powierzchni probnej, zgodnie z wytycznymi producenta danego systemu.

5. Wykonczenie wysokiego cokotu

Do prac nalezy przystapi¢ po wykonaniu izolacji powtokowej $cian zewnetrznych piwnic i ich dociepleniu w czgci
podziemnej za pomocag styroduru XPS grubo$ci 15 cm. Po odkopaniu przeznaczonego do uszczelniania elementu nalezy go
starannie oczy$ci¢ i ocenic stan powierzchni. Konieczne jest usuniecie wszelkich starych tynkéw oraz innych antyadhezyjnych
elementdw. Wszelkiego rodzaju ubytki, pustki, kawerny powinno sie uzupeti¢ systemowymi zaprawami naprawczymi. Przy wiekszych
nierdwnosciach koniecznym moze by¢ zastosowanie tynku wyrownujacego. Wykonanie faktur imitujacych tynki cyklinowane we
wspotczesnej technologii cienkowarstwowej na izolacji nalezy zleci¢ wykonawcom specjalizujgcym sie w tego typu pracach
dysponujacym na ogdt wiasnymi sprawdzonymi metodami pracy pozostajacymi w zgodzie z zaleceniami dostawcéw chemii
budowlanej. Do uzyskania efektu mozna uzy¢ kombinacji rozwigzan stosowanych z odpowiednimi przerwami technologicznymi,
przecieraniem i szlifowaniem dla uzyskania pozadanego efektu. Wariantowe skontrastowanie faktur mozna wzmocnié pokrywajac
uprzednio cato$¢ powierzchni tynkowanych szpachlg kontaktowa na bazie piasku, cementu i wapna (ziarno 0-1,2mm), ktéra pozwala
(przy zastosowaniu odpowiedniej metody) imitowaé fakture tradycyjnego tynku.

Opracowat:
Jacek Mielewski
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