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1. Zakres stosowania specyfikacji:

Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy zlecaniu i realizacji

robot remontowych w lokalach mieszkalnych.

2. Zakres robét objetych specyfikacja:

- Specyfikacja obejmuje wszystkie czynno$ci umozliwiajace i majace na celu realizacj¢ zadania.

- Przedmiotem zlecenia sg roboty polegajace na wykonaniu remontu lokalu mieszkalnego gminnego

w budynku administrowanym przez Miejski Zarzad Nieruchomosci na terenie Jastrzgbia-Zdroju, przed ich

ponownym zasiedleniem, w zakresie robodt: ogdlnobudowlanych i instalacyjnych w tym: roboty malarskie,

instalacji wodno-kanalizacyjnych, instalacji elektrycznych, okreslonych w protokole przekazania frontu

robot.
- Okres realizacji robot do 15.12.2023 r.

3. Okreslenia podstawowe:

Okreslenia podane w niniejszej specyfikacji sa zgodne z obowiazujacymi odpowiednimi normami.

N

. Ogolne uwagi dotyczace robot:

Wykonawca robot jest odpowiedzialny za jako$¢ ich wykonania oraz za zgodno$¢ ze specyfikacja
i poleceniami Inspektora Nadzoru.

Zamawiajacy nie gwarantuje dostgpu do energii elektrycznej i wody. W przypadku wystapienia
mozliwosci pozyskania energii elektrycznej lub wody Wykonawca zostanie rozliczony za zuzycie
mediéw po zakonczeniu robot, na podstawie wskazan podlicznika energii elektrycznej i wodomierza
lub ryczattem.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robot zgodnie z przepisami w tym: techniczno-
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Ekipy remontowe Wykonawcy beda mogly przebywa¢ w budynku przez wszystkie dni tygodnia
z wyjatkiem niedzieli 1 §wiat.

Prace powodujace hatas b¢da mogty by¢ wykonywane w godz. 9.00-18.00.

Wykonawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku na klatce schodowej, aby do minimum
ograniczy¢ przedostawanie si¢ pytu do pomieszczen nie objetych remontem.

Pomieszczenia przeznaczone do remontu zostang opréznione z mebli przez Zamawiajacego przed

remontem.

5. Transport:

Material mozna przewozi¢ przy uzyciu dowolnego S$rodka transportu z zachowaniem instrukcji

i zalecen producentoéw poszczegdlnych materiatow, aby unikna¢ ich uszkodzenia.

6. Kontrola jakosci:

Wymagana jako$¢ materialow powinna by¢ potwierdzona przez producenta zaswiadczeniem o jakosci lub

znakiem kontroli jakos$ci zamieszczonym na opakowaniu lub innym réwnorzednym dokumentem. Rodzaje

zastosowanych materiatbw — nalezy stosowa¢ materialy powszechnie stosowane, dopuszczone do uzytku,

posiadajace wymagane odrebnymi przepisami certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.

7. Rozliczanie i fakturowanie robot:

Przy realizacji robot w kilku budynkach, kazdy lokal w budynku bedzie rozliczany oddzielnie.
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e  (Odbiodr robot stanowigcych przedmiot umowy nastepowal bedzie po ich zakonczeniu.

e Ostateczne wynagrodzenie zostanie ustalone kosztorysem powykonawczym na podstawie ilosci
rzeczywiscie wykonanych i odebranych robot.

e Dopuszcza si¢ fakturowanie czgSciowe po zakonczeniu robot w danym lokalu.

8. Kwalifikacje 0sdb realizujacych zaméwienie

e Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku eksploatacji w zakresie obstugi,
konserwacji, remontéw, montazu, kontrolno - pomiarowym dla urzadzen instalacji 1 sieci
elektroenergetycznych urzadzen instalacji i sieci elektroenergetycznych tj. uprawnienie typu "E"
- kopia uprawnien.

e Pracownik posiadajacy uprawnienia do prac na stanowisku dozoru w zakresie obstugi, konserwacji,
remontow, montazu, kontrolno - pomiarowym dla urzadzen instalacji i sieci elektroenergetycznych tj.
uprawnienia dozorowe typu "D"- kopia uprawnien.

9. Kryterium wyboru oferty: Wartos¢ 1 r-g brutto, na ktora sktada sig:

e Stawka robocizny kosztorysowej netto.

e Wskaznik narzutu kosztow posrednich (naliczany bedzie do R + S).
e  Wskaznik narzutu zysku (naliczany bedzie do R + S + Kp).

e Podatek VAT 8%.

1. CZESC OPISOWA

ZAKRES I TRYB WYKONYWANIA ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH, INSTALACYJNYCH

WODNO-KANALIZACYJNYCH, CENTRALNEGO OGRZEWANIA, ELEKTRYCZNYCH.

Zakres

Zostanie okreslony ogdlnie w protokole przekazania robot i uzupetliany w trakcie ich prowadzenia
stosownie do potrzeb i w zakresie niezbednym do wykonania zadania. Inspektor nadzoru okresli
rowniez rodzaj protokoldw wymaganych do sporzadzenia oraz rodzaj dokumentéw niezbednych do
zgloszenia zakonczenia robot.

Tryb

a) Zgloszenie wykonania robot nastagpi w formie pisemnej, w formie protokolu przekazania frontu robot.
W zgloszeniu zostanie okreslony szczegdtowy zakres robot i wymagane parametry techniczne materialow.

b) Przed przystgpieniem do realizacji robét Wykonawca zobowiqzany bedzie do sporzqdzenia kosztorysu
ofertowego.

¢) Remont lokalu mieszkalnego powinien zosta¢ wykonany w terminie ustalonym przez inspektora nadzoru.
Termin zostanie zapisany w protokole przekazania frontu robét.

d) Nadzor nad realizacja robot z ramienia wykonawcy nalezy powierzy¢ osobie posiadajacej odpowiednie
do zakresu robot uprawnienia budowlane (w ograniczonym lub pelnym zakresie).

e) Odbidr robdt nastepowac bedzie na podstawie zgloszenia wykonania danego zakresu zgodnie z protokolem
przekazania — zgloszenia nalezy dokona¢ w formie pisemnej; za moment zgtoszenia przyjmuje si¢ date
wptywu do MZN.

f) Odbior robdt zostanie przeprowadzony przez inspektora nadzoru w terminie do 5 dni roboczych od daty

zgloszenia,
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g) Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ wszelkie wymagane dokumenty zwigzane z realizacja robot w tym:
deklaracje zgodnosci, certyfikaty, protokoty badan, dokumenty wskazane do dostarczenia przez inspektora
nadzoru i inne wymagane przepisami prawa. Brak wskazanych dokumentéw w zgloszeniu bedzie
traktowane jak brak realizacji. Zadania i czynno$ci odbiorowe nie zostang rozpoczete (bgda mialy
wowczas zastosowanie zapisy dotyczace kar umownych).

h) Rozliczenie wykonania robdt nastgpowaé bedzie po ich zakonczeniu, na podstawie protokotu odbioru
1 kosztorysow powykonawczych sprawdzonych przez inspektora nadzoru.

i) niedotrzymanie terminu wykonania robot okreslonego w protokole przekazania frontu robdt bedzie
skutkowato naliczeniem kar umownych w wysokosci 0,5 % od warto$ci brutto okre§lonej w kosztorysie
powykonawczym,;

j) W przypadku zlecenia obejmujacego dwa lokale, kosztorysy powykonawcze oraz faktury musza zostaé
wystawione na kazdy lokal oddzielnie.

k) Udzielona gwarancja na wykonang robot¢ nie moze by¢ krotsza niz 36 miesigcy.

Materialy

Kazdorazowo zostang okreslone przez Inspektora Nadzoru. Jako podstawe do okreslenia warto$ci materiatow

przyjmowane bedg ceny okreslone jako $rednie wraz z kosztami zakupu zawarte we wskazanych (ostatnich

aktualnych) informatorach wydawnictwa “Sekocenbud” - informatory kwartalne. Do cen materialow nie

dolicza si¢ wskaznika narzutu zysku. W przypadku koniecznosci uzycia materialow nie ujgtych w

informatorach cena zostanie ustalona w oparciu o faktury zakupu (warto$¢ netto) powigkszone o koszty

zakupu z aktualnego informatora kwartalnego wydawnictwa “Sekocenbud”. Szacunkowa cena zostanie
ustalona przed dokonaniem zakupu i wbudowaniem. Kopi¢ faktury nalezy dolaczy¢ do zgloszenia

zakonczenia robot. Wszystkie materialty musza posiada¢ dokumenty okreslone w Art. 10 Ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. Prawo Budowlane - przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy stosowac¢ wyroby budowlane

o wiasciwosciach uzytkowych umozliwiajacych prawidlowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom

budowlanym spetienie podstawowych wymagan, mozna stosowa¢ przy wykonywaniu robot budowlanych

wylacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z

przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobow budowlanych — roéwniez zgodnie z zamierzonym

zastosowaniem. Ceny materiatlow zawarte w wydawnictwie ,,Sekocenbud” sg cenami netto. Zamawiajacy
zastrzega sobie mozliwo$¢ zlecenia robot z materialow powierzonych. Zabudowane urzadzenia takie jak
piecyki, kuchnie itp. musza posiada¢ aktualng gwarancj¢ oraz serwis. Ceny materiatlow zawarte

w wydawnictwach ,,Sekocenbud”’sg cenami netto.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwosc¢ zlecenia robot z materiatow powierzonych.

Wymagane parametry techniczne podstawowych materialéw:
Stolarka okienna:
1. Kolor elementow PCW — obustronny biaty,
2. Ramiaki wzmocnione profilami stalowymi ocynkowanymi,
3. Okucia obwiedniowe, rozwieralno-uchylne z funkcja mikrowentylacji w co najmniej 1 skrzydle
(standardowo w skrzydle prawym), klamki w kolorze biatym,
4. Rodzaj oszklenia - szklo zespolone, niskoemisyjne o wspdtczynniku przenikania ciepta max. U=0,9

W/m’K  lub nizszym,
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5. Profil min. sze§ciokomorowy, wspotczynnik przenikania ciepta dla catego okna min. 1,1 W/m?’K,

6. Dla okien o ilosci skrzydet wigcej niz 1 — stupek dzielny staly (nie dopuszcza si¢ montazu stolarki bez
rozdzielenia skrzydet za pomocg stupkdw),

7. Podwojne lub pojedyncze uszczelki weiskane, z tworzywa termoplastycznego o profilu zamknigtym,

8. Nawiewniki ci$nieniowe - wymagane parametry techniczne nawiewnika ci§nieniowego o minimalnych
parametrach:

e przeplyw powietrza od 5 do 22/30/45 m3/h,

e thumienie akustyczne 33 +5% dB(A),

e nawiewnik powinien by¢ wyposazony w okap od strony zewng¢trznej,

e kolor — bialy RAL 9003.

e wspolczynnik stalej infiltracji powietrza a - 0,3 m*/mh daPa?* - wymagany jest dokument
potwierdzajacy parametry wraz z oznaczeniem warto$ci.

Nawiewniki nalezy zamontowa¢ we wszystkich oknach (1 nawiewnik/l okno). Nawiewniki nalezy

stosowa¢ we wszystkich oknach oraz wszystkich drzwiach balkonowych dwuskrzydtowych

(1 nawiewnik/1 okno lub drzwi).

Stolarka drzwiowa:

1. Oscieznica systemowa MDF pokryta folig dekoracyjng, 3 zawiasy w kolorze dostosowanym
do koloru skrzydta,

2. Listwy progowe aluminiowe w kolorze zblizonym do oktadziny wierzchniej posadzki.

3. Skrzydta drzwiowe pokojowe i1 kuchenne z przeszkleniem mlecznym typu — male ramki (4szt na
skrzydto) — w kolorze jasnego drewna, np. dab (komplet dla catego mieszkania), konstrukcja
skrzydta — rama z ptyty MDF, pokryte folig dekoracyjna, trzy zawiasy czopowe umozliwiajace
regulacje, wyposazone w zamek na klucz zwyktly i komplet kluczy, klamki, szyldy.

4. Skrzydlo drzwiowe tazienkowe z przeszkleniem mlecznym typu — mate ramki (2szt na skrzydto) —
kolor jasnego drewna (komplet dla calego mieszkania), konstrukcja skrzydta — rama z ptyty MDF,
pokryte folig dekoracyjna, trzy zawiasy czopowe umozliwiajgce regulacje, wyposazone w zamek
jednostronny, lazienkowy typu ,motylek”, klamki, szyldy, kratka wentylacyjna (min.
powierzchnia otworu 220 cm?).

5. Skrzydta drzwiowe wejsciowe pelne, wzmacniane - w kolorze jasnego drewna wraz z progiem,
konstrukcja skrzydta — rama z pltyty MDF Ilub drewna sosnowego klejonego, z wkladem
stabilizacyjnym (wypetnieniem plyta wiérowa z otworami), pokryte dwiema ptytami HDF, trzy
zawiasy katowe regulowane, wyposazone w dwa zamki wpuszczane w ram¢ na wktadke (wraz
z wktadkami), klamki i rozety lub szyldy, z kompletem trzech kluczy, (klamki w komplecie dla
catego mieszkania), montaz progdéw z twardego drewna z uszczelkg (wykonczony fabrycznie lub
malowany w kolorze o$cieznicy) — wysoko$¢ progu nie moze przekroczy¢ 0,02 m, prog osadzony
za pomocg co najmniej 3 kotkow rozporowych lub inny trwaty sposob.

Sprzet
Jako podstawe do okreslenia wartosci sprzetu przyjmowane bgda ceny okreslone jako $rednie ceny pracy
sprzetu zawarte we wskazanych (ostatnich aktualnych) informatorach wydawnictwa “Sekocenbud” -

informatory kwartalne. Do ceny sprzgtu nie bedg naliczane koszty posrednie i zysk.
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Ceny pracy sprze¢tu zawarte w wydawnictwach ,,Sekocenbud”sa cenami netto.
Warto$¢ roboczogodziny
Wartos¢ roboczogodziny ustalona w ofercie Wykonawcy bedzie stanowita podstawe do sporzadzania
kosztorysow ofertowych i powykonawczych. Na warto$¢ roboczogodziny brutto sktada sie:
1. stawka robocizny kosztorysowej netto,
2. wskaznik narzutu kosztow posrednich (naliczany bedzie do R ),
3. wskaznik narzutu zysku (naliczany bedzie do R + Kp),
4. podatek VAT 8%.
Podana cena roboczogodziny brutto jest cena ryczaltowa obowiagzujaca w calym okresie waznosci oferty,
pozostaje stala przez caly okres realizacji zamowienia i nie bedzie podlega¢ waloryzacji i zmianom stawki

podatku VAT.

Kosztorys powykonawczy
Kosztorys powykonawczy nalezy sporzadza¢ w oparciu o wskazane ponizej zasady:

1. warto$¢ roboczogodziny przyjmowana bedzie wg zasady okreslonej w pkt. “warto$¢ roboczogodziny”,
2. warto$¢ materiatow przyjmowana bgdzie wg zasady okreslonej w pkt. ,,materiaty’;
3. wartos$¢ sprzetu przyjmowana bedzie wg zasady okre$lonej w pkt. ,,sprzet”;
4. kosztorys nalezy sporzadzi¢ w oparciu o dostgpne katalogi typu KNR, KNNR, zaktadowe,
specjalistyczne itd., oraz kalkulacje wlasne w przypadku braku odpowiednich norm,
5. koszt sporzadzenia protokotow, badan pomiardéw i prob nalezy wyliczaé w oparciu o naktady zawarte
w katalogach; koszty te nalezy okresli¢ i uzgodni¢ z inspektorem nadzoru kazdorazowo przed
przystgpieniem do robot,
6. nie dopuszcza si¢ dodatkowego wyliczania kosztow zabezpieczenia terenu budowy oraz transportu
wewngtrznego materiatow. Koszty te nalezy uwzgledni¢ w kosztach posrednich,
7. nie dopuszcza si¢ naliczania dodatkowych kosztow za utrudnienia.
2.CZESC INFORMACYJNA
- Zamawiajacy o$wiadcza, ze obiekty, ktorych dotyczy zamodwienie sa w zarzadzie zamawiajgcego,
z ktérego wynika uprawnienie do wykonywania robdt w obiektach.
PODSTAWOWY ZAKRES REMONTOW,
(lista nie wyczerpuje wszystkich mozliwych robot)
I. REMONTY OGOLNOBUDOWLANE
o naprawa tynkow wewnetrznych na §cianach i sufitach,
e naprawa lub wymiana wyktadzin gumolitowych i cokolikow,
o naprawa lub wymiana stolarki okiennej (drewnianej lub z PCV) i parapetow okiennych, wymiana stolarki
drzwiowej,
o malowanie stolarki okiennej,drzwiowej,
o roboty malarskie (malowanie emulsyjne, olejne),
o wymiana kratek wentylacyjnych,
II. REMONTY INSTALACIJI C. O, WOD-KAN, GAZOWYCH

1. wodno- kanalizacyjne.
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e naprawa lub wymiana instalacji wod-kan ( poziomy, podtaczenia urzadzen),

e wymiana urzadzen  sanitarnych (kabina z brodzikiem, muszla ustgpowa, umywalka, baterie,
zlewozmywak, automat sptukujacy itd.)

e usuwanie przeciekdw na zlaczach poprzez uszczelnienie,

o wymiana kratki $ciekowe;.
2. centralnego ogrzewania.

e usuwanie przeciekdw na zaworach, Srubunkach, grzejnikach, rurach odpowietrznikach,

e wymiana zawordéw, glowic termostatycznych, sSrubunkow, grzejnikow i innych elementéw c. o.,

3. elektryczne

e wymiana lub naprawa osprzetu elektrycznego (gniazda, wytaczniki, przyciski dzwonkowe, oprawy
o$wietleniowe),

¢ dokonywanie pomiarow instalacji i sporzadzanie protokotéw (przez osoby posiadajace uprawnienia typu
,»D”1,,E”).



