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1. Czesc¢ | — opis do projektu zagospodarowania terenu

1.1 Przedmiot inwestycji
Przedmiotem robdt jest przebudowa pomieszczen kuchennych oraz WC wraz z ich adaptacjg do
funkcji toalet przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych w budynku Urzedu Miasta Poznania —
Waga Miejska przy ulicy Stary Rynek 2 w Poznaniu, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 66/8,
128,96/2,96/1, 66/11, nr arkusza 17, obreb 51 Poznan, wojewddztwo Wielkopolskie. Budynek
znajduje sie na obszarze wpisanym do zespotu zabytkowego nr rejestru A 195 ,Zesp6t urbanistyczno
— architektoniczny rynku wraz z kompleksem budynkédw”. Obiekt znajduje sie na terenie, na ktérym
obowigzuje MPZP ,,Obszar Staromiejski”.

1.2 Istniejace zagospodarowanie terenu
Budynek Wagi Miejskiej potozony jest w potnocno-zachodniej czesci Starego Rynku w Poznaniu. Jest
to obiekt wolnostojgcy graniczacy z czterech stron z otwartg przestrzenig publiczng Starego Rynku
znajdujacy sie w poblizu Ratusza, Galerii Miejskiej Arsenat oraz Wielkopolskiego Muzeum
Wojskowego.

Waga Miejska zostata zniszczona podczas Il wojny swiatowe]j. Budynek zostat odbudowany w latach
1950-1960 wedtug projektu Zbigniewa Zielinskiego i Reginy Pawulanki.

1.2.1 Tereni jego granice
Teren przeznaczony pod inwestycje zostat oznaczony na planie zagospodarowania, stanowigcym
cze$¢ Dokumentacji.

Nr dziatki | Nr KW Podstawa do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane

66/8 PO1P/00116016/5 | Wtasnos$¢ Miasta Poznan

66/11 PO1P/00116016/5 | Wtasnos$¢ Miasta Poznan

96/1 PO1P/00101153/9 | Wtasnos$¢ Miasta Poznan

96/2 PO1P/00101153/9 | Wtasnos$¢ Miasta Poznan

128 PO1P/00101162/5 | Wtasnos$¢ Miasta Poznan

Budynek stojacy na dziatkach: 66/8, 128, 96/2, 96/1, 66/11, nr arkusza 17, obreb 51 Poznan graniczy
z czterech stron z otwartg przestrzenig publiczng Starego Rynku.
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Mapa do celéw projektowych.
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1.3 Projektowane zagospodarowanie terenu

1.3.1 Komunikacja
Dojazd do obiektu wykorzystuje istniejgcg sytuacje. Sposdb dojazdu do budynku oraz dziatki nie
zmieni sie w stosunku do sytuacji obecne;j.

1.3.2 Obiekt budowlany

Przebudowa budynku nie przewiduje zadnych zmian w kubaturze i powierzchni zabudowy budynku w
stosunku do stanu istniejgcego. Nie zmienia sie takze sposéb zagospodarowania dziatki. Obecne
wejscia do budynku nie ulegajg zmianie. Tym samym projektowana przebudowa jest zgodna z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Obszar Staromiejski w Poznaniu”.
http://www.mpu.pl/plany.php?s=6&p=25

1.3.3 Sieci uzbrojenia terenu

Projekt przebudowy budynku Urzedu Miasta Poznania — Wagi Miejskiej, potozonego przy ul. Stary
Rynek 2 w Poznaniu wykorzystuje istniejgcg infrastrukture techniczng znajdujacg sie juz na terenie
dziatek. Odprowadzenia wdd opadowych z dachu przewiduje sie na obszarze dziatek.

1.3.4 Przytacza
Projekt wykorzystuje istniejgce przytacza.

1.4 Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dziatek.......cccoviviiiciiiiiiie e, bez zmian w stosunku do istniejacej
Powierzchnia zabudowy — stan projektowany........ccccccoeevveeennis bez zmian w stosunku do istniejgcej
Procent zabudowy dziatki.......ccccceeveeiiiiiiiiiicie e bez zmian w stosunku do istniejgcego
Powierzchnia utwardzona.........cccueeeieiviieee e bez zmian w stosunku do istniejgcej

1.5 Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Obszar, na ktérym znajduje sie budynek jest objety ochrong konserwatorskg i jest wpisany do
zespotu zabytkowego nr rejestru A 195 ,,Zespét urbanistyczno — architektoniczny rynku wraz z
kompleksem budynkdw”. Ze wzgledu na to, ze przebudowa dotyczy jedynie wnetrza budynku
(elewacje oraz przegrody zewnetrzne nie wchodzg w zakres przebudowy) uzyskanie pozwolenia lub
uzgodnienia MKZ nie jest wymagane.

1.6 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikéw
przebudowywanego obiektu. Nie przewiduje sie wycinki drzew w zwigzku z planowang przebudowa.

1.7 Dostepnosc dla oséb niepetnosprawnych

W czesci parteru objetej przebudowg zaprojektowano toalete przystosowang dla oséb
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wdzku inwalidzkim. Zastosowane w niej urzadzenia
dedykowane sg do pomieszczen higieniczno-sanitarnych dla oséb niepetnosprawnych. Wysokosé oraz
sposéb montazu wszystkich urzadzen w toalecie powinno zapewniaé¢ komfortowe i ergonomiczne
korzystanie z toalety osobom o ograniczonej sprawnosci ruchowej. Toaleta dla niepetnosprawnych
jest dostepna bezposrednio z ciggu komunikacyjnego. W drzwiach zabrania sie stosowania progéw.
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1.8 Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujacego sie
w granicach terenu goérniczego
Nie dotyczy.

1.9 Inne

1.9.1 Zasady realizacji
Przed przystgpieniem do realizacji obiektu zostanie sporzadzony i uzgodniony projekt organizacji
placu budowy.

1.9.2 Teren budowy
Teren budowy bedzie obejmowat dziatki we wtadaniu Inwestora (zgodnie z tabelg zawartg w
rozdziale 1.2.1 Teren i jego granice)

1.9.3 Dojazd do placu budowy
Dojazd do placu budowy bedzie zrealizowany w oparciu o istniejacy wjazd na dziatke Inwestora od
strony Starego Rynku.

1.9.4 Zasady bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Projekt organizacji placu budowy bedzie zawierat informacje dotyczace bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego uwzglednione w planie
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

1.9.5 Ochrona intereséow osaéb trzecich

Projekt nie narusza intereséw osdéb trzecich. Wszelkie roboty zwigzane z przebudowa sieci
zasilajgcych nie mogg spowodowac nieuzgodnionych przerw w dostawie mediow, lub odcig¢ media
niezbedne z punktu widzenia bezpieczeristwa budynkdéw zaleznego od ich dostawy.

2. Czesc Il — opis do projektu architektoniczno-budowlanego

2.1 Przeznaczenie i program uzytkowy budynku
Budynek uzytecznosci publicznej (podstawowe funkcje: administracji publicznej), pietrowy,
catkowicie podpiwniczony z uzytkowym poddaszem. Kategoria obiektu budowlanego: XII

Zestawienie powierzchni

NR. POM NAZWA POWIERZCHNIA
RZUT PARTERU

0.1 TOALETA DAMSKA 12,79 m?

0.2 KORYTARZ 1 9,93 m’

0.3 KORYTARZ 2 10,18 m’

0.4 TOALETA DLA NIEPELNOSPRAWNYCH 5,12 m*

0.5 TOALETA MESKA 7,87 m*

Dane powierzchniowo-kubaturowe

Powierzchnia uzytkowa budynku gtOWNEgO .........cuveiiiiiiiieeecee e, 605,25m’
Powierzchnia uzytkowa doBUdOWY .........euiiiiiii i 80,86m*
Kubatura budynku IOWNEEO ......c..eviiiieeeeee ettt e 3997,60 m?

[0 = AU = e (o] o TN e 1o 1V YA PRSP 385,60 m®
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2.2 Forma architektoniczna i funkcja budynku
Istniejgcy budynek sktada sie z czesci gtéwnej oraz istniejgcej dobuddéwki. Program
funkcjonalno — uzytkowy budynku przedstawia sie nastepujaco:

A) WAGA MIEJSKA

Piwnica:

- pomieszczenie kottowni gazowej;

- pomieszczenie po sktadowaniu opatu;

- dwa pomieszczenia gospodarcze;

- sala konsumpcyjna lokalu z wejsciem od dobuddwki.

Parter:

- pomieszczenia sanitarne — WC damskie, meskie (aktualnie uzytkowane);

- pomieszczenia po zapleczu kuchennym (pozostatos¢ po lokalu gastronomicznym, aktualnie nie
uzytkowane);

- sala — poczekalnia z szatnig (pomieszczenie nie uzytkowane).
- pomieszczenie biurowe

| Pietro:

- Sala koncertowa — sala slubow;

- pomieszczenie biurowe.

Il Pietro

- pomieszczenia nie uzytkowane (wczesniej po adaptacji w 2006 roku, funkcjonujace jako
pomieszczenia magazynowe, pomieszczenia stanowigce szatnie barmandw i kelneréw, oraz pom.
biurowe).

B) ISTNIEJACA DOBUDOWKA — ODREBNY LOKAL GASTRONOMICZNY
Piwnica

- sala konsumpcyjna - pod budynkiem gtéwnym;

- sanitariaty;

- zaplecze kuchenne;

- pom. techniczne.

Parter

- sala konsumpcyjna wraz pomieszczeniem obstugi sali — recepcja.

Dotychczas w budynku miescity sie dwa lokale gastronomiczne. Jednak w zwigzku z likwidacjg
jednego z nich pojawita sie mozliwosé powiekszenia istniejgcych, niewystarczajgcych do obstuzenia
0s6b czekajgcych w poczekalni podczas ceremonii slubnych toalet oraz realizacji dodatkowej toalety
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przeznaczonej dla oséb niepetnosprawnych. Obiekt ten wymaga remontu i modernizacji. Wiele
argumentéw zaréwno technicznych jak i dotyczacych funkcjonalnosci i pozytecznosci spotecznej tego
fragmentu budynku wskazywato na potrzebe znalezienia i zdefiniowania nowego sposobu
zagospodarowania przestrzeni wewnetrznych.

Whnetrza budynku s zniszczone i wymagaja remontu. Modernizacja obiektu potrzebna jest
takze ze wzgledu na infrastrukture techniczng. Nalezy usprawnié istniejgce instalacje oraz
zlikwidowac niedziatajgce lub nieprzydatne czesci istniejacej infrastruktury technicznej. Biorgc pod
uwage obecny podziat przestrzenny we wnetrzach budynku, mozna zauwazy¢ wiele ograniczen
wynikajgcych ze specyfiki podziatu pomieszczen. Zaleca sie przebudowe istniejgcych pomieszczen
kuchennych oraz WC wraz z ich adaptacjg do funkcji toalet przystosowanych dla oséb
niepetnosprawnych.

Biorac pod uwage wszystkie wczesniej przytoczone argumenty powstat nastepujacy projekt
podziatu funkcjonalnego na parterze budynku:

2.2.1 Parter

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne toaleta dla niepetnosprawnych
- pomieszczenia higieniczno-sanitarne- toaleta damska

- pomieszczenia higieniczno-sanitarne- toaleta meska

- sala — poczekalnia z szatnig

- korytarz

- pomieszczenie biurowe

2.3 Dane konstrukcyjno-budowlane

Analizowany budynek znajduje sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako , Zespét
urbanistyczno — architektoniczny rynku wraz z kompleksem budynkéw”. Zniszczony podczas Il wojny
Swiatowe] zostat odbudowany w latach 1950-1960 wedtug projektu Zbigniewa Zieliriskiego i Reginy
Pawulanki. Budynek zostat wzniesiony w technologii tradycyjnej. Budynek ma dwie kondygnacje
nadziemne i uzytkowe poddasze. Budynek jest catkowicie podpiwniczony. Sciany murowane z cegty
petnej. Stropy nad piwnicg wykonano jako masywne (zelbetowe lub stalowo-ceramiczne typu Kleina).
Strop nad parterem drewniany. Nad pietrem wykonano strop drewniany kasetonowy. Konstrukcja
dachu stalowo-drewniana.

2.3.1 Nowe Sciany dziatowe

Nowe $ciany dziatowe wykonane na lekkiej i nieinwazyjnej podkonstrukcji z profili aluminiowych lub
drewnianych, wypetnione izolacjg akustyczng z twardej wetny mineralnej, wykonczone jednostronnie
fornirem debowym (kod na rysunkach: S2).

Nowe $ciany dziatowe murowane z bloczkéw z betonu komérkowego wykoriczona tynkiem, fornirem
lub w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych do wysokosci 2,3m ptytkami kamionkowymi (kod na
rysunkach: S1).

Wiecej szczegotdw dotyczacych wykoniczenia na rysunkach architektury (AR.03.01).
2.4 Opis instalacji

2.4.1 Instalacja wody zimnej
Zgodnie z zamieszczonym w dalszej czesSci dokumentacji projektem.
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2.4.2 Instalacja wody cieptej
Zgodnie z zamieszczonym w dalszej czesSci dokumentacji projektem.

2.4.3 Instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej

Zgodnie z zamieszczonym w dalszej czesci dokumentacji projektem. Projekt nie przewiduje ingerencji
w bryte zewnetrzng budynku, w zwigzku z tym instalacja kanalizacji deszczowej nie ulega zmianie w
stosunku do sytuacji obecne;.

2.4.4 Instalacja elektryczna i odgromowa

Instalacja elektryczna prowadzona w poziomie podtég i posadzek, a wymagane piony prowadzone w
miare mozliwosci w istniejgcych bruzdach (jezeli bedg tynkowane). Przewody oswietlenia gérnego
wprowadzane od goéry. Zgodnie z zamieszczonym w dalszej czesci dokumentacji projektem. Instalacja
odgromowa bez zmian.

2.4.5 Przewody i urzagdzenia grzewcze (centralne ogrzewanie)
Zgodnie z zamieszczonym w dalszej czesci dokumentacji projektem.

2.4.6 Wentylacja
Zgodnie z zamieszczonym w dalszej czesci dokumentacji projektem.

2.4.7 Instalacje i urzadzenia przeciwpozarowe
Zgodnie z zamieszczonym w dalszej czeSci dokumentacji projektem.

2.5 Charakterystyka ekologiczna

Projekt dotyczy przebudowy wnetrza budynku i w zwigzku z tym nie powoduje zadnych zmian w
sposobie zacienienia otoczenia. Obiekt nie wprowadza réwniez zaktécen ekologicznych w
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych. Nie zmienia sie
réwniez procent zabudowy dziatki, ilos¢ powierzchni utwardzonych oraz biologicznie czynnych.

2.6 Charakterystyka energetyczna obiektu
Projekt dotyczy przebudowy wnetrza budynku. Projekt nie zaktada ingerencji w istniejgce przegrody
zewnetrzne. Charakterystyka energetyczna znajduje sie na przedostatniej stronie zeszytu AR1.

2.7 Analiza mozliwosci wykorzystania alternatywnych zrédet energii (OZE)
Analiza znajduje sie na ostatniej stronie zeszytu AR1.

2.8 Warunki ochrony przeciwpozarowej

Przebudowa nie ingeruje w istniejgcg ochrone przeciwpozarowg. Przebudowywane pomieszczenia
projektowane sg zgodnie z wytycznymi znajdujgcymi sie w Dz.U.2015.0.1422 t.j. - Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

2.8.1 Informacje ogélne

Budynek uzytecznosci publicznej (podstawowe funkcje: administracji publicznej), pietrowy,
podpiwniczony z uzytkowym poddaszem. Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne i jedng
podziemna.

VA o] (o I ol o =Y (<] (U RS URRRRTP 3,43 m
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (J.t.: Dz. U. z 2015r.,
poz. 1422 ze zmianami) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie budynek zakwalifikowano do grupy budynkéw sredniowysokich (wysokos$¢ budynku
wynosi ok. 21,80 m).

DANE POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWE

Powierzchnia zabUdOWy.......coccuiiiiiiiiiiiiccee e bez zmian*
Powierzchnia catkowita (w obrysie zew. murdw + piwnica).........cccoeeveennnenn. bez zmian*

Catkowita powierzchnia UZytkOWa.......ccveeiiiiiiiiiiiie e, 605,25 m2

SZEroKOSE DUAYNKU...cccuviiieieeiiie et e e e bez zmian*
D (0T o ol oW Lo 1Y/ o] (U TS SRR bez zmian*
WYSOKOSE BUAYNKU...cciiiiiiiiiiciiee e e bez zmian*
Kubatura gtéwnego budynku ..........ooooiiiiii e bez zmian*

*w stosunku do istniejgcej zabudowy

2.8.2 Charakterystyka zagrozenia pozarowego
Charakterystyczne czynniki mogace mieé¢ wptyw na wzrost zagrozenia pozarowego w budynku, to
przede wszystkim:

- gromadzenie nadmiernej ilosci materiatdéw palnych, sktadowanie ich w sposdb nieuporzadkowany
oraz bez zachowania wymaganych odlegtosci od Zzrddet ciepta,

- sktadowanie materiatéw palnych na drogach komunikacji ogélnej stuzgcych do ewakuacji lub
umieszczanie przedmiotdw na tych drogach w sposdb zmniejszajacy ich szerokos¢ albo wysokos¢
ponizej wymaganej wartosci,

- uzytkowanie instalacji, urzadzen i narzedzi niesprawnych technicznie lub w sposéb niezgodny z

przeznaczeniem albo warunkami okreslonymi w instrukcjach obstugi producenta, w tym:

e dogrzewanie pomieszczen przenosnymi urzadzeniami ogrzewczymi (elektrycznymi lub
gazowymi) oraz uzytkowanie nieostonietych punktéw swietlnych,

e przecigzanie instalacji elektrycznej poprzez wigczanie zbyt duzej ilosci odbiornikow
elektrycznych oraz eksploatacja instalacji wykonanych w sposéb prowizoryczny (najczesciej
niezgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w Polskich Normach) lub uzytkowanie
uszkodzonych instalacji,

- przechowywanie i uzytkowanie materiatéw niebezpiecznych pozarowo (w tym przede wszystkim
cieczy tatwo zapalnych i gazéw technicznych) bez zachowania wymaganych srodkéw bezpieczenstwa,
w szczegdblnosci:

e w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wielkosci,
e w obrebie drég ewakuacyjnych i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e w pojemnikach wykonanych z tworzyw sztucznych nieodprowadzajacych tadunkéw
elektrostatycznych,
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- palenie tytoniu i uzywanie ognia otwartego w miejscach i pomieszczeniach nie wyznaczonych do
tego celu,

- stosowanie wyrobéw wydzielajgcych silnie toksyczne produkty spalania (jak tlenek wegla,
dwutlenek wegla, cyjanowodér, chlorowoddr, itp.), wykonanych z tworzyw sztucznych takich jak
polipropylen, polistyren, poliuretan, itp.

2.8.3 Informacje o kategorii zagrozenia ludzi przewidywanej liczbie oséb na kazdej kondygnacji i w
pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwierac sie na zewnatrz pomieszczen
Budynek zostat przydzielony do kategorii ZL | — zawiera pomieszczenia przeznaczone do
jednoczesnego przebywania ponad 50 oséb niebedacych ich statymi uzytkownikami (np. poczekalnia i
sala koncertowa / $lubowy), a nieprzeznaczone przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej
zdolnosci poruszania sie.

2.8.4 Informacja o przewidywanej gestosci obcigzenia ogniowego
Maksymalna gesto$¢é obcigzenia ogniowego przebudowywanej strefy pozarowej w budynku - bez
zmian w stosunku do istniejacej.

2.8.5 Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
Nie dotyczy.

2.8.6 Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz klasie odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych
Klasa odpornosci pozarowej dla catego budynku: bez zmian w stosunku do istniejgcej

2.8.7 Informacje o podziale na strefy pozarowe
Wszystkie pomieszczenia wchodzace w sktad opracowania mieszczg sie w jednej strefie pozarowej.

2.8.9 Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb
Nie dotyczy.

2.8.10 Informacje o sposobie zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, aw
szczegdlnosci wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektrycznej i teletechnicznej
Powyzsze informacje zostaty zawarte w projektach branzowych.

2.8.11 Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzacych
bezpieczenstwu pozarowemu, dostosowanym do wymagan wynikajacych z przepiséw dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy pozarowych, z podstawowa charakterystyka
tych urzadzen

Budynek Wagi Miejskiej posiada DZzwiekowy System Ostrzegania. W budynku zainstalowano
osSwietlenie ewakuacyjne. Zastosowano podswietlane znaki kierunku ewakuacji.

2.8.12 Informacje o wyposazeniu w gasnice
W budynku dla przebudowywanych pomieszczen przewiduje sie zastosowanie 2 kg (lub 3 dm3)
srodka gasniczego zawartego w gasnicach na kazde 100 m2 powierzchni strefy pozarowej w budynku.
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2.8.13 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych, a w szczegdlnosci informacje o drogach pozarowych, zaopatrzeniu w wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz o sprzecie stuzacym do tych dziatan.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz droga pozarowa bez zmian w stosunku
do istniejgcej sytuacji.

3. Zdjecia

Zdjecie makiety — projekt przebudowywanych pomieszczen Wagi

Uwaga:

Zataczone ponizej zdjecia stanowig jedynie materiat pogladowy, poniewaz pochodzg z fazy koncepcyjnej projektu i moga réznic sie od
rysunkéw wykonawczych. Informacje na temat poszczegdlnych rozwigzan przestrzennych i materiatowych zostaty przedstawione na
rysunkach architektury.
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Zdjecie obiektu — widok od strony ul. Wronieckiej

14
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Zdjecie wnetrza obiektu - sala — poczekalnia z szatnig

15
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Zdjecie wnetrza obiektu — pomieszczenia objete przebudowg

16
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4. Analiza mozliwosci wykorzystania alternatywnych zrodet energii (OZE)
i charakterystyka energetyczna



