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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

do postepowania w trybie podstawowym bez negocjacji na ustugi wsparcia technicznego przy
obstudze nieruchomosci

1. Wykonywanie czynnosci wsparcia technicznego przy obstudze nieruchomosci obejmujg w
szczegolnosci:

1) udziat w zespole Zamawiajgcego przejmujgcego nieruchomosci do obstugi od Gminy Miasto
tédz wedtug biezacych potrzeb Zamawiajgcego; Udziat bedzie polegat na przekazywaniu
pisemnie zastrzezen i uwag co do stanu technicznego przejmowanych nieruchomosci, ktére
administrator Zamawiajgcego wpisuje do protokotu przekazania nieruchomosci.

2) ocene merytoryczng wykonanych prac budowlano-instalacyjnych przy sporzadzaniu protokotow
zdawczo-odbiorczych w budynkach przejmowanych do obstugi przez Zamawiajgcego;

3) weryfikacje kompletnosci przekazanej dokumentacji technicznej dotyczacej poszczegdinych
nieruchomosci;

4) konsultacje techniczne, w tym okreslanie warunkéw na wykonanie prac budowlano-
instalacyjnych w lokalach zarzgdzanych przez Zamawiajgcego;

5) weryfikacje zestawien potrzeb remontowych i konserwacyjnych wynikajgcych z corocznych
przegladéw technicznych;

6) sporzgdzanie na zlecenie Zamawiajgcego oceny technicznej, opinii bgdz orzeczenia
technicznego w zaleznoéci od zgtoszonych potrzeb;

7) opracowanie merytorycznej czesci do umow na dostawy, roboty bgdz ustugi zwigzane z
pracami konserwacyjnymi, remontowymi bgdz inwestycyjnymi;

8) dobdr optymalnych rozwigzan technicznych w budynkach przejmowanych i zarzgdzanych przez
Zamawiajgcego (usprawnienie istniejgcych i wdrazanie nowych);

9) wydawanie opinii 0 przyczynie awarii oraz przy ustalaniu czy awaria powstata w czesci wspolnej
lub w lokalu, obcigza wykonawce, wspdélnote czy wiasciciela lokalu (lub najemce);

10) obstuge techniczng w zakresie udzielonej przez podmioty zewnetrzne gwarancji na roboty
budowlane;. Obstuga techniczna bedzie polegac na pisemnym zgtaszaniu zastrzezen oraz uwag
co do stanu technicznego przejetych nieruchomosci przez Zamawiajgcego.

2. Na potrzeby postepowania wprowadza sie stowniczek poje¢ zawartych w opisie przedmiotu
zamowienia:

Opinia techniczna to opracowanie opisujgce stan opiniowanego obiektu oraz zalecenia
dotyczgce dalszego postepowania z nim. Odnosi sie do okreslonych rozwigzan, zdarzen czy
zjawisk z zakresu projektowania, realizacji i uzytkowania. Opinia techniczna okresla, analizuje,
interpretuje stan projektowy lub stan rzeczywisty budynku albo jego elementéw. Moze takze
odnosi¢ sie do rozwigzan materialowych czy finansowych. W opinii znajdujg sie wnioski, ktore
mogag by¢é wykorzystane na dalszych etapach prac. Celem opinii jest ocena analizowanego
przedmiotu w kontekscie obowigzujgcych przepiséw prawnych i technicznych.

Ocena stanu technicznego przygotowywana jest na podstawie ogledzin i dostepnej
dokumentacji projektowej. Odnosi sie do okreslonych zjawisk czy procesow, jednak bez
podawania przyczyn, a z oceng zagrozen i stanu elementow, poszczegdlnych konstrukcji lub
catego obiektu. W tym przypadku diagnoza stawiana jest przede wszystkim na podstawie
doswiadczenia eksperta, wiec nie zawsze musi by¢ jednoznaczna.



Orzeczenie techniczne zawiera ocene rozwigzan technologicznych, a takze ekonomicznych.
Obejmuje zaréwno etap projektowania, jak i realizacji oraz uzytkowania budynku. Moze odnosi¢
sie do catego obiektu Ilub poszczegdlinych elementdow konstrukcyjnych, rozwigzan
technologicznych, zastosowanych materiatéw, naktadéw finansowych itp. W przypadku
zidentyfikowania jakichkolwiek nieprawidtowosci czy niekorzystnych zdarzen i zjawisk okresla
ich przyczyny, formutuje wnioski i przedstawia ocene koncowag. Orzeczenie techniczne
przygotowywane jest w przypadku koniecznosci oceny o charakterze sprawdzenia lub
weryfikacji tudziez przy sprawach spornych.



