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1. UPRAWNIENIA | WPIS DO IZBY SPRAWDZAJACEGO

IZBA ARCHITEKTOW

REZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]
Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow RP zatwiadcza, ze:

migr inz. arch. Dominik Radoslaw WIECEK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do pelnienia samodzielnych funkgi technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr MAS 091711,

jest wpisany na liste cztonkow Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numeream: MA-2374.

Czlonek czynny od: 07-02-2012 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-01-2018 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2019 r.

Podpisano elektrenicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anatol Kuczynski, Sekretarz Okragowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2374-6B92-9B6D-A0FA-AE9D2

Dane zawarte w ninigjsrym miwiadczeniu moina sprawdzd podajac nr weryTikacyjny
zadwiadczenia w publicenym serwisie inbernetowym Izby Architektw: www. izbaarchibektow.pl
lub kontaktujac sie berpodrednio z whadciwy Okregowa Izha Architektdw RP.
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MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ] POLSKIE]
KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Warszawa, dnia 19 grudnia 201 1Ir.
Znak sprawy: KK/292/2011
Nr upr. MA/091/11
DECYZJA nr 138/MaOKK/2011

Na podstawic art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i 3, art. 13 ust. pkt 1 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity
z2010r. Dz.U. Nr 243, poz. 1623 z pdin. zm.), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 42 z pézn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz.U. z 2006 r.
Nr 83, poz. 578 z pdzn. zm.) oraz art. 104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
Jjednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pézn. zm.))

stwierdza sig, ze

Pan
magister inzynier architekt Dominik Radoslaw Wigcek
(tytul zawodowy) (imig lub imiona i nazwisko)

urodzony w dniu 08.08.1983r. w Warszawie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Qd decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw RP.
Odwolanic wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje tj. Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Przewodniczacy OKK MaOIA RP arch. Janusz Pachowski
Zastepca Przewodniczacego OKK MaOIA RP arch. Andrzej Sowa

Sekretarz OKK MaOIA RP arch. Elzbieta Dziubak

Czlonek OKK MaOIA RP arch. Jolanta Ukleja

Czlonek OKK MaOIA RP arch. Anna Wojterska — Talarczyk

trzymuia:
(g ')Strona {wnioskodawca): Wiecek Dominik Radostaw Adres: ul. Wyspiariskiego 4 m. 63  05-120 Legionowo
. Gdy decyzja stanie sie ostateczna: 1) Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru
0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane, 2) Okregowa Rada Izby Architektéw.
3 aa
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2. OSWIADCZENIE O KOMPLETNOSCI DOKUMENTACJI

Oswiadczam, ze:

1) dokumentacja inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej wraz z
instalacjami dla budynku przy ul. Krélowej Jadwigi 28 w Lesznie zostata
opracowana zgodnie z umow3g, obowigzujagcymi przepisami techniczno -

budowlanymi, normami, zasadami wiedzy technicznej

2) zostaje wydana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma

stuzyé

mgr inz. arch. Dominik Wiecek
upr. Nr MA/091/11
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3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania sg:

e Umowa nr TR/UM/03/2018 z dnia 30.05.2018 r. pomiedzy: Miastem Leszno, z
siedzibg przy ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno NIP: 697-22-59-898
reprezentowanym przez Miejski Zaktad Budynkéw Komunalnych w Lesznie ul.
J. Dekana 10 64-100 Leszno a ORI Tomasz Jaroszewicz Kopczany 6; 16 315
Lipsk; NIP: 8461589791

e obowigzujgce w Polsce regulacje prawne, standardy, normy, normatywy.

Dokumentacje wykonano na podstawie wizji lokalnej i pomiaréw z natury scian w

lokalach, ktérych dotyczyto zlecenie.

4. ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja w zakresie petnej
inwentaryzacji budowlanej budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Lesznie

przy ul. Krolowej Jadwigi 28

Opracowanie obejmuje:

- czesSC¢ opisowg

- czeSC¢ rysunkowg

str. 7



Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z instalacjami - ul. Krolowej Jadwigi 28

5. OPIS TECHNICZNY

5.1. RYS HISTORYCZNY

Historia miasta zaczeta sie w 1547 roku, kiedy to krol Zygmunt Stary wydat
zgode na zatozenia i zbudowanie miasta Leszna na terenach wsi o tej samej
nazwie. Przywilej ten wydany na rzecz Rafata IV Leszczynskiego ustalat, ze
miasto bedgce jego prywatng wtasnoscig ma sie rzadzi¢ prawem magdeburskim.
Wiasciciel natychmiast rozpoczat wznoszenie domow dla przysztych osadnikow i
wydzielit plac rynkowy o wymiarach 81x91x65x90 metrow. Miasto rozwijato sie
szybko i byto jednym z bardziej udanych dziatan urbanistycznych tych czasow w
Polsce. Miasto w tych trudnych czasach nigdy nie poddawato sie nekajgcym je
kataklizmom. Pozary z lat 1656, 1707, 1767, 1790 oraz zarazy i wojenne
zniszczenia nigdy nie zniechecity mieszkancow do kolejnej odbudowy i dalszego
rozwoju urbanistycznego.

Liczba ludnosci rosta w szybkim tempie. Szacuje sie, ze do 1656 roku
liczba mieszkancow wzrosta do okoto 14—15 tysiecy. Ta eksplozja demograficzna
budowana na migracji zmusita wtascicieli w 1641 roku do powiekszenia obszaru
miasta. Stworzone w tym czasie przepisy miejskie zakazywaty krycia dachow
budynkow miejskich strzechami, sugerujgc stosowanie materiatow niepalnych, a
takze podzielity miasto na cztery okregi wojskowe, przygotowujgc miasto do
obrony przez wojskiem, ale takze do walki z pozarami.

W latach 1636-1639 zbudowano fortyfikacje miejskie z czterema bramami.
W tym samym czasie wzniesiono ratusz miejski. Wtadze miasta wraz z
wiascicielem dbaty o fad urbanistyczny poprzez brukowanie ulic, a nastepnie
utrzymywanie ich w dobrym stanie.

Rozwdj miasta w XIX wieku nie byt zbyt duzy, dopiero na poczgtku XX
wieku nastgpit szybszy rozwdj budownictwa. Powoli nastepowato tez rozszerzanie
granic; by w 1904 roku obszar miasta powickszyt sie do 1456 hektarow.
Systematycznie zwiekszata sie takze liczba mieszkancow osiggajgc w 2010 roku
prawie 65 tysiecy osob.

Miasto Leszno swojg pierwszg strategie rozwoju przyjeto w roku 1997 jako
jedno z pierwszych miast tej wielkosci w Polsce. Zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej Leszna, dla miasta przyjeto nastepujgcg wizje: Leszno miastem Sredniej
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wielkosci oferujgcym mieszkancom doskonate warunki do zycia i dobre miejsca
pracy, szczegolnie w gospodarce opartej na wiedzy, a jednoczesnie dla regionu
bedgce centrum ustugowym, majgce szerokg oferte w dziedzinie handlu,
finansow, nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty, kultury, medycyny, informacii,
rekreacji i sportu.

W aktualnej strategii rozwoju Leszna, przyjetej uchwatg XXV/291/2008
Rady Miejskiej Leszna z dnia 23 pazdziernika 2008 r., opis misji brzmi
nastepujgco: ,Leszno jest miastem, ktérego wiadze, podmioty gospodarcze,
organizacje spoteczne i mieszkancy, kontynuujg tradycje wielkopolskie w
warunkach rosngcej konkurencji, wspoétpracujg ze sobg oraz zewnetrznymi
jednostkami, dgzgc do lepszego wykorzystania lokalnych zasobdw, mozliwosci
wynikajgcych z wielkosci i potozenia miasta w celu podniesienia jego

atrakcyjnosci, poziomu zycia mieszkancow i rozwoju gospodarczego”.

5.2. OGOLNY OPIS BUDYNKU

Inwentaryzowany budynek zlokalizowany jest w Lesznie przy ul. Krolowej
Jadwigi 28 na dziatce nr 7/1 Leszno. Budynek petni funkcje mieszkalng. Wejscie
do budynku zlokalizowane jest od ulicy Krélowej Jadwigi. Komunikacje wewnatrz
budynku zapewnia jedna klatka schodowa. Budynek sktada sie z czterech
kondygnacji naziemnych oraz jednej podziemnej w budynku gospodarczym

Nawierzchnia dziatki pokryta trawg-stan zadowalajgcy. Tynk zewnetrzny

budynku stan dobry z matymi ubytkami do uzupetnienia.
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5.3. OPIS STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI | ELEMENTOW BUDYNKU

FUNDAMENTY Brak odkrywek, tawy fundamentowe betonowo -

ceglane

SCIANY ZEWNETRZNE Murowane z cegty ceramicznej petnej

SCIANY WEWNETRZNE | Murowane z cegly ceramicznej petnej, tynkowane —

stan techniczny dobry

DACH Jedno i dwuspadowy z odprowadzeniem wody na

zewnatrz, kryty papg — stan techniczny dobry

SCHODY Drewniane — stan techniczny dobry
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5.4. OPIS MATERIALOW BUDOWLANYCH

TYNKI WEWNETRZNE Tynki cementowo — wapienne, stan techniczny
dostateczny

POKRYCIE DACHU, | Dach kryty papg, obrobki blacharskie ze stali

OBROBKI ocynkowanej — stan dostateczny

OKNA Okna PCW i drewniane do sukcesywnej wymiany

DRZWI Drzwi wejsciowe do budynku drewniane, drzwi w
pomieszczeniach — ptycinowe lub drewniane

BALUSTARDY Drewniane — stan techniczny - dostateczny

5.5. INSTALACJE WEWNETRZNE W BUDYNKU

INSTALACJA TAK

ELEKTRYCZNA

INSTALACJA domofonowa

TELETECHNICZNA

INSTALACJA Podtgczona do sieci miejskiej, przewody stalowe,
WODOCIAGOWA ocynkowane skrecane

INSTALACJA Podtaczona do sieci miejskiej. Instalacja wykonana z
KANALIZACJI rur PCW lub Zeliwnych

SANITARNEJ

INSTALACJA Instalacja grawitacyjna

WENTYLACYJNA

INSTALACJA  CIEPLEJ | Ciepta  woda uzytkowa z  podgrzewaczy
WODY elektrycznych gazowych

INSTALACJA GAZOWA Spawana, stalowa, skrecana od gazomierzy
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5.6. ZASADY OBLICZANIA POWIERZCHNI

Powierzchnie lokali mieszkalnych podano zgodnie z art. 2 ust.2 ustawy z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz 266 z p6zn. zm.)

Pozostate zasady obliczania przyjeto zgodnie z Norma PN-70/B-02365.

Powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, fazienek
oraz innych pomieszczenh stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu
nie uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w
Scianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic i komorek przeznaczonych do

przechowywania opatu.

Podstawowe informacje o sposobie wykonania pomiaru:

e pomiar metr nad podtogg;

e wymiary pomieszczen rzeczywiste (bez powiekszania ich o grubosé tynku, glazury
lub okfadzin innego typu);

e wneki w $cianach o powierzchni powyzej 0,10 m2 doliczone do powierzchni
mieszkania;

e wneki w Scianach o powierzchni do 0,10 m2 nie doliczone do powierzchni
pomieszczenia;

e przejscia w $cianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie doliczone do
powierzchni pomieszczenia;

e npilastry i inne wystepy sScienne o powierzchni do 0,10 m2 nie potrgcone z
powierzchni pomieszczenia;

e pilastry i inne wystepy $cienne o powierzchni powyzej 0,10 m2 potrgcone z
powierzchni pomieszczenia;

e powierzchnie zewnetrzne, dostepne z danego pomieszczenia (balkony, loggie,
tarasy itp.) nie wliczone do powierzchni pomieszczenia ani mieszkania lub lokalu
uzytkowego;

¢ doktadno$¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m?;

e powierzchnie pomieszczenia ze skosnym sufitem:

— 0 wysokosci powyzej 2,20 m wliczone w 100 proc.

— 0 wysokosci od 1,40 m do 2,20 m wliczone w 50 proc.
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5.7. DANE CHARAKTERYSTYCZNE BUDYNKU

POWIERZCHNIA UZYTKOWA | 1342,62m2
BUDYNKU

KUBATURA BUDYNKU 5077,85 m3

POWIERZCHNIA ZABUDOWY | 583,28 m2
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6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA WSPOLNA 349,95
POWIERZCHNIA LOKALI MIESZKALNYCH 992,67
POWIERZCHNIA LOKALI UZYTKOWYCH 0,00
LACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA BUDYNKU 1342,62
BUDYNEK GOSPODARCZY-PIWNICA
PIWNICA
Czes¢ wspolna
-1.K1 schody 2,76
-1.P1 pomieszczenie 26,18
| SUMA: 28,94
POWIERZCHNIA WSPOLNA 28,94
POW.LOKALI MIESZKALNYCH 0,00
POW.LOKALI UZYTKOWYCH 0,00
LACZNA POWIERZCHNIA 28,94
BUDYNEK GOSPODARCZY-PARTER
PARTER
Czes¢ wspolna
1.P1 pomieszczenie 2,65
1.P2 pomieszczenie 2,66
1.P3 pomieszczenie 2,66
1.P4 pomieszczenie 2,67
1.P5 pomieszczenie 2,67
1.P6 pomieszczenie 2,68
1.P7 pomieszczenie 2,68
1.P8 pomieszczenie 2,69
1.P9 pomieszczenie 2,69
1.P10 pomieszczenie 2,69
1.P11 pomieszczenie 3,07
1.P12 pomieszczenie 3,06
1.P13 pomieszczenie 2,65
1.P14 pomieszczenie 2,65
1.P15 pomieszczenie 2,66
1.P16 pomieszczenie 2,66
1.P17 pomieszczenie 2,66
1.P18 pomieszczenie 2,68
1.P19 pomieszczenie 2,68
1.P20 pomieszczenie 2,68
1.P21 pomieszczenie 2,69
1.P22 pomieszczenie 2,69
1.P23 pomieszczenie 2,70
1.P24 pomieszczenie 2,71
1.P25 pomieszczenie 2,71
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1.P26 pomieszczenie 4,22
1.P27 pomieszczenie 4,15
1.P28 pomieszczenie 2,12
1.P29 pomieszczenie 2,12
1.P30 pomieszczenie 2,11
1.P31 pomieszczenie 4,26
1.P32 pomieszczenie 17,36
1.P33 pomieszczenie 10,01
1.P34 pomieszczenie 24,40
1.P35 pomieszczenie 1,37
139,81
POWIERZCHNIA WSPOLNA 139,81
POW.LOKALI MIESZKALNYCH 0,00
POW.LOKALI UZYTKOWYCH 0,00
LACZNA POWIERZCHNIA 139,81
PARTER
PARTER
NR NAZWA POW.[M2] z
wyprawami
Lokal mieszkalny nr 1
1.1 p.pokoj 2,47
1.2 pokoj 16,95
1.3 poko;j 11,44
14 kuchnia 5,85
1.5 fazienka 2,72
suma 39,43
Lokal mieszkalny nr 2
2.1 p.pokoj 3,86
2.2 pokoj 22,19
2.3 fazienka 2,18
2.4 kuchnia 3,31
2.5 pokoj 14,50
suma 46,04
Lokal mieszkalny nr 3
3.1 p.pokdj 5,29
3.2 fazienka 5,21
3.3 pokoj 19,94
3.4 kuchnia 8,49
suma 38,93
Lokal mieszkalny nr 4
4.1 p.pokdj 1,34
4.2 pokoj 14,99
4.3 kuchnia 6,06
4.4 pokoj 6,81
4.5 fazienka 2,99
suma 32,19

str. 15




Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z instalacjami - ul. Krolowej Jadwigi 28

Lokal mieszkalny nr 5

5.1 poko;j 8,57
5.2 pokoj 12,59
5.3 kuchnia 4,52
54 tazienka 3,62
5.5 pokoj 12,17
suma 41,47
Lokal mieszkalny nr 6
6.1 pokoj 14,82
6.2 pokoj 7,46
6.3 pokoj 9,82
suma 32,10
Czesc¢ wspolna
K.1 komunikacja 32,21
K.02 komunikacja 8,03
K.03 komunikacja 8,53
48,77
POWIERZCHNIA WSPOLNA 48,77
POW.LOKALI MIESZKALNYCH 230,16
POW.LOKALI UZYTKOWYCH 0,00
LACZNA POWIERZCHNIA 278,93
PIETRO |
| PIETRO
NR NAZWA POW.[M2] z wyprawami
Lokal mieszkalny nr 7
71 | lokal nieudostepniony 40,20
suma 40,20
Lokal mieszkalny nr 8
8.1 pokoj 22,98
8.2 kuchnia 8,44
8.3 pokoj 13,69
suma 45,11
Lokal mieszkalny nr 10
10.1 kuchnia 8,78
10.2 pokoj 21,08
10.3 pokoj 5,95
104 schowek 6,65
suma 42,46
Lokal mieszkalny nr 11
11.1 lokal nieudostepniony 35,95
suma 35,95

Lokal mieszkalny nr 12
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121 kuchnia 6,41
12.2 tazienka 2,14
12.3 pokoj 13,42
12.4 pokoj 9,10
suma 31,07
Lokal mieszkalny nr 13
13.1 kuchnia 10,30
13.2 tazienka 2,01
13.3 pokoj 13,65
13.4 pokoj 6,88
suma 32,84
Lokal mieszkalny nr 14
14.1 | lokal nieudostepniony 23,90
suma 23,90
Czes¢ wspolna
K.2 komunikacja 19,05
K.12 komunikacja 12,22
K.13 komunikacja 11,39
SUMA: 42,66
|
POWIERZCHNIA WSPOLNA 42,66
POW.LOKALI MIESZKALNYCH 251,53
POW.LOKALI UZYTKOWYCH 0,00
LACZNA POWIERZCHNIA 294,19
PIETRO Il
Il PIETRO
NR NAZWA POW.[M2] z wyprawami
Lokal mieszkalny nr 15
15.1 lokal nieudostepniony 44,66
suma 44,66
Lokal mieszkalny nr 16
16.1 kuchnia 7,44
16.2 pokdj 16,43
suma 23,87
Lokal mieszkalny nr 17
171 kuchnia 7,48
17.2 pokoj 16,46
suma 23,94
Lokal mieszkalny nr 18
18.1 kuchnia 9,16
18.2 pokoj 22,40
18.3 pokoj 6,46
18.4 tazienka 2,43
suma 40,45
Lokal mieszkalny nr 19
19.1 p.pokdj 2,28
19.2 tazienka 0,94
19.3 pokoj 7,28
19.4 pokdj 17,04
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19.5 kuchnia 8,13
suma 35,67
Lokal mieszkalny nr 20
201 kuchnia 7,98
20.2 tazienka 2,81
20.3 pokdj 14,22
20.4 pokdj 9,21
suma 34,22
Lokal mieszkalny nr 21
211 p.pokoj 3,31
21.2 kuchnia 7,51
21.3 pokdj 14,79
21.4 pokoj 9,04
suma 34,65
Lokal mieszkalny nr 22
221 pokdj 22,84
22.2 wcC 1,09
suma 23,93
Czes¢ wspolna
K.3 komunikacja 19,10
K.22 komunikacja 11,80
K.23 komunikacja 12,53
W.1 wC 0,69
W.2 wC 0,69
W.3 wcC 0,69
SUMA: 45,50
POWIERZCHNIA WSPOLNA 45,50
POW.LOKALI MIESZKALNYCH 261,39
POW.LOKALI UZYTKOWYCH 0,00
LACZNA POWIERZCHNIA 306,89
PIETRO llI
lll PIERO
NR NAZWA POW.[M2] z wyprawami
Lokal mieszkalny nr 1
271 pokoj 11,47
27.2 wc 1,08
27.3 pokoj 19,37
27.4 kuchnia 8,40
suma 40,32
Lokal mieszkalny nr 28
28.1 kuchnia 9,22
28.2 tazienka 1,77
28.3 pokdj 15,70
28.4 pokoj 7,70
suma 34,39
Lokal mieszkalny nr 29
29.1 lokal nieudostepniony 33,63
suma 33,63
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Lokal mieszkalny nr 30

301 pokoj 17,36
30.2 kuchnia 8,31
suma 25,67
Lokal mieszkalny nr 24
241 p.pokoj 1,34
24.2 pokoj 15,25
24.3 pokoj 6,42
24 .4 kuchnia 7,10
suma 30,11
Lokal mieszkalny nr 25
25.1 pokoj 21,19
25.2 tazienka 2,36
25.3 kuchnia 7,98
254 pokoj 10,49
25.5 p.pokdj 2,72
suma 44,74
Lokal mieszkalny nr 26
26.1 lokal nieudostepniony 40,73
suma 40,73
Czes$¢ wspolna
K.4 komunikacja 22,43
K.32 komunikacja 12,50
K.33 komunikacja 9,34
SUMA: 44,27
POWIERZCHNIA WSPOLNA 44,27
POW.LOKALI MIESZKALNYCH 249,59
POW.LOKALI UZYTKOWYCH 0,00
LACZNA POWIERZCHNIA 293,86
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7. DETALE ARCHITEKTONICZNE
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Zatgcznik nr 1

OCENA BUDYNKU Z PUNKTU WIDZENIA PROCESU
REWITALIZACYJNEGO

KROLOWEJ JADWIGI 28

WYKONAWCA:
ORI TOMASZ JAROSZEWICZ
KOCZANY 6,16-315 LIPSK

AUTORZY OPRACOWANIA:

INZ. TOMASZ JAROSZEWICZ

MGR INZ. ARCH. DOMINIK WIECEK NUMER UPRAWNIEN: MA/091/11
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA
Wstep
Cel Opracowania

Ocena stanu technicznego zasobéw komunalnych / zalecenia

W N =

Propozycja dziatan

1. WSTEP

Rewitalizacjg okreslamy dziatania zmierzajgce do osiggniecia jakosci
komunalnych zasobow mieszkaniowych. Jest to wieloletni i wielokierunkowy
proces zmian o charakterze przestrzennym, technicznym, spotecznym i
gospodarczym. Istota rewitalizacji, a w tym modernizacji zasobow komunalnych
ma duze znaczenie dla mieszkancow i moze przyczyni¢ sie do poprawy jakosci
zycia w srodowisku miejskim jak i do tworzenia lepszego klimatu spotecznego w

srodowisku zamieszkania.

2. CEL OPRACOWANIA

Celem Opracowania jest ocena stanu technicznego zasobéw komunalnych, w tym
socjalnych i wskazan z punktu widzenia procesu rewitalizacyjnego kierunek
dziatania na danej nieruchomosci poprzez okreslenie prac remontowych i

modernizacyjnych.
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3. OCENA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
KOMUNALNYCH / ZALECENIA

Stan techniczny

Zgodnie z Pkt. 5 Opisu Technicznego

Samodzielnos¢ lokali

— lokale mieszkalne

Lokale spetniajg podstawowe wymagania dla
pomieszczen na lokal mieszkalny, zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r (z pOzniejszymi zmianami) w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie. Jednoczesnie lokal jest
wydzielony trwatymi scianami. Wobec powyzszego
lokal jest samodzielnym lokalem mieszkalnym w mysi
Art. 2 Ust 2 o Wtasnosci Lokali (Dz. U. Nr 80 poz. 903z

2000 r. z pdzniejszymi zmianami)

Samodzielnosé lokali

— lokale uzytkowe

Nie dotyczy.

Samodzielnos¢ lokali

— zalecenia / uwagi

- Wydzieli¢ pomieszczenie tazienki w lokalu nr 8; 10;
16;17; 19; 20; 21; 22; 24; 27; 30; - wskazane
opracowanie odrebnego Opracowania Projektowego.
- Rozwazy¢ nowe warianty aranzaciji dla catego

budynku wedtug odrebnych Opracowan Projektowych.

Ogodlne zalecenia /

uwagi do budynku

- Odnowienie wewnetrznej klatki schodowej wraz z
wymiang stolarki drzwiowej — wskazane opracowanie
odrebnego Opracowania Projektowego

- Naprawa tynku zewnetrznego wraz z wymiang okien
drewnianych — wskazane opracowanie odrebnego

Opracowania Projektowego

Ogodlne zalecenia /
uwagi do terenu

zewnetrznego

- wskazane opracowanie odrebnego Opracowania
Projektowego dotyczgcego Terenu Zewnetrznego
uwzgledniajgcego kierunki rozwoju wymienione w pkt.

3 niniejszego opracowania
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4. PROZYCJA DZIALAN - KIERUNKI ROZWOJU /na

obszarze rewitalizacji/

e Prowadzenie biezgcych prac remontowych i adaptacyjnych
e ze wzgledu na bardzo matg wartos¢ uzytkowg pomieszczen gospodarczych
i w zwigzku z ich ztym stanem technicznym proponuje sie wyburzenie
budynkéw gospodarczych a na ich miejsce wprowadzenie terenow
zielonych, rekreacji oraz drég wewnetrznych
e poprawa proporcji i estetyki zabudowy
o przebudowa uktadu okien
o remont i ujednolicenie kolorystyki elewac;i
o renowacja detali architektonicznych
¢ Podniesienie atrakcyjnosci uzytkowej i estetycznej przestrzeni publicznych
o wyznaczenie przestrzeni sgsiedzkich, ktére sg uzytkowane przez
okreslone grupy mieszkancow — wspolne ogrodki, place zabaw
o Wprowadzenie koloru do wnetrza /dziedzihcow, podworek/ -
zroznicowanie zabudowy, ozywienie wnetrz
o Zwiekszenie standardu mieszkan, wieksze ich zroznicowanie
e Dokonanie nowego podziatu pomieszczen z uwzglednieniem panujgcych
obecnie standardéw
o Problem wspélnych tazienek i WC dla kilku lokali
o Uwzglednienie potrzeb rodziny
e Poprawa stanu technicznego budynkéw
o Obnizenie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg mediow
o Wymiana wszystkich instalacji w mysl obowigzujgcych zapisow
o Stosowanie technologii i rozwigzan technicznych preferujgcych
dziatania energooszczedne i ekologiczne
o Potozenie geograficzne miasta Leszna jest korzystne pod wzgledem
pozyskiwania energii OZE z promieni stonecznych, co daje mozliwosé
zastosowania rozwigzan takich jak: Kkolektory stoneczne; panele

fotowoltaiczne
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