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1 INFORMACIJE OGOLNE.

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku
Zlokalizowanego przy placu Jana Metziga 29 w Lesznie, dziatki ew. nr 285 , obreb
ewidencyjny 0002, Arkusz 47 gmina Leszno.

1.2. PODSTAWY OPRACOWANIA.

Formalng podstawg opracowania jest umowa zawarta pomiedzy biurem
projektowym MM SECURE DESIGN Maciej Macigga z siedzibg w Warszawie przy ul.
Rembielinskiej 20 lok.403, Miejskim Zaktadem Budynkéw Komunalnych w Lesznie ul.
Jana Dekana 10, 64-100 Leszno.

Ocene stanu technicznego wykonano w oparciu o:

- wizje lokalng w terenie,

- ogledziny catosci budynku i poszczegdlnych jego elementdw,
- informacje uzyskane od uzytkownika w trakcie wizji lokalne;,
- Ksigzke Obiektu Budowlanego ,

- Protokoty z okresowej kontroli stanu technicznego budynku

2 OPIS TECHNICZNY

OPIS OGOLNY BUDYNKU BUDOWLANEGO.

Przedmiotowy budynek zlokalizowano na dziatce ew. 285 obreb 0002, gmina
Leszno, przy placu Metziga 29.
Na dziatce numer 285 wystepuje 1 budynek:
— 1 budynek mieszkalny 3 - kondygnacyjny
Budynek jest w zabudowie zwartej, prostopadle do placu Metziga oraz réwnolegle do
ulicy Waskiej. Dziatka w ksztafcie wielokata.
Budynki sg uzbrojone w nastepujgce media

a) przytacze gazowe
b) przytgcze wodno-kanalizacyjne.
C) przytacze elektryczne.

Nieruchomosc¢ przy placu Metziga 29 w Lesznie stanowig wtasno$¢ Miejskiego
Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie ul. Jana Dekana 10, 64-100 Leszno.
Nieruchomo$é gruntowa ma powierzchnie tgczng 256 m? skfadajgca sie z jednej dziatki
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0 numerze identyfikacyjnym 285. tacznie w budynku przy placu Metziga 29 znajduje

sie 6 lokali mieszkalnych.

2.2 OCHRONA KONSERWATORSKA.

Obiekt znajduje sie w gminnym rejestrze ewidencji zabytkow.

2.3 PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

2.3.1 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
Dziatke budowlang stanowig dziatka gruntu o numerze 285. Na dziatce
zlokalizowano 1 budynek 3 - kondygnacyjny. Teren dziatki w ksztatcie wielokata.
Dziedziniec wewnatrz dziatki jest w catosci utwardzony kostkg betonowg. Dziatke od

ulicy oddziela ptot metalowy przytwierdzony do belki wykonanej z cegty klinkierowej Do
wnetrza dziatki dosta¢ sie mozna jedynie od ulicy Waskiej. Brak mozliwosci wjazdu
samochodu na dziatke. Brak miejsca na nieczystosci, kosze na smieci stojg przy
ogrodzeniu na ulice Waska. Brak elementoéw matej architektury, dziatka oswietlona
przez lampy zlokalizowane na elewacji budynku.

2.4 KONSTRUKCJA BUDYNKU.

2.4.1 OPIS KONSTRUKCJI BUDYNKOW.

BUDYNEK MIESZKALNY

PRZEZNACZENIE BUDYKOW

Budynek wielorodzinny.

ILOSC KONDYGNACJI | KLATEK SCHODOWYCH

W budynku 3-kondygnacyjnym wydzielono 1 klatke schodowa. Budynek
jest czesciowo podpiwniczony.

RODZAJ KONSTRUKCJI BUDYNKU.

Budynek zrealizowany w konstrukcji tradycyjnej, uktad mieszany

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW BUDYNKU.

Ocena
Stanu
Technicznego

FUNDAMENTY

tawy fundamentowe betonowe lub
ceglane - stan_techniczny mato
zadowalajacy.

SCIANY ZEWNETRZNE

Murowane z cegty ceramicznej petnej,
otynkowane, brak ocieplenia - stan
techniczny dostateczny.

SCIANY WEWNETRZNE

Murowane z cegly ceramicznej petnej
oraz drewniane i gk - stan_techniczny
dostateczny.

STROPY

Nad piwnica ceglany tukowy , pozostate
drewniane - stan _ techniczny
dostateczny.

DACH

wielospadowy drewniany z
odprowadzeniem wody na zewnatrz,
kryty papg - stan _techniczny
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dostateczny.

SCHODY

Drewniane, zabiegowe -
techniczny dostateczny.

stan

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW WYKONCZENIA

TYNKI WEWNETRZNE

Tynki zwykte, cementowo — wapienne,
cementowe - stan techniczny
dostateczny.

POKRYCIE DACHU, | Dach kryty papg, obrébki blacharskie ze
OBROBKI stali ocynkowanej - stan_techniczny
dostateczny.
OKNA Okna drewniane i PCV - stan
techniczny dostateczny.
Drzwi wejsciowe do budynku drewniane,
DRZWI drzwi w po.mieszczeniach - p’fyci.nowe
lub drewniane - stan__techniczny
dostateczny.
BALUSTRADY Drewniane - stan___techniczny
dostateczny.
INSTALACJE
INSTALACJA Instalacja podtynkowa napiecie 230 V -
ELEKTRYCZNA stan techniczny dostateczny.
INSTALACJA Woda 2z sieci miejskiej, przewody
WODOCIAGOWA stalowe, ocynkowane - stan techniczny

dostateczny.

INSTALACJA KANALIZACJI
SANITARNA

Podigczona do sieci miejskiej. Instalacja
wykonana z rur PCV lub Zeliwnych, -
stan techniczny dostateczny.

INSTALACJA Instalacja  grawitacyjna . - stan

WENTYLACYJNA techniczny dostateczny.

INSTALACJA GRZEWCZA Budynek nie jest podtgczony do miejskiej
sieci cieptowniczej, ogrzewanie
realizowane  dla kazdego lokalu
indywidualnie:  grzejniki  elektryczne,
piece kaflowe, piece gazowe - stan
techniczny dostateczny.

INSTALACJA CIEPLEJ | Ciepta woda uzytkowa z podgrzewaczy

WODY elektrycznych,  gazowych -  stan
techniczny dostateczny.

INSTALACJA GAZOWA Spawana, stalowa, skrecana od
gazomierzy. - stan techniczny
dostateczny.

INSTALACJIE Instalacja telefoniczna, TV kablowej,

TELETECHNICZNE domofon - stan techniczny

dostateczny.
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Przyjeta skala oceny stanu technicznego:

1 - dobry - procentowe zuzycie elementéw 0-15% (np.
powierzchnie dachu réwne, bez sladow przeciekdw, podtogi
gtadkie, powierzchnie tynkdw, réwne gtadkie, co najwyzej rysy
wtoskowate).

2 - dostateczny - procentowe zuzycie elementow 16-30% (np.
powierzchnie dachu wygieta do 20%, mogg wystepowad
miejscowe przecieki, mogg wystepowaé przekrzywienia i
osiadanie podtog).

3 - mato zadowalajacy - elementy wykazujg niewielkie
zarysowania, (np. nieznaczne ugiecia, objawy korozji, plamy i
wykwity na tynkach, nieszczelnosci pokrycia).

4 - niezadowalajacy - znacznej korozji, wykazujg objawy
znacznych ugieé, odpadanie tynkow.

5 — przedawaryjny - elementy wykazujg ugiecia i zarysowania
Swiadczace o przekroczeniu stanu granicznego uzytkowania.

6 — awaryjny - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne

zarysowania, pekniecia

WNIOSKI:

Obiekty nie stanowia zagrozenia dla ludzi i nadaje sie do dalszej eksploatacji. Zaleca sie
usuniecia wad i usterek wykazanych w p.4 niniejszego opracowania, poniewaz opodznianie ich
wykonania moze w niedtugim czasie doprowadzic¢ do stanu przed awaryjnego.

3 ZESTAWIENIA POWIERZCHNI | KUBATUR BUDYNKU.

3.1 OGOLNE WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWE BUDYNKU

Powierzchnia netto budynku 438,07 m*
w tym: Powierzchnia uzytkowa lokali 349,47 m?
Powierzchnia pomieszczen wspdlnych 88,60 m’

3.2 OGOLNE WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Powierzchnia dziatki 256,00 m>
w tym: Powierzchnia zabudowy 190,6 m’
Powierzchnia utwardzona 65,36 m?
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3.3 OGOLNE WSKAZNIKI KUBATUROWE BUDYNKU

Kubatura brutto budynku 1 807,93 m®

4 ZALECANE PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE

4.1 ZAGOSPODAROWANIE TERENU

- wykonanie altanki smietnikowe;j,

- montaz oswietlenia,

- wymiana ptyt chodnikowych ,

- wykonanie nowego daszku nad drzwiami wejsciowymi.
4.2 BUDYNEK MIESZKALNY

- Klatka schodowa: Malowanie $cian, uzupetnienie / reperacja drobnych ubytkéw w
tynku , zszycie / reperacja peknieé i zarysowan na Scianach , zabezpieczenie / obudowanie
tablic i licznikow elektrycznych, wymiana barierek na nowe ( h min = 110 cm ), wymiana
biegéw schodowych oraz spocznikéw na nowe,

- Wiezba dachowa : Wymiana / wzmocnienie nielicznych elementéw konstrukcyjnych,
zabezpieczenie przed korozja oraz pozarem poprzez malowanie,

- Piwnice : Usuniecie tynkdw , wymiana / reperacja uszkodzonych cegiet na $cianach i
stropie , usuniecie istniejacej posadzki oraz wykonanie nowej posadzki betonowej, reperacja
schodéw prowadzgcych do piwnicy,

- Instalacje sanitarne : Doposazenie budynku w instalacje centralnego ogrzewania oraz
centralnej cieptej wody, cze$ciowa wymiana istniejgcych piondw wodno-kanalizacyjnych.

- Instalacja elektryczna : Uporzadkowad instalacje elektryczng i niskopradowa.
Naprawic skrzynki rozdzielcze. Dostosowac instalacje elektryczng do obowigzujacych norm i
przepisow.

- Spetnienie przepisdw ppoz. : Szczegdtowy zakres nalezy ustali¢ na podstawie
ekspertyzy z zakresu ppoz. Brak przeciwpozarowego wytgcznika pradu, niewtasciwe wymiary
poziomych i pionowych drég ewakuacyjnych, brak parametru NRO dla elementéw
budowlanych, brak klasy odpornosci ogniowej dla drewnianych stropéw oraz konstrukcji
dachu i przykrycia.

- Elewacja : Zalecana izolacja termiczna i zabezpieczenie tynkiem wierzchnim,
malowanie catej elewacji.

- Okna : Zalecana wymiana starych okien na drewniane lub PCV.




OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU PRZY PI. Metziga 29 w Lesznie, Maj 2018

5 DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA.

Elewacja od ulicy Waskiej

Elewacja boczna
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Smieci przy ogrodzeniu od ulicy Waskiej

[ -

Drzwi wejsciowe do budynku oraz do lokalu nr 1
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Drewniane schody zabiegowe
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Wytarty spocznik drewniany oraz balustrady

strych

Klatka schodowa

10
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Wyremontowany sufit na drugim pietrze, brak drabiny do wytazu

Drewniane drzwi wejsciowe do budynku

11
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Teren utwardzony na dziatce

Wschodnia elewacja — zamurowane okna

12
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6 ZAtACZNIKI.

6.1 OSWIADCZENIE WYKONAWCY.
OSWIADCZENIE WYKONAWCY

Oswiadczam, ze niniejsze opracowanie tj. ocena stanu technicznego dla budynku
przy placu Metziga 29 w Lesznie zostata wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu , ktéremu ma
stuzyé.

Oswiadczenie na podstawie art. 20 ust.4 Prawa Budowlanego (Dz.U. Nr 207 z 2003 r.
poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami).

Rzeczoznawca PSRiBS

mgr inz. Marek Skorzewski
MAZ/0089/PO0OK/10

( w specj. konstrukcyjno-budowlanej)

,20 05 2018

13



OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU PRZY PI. Metziga 29 w Lesznie, Maj 2018

6.2 ODPIS UPRAWNIEN ORAZ ZASWIADCZENIA O PRZYNALEZNOSCI DO I1ZBY
PROJEKTANTA.

Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcdw i Bieglych Sgydowych

sja Kwalifi
tul Rzeczoz

svan. akt RZ 0 \ i

ECYZJA Nr

P SRS

Sgdowy dlimesa Raa i BOWal

Rzeczozn? 2 patrzeniu '
z dnia 20 1 81. ( entow siler:
zawodows : ia z dnia 80

jna PS

Pani(u)phdAK] |i|
ur. 20.0

PREZES ZARZADU PSP

PELNOMOCNIK PREZESA
DS. RZECZOZNAWCOW PSRiBS

mgr in%. bud. arch, Dawid Ryc
CZLONEK ZAi AU

PEENOMOOCNIK #REZESA

ds. rzeczoznawsiwn #SRy

tel, 791-415-777, dawid.ruchia

» :(O“.

Al Chopina 268 lok. 1, 05-092 tomianki Delne,
http://psribs.pl, tel. 533 485-445, e-mail: psribs@psribs. pl

14
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® POLSKA

N I Z B A

L
NE . ‘
== INZYNIEROW
%{ BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-J38-5EH-173 *

Pan MAREK SKORZEWSKI o numerze ewidencyjnym MAZ/B0O/0859/07

adres zamieszkania ul. P.NERUDY 5 M 12, 01-926 WARSZAWA

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2017-10-01 do 2018-09-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-09-05 roku przez:

Mieczystaw Grodzki, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

15
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A MAZOWIECKA

SRECE OKREGOWA
LK VAR 12 B A
iR T INZYBIEROW
g” o BUDOWNICTWA

sygn. akt. MAZ/7131/ 14 /10 /K Warszawa, dnia 21 czerwca 2010 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 11 ust. 1 i art. 24 ust. i pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z 2001 r. Nt 5, poz. 42 z pézn. zm.),
art. 12 ust. 1 pkt 115, ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 1 i ust. 4, art. 14 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 zp6zn. zm.)oraz § 1T ust. 1 pkt 1, § 151 § 17 ust.
1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawic samodzielnych
funkcii technicznych w budownictwie (Dz.U. Nr 83 poz. 578 pozn. zm.)

Okregowa Kemisja Kwalifikacyjna
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa:
nadaje
Panu Markowi Skorzewskiemu
magistrowi inzynierowi
urodzonemu dnia 20 marea 1979 roku w Warszawie, synowi Hieronima

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr MAZ/ 0089 /POOK/10

do projektowania bez ograniczen
w specjaino$ci konstrukeyjno — budowlanej

Szczegélowy zakres uprawniesn

I. Na mocy art. 12 ust. 1 pkt 115, art. 13 ust. 1 pkt 1 i ust. 4 ustawy - Prawo budowlane,
w zakresie objetym wyzej wymieniong specjalnoscia, niniejsze uprawnienia stanowig
podstawe do: _
1/ projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowania
nadzoru autorskiego,
2/ sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

IL. Na mocy § 15 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia
2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji techmicznych w budownictwie, niniejsze
uprawnienia stanowia podstawe do:

sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki iub terenu w zakresie specjalnosci
konstrukeyjno — budowlane;j.

L. Na mocy § 17 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z
dnia - 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnvch funkeji technicznych w
budeownictwie, niniejsze uprawnienia stanowia podstawe do:

sporzadzania projektu architektoniczno — budowlanego w odniesieniu do konstrukcji obiektu.

16
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UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego odstgpuje si¢ od uzasadunicnia decyzji.

POUCZENIE
1.7godnie z art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, podstawe do wykomywania samodzielnych funkceji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru, prowadzonego przez Gléwnego Inspekiora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na listg czlonkow wiasciwej izby samorzqdu zawodowego.
2. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej zby Iniynieréw
Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa w Warszawie, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Skiad Orzekajacy
1/ mgr inz. Zygmunt Garwoliniski

2/ mgr inz. Leszek Ganowicz

3/ mgr inz. Banna Balaj

Ourzymuja:
1. Pan Marek Skérzewski
ul. P. Nerudy 5 m. 12
01-926 Warszawa
2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3.aa
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