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Opis techniczny
do projektu rozbiorki
budynku mieszkalnego wielorodzinnego ozn. 84
potozonego na dz. o nr geod. 1146/5 przy ul. Tytoniowej w Augustowie.

1. Podstawa opracowania:

umowa z dnia 15.11.2021 r. na prace projektowe z Zamawiajacym — Augustowskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego ,,KODREM” Sp. z o.0. ul. Komunalna 2
16-300 Augustow;

ustalenia z Zamawiajacym;

Uchwala Nr XXIII/136/08 Rady Miejskiej w Augustowie z dn. 29 maja 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Augustow
terendw obejmujacych czgsé dzielnicy Lipowiec i osiedle Bema;

wizja lokalna polaczona z inwentaryzacja fotograficzna;

protokét z okresowej kontroli stanu technicznego sprawnosei obiektu budowlanego
z dn. 17.05.2021 r. wykonany przez p. mgr inz. Henryka Rakusa;

Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 25 kwietnia 2007 r.
w sprawie uznania za pomnik historii ,,Kanal Augustowski”.

mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych;

2. Cel opracowania.

Zamawiajgcy planuje wyburzenie istn. parterowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ozn. 8A polozonego na dzialce o nr geod. 1146/5 zawierajacego 16
lokali mieszkalnych i wybudowanie w jego miejscu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o 4 kondygnacjach naziemnych skiadajacego sic z 56 lokali
mieszkalnych.

Planowana inwestycja w sposob zdecydowany poprawi zasoby mieszkan
komunalnych miasta Augustéw 1 przyczyni sie do polepszenia warunkéw
mieszkalnych osobom o najnizszych dochodach.

3. Lokalizacja i uwarunkowania formalno-prawne.

Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest na dzialce o
nr geod. 1146/5 przy ul. Tytoniowej w Augustowie.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w/w
dziatka stanowi czgs¢ terenu oznaczonego symbolem S0U/MW, dla ktérego ustala sie
funkcje zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej.

Istniejacy budynek - wg ustaled dotyczacych zachowania dziedzictwa
kulturowego oraz ochrony krajobrazu kulturowego zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - nie jest wpisany do rejestru zabytkéw
podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

Istniejgcy budynek zlokalizowany jest w odlegloéci ok. 470,0 m od Jeziora
Biatego i w odlegtosci ok. 1500,00 m od Kanatu Bystry i znajduje sie w otaczajacym
krajobrazie kulturowym Kanatu Augustowskiego.



Przedmiotowy budynek jest otoczony zabudowa przemystowo-handlows o
gabarytach powierzchniowych i wysokosciowych zdecydowanie wigkszych od
omawianego budynku. Lokalizacja budynku w glebi kwartatu i charakter sasiedniej
zabudowy powoduje, ze w/w budynek jest praktycznie niewidoczny z ul. Tytoniowej i
sasiednich ciggéw komunikacyjnych. Uklad urbanistyczny nie wyznacza zadnych
relacji pomiedzy budynkiem a Jeziorem Biatym.

4. Opis stanu istniejgcego i charakterystyczne dane liczbowo-materialowe budynku.

Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny ozn. 8A jest polozony na dz. o nr
geodezyjnym 1146/5 przy ul. Tytoniowej w Augustowie. Nie sq znane lata realizacji
budynku, w dokumentach okresla si¢ czas jego wybudowania jako okres miedzywojenny.

Budynek jest ustrojem jednokondygnacyjnym, niepodpiwniczonym z poddaszem
nieuzytkowym ukrytym pod kombinacja dachéw dwuspadowych. Budynek rozplanowano na
planie litery ,,U”.

Budynek obecnie - ze wzgledu na bardzo stan techniczny - jest czesciowo

wylaczony z eksploatacji.

- szerokos¢ - 31,10 m

- dlugos¢ - 51,30 m

- wysoko$¢ — 6,90 m

- powierzchnia zabudowy - 862,0 mz;

- powierzchnia uzytkowa - 717,15 m?;

- kubatura - 3142,0 m®;

- fundamenty - murowane z kamienia z dodatkiem cegly ceramicznej;

- Sciany zewnetrzne - drewniane;

- §ciany wewnetrzne - drewniane;

- strop nad parterem - w konstrukcji drewniane;j;

- konstrukcja dachu - drewniana;

- pokrycie dachu - ptyty azbestowo-cementowe tzw. eternit;

- kgt nachylenia potaci dachowych - ok. 30°;

- stolarka okienna - drewniana i PCV;

- stolarka drzwiowa - drewniana 1 stalowa;

- ogrzewanie budynku - trzony i piece na wegiel i drewno.

5. Ocena stanu technicznego budynku.

Ze wzgledu na diugi okres eksploatacji budynku, brak robét remontowych
1 konserwujacych, jak réwniez niewlasciwe uzytkowanie budynku przez mieszkancow, obiekt
jest w ztym stanie technicznym.

Braki izolacji przeciwwilgociowej spowodowaly liczne zawilgocenia elementéw
budynku. Istniejace przegrody, okna i drzwi nie spelniajg aktualnie obowiazujacych
przepisow odnosnie izolacji cieplne;j.

Ponadto standard funkcjonalny jest niezgodny 2z aktualnie obowiazujacymi
przepisami. Dach pokryty jest eternitem, co stwarza potencjalne zagrozenie zdrowotne dla
ludzi. :

Na podstawie wnioskow zawartych w protokole z okresowej kontroli stanu
technicznego elementy budynku wykazujg mozliwo$é przekroczenia standéw granicznych
nosnosci konstrukeji, przydatnosci do uzytkowania i estetyki. Istniejace uszkodzenia budynku
mogg stanowi¢ bezposrednie zagrozenie dla bezpieczenstwa konstrukcji.



Szczegotowa charakterystyka podstawowych elementow budynku:

- dach i pokrycie dachowe: wigzba dachowa drewniana, pokrycie eternitem falistym
azbestowo-cementowym ze spekaniami, ubytkami, korozja, zuzycie eksploatacyjne w stanie
technicznym niezadowalajacym do zlego;

- obrébki blacharskie: blacha stalowa, ocynkowana z nieszczelnodciami - stan
technicznych niezadowalajacy do zlego;

- orynnowanie z blachy ocynkowanej z roszczelnieniami - stan techniczny
niezadowalajacy do zlego;

- stolarka okienna drewniana - wypaczenia, nieszczelno$ci, zuzycie eksploatacyjne -
stan techniczny niezadowalajacy do zlego;

- stolarka drzwiowa drewniana zewngtrzna - stan techniczny niezadowalajacy do
ztego;

- stolarka blaszana zewnetrzna - stan techniczny niezadowalajacy do ztego;

- stolarka okienna z PCV - stan techniczny dobry;

- elewacja: tynk gtadki, wapienny z miejscowymi ubytkami (odkryte elementy $ciany),
zarysowania do spekan - stan techniczny niezadowalajacy do zlego, zuzycie eksploatacyine;

- inne elementy: fawy kominiarskie drewniane (po wymianie) - stan techniczny dobry;

- glowki kominowe, murowane z cegly ceramicznej na oczystke, pokryte czapkami
betonowymi, zuzycie eksploatacyjne; '

- schody zewngtrzne betonowe, wylewane - stan techniczny dobry;

-cokot otynkowany na gtadko z miejscowymi ubytkami - stan techniczny dobry:;

- zadaszenie wejscia z blachy ocynkowane;j - stan techniczny $redni;

- opaska odwadniajaca budynku - nie wystepuje.

6. Opis zakresu i sposobu prowadzenia robét rozbiérkowych.

Zakresem rozbiorki jest wyburzenie istniejacej czeSci nadziemne] wraz
z fundamentami. Ponadto nalezy odcia¢ i zabezpieczy¢ przylacza infrastruktury techniczne;.

Prace rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ recznie przy wykorzystaniu tradycyjnego sprzetu
mechanicznego.

Przed rozpoczgciem prac rozbiérkowych teren wokét budynku przewidzianego do
rozbiorki nalezy wygrodzi¢ i oznakowaé tablicami ostrzegawczymi. Przed rozpoczeciem
robot nalezy upewnic¢ sig, czy na zabezpieczonym terenie nie ma oséb postronnych.

Miejsce do zrzucania i gromadzenia odpadéw powinno byé zabezpieczone.

Roboty rozbiorkowe przewiduje si¢ prowadzi¢ z uzyciem sprzetu mechanicznego.
Kolejnos¢ robot rozbidrkowych:

- rozbidrka dachu;

- rozbidrka $cian zewngtrznych i dziatowych do poziomu terenu;

- rozbiorka fundamentdw;

- zasypanie miejsca po budynku.

Powierzchnia terenu po wykonaniu rozbiorki zostanie uporzadkowana i wyréwnana.
Zagospodarowanie odpadéw porozbidrkowych nastapi w sposéb przewidziany
przepisami szczegdtowymi i wytycznymi Inwestora.



7. Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Sposob zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia podczas robét rozbiérkowych ma
by¢ zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. Nr 47,
poz. 401) oraz Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia
1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy (Tekst jednolity:
Dz. U. z2003 r. Nr 169, poz. 1650).

Kierownik budowy jest obowiazany sporzadzi¢ lub zapewnié sporzadzenie przed
rozpoczgeiem rozbidrki obiektéw budowlanych, planu bezpieczefstwa i ochrony zdrowia
pracownikow zatrudnionych przy realizacji, jak i 0séb posrednich, uwzgledniajac specyfike
obiektu budowlanego i warunki prowadzenia rob6t rozbiérkowych zgodnie z odpowiednimi
przepisami i normami.

8. Zalaczniki:
- aktualne mapa w skali 1:500 z oznaczonym budynkiem planowanym do rozbiérki;

- inwentaryzacja fotograficzna.

Opracowat:
mgr inz. arch. Andrzej Chwalibog
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