Zatacznik Nr 1
do umowy Nr .............
z dnia ................ roku.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Petnienie nadzoru inwestorskiego nad realizacja zadaniu
pn. ,Termomodernizacja budynku szkoty podstawowej w Zawidowie - w formule
zaprojektuj i wybuduj.”
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1. Cele ustug Inspektora nadzoru
Celami gtéwnymi sa:

— Pomoc Gminie Miejskiej Zawiddw w realizacji Projektu zgodnie z umowa o
dofinansowanie Projektu,

— Zapewnienie petnobranzowego nadzoru inwestorskiego nad realizacjg Projektu w
zakresie zarzadzania technicznego, w tym petnienie obowigzkéw inspektora nadzoru
inwestorskiego w zakresie robét budowlanych, instalacji elektrycznych zgodnie z
przepisami prawa obowigzujgcego w Polsce w szczegdlnosci ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6ézn. zm.) dalej jako ,ustawa
Pb”, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pdzn. zm.), jak rowniez dobrymi praktykami budowlanymi, inzynierskimi i
architektonicznymi.

2. Zakres obowigzkow Inspektora nadzoru
2.1. Wymagania ogodlne

Przedmiotem zamodwienia sg ustugi gwarantujgce realizacje celéw okreSlonym w pkt. 2
niniejszego OPZ.

Przy wykonywaniu swoich obowigzkéw Inspektor nadzoru jest zobowigzany Sscisle
wspotpracowaé z Zamawiajgcym i jego personelem, uwzgledniajgc wymagania instytucji, z
ktorych srodkéw finansowana bedzie realizacja Projektu, jak rowniez wymagania wszelkich
innych instytucji zaangazowanych w realizacje Projektu.

Inspektor nadzoru zobowigzany jest réwniez do wykonywania wszystkich czynnosci i zadan
nie wskazanych szczegétowo w niniejszym OPZ, a ktére beda konieczne do prawidtowej
realizacji Umowy i Umowy na roboty budowlane oraz zabezpieczenia interesow
Zamawiajgcego.

Inspektor nadzoru reprezentuje Zamawiajgcego i dziata w jego imieniu w zakresie
okre$lonym przez Zamawiajgcego, za wyjatkiem postepowan sgdowych i reprezentacji
prawne;j.

2.2. Szczegbétowe obowigzki Inspektora nadzoru

1) Nadzér inwestorki nad robotami budowlanymi, zarzadzanie i koordynacja dostaw:

a. Ztozenie przez Inspektora nadzoru oswiadczenia o podjeciu obowigzkéw w dniu
podpisania umowy,

b. Kompletne analizy sytuacji w trakcie realizacji robét budowlanych, analiza ryzyk
w zakresach technicznym, terminowym i finansowym. Propozycje eliminacji
zagrozen wraz z uzasadnieniem, projekty korespondencji do Wykonawcy i
propozycje innych dziatan zmierzajgcych do ochrony intereséw Zamawiajgcego i
prawidtowej realizacji Projektu. Analiza korespondencji Wykonawcy i



przedstawienie Zamawiajgcemu wnioskdéw wraz z propozycjami stanowiska
Zamawiajgcego,
Wykonywanie czynnosci opisanych w pkt. 2.2 ppkt. 1 lit. b takze w stosunku do
innych uczestnikéw procesu inwestycyjnego (podwykonawcoéw, dalszych
podwykonawcéw, dostawcéw medidw, urzeddw, instytucji nadzorujacych itp.),
Reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie przez osoby upowaznione do
podejmowania decyzji dot. zagadnien technicznych i ekonomicznych tej budowy
w ramach dokumentac;ji projektowej i ustawy Pb oraz Umowy na roboty,
Opiniowanie w uzgodnieniu z autorem projektu i Kierownikiem budowy
ewentualnych i koniecznych poprawek w dokumentacji projektowej pod
warunkiem, ze nie spowodujg one zwiekszenia kosztu nadzorowanych robot
budowlanych, nie bedg miaty wptywu na zasadnicze rozwigzania konstrukcyjne,
technologiczne i instalacyjne oraz nie spowodujg pogorszenia uzytecznosci
obiektu lub jego wptywu na srodowisko naturalne,

Koordynacja dostaw nowego wyposazenia (sprawdzenie parametréw urzadzen,

ilosci, nadzor nad montazem),

Zatwierdzanie rozwigzan zamiennych i dodatkowych,

Kontrola wykonywania przez Wykonawce badan archeologicznych,

Sprawowanie kontroli przebiegu budowy w zakresie wymaganym od nadzoru

inwestorskiego w ustawie Pb oraz niezbednym do zabezpieczenia intereséw

Zamawiajgcego, w tym:

— kontrolowanie jakosci wykonanych robdét, wbudowanych elementéw i
stosowanych materiatéw, zgodnosci robdt z warunkami pozwolenia na
budowe, zgtoszen robét budowlanych, przepisami techniczno-budowlanymi,
normami panstwowymi, zasadami bezpieczeristwa obiektu w toku budowy i
przysztego uzytkowania oraz zasadami wiedzy technicznej,

— zatwierdzanie materiatéw budowlanych i instalacyjnych, urzadzen oraz
dostaw, sprawdzanie jako$ci dokumentéw, zezwolen, deklaracji zgodnosci,
certyfikatéw itp. przed wbudowaniem materiatéw w celu unikniecia uzycia
materiatdw uszkodzonych, nie posiadajgcych certyfikatéow, a w szczegdlnosci
zapobieganie zastosowaniu wadliwych i nie dopuszczonych do obrotu,

— organizowanie testéw jakosci przez specjalistyczne instytuty, jezeli jest to
potrzebne, na prosbe Zamawiajgcego i w przypadku, gdy wynika to z
odrebnych przepisoéw,

— kontrolowanie zgodnosci wykonania robdt z pozwoleniem na budowe,
dokumentacjg projektowg,

— kontrolowanie zgodnosci przebiegu robét z obowigzujgcym harmonogramem
rzeczowo-finansowym oraz informowanie Zamawiajgcego o postepach robot
budowlanych lub ich braku i wszelkich okolicznos$ciach, ktére mogg miec
wpltyw na wydtuzenie terminu realizacji inwestycji i termindw posrednich
wynikajgcych z harmonogramu rzeczowo-finansowego,



biezgce informowanie Zamawiajgcego o zaistnieniu nadzwyczajnych sytuacji
na budowie tj. wstrzymania robdét, wystgpienia robét nieprzewidzianych oraz
niezbednych do wykonania, wykonywania robdt przez Wykonawce niezgodnie
z pozwoleniem na budowe, dokumentacjg projektowsa,

kontrolowanie jakosci i wartosci wykonanych robot w trakcie realizacji i przed
odbiorem zakonczonego przedmiotu umowy lub jakiejkolwiek jego skoriczonej
czesci,

kontrolowanie prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie
w nim wpisdw stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla
oceny witasciwego wykonania robét oraz potwierdzenie w dzienniku budowy
zapiséw Kierownika budowy o gotowosci obiektu lub jego czesci do odbioru
oraz nalezyte urzadzenie i uporzadkowanie terenu budowy,

przeprowadzanie regularnych inspekcji placu budowy sprawdzajgcych jakos¢
wykonania robét i wbudowane materiaty zgodnie z Umowa na roboty oraz
dobrg praktyka inzynierskg — minimum raz w tygodniu przez kazdego z
inspektorow  branzowych oraz stawianie sie na kazde wezwanie
Zamawiajgcego i Wykonawcy,

niezwfoczne zawiadamianie Zamawiajgcego o wystgpieniu niezaleznych od
Inspektora  nadzoru okolicznosci  ograniczajgcych  okresowo  petng
dyspozycyjnosé Inspektora nadzoru,

rozstrzyganie z Kierownikiem budowy watpliwosci natury technicznej
powstatych w toku wykonywania robdt, zasiegajagc w razie potrzeby opinii
autora projektu badz rzeczoznawcéw,

kazdorazowo zawiadamianie wtasciwego organu nadzoru urbanistycznego i
budowlanego o wypadkach naruszenia ustawy Pb,

sprawdzanie robét podlegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,

stwierdzanie wykonania przez stuzbe geodezyjng pomiaréw
inwentaryzacyjnych, a takze sprawdzanie zgodnosci usytuowania obiektéw z
projektem technicznym,

uczestniczenie w przeprowadzanych przez Wykonawce prébach oraz
odbiorach instalacji i urzadzen,

stwierdzanie aktualnego stanu robdt w razie przerwy w robotach oraz w
innych wypadkach, gdy zachodzi potrzeba ustalenia ilosci, jakosci i wartosci w
zakresie niezbednym do rozliczenia z Zamawiajagcym (szczegdétowa
inwentaryzacja),

organizowanie i prowadzenie wraz z Zamawiajgcym, Kierownikiem budowy,
Kierownikami robét i inspektorami nadzoru branzowymi cyklicznych — 2
(stownie: dwa) razy w tygodniu rad budowy oraz przygotowanie notatek w
celu umozliwienia podejmowania decyzji dotyczacych kazdego zagadnienia,
ktore wptywa na postep robot, sporzgdzanie protokotow ze spotkan,



sprawdzanie kompletnosci przedstawionych przez Wykonawce dokumentéw i
zaswiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru,

uczestniczenie w czynnosciach odbioru obiektu lub robét,

potwierdzanie rzeczywiscie wykonanych robét na podstawie ich obmiaru, do
weryfikacji ktérych Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo,

uczestniczenie w komisjach do stwierdzenia ujawnionych usterek oraz
kontrolowanie usuniecia tych usterek przez Wykonawce,

zatwierdzanie proponowanych metod wykonywania robdt budowlanych,
wigczajgc w to roboty tymczasowe zaproponowane przez Wykonawce,
dokonywanie analizy zasadnosci robdét dodatkowych i zamiennych,
zaproponowanych przez Wykonawce wraz z weryfikacjg ich wartosci,
kompleksowe konsultacje w sprawie anekséw o roboty dodatkowe, ocena
dopuszczalnosci ww. zmian w Swietle ustawy Pzp,

ocena i pomoc Zamawiajgcemu w rozstrzyganiu wszelkich roszczen Ilub
watpliwosci oraz problemdéw pojawiajgcych sie podczas robét, zapobieganie
sporom i opdznieniom, gdy jest to wykonalne.

2) Rozliczenia finansowe i zakonczenie inwestycji:

a. Rozliczenia z Wykonawca:

Rozliczenie zadania inwestycyjnego w zakresie robot nadzorowanych w
uktadzie i terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym,

Sprawdzanie faktur Wykonawcy oraz dokumentéw zataczonych, stanowiacych
podstawe do zaptacenia przez Zamawiajgcego faktur,

Kontrola i rekomendacje Zamawiajgcemu ptatnosci dla Wykonawcy,

Przejecie od Wykonawcy dokumentéw zwigzanych ze zleceniem przez niego
robét podwykonawcom i dalszym podwykonawcom oraz zapewnienie
Zamawiajgcemu ochrony przed ryzykiem zwigzanym z art. 647! ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.),

b. Przekazanie do uzytkowania:

Sprawdzenie kompletnosci dokumentacji niezbednej do pozwolenia na
uzytkowanie,

Nadzér nad prawidtowoscig wykonywania obowigzkéw Wykonawcy w trakcie
postepowania o uzyskanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektu,
Uczestnictwo i nadzér nad odbiorami zwigzanymi z uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie.

c. Ustugi w zakresie gwarancji na roboty budowlane:

Swiadczenie ustug w trakcie okresu zgtaszania wad po zakoriczeniu robét
poprzez uczestnictwo w nadzorowaniu inspekcji gwarancyjnych, koicowych
akceptacji i rozwigzywaniu spordw poprzez: regularne inspekcje wad
usuwanych przez Wykonawce,

Uczestnictwo w corocznych przeglagdach gwarancyjnych (w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajacego),



— Uczestnictwo w odbiorze przed uptywem okresu gwarancji na roboty
budowlane,

— Pomoc w egzekwowaniu od Wykonawcy przez Zamawiajgcego uprawnien z
tytutu rekojmi i gwarancji na wykonane roboty poprzez przygotowanie opinii
na temat wad i usterek powstatych w okresie rekojmi i gwarancji.

3. Logistyka i harmonogram
3.1. Wymagania dotyczace terminow

Inspektor nadzoru bedzie organizowac swojg prace i prace inspektoréw nadzoru branzowych
w taki sposdb, aby czynnosci Inspektora nadzoru byty wykonywane w terminach okre$lonych
w Umowie, niniejszym OPZ oraz Umowie na roboty.

Ponadto dziatania Inspektora nadzoru nie mogg powodowac opdznienia lub wstrzymania
wykonywania robét.



