Zatacznik nr 4 do sopz
Opis z przeprowadzonej inwentaryzacji budynku biurowego

Istniejgcy budynek biurowy bedgacy przedmiotem niniejszego opracowania
zlokalizowany jest na terenie dziatki nr ewid. 68/1 w Otwocku przy ul. Gérnej 18. Dziatka nie
jest objeta miejscowym planem zagospodarowania terenu. Istniejgcy budynek zlokalizowany
jest w odlegto$ci min. 17,5m od granicy potudniowej, w odlegtosci min. 15,5m od granicy
zachodniej, w odlegtosci min. 18,0m od granicy poétnocnej, w odlegtosci min. 62,0m od
granicy wschodniej. Budynek o dwoch kondygnacjach naziemnych, czesciowo
podpiwniczony (1 kondygnacja podziemna). Konstrukcja tradycyjna, murowana, dach ptaski.
Budynek prawdopodobnie z lat powojennych, przebudowywany i rozbudowywany na
poczatku lat siedemdziesigtych.

tawy fundamentowe scian zewnetrznych — ceglane z odsadzkg po 5cm z kazdej
strony muru. tawy pod Scianami wewnetrznymi grubosci 25cm betonowe szerokosci6Ocm i
wysokosci 30cm.

Stropy wykonane jako stropy DZ-3, podciggi zelbetowe monolityczne. Na stropie
piwnicy gtadz cementowa i jako warstwa wykonczeniowa ptytki ceramiczne, na stropie |
pietra gtadz cementowa i jako warstwa wykonczeniowa pitytki ceramiczne, wyktadzina
dywanowa, wyktadzina PCW — zaréwno na parterze jak i | pietrze nieréwnosci i réznice
poziomow.

Posadzki na gruncie w piwnicy wykonane na gruzobetonie ok. 10cm, z izolacjg 2x
papa na lepiku, posadzka cementowa gr. 3cm, Posadzki na gruncie parteru wykonane na
gruzobetonie, z izolacjg 2x papa na lepiku, posadzka cementowa, wykonczone ptytkami
ceramicznymi, wyktadzing dywanowa utozong prawdopodobnie na ptytkach PCW.

Sciany piwnic i parteru murowane z cegly petnej, $ciany | kondygnacji murowane z

siporex ,700” na zaprawie cementowej obtozone cegtg ceramiczng na ptask. Schody
zelbetowe monolityczne. Dach — ptaski, na stropie DZ — 3 grubosci 30cm utozony zuzel do
spadku 10-40cm, nastepnie gtadz cementowa i 2xpapa na lepiku, w trakcie prac
remontowych w trakcie ostatnich 10 lat wykonano pokrycie z blachy trapezowej w kolorze
brgzowym. Uktad warstw, scian nosnych oraz materialy z jakich zostaty wykonane
pozyskano 2z dokumentacji archiwalnej, pomiary przedstawione na rysunkach =z
inwentaryzacji wykonane z natury (btagd pomiarowy wynosi 2-5cm).
Sciany zewnetrzne parteru i | kondygnacji w ramach remontéw doraznych zostaty docieplone
styropianem gr. 10cm i wykonczone tynkiem mineralnym w odcieniu zéttym. Cokét zostat
tylko otynkowany w kolorze brgzowym. Wymienione zostaty rynny i rury spustowe, wykonano
obrdbki blacharskie. Dach na dzien dzisiejszy jest szczelny.

Budynek wyposazony w instalacje oswietleniowg i instalacje gniazd wtykowych —
instalacje elektryczne wykonane z przewodow aluminiowych awaryjne, z koniecznoscig
wymiany w catym budynku. Instalacja c.o. grzejnikowa, grzejniki zeliwne zasilane z kottowni
gazowej (wczesniej olejowej) od lat bez wymiany czy remontu. W niektorych
pomieszczeniach istniejgca instalacja klimatyzacji wykonana w ciggu ostatnich 10lat.
Jednostki zewnetrzne klimatyzacji usytuowane na wspornikach stalowych na elewac;ji
potnocnej i wschodnie;.

Istniejgce schody do piwnicy nie spetniajg obowigzujacych przepiséow, w zasadzie
kazdy schodek ma inng wysokos$c¢ i szerokos$¢. Schody prowadzgce na | pietro rowniez nie
spetniajg obowigzujgcych przepiséw. Budynek nie jest przystosowano dla oso6b
niepetnosprawnych.



Wysokos$ci pomieszczen biurowych, ktére zaliczane sg do pomieszczen statej pracy.
Wysokos¢ pomieszczen biurowych powinna wynosi¢ 3 m w Swietle - jezeli w pomieszczeniu
nie wystepujg czynniki szkodliwe dla zdrowia. Wysokos¢ pomieszczen, o ktérych mowa,
moze by¢ obnizona w przypadku zastosowania wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej lub klimatyzacji - pod warunkiem uzyskania zgody pahstwowego wojewddzkiego
inspektora sanitarnego. Wysokosc¢ o ktérej mowa moze byé zmniejszona do: 2,5 m w $wietle,
jezeli w pomieszczeniu zatrudnionych jest nie wiecej niz 4 pracownikow, a na kazdego z nich
przypada co najmniej po 15 m?3 wolnej objeto$ci pomieszczenia.

Ponizej zestawienie zinwentaryzowanych pomieszczen:

L.p. Przeznaczenie pomieszczenia Pow. uzytkowa [m2]
Piwnica
0.1 Kottownia 15,32
0.2 Klatka schodowa piwnicy 3,69
Piwnica razem 19,01
Parter
1.1 Wiatrotap 1,43
1.2 Klatka schodowa 4,15
1.3 Korytarz 26,54
14 Korytarz 18,49
1.5 Pom. biurowe 12,38
1.6 Pom. biurowe 15,05
1.7 Pom. biurowe 15,87
1.8 Pom. biurowe 19,44
1.9 WC 3,57
1.10 Pom. socjalne 4,95
Parter razem 121,87
| pietro
2.1 Klatka schodowa 4,15
2.2 Korytarz 18,43
2.3 WC 3,5
24 Pom. biurowe 14,84
2.5 Pom. biurowe 11,61
2.6 Pom. biurowe 16,33
2.7 Serwerownia 8,33
2.8 Pom. biurowe 16,46
2.9 Pom. biurowe 20,02
2.10 Pom. biurowe 7,8
| pietro razem 121,47
Powierzchnia uzytkowa razem [m2]: 262,35
Powierzchnia zabudowy [m2]: 166,95
Powierzchnia catkowita [m2]: 355,41
Kubatura [m3]: 760,42




